SZOLGALTATASI KONCESSZIOS SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Kaposvar Megyei Jogt Varos Onkormanyzat

székhely: 7400 Kaposvar, Kossuth tér 1.

addszdm: 15731591-2-14

PIR torzsszam: 731597

bankszdmlaszdma: 11743002-15398006

képviseli: Szita Karoly polgdrmester, pénziigyi ellenjegyz6 Balogh Be4ta gazdasagi igazgatd
, mint Tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonosi vagy Koncessziéba adé),

madsrészrdl a

HUNGUEST Hotels Zrt.

székhely: 1015 Budapest, Hattyu Utca 14.

cégjegyzékszdm: 01-10-140409

addszam: 12155169-2-44

képviseli: Détari-Szabé Adam vezérigazgatd

mint Koncessziéba vevd (a tovibbiakban: Uzemeltets) (a tovibbiakban egyiittesen: Szerz8dé felek)
kdzott a mai napon az aldbbi feltételekkel.

ELOZMENYEK

A Tulajdonos, mint ajdnlatkéré 2021. majus 26. napjan HL 2021/S 100-265372 szam alatt Szilloda
koncesszié beszerzése targyban a Kézbeszerzésekrsl sz6l6 2015. évi CXLII. térvény (a tovdbbiakban:
#Kbt.") Negyedik rész szerinti koncessziés eljdrast kezdeményezett (a tovébbiakban: koncessziés
eljards).

lelen szerz6dés megkétésére a fent hivatkozott koncesszids eljaras eredményeképpen keriilt sor,
amelynek sordn az Uzemeltetd tette az 5sszességében legeldnydsebb ajanlatot, igy a Tulajdonos az
Uzemeltet6t hirdette ki nyertes ajanlattev8nek, a nyertes ajdnlatban megadott feltételek szerint.

Szerzédd felek kotelezik magukat arra, hogy jelen szerz6dés teljesitése sordn mindenkor figyelemmel
lesznek egymds érdekeire, és lehetdségeire, a johiszem(iség és az egylittmiksédés kolcsdnds
kdtelezettségének figyelembevételével jarnak el. Kifejezik arra vonatkozé dlldspontjukat, hogy a
magas szinvonaly feladatelldtdas mindkét fél alapelve, és kizos érdeke.

A NYERTES AJANLAT AZON ELEMEI, AMELYEK ERTEKELESRE KERULTEK AZ ALABBIAK:
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Egy évre fizetendd koncesszids dij (nett6 Ft/év) L2 OO0t g

Az M.3.1. pontban meghatarozott szakember alkalmassagi| 141 hénap
kdvetelmények kérében meghatdrozottakon feliili szakmai
tapasztalata (hénap, min. 0 hénap, max. 48 hénap)

Hlség kdrtya rendszer alkalmazisa lgen
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BEVEZETES - FOBB FOGALMAK

lelen Szerzédés az alabbi kifejezéseket a kivetkezd jelentéssel értelmezi:
AFA: az Altalanos forgalmi ad6rél sz6l6 2007. évi CXXVII. szdmd térvény alapjan fizetendd altaldnos
forgalmi adé.
ATVETEL: az Ingatlannak a Tulajdonos, az Uzemeltetd &ltal torténd, mikddésre atvételét jelenti. Az
Atvétel a Tulajdonos altal a Kivitelez6td| torténd dtvétele alatt, de jogilag azt kévetSen kezdédik. Az
Atvételi jegyzékonyvet a Tulajdonos, az Uzemeltetd és a Kivitelezd kdzosen irjak ald, a jegyz6konyv
aldirdsdval a Tulajdonos a felépitményt és a kivitelezési szerz6déses tartalom részét képezd eszkdzoket
atveszi a Kivitelez6t6l, egy(ttal dtadja az Uzemeltets részére lizemeltetésre.
Az dtadasi folyamat része tovdbbé a Berendezések, Felszerelések és Eszkdzok leltar szerinti tételes
dtaddsa rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas formaban. Az Atvételi Jegyzdkdnyvnek tartalmaznia
kell tovabba a kéziizemi méréberendezések egyedi azonositéjat és dradllasat, a kozmd dijak az dtaddst
kévetden az Uzemeltet6t terhelik.
ATVETELI JEGYZOKONYV: azt a jegyz8konyvet jelenti, amelyet a Felek az Atvételi folyamat soran és
annak befejezésekor vesznek fel, és amely az Atvétel megtdrténtét rogziti.
BEFEJEZES, VAGY A BEFEJEZES NAPJA: azt a ddtumot jelenti, ami (i) a Szélloda épitése m(ikédésre kész
dllapotban van, és (ii) annak hasznélatba vételi engedélye jogerds és végrehajthatdva vilt, tovdbba (iii)
a Szélloda teljes, Berendezések és Felszerelések installalasat, valamint a Szdlloda kitakaritdsdt is
magédban foglald kivitelezése befejez8dott, és a Szilloddt a Tulajdonosok az Uzemeltetsvel
egylittm(kddve a Véllalkozétdl tvette és az Uzemeltetd atvette.
BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, ESZKOZOK: az Atvételi Jegyz6kényv leltdr mellékletében felsorolt
valamennyi, a Tulajdonosok &ltal az Uzemeltetének kifogdstalan, m(k&édéképes éllapotban leltar
szerint 4tadott, a Szdlloda m(kddtetéséhez haszndlt, illetve (amennyiben a kériilmények miatt ez
szitkséges) a haszndlat végett dtvett, illetve térolt targyi eszkdzék, immateridlis javak, szoftverek,
kiildnésen:
« a bdtort, berendezést és felszerelést jelenti, beleértve, mindenféle irodai budtort és
felszerelést is,
«  széfeket, a fitési és hiitési rendszereket, a felvondkat, a telefon-rendszereket
« specidlis szdllodai felszereléseket, beleértve a konyhai, mosodai és tisztité
berendezéseket, az éttermek bdrok és koktélbarok mlkédéséhez sziikséges
berendezéseket;
= specidlis vildgitasi és egyéb berendezéseket,
«  tovéabbd a fentiekben megjeldit célokra szolgdld, de a Miikodési Készlet kérébe nem tartozd
valamennyi més, felszerelést, berendezést, késziiléket és egyéb személyes vagyontargyat.
BESZALLITOK: Azokat a cégeket és szervezeteket jelenti, amelyek a Szélloda épitése és/vagy
feldjitdsa, valamint a Berendezések és Felszerelések javitdsa, karbantartdsa, pdtldsa és cseréje soran
munk&t vagy szolgaltatést teljesftenek a Tulajdonosok vagy az Uzemeltetd részére.
FELUJITAS: A részben, vagy egészben elhasznilodott, rendeltetésszerii hasznalatra részben, vagy
egészben alkalmatlannd valt targyi eszk6z eredeti allapotdnak, kapacitdsdnak, pontossdganak
helyredllitisara, f&darabok cseréjére irdnyuld tevékenység, amely tdrgyeszkdz élettartamdt
meghosszabbitja, annak értékét ndveli, ideértve a korszerGsitést, és rekonstrukcidt is. Feltjitds
tovabbd a meglévd épiilet, vagy épitmény egyes részeinek részleges cseréje, Felljitds a villamos, viz-
, gazvezetékek teljes, vagy a nyomvonal jelleg( (technoldgiai vezetékek is) épitmények teljes, illetve
szakaszos cseréje is.
KARBANTARTAS: A targyi eszkdzok folyamatos, zavartalan mikddésének, lizemeltethetSségének
fenntartasa érdekében kifejtett javitasi, dllagmegdrzési, meghibasodds megeldzési tevékenység,
ideértve a tervszer(i megel6zd karbantartasokat is.
Karbantartas jelleg(i munkak k6zé tartozik kiiléndsen:
« afunkcidvaltas célja nélkiili valaszfalemelés, vagy a kanyha, a WC, a fiird6szoba athelyezése,
«  a hibaelharitas, a kijavitas, \
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+  akeritések szakaszos vagy teljes cseréje - ha a tartéoszlopokat nem cserélik,
+ az(ta térburkolat esetében a kdtyik helyredllitisa,
«  atérvilagitas javitdsa - ha azok két tartéoszlop kézotti vezeték - cseréjét érintik,
+ a gépek tartozékainak cseréje, a f&darabok javitdsa (példdul elektromos motor
Ujratekercselése),
+  atervszer(i, megel6zd karbantartds, az izemzavar elhdritdsa, melyek kbvetkeztében a gépek,
berendezések varhato élettartama nem ndvekszik, funkcidi nem bdviilnek.
A gépek, berendezések vallalkozdson beliili dthelyezése, és az ezzel jaré széllitasi, gépalapozasi,
szerelési, {izembe helyezési munkdk fenntartdsi rdforditdsnak mindsiilnek, a koltségek kozétt
azonnal elszamolhatdk.
FIX KOLTSEGEK: mindazon koltségeket jelenti, amelyek alakuldsa fiiggetlen a Szdlloda nettd
arbevételének alakulasatol (energia, adok, biztositas, bérleti/koncesszids dij, stb.).
INGATLAN: Az épitési telken a Kivitelezési Szerz6dés alapjan felépitendé Szdlloda komplexum
egylttesét jelenti.
MUKODG TOKE: A Szilloda folyamatos és hatékony m(ksdéséhez az Uzemeltets részérd| sziikséges
pénzeszkOzk Osszességét jelenti.
MUKODTETESI KESZLETEK: Szélloda mikodtetéséhez, illetve iizemeltetéséhez haszndlt, illetve
(amennyiben a koriilményekbél az kévetkezik, ezzel kapcsolatosan sziikséges) fogydeszkdzdket,
takarité eszkdzdket és mas hasonld cikkeket, takaritd szereket, irdszereket, karbantartési anyagokat,
mely utébbiakat, amelyeket az Uzemeltetd szerez be sajat kdltségén a Szdlloda megnyitasara, és tartja
fenn megfelel§ mennyiségitket és valasztékukat a szerzédés idétartama alatt.
MUSZAKI ATADAS-ATVETEL: A Tulajdonos &ltal a Szilloda épitési tevékenységére a kivitelezével
megkdtott kivitelezési szerz8dés szerinti Véllalkozéval, valamint a Beszéllitokkal lefolytatandé miiszaki
dtadds dtvételi eljdrds.
NYITAS ELOTTI KOLTSEGEK: azon kdltségek és kiaddsok sszességét jelenti, amelyek az Uzemeltetés
Kezdetének Napja elétt a Szdlloda megnyitdsival és lizemeltetésével kapcsolatban meriilnek fel az
Uzemeltetd oldaldn, s ezeket az Uzemeltet§ viseli.
SZALLODA: a 7091/3 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott, 5468 m? alapteriilet(i Epitési Telken épitendd
Szélloddt, valamint a hozzdjuk tartozo telket, amelyek magukban foglalnak
« 120 vendégszobat;
»  felszini parkoléhelyeket, valamennyi kiszolgalé helyiséget,
+  éttermet (befogadd képességes 165 fd), Skybar beltérben 30 f8, kiiltéren 50 f8, konyhdt és
kavézot;
»  konferenciaterem (befogadé képessége 1450 f6) és tszemindriumterem (befogadd
képessége 40 f5);
- szaundt, és edz6termet; wellness részleg teriilete 272m2
- lobby, lobby terasz
«  aziizemeltetésre 4dtadott Berendezéseket, Felszereléseket, Eszkizoket
< aSzalloda mellett lévd éiményfiirdGvel kbzvetlen fizikai 6sszekéttetés
«  Szélloda tervezett alapteriilete 8737 m2, tovdbb3 a teraszok alapteriilete 498m2
- Szdlloda szintek szama: 4 emelet
A szdlloda tervezett helyiséglistijat a szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.
UZEMELTETES: Az Uzemeltetés kezdetének napjatél a jelen szerz6dés megsz(inésének idGpontjaig
terjedd iddszak, amely alatt az Uzemeltetd a Szdllod4val kapcsolatban a jelen szerzddésbdl eredd
jogait jogosult gyakorolni és jelen szerz6désbd! fakadé kitelezettségeit kételes teljesiteni.
UZEMELTETESI (VAGY KONCESSZIOS) DiJ: a Fix Uzemeltetési Dijat jelenti.
UZEMELTETES KEZDETENEK NAPJA: Az Atvétel befejezését kbzvetleniil kdvetd azt a napot jelenti,
amelyen az Uzemeltetd a Szalloddba birtokaba Iép.
UZEMELTETESI EV: A targyév janudr 1. napjitél december 31. napjaig terjedd id&szakot jeldli. Az elss
Uzemeltetési Ev az Uzemeltetés Kezdetének Napjatd! a targyév december 31. napjdig tart, az utolsé
Uzemeltetési Ev az utols6 Uzemeltetési év januar 1. napjatd| a jogviszony utolsd napjdig tart.
VALLALKOZO: A szalloda kivitelezését végzé févallalkozo és a teljesitésbe bevont egyéb cégek.
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I. PONT - A SZERZODES HATALYBALEPESE

1.1. SzerzGd4 felek megallapitjak, hogy jelen szerzédés mindkét fél ltali aldirdsdnak napjan lép
hatdlyba.

1.2. A szerz8dés koncessziGs szolgdltatasra vonatkozé idétartama az Uzemeltetés Kezdetének
Napjatdl kezdédik és 120 hénapig tart, amely idéponttdl kezd6dGen az Uzemeltet§ koteles az
Uzemeltetési dij megfizetésére is.

1.3.  Uzemeltets tudomdsul veszi, hogy Tulajdonos a Szalloda épitésére vonatkozoé pénzigyi forras
biztosltasa érdekében pélyazatot nyujt be. Amennyiben a Szalloda megépitéséhez szikséges pénziigyi
forrast a Tulajdonos nem tudja biztos(tani, az jelen szerz8dés felmonddsi okaként értelmezendd és a
szerzddés a Tulajdonos erre vonatkozé kdzlésének napjaval megszdnik.

Il. PONT - AZ UZEMELTETES TARGYA

2.1. Tulajdonos rendeltetésszeri iizemeltetés céljdbdl jelen koncessziés szerzddés alapjan
tizemeltetéshe adja, Uzemeltet§ pedig (izemeltetésre 4tveszi a fentiek szerint meghatdrozott és a
jelen Szerz8dés Ill. Pontja szerint megépitett Szdllod4t, az ebben meghatdrozott ellenérték
(Uzemeltetési Dij) fizetése fejében.

2.2, A szélloda a Hotel Stars Union (vagy mas néven HSU) besorolds szerint minimum 4 csillagos,
de maximum 4 csillag superior besorolasu lesz.

A Tulajdonos véllalja, hogy a Szélloddt a Hotel Stars Union (vagy mds néven HSU) besorolds szerint
minimum 4 csillagos mindsitésnek megfeleld minGségben épitteti meg.

Az Uzemeltetd koteles ,szdllodai kategdria megelélegezett hasznélatardl" sz6l6 megdllapodast kdtni
a Magyar Széllodaszovetség Szolgdltatd Kft.-vel, a széllodai kategéridt az Uzemeltet§ Snmindsitéssel
meghatdrozni, majd a szilloda nyitdsat kévet§ legkésGbb 90 nap elteltével a 2.2. pont szerinti
besoroldst véglegesen megszerezni Tulajdonosok egyiittm(kddési kitelezettsége mellett.

2.3. A széllod4ban nyUjtott szolgéltatasok (szoba, étterem, wellness, stb.) dijat az Uzemeltet§
szabadon és Bnalléan 4llapithatja meg. Az ezekbd| szérmazé bevétel teljes egészében az Uzemeltetét
illeti meg és az lizemeltetéssel jar6 valamennyi kdltség (kdziizemi, karbantartasi, izemeltetési) is 6t
terheli.

HIl. PONT - A SZALLODA EPITESE
3.1. Felek megdllapodnak abban, hogy Tulajdonos a jelen pontban részletezettek szerint (1)
felépitteti a Szallodat, (2) beszerzi a Berendezések, felszerelések, eszkdzok meghatdrozasa szerinti
ingdésdgokat. Uzemeltetd elfogadja, hogy a Tulajdonosok 2015. évi CXLII. torvény (Kbt.) szerinti
ajdnlatkérének mindsiilnek, igy a beszerzéseik sordn a Kbt. rendelkezései szerint kdtelesek eljarni.
3.2 Az Uzemeltetd a Szilloda tervezési és kivitelezési szakaszdban, a nyitds elGtti iddszakban, a
nyitds napjaig folyamatosan technikai tdmogatdst nyujt a Tulajdonos részére annak érdekében, hogy
a Szdlloda a Hotel Stars Union besoroldsnak megfelel§en négycsillagos mindségben épiljon meg. A
folyamat az aldbbi részfeladatokat tartalmazza:
+ Az engedélyes és tendertervek véleményezése és a mddositisok, illetve a tervek
elfogadasénak irisos dokumentéldsa; tervezési folyamatban valo aktiv részvétel
« A kiviteli tervek véleményezése és a mddositdsok, illetve a tervek elfogaddsanak frésos
dokumentaldsa; megolddasi alternativik kidolgozasiban részvétel, ennek érdekében a
Tulajdonossal egyeztetéseket és konzultaciés mechanizmusokat épit ki;
« A Berendezések, Felszerelések és Eszkdzok beszerzése és installdlasa sordn beszerzési-
mindségi tdmogatds;
Uzemeltetd részt vesz az eszkizbeszerzésre irdnyuld kézbeszerzési eljdrds el6készitésében, s ennek
keretében a Szillodara rendelkezésre all6 forrdsokon beliil javaslatot tesz a sziikséges Berendezések,
Felszerelések és EszkdzOk mindségi és mennyiségi specifikacidjéra. Az Uzemeltetd tovabbi eszkoz és
készlet igénnyel nem léphet fel a beruhdzas kapcsdn a Tulajdonossal szemben. A jelen pontokban
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bemutatott tevékenységeket az Uzemeltets periodikusan, a tervezés és a kivitelezés soran minimum
havi rendszerességgel végzi, ezekrél el6rehaladasi jegyz6konyvet készit. A szerzdéskotéstdl a tervek
egyeztetésén, majd a kivitelezés soran az épitkezés meglatogatasa, a butorzat és gépészet
beszerzésével és installdldsdval kapcsolatos feladatokban sziikség szerinti, de minimum 2 hetes
rendszerességgel részt vesz és ezekrdl jelentést készit.

A tervezés, a kivitelezés és nyitds el6tti idGszak miiszaki és technikai feladataiért és timogatdsért az
Ozemeltetd kiilon juttatdshban nem részesiil.

Felek a jéhiszem(ség, a rendeltetésszer(i joggyakorlas elvei mentén, a jelen szerz6désbél szarmazé
torvényes érdekeik védelme érdekében torekszenek arra, hogy a Szdlloda megépitése soran a
Tulajdonosok altal meghatarozott és rendelkezésiikre 4ll6 koltségkeretet (rendelkezésre allé forrds)
ne lépjék tul.

3.3. Tulajdongs amennyiben rendelkezésre allnak a kivitelezéshez sziltkséges forrdsok a Szallodat
az Uzemeltetd &ltal is elfogadott kiviteli terveknek megfelelden, és az épitési engedélyezési
tervdokumentécié alapjan lefolytatott épitési engedélyezési eljards soran kiadott joger§s és
végrehajthatd épitési engedélynek megfeleléen felépitteti.

3.4 Felek megdllapodnak abban, hogy a Szédlloda teljes egészében meg fog felelni, az épitési
szabdlyoknak és minden miszaki dokumentdciénak.

3.5. A Szélloda felépitése magaban foglalja annak valamennyi berendezéssel (Berendezések,
Felszerelések és Eszkdzok) torténd felszerelését azok Szélloddban torténd elhelyezését kulcsrakész
allapotban.

3.6. A Tulajdonos legkésébb az eszkdzbeszerzés vonatkozdsdban lefolytatandd kézbeszerzési
eljdrds szerz6déskidtésekor tijékoztatja az Uzemeltet6it a szalloda tervezett elkésziiltérd| (stadds -
atvétel eldzetes idGpontja).

3.7. Felek id6r6l id6re kdzdsen attekintik a tervezés és a kivitelezés folyamatat és a Tulajdonos, az
Uzemeltet§ segftségével, meghatirozza barmely késedelem megel6zéséhez, vagy mérsékléséhez
sziikséges intézkedéseket. Amennyiben a Tulajdonos elére érzékeli ilyen késedelem bekdvetkeztét,
errél haladéktalanul tértivevényes ajanlott levélben vagy e-mailben értesiti az Uzemeltet6t, amelyben
a Befejezés Napjanak mddositott ddtumét is javasol az Uzemeltetd szdmdra.

3.8. Az dtadas el6zetes id6pontjdt megel6z6 3 hdnappal a felek kijeldlik a tervezett végleges
dtadds napjit, amikor a Tulajdonos az Uzemeltet§ részére a szdllodat stadja lizemeltetésre kész
dllapotban. A Felek megallapodnak abban, hogy legkésdbb 4 hdnappal a Befejezés tervezett napjdt
megel6z8en a Tulajdonos az Uzemeltetd rendelkezésére bocsitanak 1db “mintaszobat” (standard
szobatipus). Ez a mintaszoba épitészetileg befejezett és berendezett lesz. Uzemeltets egyetértésével
Tulajdonos e szaba mindségi szinvonaldnak megfelelden fogja befejezni a Szdlloda tébbi szobajét.
39.  AMUSZAKI ATADAS-ATVETEL sordn a Tulajdonos az Uzemeltetd kozrem(kodésével veszi &t a
Szdllodat a Villalkoz6tdl, az Uzemeltetd kdteles minden rendelkezésére sll6 médon elfsegiteni
Tulajdonos dtvételi eljdrasat: igy a Szdlloddt megvizsgalni, és a hidnyossdgokat, hibdkat azonositani, a
MUSZAKI ATADAS-ATVETEL-hez szilkséges betanitisokhoz, oktatisokhoz biztositja az elvart
személy(eke)t. A MUSZAKI ATADAS-ATVETEL sordn a Tulajdonos az Uzemeltetd jelenlétében és
egyetértésével &tvett helyiségeket lezdrja, és a Szdlloda tekintetében kibocsdtott jogerds
hasznalatbavételi engedély birtokdban ATVETEL keretében 4tadja az Uzemeltetdnek. Ugyanez
iranyadé az eszkdzok Beszallitotsl torténd atvételére is. Uzemeltetdnek elegendd id6t biztosit arra,
hogy az 4tvételi eljdras sordn dtvizsgélja a Szdlloddt. Az Uzemeltetd kifogdst nem emel az dtvétel soran
az dltala mar elfogadott és alairt médositdsak tekintetében.

3.10. Az Uzemeltetd a jelen szerz8dés 3.12. pontja szerint rendeltetésszerd hasznalatot nem
befolydsold hibdkkal kdteles a Szdllodat dtvenni, és az Uzemeltetést megkezdeni.

3.11. Ha az Uzemeltetd nem kifogésolja az Atvételt, vagy az ilyen kifogasnak a Vllalkozé/Beszallité
a megfeleld mddon és hatdridGben eleget tesz, a Felek Ggy tekintik, hogy a Szdlloda megfelel a
kivitelezési tervdokumentdciénak valamint a Berendezések, Felszerelések, Eszkizok listdja teljes, igy a
Szélloda alkalmas a rendeltetésszer(i hasznalatra.

3.12. Ahol az Atvételi Jegyz6konyvben szerepld rendeltetésszerii hasznilatot nem befolyasold,
esztétikai hibakkal kapcsolatban fenntartdsok szerepelnek, a jegyzékdnyv iranyadé azon hiéqvosségok

(N s

- Ma, '-L--“u.n- =
5

O



és elégtelenségek tekintetében, amelyeket ki kell javitani. Az Uzemeltet§ megkezdi az Uzemeltetést,
de a Tulajdonosnak az Atvételi Jegyzékonyv aldirdsatél kezdédSen maximum 1 hdnap &ll a
rendelkezésére a sziikséges javitasok elvégzésére. Az ilyen munkakat gy kell elvégezni, hogy azok ne
hatréltassak a Szdlloda miikodését. Ezen javitdsi munkak elkésziiltekor Tulajdonos és Uzemeltetd
jegyzdkényvet frnak ala.

3.13. A Tulajdonos az ezen 1 hénapon tul - jelen pontban meghatérozott jogcimen elGterjesztett -
igények tekintetében feleldsségét kizarja, amit az Uzemeltet§ kifejezetten elfogad. A Tulajdonos a
késébbiek sordn felmer§ garancidlis javitasok tekintetében az Uzemeltets és a Vallalkozé kozotti
egyeztetések saran azokban kdzrem(kédéként részt vesz.

3.14. Uzemeltets csak és kizardlag akkor jogosult a Szélloda &tvételét megtagadni, ha a Szdlloda
nem felel meg a rendeltetésszer(i hasznélatnak. Ebben az esetben jegyz6kdnyvben kell rogziteni, hogy
Uzemelteté megtagadta a Szdlloda atvételét és az lUzemeltetés megkezdését, a jegyz6kdnyvben
rogziteni kell a kifogdsokat és azok kijavitdséra vallalt hatdridéket.

3.15. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos felelds a Szilloda jelen fejezetben részletezett felépltéséért
és a Tulajdonost terheli minden felelésség abban az esetben, ha a Szdlloda az Atvétel id6pontjaban
nem felel meg a rendeltetésszerd haszndlatnak. A Tulajdonos felel a Szélloda rejtett hibaiért is.

3.16. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés aldirasat kovetSen Uzemeltet§ jogosult nem
értékesitési, hanem kifejezetten csak téjékoztatasi célbél a Szallod4t a sajat honlapjan megjeleniteni,
azt bemutatni, kilondsen a kivitelezési tervdokumentdcid részét képez§ latvdnytervek
felhasznéldsdval. A felhasznaldshoz a szerzdi vagyoni jogok tulajdonosa, Tulajdonos kifejezetten
hozzajarul.

3.17. Az Uzemeltets a Szdllodai szobdk értékesitésének elsé napjaként a Berendezések,
Felszerelések és Eszkdzok beszerzésére Tulajdonosok altal kilrt kézbeszerzési eljards eredményeként
megkotdtt addsvételi szerz6dés szerinti teljesitési véghatdrid6t kovetd 45. napot jogosult
meghatarozni. A Tulajdonos kitelezettséget vdllal arra, hogy a hivatkozott addsvételi szerzGdés
alairasarol tajékoztatja az Uzemeltetét.

IV. PONT - AZ GZEMELTETES! Di)

4.1 Uzemeltetd véllalja, hogy a Szilloda jelen Szerz8dés szerinti lizemeltetésének ellenértékeként

a Tulajdonosnak Uzemeltetési Dijat fizet az aldbbiak szerint:

Az iizemeltetési dijat egyenld részletben havi rendszerességgel kételes az Uzemeltet§ fizetni.

Az (izemeltetési dij 8sszege a (120 + adott esetben 60 hénapos lizemeltetési idgszak alatt)

10 083 333 Ft / hénap (megajanlds szerint, min 10 M / hénap) + AFA,

azaz tizmillié-nyolcvanhdromezer-hdromszézharminchirom forint / hénap plusz AFA - 12 hénapos

évet tekintve. Tortév esetén jelen 8sszeg idéaranyosan keriil kiszdmitasra. A negyedik évet kévetSen

az egy éves szamitott iizemeltetési dij a 4.5. pontban megadott metédus alapjan indexalodik.

Felek rogzitik, hogy az Uzemelteté altal az Uzemeltetési Dij elszamoldssal érintett idGszakban a jelen

szerzddés 6. pontjaban részletezettek szerint képzett FF&E, azaz fel(jitasi céltartalék alap elkiilénitett

bankszamldra keriil.

4.2 A Fizetés Napja

a) Az Uzemeltetd a Tulajdonosi részére az Uzemeltetési Dijat naptdri havonként, a Tulajdonosi

4ltal kibocsatott szdmla alapjdn dtutaldssal fizeti meg. Az elszdmoldsi idészak az Uzemeltetés
Kezdetének Napja szerinti hénap elsd napjan kezdGdik és az adott hénap utolsé napjdig tart.
Tulajdonos a szerzddés teljesitésének elismerésérdl (teljesitésigazolds) vagy az elismerés
megtagadasardl legkésébb az Uzemeltetd teljesitésétdl, vagy az errdl sz616 résbeli értesités
kézhezvételétdl szamitott tizendt napon beliil irasban kételes nyilatkozni.
A fentiek alapjdn kidllitott szdmlat a Tulajdonos a tdrgyhd huszadik (20.) napjdig kiallitja és
tovabbitja az Uzemeltetdnek. Az Uzemeltetési Dij Gsszegét Tulajdonos dltal megjeldit
bankszamlara a targyhot kévetd honap 3. napjaig (ha ez a nap nem munkanap, az azt
megel6z6 munkanapon) kell dtutalni. _
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b) Amennyiben az els§ lzemeltetési év idStartama nem éri el a 4 (négy) naptdri hdnap
id6tartamot (tovdbbiakban: Tért Id8szak), dgy az Uzemeltetési Dij megallapitdsanak sordn a
Tort IdGszak és az azt kdzvetleniil kdvetd Uzemeltetési Ev egy elszamoldasi iddszakot képez.
c) Amennyiben jelen Szerz6dés id&tartama alatt barmely idGszakban a Szdllodat
kormanyrendelet kotelezi zdrva tartdsra, Ugy a Felek kotelesek a kormanyrendelet
kihirdetését kdvet§ 30 napon belll johiszem( tdrgyaldsokat kezdeményezni a zérassal
érintett idészakra esedékes Uzemeltetési dij mérséklésérdl, elengedésérd|
43. A Kbt. 136. § (1) bekezdés értelmében az Uzemeltetd nem fizethet, illetve szdmolhat el a
szerz3dés teljesitésével Gsszefliggésben olyan koltségeket, amelyek a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont
ka)-kb) alpontja szerinti feltételeknek nem megfeleld tarsasag tekintetében meriilnek fel, és melyek
az Uzemeltetd adékoteles jévedelmének csékkentésére alkalmasak. Uzemeltet§ a jelen szerzédés
teljesitésének teljes idGtartama alatt tulajdonaosi szerkezetét a Tulajdonos szamara megismerhetdvé
teszi a Kbt. 143, § (3) bekezdés szerinti (igyletekrél a Tulajdonos haladéktalanul értesfti.
4.4. Az Uzemeltetd nyilatkozatai, illetve szavatossdgvallaldsai az Uzemeltetd jogképessége: Az
Uzemeltetd rendelkezik a sziikséges jogképességgel, felhatalmazassal, és jogosultsdggal a jelen
Szerz8dés, valamint minden ezzel kapcsolatos megdllapodds aldirdsara és teljesitésére. A jelen
Szerzddés, illetve az Uzemeltet6 ltal kés6bb megkdtendd egyéb megallapodésok alkotjak Uzemeltets
érvényes és kotelezd erejli kotelezettségeit, amelyeknek a végrehajtdsa vele szemben
kikényszerithet§ a jelen Szerz6dés rendelkezéseivel Gsszhanghan.
4.5. A Szdlloda megnyitdsdt koveté negyedik év januar hdnap 1. napjdtél kezdGdéen az
lizemeltetési dij a Kdzponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el6z6 évre vonatkozé fogyasztéi inflacids
indexek szdmtani dtlaga alapjan szamolva megemelkedik és minden évben ezen algoritmus mentén
kerdl ajbdli indexaldsra.
4.6. A szerz6dés teljesitésének elmaraddsdval kapcsolatos igényekre kétott biztositék (Teljesitési
biztositék):
4.7. Az Uzemeltetd kételes az iizemeltetés kezdd napjdval netté 30.000.000,- Ft, azaz harminc
millié forint Osszeg(i Teljesitési Biztositékot a Tulajdonos rendelkezésére bocsédtani és azt az
Uzemeltetés Kezdetének napjatél kezdddben a szerz8dés fenndlldsdnak teljes ideje alatt
folyamatosan fenntartani. Az UzemeltetS a biztosftékot az aldbbi formdban kételes teljesiteni:
dtutaldssal a Tulajdonos altal megjel6it bankszdmlaszdmra.
4.8. A Teljesitési Biztositék a Kbt. 134. §-a alapjan az Uzemeltetd valasztasa szerint nydjthatd
6vadékként az elSirt pénzisszegnek a Tulajdonos fizetési szamldjdra torténd befizetésével,
4tutaldsdval, pénziigyi intézmény vagy biztosité dltal véllalt garancia vagy készfizetd kezesség
biztositdsdval, vagy biztositdsi szerzddés alapjdn kidllitott - készfizetd kezességvdllalast tartalmazé -
kotelezvénnyel. Fizetési szdmldra torténd befizetés esetén Tulajdonosi OTP Nyrt-nél vezetett vezetett
11743002-15398006-06530000 szamu bankszamlajira kell, hogy torténjen a befizetés. A Teljesitési
Biztositéknak - jelen pontban részletezettek szerinti 6sszegben — az dtaddst kévetéen a szerzGdés
id6tartama alatt folyamatosan rendelkezésre kell élInia.
Az UzemeltetS az ajanlat részeként csatolt, a Kbt. 134. § szerinti nyilatkozatnak megfelelSen, a
Teljesitési Biztositék igazoldsdt a szerzddés aldirdsakor kdteles a Tulajdonos rendelkezésére bocsdtani.
Bankgarancia biztositasdval vagy biztositdsi szerzGdés alapjan kidllitott - készfizetd kezességvallalast
tartalmazd - kotelezvénnyel térténd nyujtasa esetén egyértelmien és kitelezd jelleggel tartaimaznia
kell legalabb az aldbbi elemeket:
- garantdlé megnevezése,
«  azon személyt, aki felé ezt kibocsatjak (Tulajdonos), az Uzemeltet§ azonositdsira alkalmas
adatait, a szerzddés targyit,
« azon tényt, hogy a garantdlé mely id6ponttdl és milyen mérték( garancidt vallal, a
bankgarancia/kotelezvény lejdratat és lehivhatdsagat,
«  azon kikotést, hogy ezen Gsszegbdl a Tulajdonos lehivhat, amennyiben a nyilatkozata szerint
az Uzemeltetd nem teljesiti szerz6déses kotelezettségeit,



- egy nyilatkozatot, hogy a bankgarancia/kételezvény a lejérataig visszavonhatatlan és feltétel
nélkiili, és annak kiallitéja az alapjogviszony vizsgalata nélkiil, a kidllité vagy barmely mds fél
altal timasztott kdvetelmény vagy vita ellenére kifizetést teljesit.

49. A Tulajdonos jogosult a Teljesitési Biztositék igénybevételére, figyelembe véve a SzerzGdés
4.10. pontjdra, tekintet nélkiil az Uzemeltets barmely ellenvetésére, ha a Tulajdonos kijelenti, hogy az
Uzemeltets barmilyen mulasztast vagy szerz6désszegést kovetett el a szerzddés végrehajtdsa soran.
4.10. Amennyiben Uzemeltet§ a Tulajdonos irasbeli felhivdsatdl szamitott 10 munkanapon belil
sem kezdi meg az esetleges mulasztdsira, vagy szerz6désszegésére okot add koriilmény
megsziintetését, gy ezen magatartisa a Teljesitési Biztositék érvényességi hatdridején belil
dnmagaban megalapozza a Tulajdonos azon jogat, hogy a Teljesitési Biztositéknak a mulasztassal, vagy
a szerz§désszegéssel ardnyos részét igénybe vegye. A Teljesitési Biztositék Ssszege részletekben is
igénybe vehets. Uzemeltets tudomasul veszi, hogy a Teljesitési Biztositék a mulasztassal vagy a
szerz8désszegéssel ardnyos mértékét Tulajdonos - az §sszes kariilmény mérlegelésével - kizarélagosan
jogosult meghatérozni.

4.11. Tulajdonos fenntartja a jogot arra, hogy az érdekkdrén kivil ll6 késedelem esetén -
amennyiben az a futamiddk lejértdra tekintettel sziikséges - a Teljesitési Biztositék futamidejének
jelen pontnak megfeleld meghosszabbitasat kérje.

4.12. Az lzemeltetési dij kifizetésének tekintetében a bankgarancidt a Tulajdonos akkor hivhatja le,
vagy a készpénz letétbdl kdvetelését kielégitést keresni, amennyiben az Uzemeltetd az esedékeséget
tekintve 30 napot meghaladé mérték(i késedelembe esik.

4.13. Amennyiben az Uzemeltetd az lizemeltetési dij megfizetésével késedelembe esik, a Ptk. 6:130.
§ szerinti mérték( késedelmi kamatot is kételes fizet.

4.14. Felek megéllapodnak, hogy UzemeltetSt a Tulajdonos részére kdtbérfizetési kotelezettség
terheli, ha nem nyitja meg a Szallod4t a nagykdzonségnek - harmadik személyeknek - legkés6bb az
dtadas-atvételi eljaras sikeres lezdrdsdt kévetS 90 napon beliil (Késedelmi kdtbér). A napi kdtbér
Osszegét Felek 500.000,- Ft-ban, azaz 6tszdzezer forintban hatarozzak meg azzal, hogy az Uzemeltets
a Késedelmi Kotbér megfizetésére a késedelembe esés napjatél a tényleges nyitds napjdig eltelt napok
szama alapjdn koteles. A nyitds napja nem kdtbér terhes. Felek az esetlegesen fizetendd kétbér
maximumadt 60 napi késedelem alapjén fizetend6 kétbér Gsszegben hatdrozzak meg.

4.15. Amennyiben a jelen Szerzédés az UzemeltetSnek a felelGsségi kirébe es§ okbél meghidsul,
dgy az Uzemelteté meghilsuldsi kétbért kiteles a Tulajdonosnak megfizetni (Meghidsulasi Kdtbér). A
Meghilsuldsi Kotbér dsszege egyenld az Egy évre fizetend§ koncesszids dij mértékének: 50%-a. A
Meghiusuldsi Kdtbért az Uzemeltet§ a meghitsuldsrdl sz616 értesités kézhezvételét kivetd 15 napon
beliil kdteles atutaldssal megfizetni. Tulajdonos kiilondsen, de nem kizérélagosan az Uzemeltetd
felelGsségi korébe esé meghidsuldsi oknak tekintheti amennyiben az Uzemeltet6 sdlyos
szerz§désszegést kovet el.

V. PONT - A TULAJDONOS KOTELEZETTSEGE!

5.1 Tulajdonos a Szdlloda felépitéséhez és m(ikddtetéséhez sziikséges minden, a térvény altal
megkivant engedélyt és hozzajdrulast beszerez.

5.2 Tulajdonos legkésébb az Atvételi Jegyz8konyv aldirasanak a napjan atadja az Uzemeltetd
részére a Szillodara vonatkozd - a Berendezésekre és Felszerelésekre, Eszkdzokre is kiterjedd -
szavatossagi és jotallasi garancidk, kotelezettségvdllaldsok részletes listajat.

53 Tulajdonos - a Felek eltéré megdllapodasa hidnydban - bérlet teljes tartama alatt kiteles
érvényesiteni a Vallalkozéval, valamint a Beszllitokkal szembeni szavatossdgi és/vagy jotallasi
igényeit. Ha az ilyen szavatossagi és/vagy jotallasi igényeket a Felek ilyen targyd megdllapoddsa
értelmében az Uzemeltets jogosult és koteles érvényesiteni, akkor a Tulajdonos kételes
egyuttmikodni az Uzemeltetdvel az ilyen szavatossigi és/vagy jotallasi igények érvényesitése
tekintetében. Tulajdonos villalja, hogy a Szilloda Uzemeltetd altali békés és nyugodt mikddtetése
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biztositdsa céljabdl a Szallodat terhel§ esetleges ingatlanhoz kapcsolddd add(ka)t hataridén beliil
bevallja és megfizeti.

VI. PONT - AZ UZEMELTETO KOTELEZETTSEGEI

6.1 Az Uzemeltetd a lll. fejezetben részietezett technikai, minéségi és beszerzési tdmogatdst
nyujtja a Tulajdonos részére a Szalloda épitési, kivitelezési és nyitas elGtti idGszakaban.

6.2 UzemeltetS a Szdlloda miikddtetéséhez sziikséges minden kozigazgatdsi engedélyt,
jovdhagyast és hozzdjaruldst kiteles beszerezni.

6.3 Uzemeitet§ a IV. Pontban foglaltaknak megfelelSen kételes megfizetni az Uzemeltetési Dijat
a Tulajdonosnak.

6.4 Az Uzemeltetd felel§s a Szalloda atvételének napjatdl a teljes kdzmikoltség pontos,
hatdrid6re torténd fizetéséért, igy mint pl. gdz, viz, villany, csatornadijak, telefon és internet,
szemétszallitds stb. UzemeltetS jogosult a kdzmiiszolgéltatokkal a szerz6dést megkétni (sajat
portfoliéjdban kezelni); ezt megelGz&en pedig a szolgdltatds nyljtasa kapcsdn pdlydztatdst lefolytatni.
6.5 Uzemeltetd a j6 gazda gondossdgaval, kételes gondoskodni a Szélloda megfeleld dllapotban
vald tartdsardl, illetve javitdsarol.

Uzemeltetd gondoskodik a Szélloda rendszeres feliilvizsgélatarél, valamint a megfelel§ karbantartasi
(szolgdltatasi) szerz6déseknek a megfelel§ Beszallitdkkal valé megkotésérdl. Az Uzemeltetd feladata,
a Szdlloda lizemeltetése soran valamennyi jogszabdlyi elGirds szerinti idGszaki felGlvizsgdlatok
elvégeztetése.

6.6 Uzemeltet§ a Szalloda zavartalan és hatékony ilizemeltetése és fenntartdsa érdekében
biztositja és fenntartja a sziikséges készleteket, drukészieteket és a M{ikod6 Tékét.

6.7 Uzemeltet§ gondoskodik a Szélloda vezetéséhez és lizemeltetéséhez sziikséges minden
jogszabdly, kozigazgatdsi elGirds, engedély és jovdhagyds betartdsdrdl. Tulajdonos véllalja, hogy
mindent megtesz azért, hogy segitse Uzemeltetét bérmely, fent emlitett engedély és jévahagyds
beszerzésében.

6.8 Uzemeltets mind az Atvételkor, mind pedig azt kdvetSen egyiittm(ikddik a Tulajdonossal a
Szélloda épitésével és/vagy a Berendezések, Felszerelések, Eszkdzok szdllitdsdval, felszerelésével,
illetve i{izembe helyezésével kapcsolatosan felmeriil§ szavatossdgi és/vagy jotdllasi igények
érvényesitése tekintetében.

6.9 Uzemeltetd véllalja, hogy az Atvétel idSpontjdra megéllapoddst kot a 7400 Kaposvar, Csik
Ferenc sétdny 1. szdm alatt taldlhatd Virdgfurddt GzemeltetS céggel a szélloddba érkez6 vendégek
furdSbelépd jegyeinek és a szalloda vendégek fiirdGszolgaltatds igénybevételére és azok pénziigyi
elszdmoldsdra vonatkozdan.

6.10 Uzemeltetd a jelen Szerz8dés megsz(inésekor rendeltetésszer(i, a szokdsos haszndlattal egytitt
jaré elhaszndlodast figyelembe véve, haszndlatra alkalmas dllapotban adja 4t a Szillodat a
Tulajdonosnak berendezési, felszerelési targyakkal, az indulé &tvételi leltdr szerinti targyi tartalommal.
Az Uzemeltet§ kotelezettséget véllal, hogy feleldsséggel gondoskodik a Szdlloda és az ott lévd ingd
vagyontargyak, gépek, berendezések megdrzésérsl. Az Grzés, valamint annak médjanak kivdlasztdsa
tekintetében az Uzemeltetd sajat felel§sségére és kockazatira jar el. Az UzemeltetSnek az ingatlan
vagyont és az ingd vagyontirgyakat, gépeket, berendezéseket, eszkdzoket (BERENDEZESEK,
FELSZERELESEK, ESZKOZOK) leltdri lista alapjan kell izemeltetésre 4tvennie, és a koncesszi6s iddszak
lejdrta, vagy a szerz6dés megsziinése alkalmaval - legkésdbb az attél szamitott S munkanapon bel -
hidnytalanul és rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas dllapotban visszaadnia.

6.11 Minden Uzleti hdnapban, az AFA bevallds hatiridejét kdvet6 2 munkanapon belill az
Uzemeltetd sajat kdltségén kiteles a szdlloda feldjitasi céltartalék bankszdmldjdra (FF&E Tartalékalap
szamla) az aktudlis tzleti hdnap teljes nettd drbevétel aldbbiakban meghatdrozott részét feltdlteni
(jévairni), annak érdekében, hogy a Szdlloda periodikus felGjitasi programja megvalésithatd legyen és
az a HSU négycsillagos mindségi kivetelményeknek folyamatosan meg tudjon felelni.
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6.12 Az FF&E Tartalékalapot az Uzemeltet6t terhel§ eszkdzcserélési, pétlasi, feldjitasi munkak
nettd értékének fedezésére kell teljes kérien felhaszndlni az Uzemeltetési idGszak alatt. Az FF&E
Tartalékalap képzési és fenntartasi kdztelezettséget nem érintheti semmilyen, az el6z8 Uzemeltetési
Evekben keletkezett veszteség. Az FF&E Tartalékalap kizérélag a Tulajdonos altal izemeltetésre
dtadott Berendezések, Felszerelések, Eszkdzok potidséra és feldjitdsara haszndlhato fel.
Az évi FF&E Tartalékalap adott évben fel nem haszndlt része nem érinti azt a tényt, hogy a kdvetkez§
évben kételez8en mekkora dsszegii FF&E Tartalékalap képzend6, és hozzdadddik az Gjonnan képzett
FF&E Tartalékalaphoz.
Az FF&E szamlara vonatkozod el&irasok a kévetkezék:

»  az lzemeltetés els§ két teljes naptari év végéig a teljes nettd drbevétel 1%-at koteles az

Uzemeltetd az FF&E szamldn elhelyezni

«  azizemelés harmadik teljes évében 2%-4t

«  anegyedik évtél a teljes nettd arbevétel 3%-4t.
Az Uzemeltetd a jelen szerz8dés szerinti FF&E tartalékot havonta kételes képezni, azaz az
elkillonitett bankszdmlan jévalrni. Az Uzemeltetd a FF&E, azaz feldjitasi céltartalék alapot kdteles
folyamatosan elkiilénitett bankszamldn tartani és ennek a szdmldnak a tartalmérdl (egyenlegéré)
és az azon torténd pénzmozgasokrol kételes a tulajdonost negyedévente folyamatosan tajékoztatni.
Az FF&E szamlardl torténd felhaszndldsrél - az Uzemeltetd 4ltal minden iizemelési év szeptember
30. napjaig frasban benyujtott és a Tulajdonosok &ltal tajékoztatott terv alapjan - és a szilloda
érdekében elvégzett eszkdz potidsokrol, feldjitasokrél az Uzemeltetd sziikség szerint gondoskodik
jelen szerzddés fennalldsa alatt.
Az Uzemeltet§ altal a kdvetkezd pénziigyi évre vonatkozdan elkészitett FF&E céltartalék alap terv
20%-0s tartalékkeretet tartalmaz, amelyet Uzemeltetd szabadon jogosult felhasznalni.
Az FF&E szamlardl torténé felhasznalasrél az Uzemeltetd minden negyedév elsé hénapjdban frésban
tdjékoztatni kbteles Tulajdonost, a tdjékoztatashoz a beszerzésre, vagy felljltasra keriild tételes
eszkdzlistat koteles csatolni. A negyedév rendszerességgel tdjékoztatdban kozdini kell tovabba az
elkiildnitett szimldn rendelkezésre 416 negyedév végi zar6 egyenleget. A szerz6dés felbontdsakor,
vagy lejértakor a Felek egyeztetnek az aktudlis és esedékes FF&E teljes kor(f felhasznalasrol. A
szerz6dés megsziintekor az esetleg a szamldn maradé ésszeget Uzemeltetd a Tulajdonosi részére 8
munkanapon beliil dtutaldssal megfizeti kartéritésként az elmaradt eszkozpétlésok, feljitasok
ellentételezésére.
Az FF&E terhére jelen szerz6dés fenndlldsa alatt az Uzemeltetd 3ltal beszerzett és az Uzemeltetd
konyveiben szerepld valamennyi ingd vagyontargyakat, gépeket, berendezéseket, eszkdzdket
(BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, ESZKOZOK) a szerz6dés megszinése esetén az Uzemeltetd
haladéktalanul értékbecslé szakcéggel felértékelteti és a Tulajdonos részére addsvétel jogcimén az
értékbecsl 4ltal meghatdrozott piaci dron AFA &sszeggel novelten értékesiti (leszdmlazza).
Uzemeltetd koteles a szdmla nettd értékének megfeleld Gsszeget visszteher mentes végleges
pénzeszkdzatadasként a Tulajdonos bankszdmldjdra atutalni. A Tulajdonos ezt kdvetéen kiegyenliti
az Uzemeltetd &ltal kibocsatott eszkézértékesitési szamla ellenértékét.
Az FF&E pétldsra vonatkozo tervet az Uzemeltetd kiteles a Tulajdonos részére legkés6bb minden
év szeptember 30-ig eljuttatni, Tulajdonos kételes ezt a tervet 30 naptdri napan beliil véleményezni,
elfogadni vagy médositdsi javaslattal élni. Felek kételezik magukat, hogy legkésébb november 30-ig
az FF&E alap kovetkez évi felhasznaldsarél megegyeznek.
6.13  Uzemeltets koteles a Tulajdonos részére a bels§ jelentési rendszerének megfelelSen éves
tervet és jelentést késziteni a Szélloda aktudlis és tervezett jovedelmezdségérdl, valamint az FF&E
Tartalékalap felhasznaldsardl.
6.14 Uzemeltetd a Tulajdonos 4ltal részére Uzemeltetésre dtadott Berendezésekrd,
Felszerelésekrdl, Eszkdzokrél koteles minden naptari év végén leltart késziteni és a tételes
leltarjegyzékdnyvet a Tulajdonos részére megkiildeni, a leltdrban szerepeltetni kell a pétldsként
beszerzésre keriil§ eszkdzoket is, de nem kell szerepeltetni az Uzemeltetd tulajdonat képezd, pétlason
tuli eszk6zoket.
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6.15 A keletkezett hulladék elszallitidsa és drtaimatlanitdsa: Az Uzemeltetd kételes a jogszabalyi
elirdsoknak megfeleléen gondoskadni a keletkezett hulladék elszallitdsardl és artalmatlanitasarol.
6.16  Adminisztracids feladatok és jelentési kotelezettség: A nyljtott szolgditatdsnak ki kell
terjednie az (izemeltetéssel kapcsolatos valamennyi adminisztrdcids feladat elvégzésére, és jelentési
kotelezettség teljesitésére. A fentiek sordn Uzemeltetd kdteles a jogszabalyi el§irasoknak megfeleléen
elldtni valamennyi adminisztracids feladatot.

6.17 Az Uzemeltetének évente legaldbb egy alkalommal igazolhaté médon tajékoztatnia kell a
Tulajdonost a Szdlloda lizemeltetésérdi, hasznositdsardl, a szerz6dés teljesitésérdl.

6.18 A létesitmény meghatédrozott céli igénybevehetSsége: A Szdlloda terliletén kizardlag a 2.2
pontban meghatérozott mingsités( szallashely szolgéltatas, illetve az ahhoz kapcsolddd vendéglatd és
kereskedelmi tevékenység folytathatd.

6.19 A létesitmény hasznositisdnak joga: Szerz6d§ felek rogzitik, hogy a létesitmény
hasznositdsdnak joga telies kérd, kitelied a létesitmény minden részére, amellett, hogy az
Uzemeltetdnek folyamatosan biztositania kell, hogy a Szdlloda a 2.2 pontban meghatdrozott
mindsités( szdllashely szolgaltatasi tevékenységekre alkalmas legyen.

6.20 A Felek a koncesszié részének tekintik a Szalloda (izemeltetéséhez sziikséges és a teriiletén
biztositandd vendéglatds, valamint rendezvény és egyéb céld teriilethasznositds jogdt. Ezen
szolgdltatdsok biztositasat - akdr a Szélloda egyes részeinek bérbeaddsa Gtjdn is - a koncesszi6 részének
tekintik.

6.21 Hatdsdgi engedélyek: Szerz6dé felek rogzitik, hogy az lizemeltetésre meghatdrozott teljes
id&tartam alatt a Széllodahoz kapcsolédé 6sszes engedély, hatdsagi hozzajarulds és bdrmilyen hasonlé
dokumentum beszerzése az Uzemeltetd kizér6lagos kételezettsége.

6.22 Az Uzemeltetd kiteles a létesitményt a szerz§dés lejartat kovetden legaldbb rendeltetésszer(i
4llapotban tulajdonosnak visszaadni.

6.23 Az Uzemeltet6 az lizemeltetésre dtadott Szillodat (telek-ingatlanrészt, felépitményeket,
valamint azok vagyontdrgyait) nem terhelheti meg, nem idegenitheti el, biztositékul nem ajinlhatja
fel és nem végezhet semmilyen olyan tevékenységet azzal kapcsolatban, amely a szerzddés
barminem(i megszlinése esetén a Tulajdonos tufajdonosi jogait korldtozna.

6.24 Az UzemeltetS kételes biztositani, hogy a jogszabdlyokban és a Tulajdonos mindenkori
szabdlyzatdban el6irt esetekben a Tulajdonos a sajdt vagyondt illetSen leltarozast végezhessen. Az
Uzemeltets§ a leltar szerint dtvett vagyonelemek vonatkozdsdban évente leltirozni kételes a 6.14
pontban meghatdrozottak szerint, a leltdrozds id6pontjdrél a Tulajdonosokat 15 nappal kordbban
értesiteni kell annak érdekében, hogy a Tulajdonosok kivansag szerint részt vegyenek a leltarozasban,
vagy leltdrellendrzést tudjanak végezni.

6.25 Az Uzemeltet§ koteles azonnal, igazolhaté mddon megkiildve, irdsban bejelenteni a
Tulajdonosnak, ha:

» ellene cs6d vagy felszimoldsi eljardst kezdeményeznek, illetve ha sajit maga elleni
felszdmoldsi eljdrds, végelszdmoldsi eljdrds meginditdsardl hatdroz, megsz(inését
eredményezd koriilmény kovetkezik be, vagy az arra jogosult szerv megsziinteti,
atalakuldsardl, egyesilésérdl, szétvaldsardl hatdroz, koztartozdsa esedékessége tobb mint
hédrom hénapja lejart, az dltala lizemeltetett Szallodat érintd veszélyhelyzet kovetkezett be,
illetve azokban a Tulajdonos beavatkozdsat igényl§ természeti és kornyezeti kdrokozds
tortént.

6.26 Az Uzemeltetd a létesitményben a kizerkdlcsdt sértd, vagy a lakossag nyugalmat lényegesen
zavaro eseményeket nem tarthat.

6.27 A Tulajdonos jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg &tadja az Uzemeltetdnek a Szilloda
engedélyezési terveit. Az Uzemeltetéséhez sziikséges kezelési, karbantartdsi utasftasokat, egyéb
iratokat az Uzemeltetd koteles létrehozni, a dokumentumok mdsolatit a Tulajdonos részére az
iizemeltetés megkezdésekor megkiildeni.

6.28 Az Uzemeltetdnek a Szdlloda mdszaki rendszereit tételes leltarral kell &tvennie a
Tulajdonostdl, és visszaadnia a Tulajdonosnak. '
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6.29 Az Uzemeltetdnek a létesitmény karbantartdsardl és nagyjavitasarol hozzaértd, szakképzett
szakemberek (tirsasagok) alkalmazdsdval, bevondsdval kell gondoskodnia.

6.30 Az Uzemeltetdnek a létesitmény moszaki rendszereit, és az épilet szerkezetét
rendeltetésszer(i hasznélatnak megfelel8en, elvarhaté gondossaggal, felel§sséggel kell kezelnie,
lzemeltetnie.

6.31 Az Uzemeltets koteles az lizemeltetést gitld, vagy lényegesen befolydsold korilményekrdi,
eseményekrél azonnal irdsban értesfteni a Tulajdonost.

6.32 Az UzemeltetSt értesitési kitelezettség terheli, mely alapjan koteles Tulajdonost minden
olyan kériilményrsl haladéktalanul, igazolhatdé mdédon értesfteni, amely vdllaldsa teljesftését
veszélyezteti, vagy gatolja, Az Uzemeltet§ az értesités elmulasztisdbol eredd karért felel§sséggel
tartozik.

Uzemeltetd részérdl a szerzddést érintd kérdésekben kapcsolattartd személy:

Bujdosé Péter pénziigyi és finanszirozasi igazgatd

Uzemeltetd részér6l a mdszaki szakmai felelds vezetd:

Schmidl Péter lizemeltetési igazgatd

Tulajdonos részérél a m(szaki szakmai felelés vezetd:

Szirjalc Imréné mdszaki igazgato......c.cocceveeerueruerucrnees

Tulajdonos részérél a szerz6dést érint8 kérdésekben kapcsolattartd személy

Balogh Beata gazdasdgi igazgato........c.cceenercersenirenenes

A képviselék személyében térténd valtozést a felek egymassal azonnal, irdsban kdzlik.

6.33 Az Uzemeltetd az aldbbiak szerint kételes beszdmolni, jelenteni Tulajdonos felé :

+  bérmilyen hatdsigi ellenérzés, vizsgédlat inditdsérdl, illetve a hatdsdgok jegyzdkonyvi
megallapitasairdl, 1. és 2. foku hatdrozatairdl a vizsgalat, ellenérzés megkezdésétdl, helyszini
végrehajtdsatdl, illetve a jegyz8kdnyv kézhez vételétsl szdmitott legkésdbb 5 munkanapon
beliil, amelyek a Szélloda mikddtetésére, izemeltetésére, hasznositdsara vonatkoznak,

«  félévente egy alkalommal tijékoztaté jelleg( irdsbeli beszdémolt kiildeni az izemeltetésrél és
hasznositasrél a Tulajdonos részére, amelynek hatarideje a soron kdvetkez§ félévben
augusztus 15., mig a soron kdvetkez& évben februar 15. napja.

6.34 Az Uzemeltets villalja, hogy annak biztositdsdra, hogy Tulajdonos meggy6z8dhessen a
Szédlloda killénb&z6 rendszerei eléirdsoknak megfeleld, kelld gondossagu lizemeltetésérdl, betekintést
engedélyez Tulajdonosnak az (izemeltetéssel kapcsolatos dokumentumokba és legaldbb félévenként
biztositja kz0s bejards megtartdsat.

VII. PONT - JAVITASOK, CSEREK ES FELUJITASOK

71 Ha jelen szerz8dés masként nem rendelkezik ditaldnos szabdly, hogy az ingatlannal és annak,
izemeltetésével kapcsolatos valamennyi karbantartdsi munka elvégzése, elvégeztetése
anyagkdltséggel egyiitt sajat kdltségei terhére az Uzemeltet feladata, és az épiilettel (a 7.6 pontban
részletezett feladatok), épiiletgépészettel (fiités, kozponti légkondiciondlds, kdzponti szell6ztetd
berendezések, elektromos héldzat, viz, szennyviz rendszerek, gazvezeték rendszerek, gyengedramu és
telefonhdl6zat telefonkézponttal) kapcsolatos feltjitdsi munkdk elvégzése, elvégeztetése sajat
koltségére a Tulajdonos feladata. Szintén az Uzemeltetd feladata, kdtelessége és kaltsége az dtvett és
elhasznélédott eszkdzok pétldsa.

7.2 Uzemeltetd koteles a Szalloda karbantartdsardl, illetve a meghibdsodott, elhaszndlddott,
megrongdlédott vagy megsemmisiilt, Tulajdonos 4ltal biztositott Berendezések, Felszerelések,
Eszkdzok karbantartdsardl, kijavitdsardl, feldjitdsdrdl, kicserélésérdl, illetve potldsérdl ésszerl
hataridén beliil gondoskodni, figyelemmel a FF&E tartalékképzési kdtelezettségére. Uzemeltets az 6t
terhelé feldjitdsi, kicserélési és pétldsi kotelezettségeknek akkor is koteles eleget tenni, ha a
Tartalékalapban rendelkezésre dll6 ésszeg nem nytjt teljes anyagi fedezetet ezen munkak, pétladsok
elvégzésére. Ebben az esetben az igazolhatd a tobblet a kovetkezd évek FF&E keret terhére
elszdmolhatdak. A kdzponti hiitési/ftési rendszereket, lifthdzat és a liftek és telefonkézpont
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berendezések karbantartdsa az Uzemeltets feladata, beleértve a nevezett gépészeti elemek kopé-
forgd alkatrészeinek pdtlasat, tovabba ezek éves karbantartdsi dijait is.

7.3 Uzemeltetd koteles karbantartani a belsé dekoracidkat, szaniter eszkdzdket, falburkolatokat
és a padldzatot, az ajtékat és ablakokat, azok zérait és a festésiiket. Uzemeltetd kételes tovabba jé
dllapotban karbantartani a mdszaki és biztonsdgi berendezéseket, valamint barmely fal kiils6 részén
taldlhato cséveket, tlizcsapokat, fiistérzékelSket, szivattylkat, szaniter berendezéseket.

7.4 Az Uzemeltetd altal a Tulajdonostdl dtvett Berendezések, Felszerelések, Eszkéziknél
eszkdzolt felujitdsok, potldsok kicserélések eredménye ezek elkészilltekor az Uzemeltets kényveiben
keriil kimutatdsra a bérlet idGtartama alatt. A bérleti/lizemeltetési jogviszony barmely okbdl torténd
megsziinése esetén ezek az dtvett eszkdzdket helyettesitendden a Tulajdonos tulajdonaba keriil 4t a
szerzddés rendelkezései szerint. A bérlet idétartama alatt a Tulajdonostél stvett és az Uzemeltets &ltal
pétolt Berendezések, Felszerelések Eszkozok értékcsdkkenése a bérleti/lizemeltetési jogviszony alatt
az Uzemelteténél keriil elszémolasra.

7.5 Uzemeltetd kételes érvényesiteni a Véllalkozéval és/vagy a Beszéllitokkal szemben fenndllé
minden szavatossagi, illetve j6talidsi jogot a Tulajdonos megbizottjaként, a szavatossdagi és jotallasi
jogok Uzemeltets altal kdzvetlen érvényesitésére a Tulajdonos kiilén okiratban hatalmazza meg
UzemeltetSt. Tulajdonos kiteles minden segltséget megadni az Uzemeltetének ezen igények
érvényesitéséhez.

7.6 Tulajdonos felelés minden, a Szalloda kiilsé felszinén, tetGszerkezetén és annak falaiban,
tartészerkezetében, kiilsé homlokzatdn keletkezett hibdk haladéktalan javitdsaért és felujlitasaért, és
koteles gondoskodni a Szdllodai a falakban elhelyezett csdvekben, vezetékekben és egyéb
szerelvényekben - ide nem értve a nem megfelel6 médon valé a miikddtetésbdl szdrmazé javitasi,
felujitasi igényeket - keletkezett feltjitasi igények elvégeztetésérdl.

Az Uzemeltet§ felelés a mindennapi karbantartdsért a szélloda fGtési, szell6zési, és légkondicional4si
berendezéseinek tekintetében.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Tulajdonos bérmilyen ésszer(i idGpontban beléphet a Szdllodadba
abbdl a célbdl, hogy a Szélloda nyugodt és békés mkodtetésének a zavarasa nélkill megvizsgdlja, hogy
szlikséges-e valamilyen &6t terheld kijavitdsi vagy kicserélési munka elvégzése.

Felek esetenként dgy is megdllapodhatnak, hogy a folyamatos {izemeltetést akadalyozd, illetve olyan
kisebb hibak kijavitasdrél, amelyek jelen Pont alapjdn a Tulajdonost terhelik, Tulajdonos irdsbeli
megrendelése alapjén és kéltségére Uzemeltets gondoskodik.

7.7 Ha a Tulajdonos poétldsi, vagy fenntartdsi feladatai kdzé tartozo teriileteken (pl. tetd,
liftgéphdz, homlokzat) vendég altali kdrokozds torténik, az ekkor esedékes pétlds és javitds az
Uzemeltetét terheli

7.8 Ha Tulajdonos a 7.6. Pont alapjan 8t terhel§ feldjitasi, kijavitasi, kicserélési kotelezettségének
nem tesz eleget, Uzemeltetd jogosult 6t iradsban erre felszélitani megfelel§ hatdrid6 kitiizésével. E
hatarid6 eredménytelen eltelte esetén Uzemeltets jogosult a sziikséges munkédkat a Tartalékalap
terhére elvégeztetni és kdvetelni, hogy megfelelden kidllitott szamla ellenében Tulajdonos téritse meg
a Tartalékalap részére a munkdk elvégeztetésével kapcsolatban felmeriilt kéitségeit.

7.9 A batorok, berendezések és felszerelések, valamint a mikddtetési készletek, valamint
gépészet, éplilet karbantartasardl, cseréjérdl, pdtldsardl - a jelen szerz6désben részletezettek szerint
- az Uzemeltetd gondoskodik.

7.10 Az Uzemeltets koteles az atvétel napjitdl az egyiittm(ikddés utolsé napjdig a széllodat a
négycsillagos szilloddknak megfeleld m(szaki allapotban tartani és karbantartani, és barminemd
azonnali tulajdonosi/ beavatkozast igényl§ cselekményrdl Tulajdonost azonnal tdjékoztatni.

7.11 Az izemeltetéshez sziikséges drukat, anyagokat az Uzemeltetd biztositja.

VIIL.PONT - BIZTOSITASOK

8.1. A Tulajdonos a sajat koltségére koteles a Szdlloddra teljes korl vagyonbiztositasi szerzddést
kdtni és azt fenntartani, melynek fedeznie kell a Szallodaban tiizeset, robbands, villdmcsapds, szélvihar,
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jégverés, esd, arviz, esdtérés és minden tovdbbi hasonld kdresemény folytdn beksvetkezd, karokat,
veszteségeket és kovetkezményi karokat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a biztositasi 6sszeg nem lehet kevesebb, mint a Szalloda teljes
helyredllitasanak, valamint az ebbdl kovetkez karok elhdritdsanak a koltsége.

Tulajdonos jogosult megjelélni e vagyonbiztositds kedvezményezettjét, azzal, hogy ez a
kedvezményezett - a jelen Szerz6dés vis maior miatti megsz(inése kivételével - koteles a biztosité éltal
kifizetett minden osszeget a Szélloda helyredllitdsara forditani. Tulajdonos kareseményenként a
2.000.000. Ft, azaz kettGmillié forint Gsszeget meg nem haladé biztositasi helytalldsi Osszeg
tekintetében kedvezményezettként az Uzemeltet6t jeldli meg, mely 8sszegh6l Uzemeltets koteles
késedelem nélkiil a kar helyredllitdsara forditani, és ezzel a Tulajdonos részére elszdmolni.

8.2 A 8.1 Pontban leirt vagyonbiztositds mellett az Uzemeltets sajat koltségére az aldbbi
biztositasokat koteles megkotni és fenntartani a jelen Szerz6dés megszinéséig:

a) 4tfogd felelBsséghiztositds, az Uzemeltetd munkavéllaléi, valamint az Uzemeltetd
hozzéjaruldséval a Széllodédban tevékenykedd harmadik személyek altal okozott karok,
valamint a harmadik személyeknek okozott karok megtérftésére;

b) munkaltatéi felelsségbiztositds (a Munkaltaté &ltal a Munkavélialéknak okozott kar
megtéritésére);

c) biztositds a lopdsbdl vagy rablashol eredd kar megtéritésére;

d) az Uzemeltetd &ltal a Felek érdekeinek védelme szempontjabdl sziikségesnek (fontosnak)
mindsitett egyéb szokasos biztositasok.

A jelen Pontban felsorolt, és az Uzemeltetd altal megkdtendd biztositdsok dijai a Mikédési Kaltségek
kozott kerillnek elszdmolasra.
8.3. A fenti pontokban megkotendd biztosftasok kedvezményezettje a Tulajdonos.

IX. PONT - A SZALLODA MUKODTETESERE VONATKOZO MEGALLAPODASOK

9.1 Az Uzemeltet§ a Tulajdonos el6zetes (rasbeli hozzdjdruldsdval sem jogosult a Szdllodat
albérletbe adni, arra zalogjogot, vagy a Szallodat érintS barmilyen egyéb terhet alapitani.

X. PONT — ERTESITESEK

10.1 A jelen Szerz&dés alapjan megkivant vagy sziikségessé valé minden értesitést, felhivdst vagy
felszolitast irdsban kell megtenni a mdasik Félhez a felek jelen szerz8désben meghatarozott
képvisel§jének székhelyére cimezve, illetve az adott Fél dltal idérdl idGre frasban megjeldit egyéb
cimre ezen értesitési rendelkezésnek megfelelGen. A telefaxon vagy e-mailben kiildott értesftést a
kiildg Fél kételes a masik Félhez cimzett térti vevényes ajanlott levélben is megerdsiteni. Az értesités
a kézhezvétel idépontjiban vélik hatdlyossa.

X1. PONT — A KONCESSZIOS UZEMELTETESI SZERZODES IDOTARTAMA ES MEGHOSSZABBITASA

11.1  Ajelen Szerz6dés |. PONT - A SZERZODES HATALYBALEPESE cimben meghatdrozottak szerint
lép hatalyba.

11.2 Az iizemeltetés idStartama az UZEMELTETES KEZDETENEK NAPJATOL szamitott 120 hénap.
11.3 A szerz8dés egyszer 60 hénapos idGtartammal meghosszabbithat6 a szerzddd felek egyiittes
doéntése alapjan.
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XIi. PONT - SZERZODES MEGSZUNESE

A szerzGdés mddositasa csak frasban, mindkét fél k6z6s megegyezésével torténhet a Kbt. 141.§ ban
foglaltaknak megfelelGen.

12.1  Jelen szerz8dés megszlinik a Xl. Pontban meghatdrozott id& lejartdval, kivéve, ha az
Uzemeltetd a 11.3. pont alapjén a Szerz6dés meghosszabbitisa mellett dént. Jelen szerz6dés rendes
felmondas Utjan nem sziintethetd meg.

12.2  Ajelen Szerz6dést Tulajdonos akkor mondhatja fel rendkivili felmondassal ha:

«  az Uzemeltets az Uzemeltetési Dijat hatarid6ben nem fizeti meg a Tulajdonos részére és e
kotelezettségének Tulajdonos irdsbeli felszélitdsa ellenére az esedékesség idSpontjat kdvetd
harminc (30) napon beliil sem tesz eleget.

«  haaz Uzemeltetd a jelen Szerz8dés rendelkezéseit az aldbbiakban felsorolt médon megszegi,
és e szerz8désszegést az Uzemeltetd 4&ltal megkiildott irdsheli felszélitdsban a
szerz6désszegés jellegére és az orvoslds lehetséges mddjdra tekintettel ésszer(ien
meghatdrozott, de kilencven (90) napndl nem hosszabb hataridén beliil sem orvosolja:

a. az Uzemeltetd a Szélloda Atvételét alapos ok nélkiil megtagadja;
b. az UzemeltetS a Szélloda mikddtetésére neki felrdhaté okbdl Atvételt kivetd 30
napon beliil nem szerez engedélyt, illetve ha ezen engedélyét visszavonjdk és a
visszavonas napjatdl szamitott harminc (30) napon belil nem szerez Gj m(kddési
engedélyt, vagy
¢. haaz Uzemeltet§ véglegesen felhagy a Szélloda m(ikddtetésével
d. ha az Uzemeltet nem nytjt megfelelé igazoldst arrél, hogy megkétotte a VIil. Pont
szerinti biztositasokat, illetve ha ezeket a Szerz6dés tartama alatt nem tartja fenn;
e. az Uzemeltetd kifizetetlen add- és kiztartozast, kdzilzemi dijtartozast halmoz fel;
f. ha az Uzemeltet6 megszegi a 6.8 a 6.9 a 6.10, 6.11, és 6.13. pontokban foglalt
kotelezettségeit;
g. haaz Uzemeltet§ ellen felszamolési eljdras indul;
h. Uzemeltet§ az értékelési szempontokban tett vallaldsat(ait) nem tartja be, és a
mulasztasat Tulajdonos felszdlitasa ellenére nem orvosolja.
12.3 A jelen Szerz6dést Uzemeltets az aldbbi esetekben mondhatja fel rendkiviili felmondéssal a
Tulajdonos szerz6désszegésére hivatkozva:
Ha a Tulajdonos a jelen Szerz6dés rendelkezéseit az aldbbiakban felsorolt médon megszegi, és e
szerz8désszegést az Uzemeltetd altal megkiilddtt frasbeli felszolitdsban a szerz6désszegés jellegére és
az orvoslds lehetséges mddjéra tekintettel ésszer(ien meghatdrozott, de kilencven (90) napndl nem
hosszabb hatéridén beliil sem orvosolja:

+ Ha Tulajdonos amennyiben a forrdsa rendelkezésre all a Szdlloddt nem épiti meg a
szerz@désben foglaltaknak megfelelGen, illetve;

»  Ha Tulajdonos elmulasztja az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztetni a Szdllodat

«  HaaTulajdonos 5.1 Pont szerinti kitelezettségét megszegi;

12.4. Rendkiviili felmonddsi ok tovabba kiildndsen:

«  Uzemeltetdnek felréhaté minden olyan szindékos vagy gondatlan cselekedet illetSleg
mulasztds, melynek kdvetkeztében a Szélloda terilletén, a létesitmények dilagdban romlas
kovetkezik be, és az dllagromldst mdszakilag kivitelezhetd hataridén beliil sajdt koltségére
nem héritja el. Az llag romldsdnak ok-okozati Gsszefliggésben kell dlinia a szolgdltatast
nyujto felréhatdé magatartdsaval, illetve mulasztasaval.

- Az Uzemeltetdnek felr6haté minden olyan szdndékos vagy gondatlan cselekedete illetSleg
mulasztdsa, mely az ott dolgozd, illetve a Szallodat igénybe vevd személyek életét vagy testi
épségét sérti, vagy veszélyezteti.

«  Amennyiben az Uzemeltetd bizonyitottan kdzerkélcsot sérts, vagy a lakossdg nyugalmat
lényegesen zavaré rendezvényeket tart.

«  Uzemeltet6 a Koncessziés Dij fizetésével késedelembe esik, és hatralékdt a Tulajdonos
frasbeli felszdlitdsatdl szamitott 30 napon belil nem fizeti meg.
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«  Barmelyik szerz&dd fél részérél térténé olyan stlyos szerzédésszegés, mely kovetkeztében a
szerzGdés teljesitése barmely fél részérgl ellehetetlenil, beleértve a Szdlloda
tizemeltetésének késedelmes megkezdését.

- Jelen szerz8dés 1.3. pontjaban foglalt felmonddsi ok bekdvetkezése esetén.

A rendkiviili felmondas azonnali hatélyd. A rendkiviili felmonddst a masik féllel személyes kézbesltés,
vagy tértivevényes ajanlott killdemény atjan kell kdz6éini.

12.5. A Kbt. 143. § (3) bekezdésének értelmében a Tulajdonos jogosult és egyben kdteles a
szerz6dést felmondani - ha sziikséges olyan hatdridével, amely lehetdvé teszi, hogy a szerzGdéssel
érintett feladata elladtasard! gondoskodni tudjon - ha

« az UzemeltetSben kozvetetten vagy kdzvetleniil 25 %-ot meghaladé tulajdoni részesedést
szerez valamely olyan jogi személy vagy személyes joga szerint jogképes szervezet, amely
tekintetében fenndall a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjdban meghatérozott feltétel;

«  az Uzemeltet kdzvetetten vagy kdzvetleniil 25 %-ot meghaladé tulajdoni részesedést szerez
valamely olyan jogi személyben vagy személyes joga szerint jogképes szervezetben, amely
tekintetében fenndll a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjdban meghatérozott feltétel.

12.6. AKbt. 143. § (2) bekezdése alapjan a Tulajdonos kételes a szerz&dést felmondani, vagy - a Ptk-
ban foglaltak szerint - attél eldlini, ha a szerz6dés megkotését kovetSen jut tudomdsara, hogy a
szerz6d6 fél tekintetében a kdzbeszerzési eljaras sordn kizard ok allt fenn, és ezért ki kellett volna zarni
a kézbeszerzési eljardsbdl.

12.7 Amennyiben Tulajdonos a jelen Szerz&dést az Uzemeltetd szerz&désszegd magatartdsa
kovetkeztében a jelen 12. cimben szabdlyozott rendelkezések alapjan felmondja, az Uzemeltet8
kotbérként a Fix Uzemeltetési Dij az évre esedékes hat (6) havi 6sszegének megfelel6 dsszeget kiteles
megfizetni a Tulajdonos részére.

12.8  Amennyiben a szerz6dés barmilyen okbdl felmonddsra keriil, vagy lejar (azaz megsz(inik) és a
Felek azt nem hosszabbitjdk meg, az Uzemeltetd kételes a Szdllodat az altala nyitdskori dllapotban
dtvett tiszta, rendezett és m(ikddSképes &llapotban visszaszolgdltatni (leszamitva a normalis
miikddésbdl szdrmazo és az épiilet kordnak megfeleld kopast és avuldst).

Xill. PONT TULAJDONOSI KEPVISELET

13.1 A Tulajdonos jogosult olyan tulajdonosi képvisel&t kijelSIni, egyszeri, fix, vagy hatdrozatlan
idépontra (Tulajdonosi Képvisel6) akinek az egyediili feladata (i) A Tulajdonos iizeneteinek és a
szdlloda miikbdésével kapcsolatos megldtdsainak tovébbltisa az Uzemeltets képviselSje felé (ii)
kapcsolatot tartsa a Tulajdonos és az Uzemeltet§ kozott (iii) Véleményezze az Uzemeltetd
teljesitményét (iv) tovabbitsa az Uzemeltetd kérdéseit a Tulajdonos felé.

13.2 A Tulajdonosi képviseld jogosult részt venni az idészakos Tulajdonos és Uzemeltets kdzotti
megbeszéléseken, de nem rendelkezik munkéltatéi jogokkal, nincs beleszéldsa az érdemi iigymenetbe.
Ezéltal nem kdthet meg szerz8déseket és nem instrudlhatja a szdlloda vezetését sem ligymeneti
kérdésekben.

13.3 A Tulajdonosi Képvisel§ javadalmazasa kizdrélag a Tulajdonos/Tulajdonos kéltségét jelenti.
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XIV. PONT - VIS MAIOR

14.1. A szerz8déses kotelezettség nem szerzddésszer(i, vagy nem teljesitése, illetve hibas teljesités
esetén (kivéve vis maior esetét) a Ptk. vonatkozo rendelkezései az irdnyaddak.

14.2. Az Uzemeltetd nem sujthaté kamattal vagy a szerz6dés felmonddsdval, ha a késedelmes
teljesités vagy meghidsulds vis maior eredménye. A jelen pont értelmezése szempontjabdl a ,vis
maior" olyan esetekre vonatkozik, amelyek az Uzemeltetd akaratan kiviil elharfthatatlan kiilsé okbdl
kévetkeznek be és neki fel nem réhatdak. llyen esetek lehetnek pl.: tiizvész, drviz, jarvany. A vis
maiornak kdzvetlen Gsszefiiggésben kell dlinia az Uzemeltets tevékenyégével és a bekivetkezett
szerz8désszegéssel. Vis maiorra az Uzemeltetd csak és kizarélag akkor hivatkozhat, ha tértivevényes
ajénlott levélben érteslti a Tulajdonost a vis maior tényérél, okdrdl és valdszinG idGtartalmarsl. A
Szerz8d§ felek elismerik, hogy a szerzédésben foglalt hatdriddk a vis maior idStartalmaval
meghosszabbodnak.

14.3 Abban az esetben, ha az Epiilet vagy a kdzos haszndlat Iétesitmények barmelyik része a
Tulajdonos kiviildllé elhdrithatatlan kértilmények miatt (vis major) teljesen megsemmisiil, az
Uzemeltetési Szerz6dés megsz(inik és Felek semmilyen felel§sséggel nem tartoznak egymdsnak.
Amennyiben az Epiilet olyan mértékben rongalédik meg, hogy az Epiilet nem hasznélhatd, de a
Tulajdonos megltélése szerint az Epiilet gazdasdgosan helyredllithatd, az Uzemeltetd a helyresliitas
id6pontjdig mentesiil bérleti dij fizetési kitelezettsége alél. Ha az Epiilet csak részben rongalédik
meg, a koncesszids dijat ennek megfelelSen csdkkentik, feltéve, hogy az Epiilet a rendeltetésszeri
hasznalatra egyébként alkalmas.

XV. PONT - A SZERZODES NYELVE

15.1 A jelen Szerz&dés magyar nyelven késziilt.

XVI. PONT - IRANYADO JOG, JOGVITAK ELDONTESE

16.1 Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerz8désbdl eredd, azzal §sszefiiggésben felmeriilt, vagy
azok értelmezésébd| fakadd jogvitdjukra kizarélag a magyar jog rendelkezései az irdnyaddak.

Felek megdllapodnak, hogy a jogvita esetén a vitds helyzetet elsGdlegesen targyaldsos uton
rendezik, ennek ésszer( id6n belil torténé eredménytelen lezdrisa esetén fordulnak birésdghoz
vagy egyéb hatésdghoz.

Amennyiben a tdrgyaldsok nem vezetnek eredményre, gy Felek a jelen szerz8désbél eredd barmely
jogvita eldontésére hatdskortdl fiiggben a Kaposvdri Jardsbirdsdg, vagy a Kaposvari Torvényszék
kizdrdlagos illetékességét kotik ki, és ezen birdsag kizardlagos illetékességének vetik ald magukat (a
Polgéri Perrendtartdsrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény. 27. § [Felek altal kikdtott illetékesség]).

XVIi. PONT — KAPCSOLATTARTAS

17.1 Az Uzemeltets és a Tulajdonos kdzétti megfeleld kapcsolattartds biztositdsa végett a jelen
Szerzgsében meghatarozott és az annak alapjan kiildendd értesitéseket, felhivdsokat stb. irdsba kell
foglalni és magyar nyelven, a Felek cimére kell megkiildeni atvételi elismervénnyel igazolt kézbesités
vagy tértivevényes ajanlott levél atjan.



XVIil. PONT - EGYEB RENDELKEZESEK

18.1 Egyeztetések és riporting
Az Uzemeltetd az lizemeltetési szerzddés teljes idGtartama alatt:
+  negyedéves rendszerességgel Gigynevezett management riportot készit a szdlloda aktualis
negyedéves miikddési teljesitményét illetSen, melyet legkésébb az aktudlis negyedév zardsat
kévet6 20. munkanapon a Tulajdonos képvisel6jének atad elektronikus formaban. A
Tulajdonos a negyedéves jelentéssel kapcsolatban jogosult észrevételt tenni, vagy
kérdéseket feltenni, melyekre az Uzemeltetd kételes irdshan reagdini.
«  évente az Uzemeltets személyes egyeztetésen a Tulajdonos képviselSje részére prezentilja
a Szalloda megel6z8 évi mlikddését és valaszol a felmeriild kérdésekre
Ett6l eltérd igény esetén az Uzemeltetd elézetesen egyeztetett idépontban a Tulajdonos képviselGje
rendelkezésére All.

18.2  Részleges Ervénytelenség

Amennyiben a jelen Szerz6dés valamely részét érvénytelennek nyilvénitjék vagy a jelen Szerzddés
valamely rendelkezése a tovébbiakban nem alkalmazhaté, a jelen Szerzédés fennmaradd
rendelkezései tovdbbra is teljes hatallyal birnak. llyen esetben azt a rendelkezést, amelyet
dérvénytelennek vagy egyébként alkalmazhatatlannak nyilvénitottak, oly médon mdédositottnak kell
tekinteni, ami lehetetdvé teszi a Felek szandékainak, tovabba azoknak a gazdasdgi és jogi céloknak a
megvaldsithatdsagat, amit a Felek az érvénytelen vagy nem alkalmazhaté rendelkezései el kivantak
érni,

18.3 Kamat

A jelen szerz6dés alapjdn valamely fizetési kitelezettségét késedelmesen teljesitd Fél késedelmi
kamat fizetésére koteles.

18.4. Az Uzemeltetd kételes a Széllod4t az ajdnlatdban leirtak alapjdn hasznositani, illetve izemeltetni.
Abban az esetben, ha az Uzemeltetd &ltal nyGjtott hasznositas, lizemeltetés lényegesen eltér az
ajanlatban leirtaktdl, az az Uzemeltetd lényeges és stilyos szerzGdésszegésének mindsiil.
18.5.UzemeltetS kijelenti, hogy a koncessziés tevékenységet sajdt maga ldtja el, a Szilloda
tizemeltetéshez, mint f6 koncesszids tevékenységhez kapcsolédéan teljes kdriien kizdrja mds tarsasag
igénybevételét.

18.6. Uzemeltet teljesitéshez az alkalmassdgénak igazoldsdban részt vett szervezetet a Kbt. 65. § (9)
bekezdésében foglalt esetekben és mddon kiteles igénybe venni, valamint kételes a teljesitésbe
bevonni az alkalmassdg igazoldséhoz bemutatott szakembereket. Az UzemeltetS legkésébb a
szerz6dés megkotésének id6pontjaban koteles a Tulajdonosnak valamennyi olyan alvdllalkozot
bejelenteni, amely részt vesz a szerz8dés teljesitésében, és - ha a megel&z§ kozbeszerzési eljardsban
az adott alvdllalkozét még nem nevezte meg - a bejelentéssel egyiitt nyilatkozni arrél is, hogy az dltala
igénybe venni kivant alvéllalkozé6 nem 4&ll kizaré okok hatdlya alatt. Az Uzemeltetd a szerzddés
teljesitésének idGtartama alatt kételes a Tulajdonosnak minden tovabbi, a teljesitésbe bevonni kivant
alvallalkozét eldzetesen bejelenteni, és a bejelentéssel egyiitt nyilatkozni arrél is, hogy az éltala
igénybe venni kivént alvallalkozd nem &ll kizdrd okok hatalya alatt.

Az olyan alvéllalkozd vagy szakember (a tovabbiakban e bekezdésben: alvillalkozd) helyett, aki vagy
amely a kozbeszerzési eljdrdsban részt vett az Uzemeltetd alkalmassdgdnak igazoldsaban, csak a
Tulajdonos hozzajdrulasaval és abban az esetben vehet részt a teljesitésben mas alvallalkozd, ha a
szerz8déskotést kivetden - a szerzédéskotéskor elére nem lathatd ok kdvetkeztében - bedllott
lényeges karlilmény, vagy az alvdllalkozé bizonyithato hibds teljesitése miatt a szerzGdés vagy annak
egy része nem lenne teljesithets a megjeldit alvdllalkozéval, és ha az Uzemeltetd az uj alvéllalkozéval
egyiitt is megfelel azoknak az alkalmassagi kovetelményeknek, melyeknek az Uzemeltets a
kdzbeszerzési eljarasban az adott alvdllalkozdval egyiitt felelt meg.
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Az Uzemeltetd 4ltal bemutatott valamely szervezet vagy szakember bevondsétéi nem lehet eltekinteni
olyan esetben, ha az érintett szerz6dés sajdtos tulajdonsagait figyelembe véve az adott személy
(szervezet) igénybevétele a koOzbeszerzési eljdrasban az ajanlatok értékelésekor meghatdrozd
kdrlilménynek mingsdlt.

18.7. Uzemeltetd a teljesités teljes idStartam alatt kdteles legalabb azonos miiszaki szinten fenntartani
az ajanlat értékelése soran figyelembe vett online - telefonrd! is elérhetd -szobafoglalasi, valamint a
htiségkartya rendszerét (adott esetben az értékelési szempont véllaldsa esetén).

18.8. A Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerz6dés kizardlag a Kbt. 141. § elGirdsai szerint
mddosithatd.

18.9. Jelen szerzédés - amennyiben a mddositas feltételei fenndlinak - csak frasban, mindkét fél dltal
cégszer(ien aldirt médon médosithatd. E jogkérben jognyilatkozatot a Tulajdonos és az Uzemeltetd
részérdl is csak a mindenkori cégkivonat szerint képviseletre jogosult személy tehet.

18.10. SzerzGdés Példanyok

A jelen SzerzGdés hat (6) eredeti magyar nyelv(i példdnyban keriil aldirdsra, amelyek kozill négy (4) a
Tulajdonosndl, kettd (2) az Uzemeltetdnél marad. A Felek a jelen Szerz8dést az aldbbi napon, mint
akaratukkal mindenben megegyezét aldirjak.

Kelt: Kaposvar, 2021. oktéber O 5. Kelt: Kaposvdr, 2021. oktéber CG .
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Pénziigyi ellenjegyzd

Az lizemeltetési szerzddés mellékleteinek listdja

l.sz. melléklet: Szalloda tervezett helyiséglistaja
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MEGBIZO:

nova:Kaposvar Megyel Jogu Varos Onkommanyzata
cim.: 7400 Kaposvir, Kossulh 1ér 1.

tgl.:30/688-1963 a-mail :muszakl-ig3@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

#Tealak varosa 7400 Kaposvar, Csik Ferenc Sétdny
Hrsz.: 709173

GENERAL TERVEZO :

SINGE SINGER DESIGN - .c.52.: C-01-03324
1132 Budapest, Radnéll Mikids utca 2

DESIEN Tel.: +30,70.627.5115
wwaly waw, dasi au

EPITESZ VEZETO TERVEZO:
Vezér David, jog. sz.: E 01-8105  +36.70.627.5115

ettdé helyiséglista

lépték: m=1:50 | a4 | EP.9.3.1
kiadas datuma 2021, 02, 23,

MEGJEGYZESEK:

Minden marat és szint a helyszinen ellandrizendd! Mérel a rajzrdl nem mérhetd.
Az 4pléaz terviap a csatlakozd szakagl larvekkel egyitl kezelends! Ellenimondds eselén lervazdi egyazletds szikseges.

M arwdalunonticid a Seared seoliom aboldas.
Az 1999, LIOOL, Wrvdivy szarint 2 sery wzetlemi jogvidelen akan JIL
Faihaaanaln| caak a PTK 408/, bakozddsa alapplo tehet.

Honszint szama

0, Foldszint

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Helyiség neve Terllet (m2)
akadalymentes mosdé 4,63
back office 12,07
bar, pub & shop 94,24
belsd kert 76,20
butorraktar 16,79
chef iroda 11,63
cukrasz hiitékra 2,93
cukrasz raktar 9,35
cukraszkonyha 26,24
csomagraktar 13,13
elektromos hsg 43,47
elétér 1,20
elétér 3,95
el6tér 414
Etterem 360,87
étterem, pub, lobby terasz 524,91
fedett nyitolt tér 99,67
ffi 6Itdz6 8,19
ffi we 14,62
fogy. edény mosogaté 15,21
foldesaru raktar 10,75
fézékonyha 69,74
gépészet 71,27
gépészet - légtechnika 107,56
gépészet - legtechnika - konferencia 92,58
gongydleg raktar 13,06
Gyermekjatszé 44,13
hidegkha htitékra 2,56
HULLADEK TAROLO 9,44
hds hiitékra 6,73
hiseldkész(ts 11,71
iroda 6,57
iroda 9,55
irada 72,39
ital hiitékamra 4,63
ital raktar 8,39




MEGBIZO:

neve:Kaposvar Megyal Joga Varos Onkorményzata
cfm.: 7400 Kaposvdr, Kossuth 1ér 1.

1a).:30/598-1953 ¢-mail..muszaki-igd@kapasvar.hu

HOTEL SPOILER

HTelek varosa 7400 Kaposvar, Cslk Feranc Seldny
| Hrsz.: 70913

GENERAL TERVEZO :

SINGEH SINGER DESIGN - h.cax,:
1132 Budapus!, Rudndii Miki6s utea 2

ﬂ[SlﬁN Tel: +36,70.627.5116
aweb; waan singerdssign.eu

EPITESZ VEZETO TERVEZO:
C-01-03324| Vazér Ddvid, jog. sz & 01-8105  +36.70.827.5115

Netté helyiséglista
lépték: m=1:50| A4 | EP.9.3.2

kiadas datuma 2021, 02, 23.

MEGJEGYZESEK:

Minden méret &s szint a helysinan silendrizendid| Mére! a ropzréd nem msrhatd,

Az dpligs2 tarviap a szakigl

| syt tendd) EN esatén tervezdl egyezietés szukséges.

A lervdokumentdcid a Szers6 szsilam| alhotdsa.
Az 1959, LXKV, 18rvény szerint 4 inrv szaliemm jogeddalom slatt 30
Falhaszrdind csak a PTK 403/3; bakarddza abapidn leiwel

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szama Helyiség neve Terdlet (m2)
ital rkt. 11,88
karbantarté mdhely 12,27
készétel hiitékra 4,49
konferencia 312,62
konferencia el6tér 178,30
konferencia raktar 22,35
konferencia vizesblokk 45,60
kozlekedd 9,80
kozlekedd 107,47
KOZLEKEDO 21,60
KOZLEKEDO 30,92
KOZLEKEDO 52,11
KOZLEKEDO 69,85
kukatérolé 5,67
IépcsShaz 19,36
lépcs6haz 2427
lift 3,96
lift 3,96
lift 3,96
lift 4,02
lift 4,03
Lift elGtér 10,47
Lift elétér 13,94
Lobby 196,67
lobbyvizesblokk 30,78
mirelit hitékamra 7.28
mosdod 2,73
ndi 6lt6z6 10,22
néi we 14,62
6ltoz6 24,77
oltoz6 32,29
pincérforgd 16,68
ruhatar 11,17
sontés 15,82
sprinkler kp 26,40
sprinkler tartaly 24,97
strand KOZLEKEDO 12,77




MEGBIZO:

nove:Kapoavér Megyel Jogu Varas Onkorményzala
cfm.: 7400 Kaposvar, Kossuth 1ér 1.
tel.:30/608-1953 o-mall.:muszaki-g3@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

fiTelak wirosa 7400 Kaposvar, Cslk Ferenc Sdldny
Hrsz.: 7091/3

GENERAL TERVEZO .

I]ESI [i Tel.: +36,70.827.5115
« wel): www.singerdesign.eu

SING[B SINGER DESIGN - k.0.52.
1132 Budapest, Radndl Miklds ulca 2

EPITESZ VEZETO TERVEZO:

{ C-01-03324| Vazer David, jog. sz.: & 01-6105  +36.70.627.5115

Netto helyiséglista

léptak: m=1:50| A4 | EP.9.3.3

kladds datuma 2021, 02. 23.

MEGJEGYZESEK:

Mindan mérel 43 szint a helyszinen ellandrizend6] Méret a rajzrdl nem marhets,
Az épitéaz terviap a csatlakozd szakdgl lervekkal agyitt kezelendd! Ellentmandés eselén tervazdl egyeziotds szikséges.

A lervdokumenidcid 8 Swersi saeifomi alkotdss
Az 1099, OV, Brvdny seernt o ey sTadami jogwidelem alont &4,
Falhasaninl caak & PTH 40313, bakszgiéaa alapjdn lehel

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szdma Helyiség neve Tertlet (m2)

strand KOZLEKEDO 19,84
szarazaru raktar 13.47
szélfogd 47,92
személyzeti étkezd 44,30
személyzeti mosdé 6,25
Szeminarium 72,50
szerviz kdzlekedd 67.39
tak. szer, 1,75
tak. szer. 3,63
tejtermék hlitckamra 5,31
textil fogydeszkdz 12,82
tiszta és szennyes ruha raktar 33,87
tiziviz nyomasfokozé 6,00
tiiziviz tarozo 33,11
izemi edény mosogato 13,36
vegyi rkt. 11,88
vegyszer tarold 1,96
vegyszer tarolo 4,63
z6ldség elékészitd 12,056
z6ldség hiitdkra 5,87
zuhanyzd 4,68
zuhanyzd 4,68

3 711,74 m?

1, Emelet

elészoba 5,12
elészoba 5,78
eldszoba 5,78
elészoba 5,84
elészoba 5,84
elészoba 5,85
alészoba 5,85
eldszoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
eldszoba 5,85




=

MEGBIZO:

neve:Kaposvar Magyal Jogu Véros Onkormanyzata
clm.: 7400 Kaposvir, Kossuth lér 1.

tel.:30/508- 1953 e-mall..muszakl-igd@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

#Telek vitrosa 7400 Kaposvdr, Csik Ferenc Séliny
Hrsz.;: 7091/3

GENERAL TERVEZO :

I]ESIEN Ted +30.70,027.5115
o waly: W singardasign,eu

SIN G[ SINGER DESIGN - k.o.5z.:
1132 Budapest, Radndtl Mikids Jtea 2

EPITESZ VEZETO TERVEZO:
€-0103324| Vazér David, jog. 5z € 04-6105  +38.70.627.5115

Netté helyiséglista

lépték: m=1:50 | A4 | EP.9.3.4

kiadds datuma 2021. 02, 23.

MEGJEGYZESEK:

Minden merat as szint a helyszinen elenanzendo! Marel a rajzrol nem merhata.
Az épNéaz tarvisp a cuallakozd szakdal tervekke) egyutl kazetenddl Ellantmondas asalén tervezdi egyaztelds szuksdges.,

Alenwdohurnantded a Seerzd selien) plotlss
Az 1998, LIV, Wivény sxennt a terv sandemi jogwddatam alaft 40,
Falfmarnainl csak n PTH 40200 bokarddaa alupidn lahat.

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szdma Helyiség neve Terllet (m2)
eldszoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,86
eldszoba 5,86
elészoba 5,86
eldszoba 5,86
elészoba 5,86
eldszoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,85
elészoba 5,86
elészoba 5,86
eldszoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,93
alészoba 5,96
elészoba 5,97
eldszoba 6,73
elészoba 719
elészoba 8,77
fardd 3,61
firdo 4,44
fordé 4,44
fardd 4,44
fardé 4,44
fardd 4,44
furdd 4,44
flrdé 4,44
flrdd 444




MEGBIZQ:

neve:Kaposvar Magysl Jogu Véros Onkormdnyzata
cim.: 7400 Kaposvdr, Kossuih 1ér 1.

tel.:30/598- 1953 e-mall..muszakl-lgd@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

IfTelek vdrosa 7400 Kaposvdr, Cslk Farenc Sétdny
Hrsz.: 70913

GENERAL TERVEZD .

EPITESZ VEZETO TERVEZO:

SINGE SINGER DESIGN - k.0.82.: C-01-03324| Vazér Dawid, jog. sz.: € 01-6105  +36.70.627 5115

1132 Budapesi, Radndl Midds utca 2

DESIG Tel.: +36.70.627.5116
» web: www.singerdasign.eu

Nettd helyiséglista
lépték: m=1:50 | A4 | EP.9.3.5

kladds datuma 2021, 02. 23.

MER FFRAYZESEK:

Mindan méret és szint a helyszinen ellandrizendal Mérst a rajzrd! nem mérhets,
Az dpildsz terviap a csatlakozd szakdgl tervekkel agyiitl kazetenddl Eientmondas enatdn tervazdl ogysezlelds szilkséges,

Aterwdaliumentddd a Szerz8 szellemi aikotdua.
Az 1989, LOVI. 18rvéiny szerint a lerv szellemi fogvédelem slett db,
dhlnﬂﬂniulkl PTK 40373, bakazdésa alapién lehat.

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szdma Helyiség neve Terllet (m2)
flrdd 4,44
flirdd 444
fiirdd 4,44
firdd - 4,44
firdd 4,44
firdé 4,44
flrdé 4.44
flrd6 4,44
fiirdd 4,44
fordé 4,44
fiirdd 4,44
firdé 444
flirdé 4,44
flrdd 4,44
flirdé 4,44
firdd 444
furdé 444
fardd 4,44
flird6 4,44
furdd 4,44
flrdé 4,44
furdd 444
furds 4,44
firdé 4,44
flrdd 4,44
fardd 4,44
firdd 444
fardé 4,44
furdd 4,44
flird@ 4,44
furdd 4,84
HK 13,59
kozlekedd 3,71
kozlekeds 316,80
lépcséhaz 16,39
1épcsdhaz 16,39
lift 3,96




MEGB(ZO:

nave:Kaposvar Magyel Jogi Varos Onkormanyzata
clm.: 7400 Kaposvdr, Kossuth 14r 1.
lel.:30/598- 1853 a-mail.. muszaki-g3@raposver.hu

HOTEL SPOILER

fTatak viirosa 7400 Kaposvar, Csik Ferenc Saldny
Hrsz.: 709113

GENERAL TERVEZO :

SINGEH SINGER DESIGH - hc.sx.i G-01-03324
1132 Budnpasi, Radndll Miklés ulca 2

I][SIG Tel. +36.70,627.5115
«Wag: wwaw.singerdasign.eu

EPITESZ VEZETO TERVEZQ:
Vezér David, jog. sz.: € 01-6105  +36.70.627.5115

Netto helyiséglista

l6pték: m=1:50 | A4 | EP.9.3.6

kladds datuma 2021. 02. 23.

MEGJEGYZESEK:

Minden méret és szint a helyszinen eflendrizendd! Méret a rajzrél nem marhetd.
Az épildsz terviap a csatlakozé szakag! lervekkel agyiitt kezalendd! Ellentmondas esalén lervezdi egyezields sziksdges.

Alervdakumentéeid a Szerzs szeflornl athotdsa,
Az 1998, LXOKV). Brvény szannt a @iv szellem] jngwidalam alatt 40
Felhasznalnl csak p PTK 409/3. bekezdésa alapjdn lahet

Honszint szama

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Helyiség neve Tertilet (m2)
lift 3,96
lift 3,96
lift 4,02
lift 4,03
lift 4,03
raktar 2,49
szoba 13,42
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoha 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70




MEGBIZO:
i TH0 Kapomva asman a1 T HOTEL SPOILER
181.:30/588-1953 e~mail..muszald-ig3@kapasvar.hu fTelak vérosa 7400 Kaposvar, Cslk Ferenc Séldny
Hrsz.: 7091/3
GINGER . s oo v s e e
DESIGN. = oiesr ., adés datuma
MFRIFGYZFSFK: )
e o pprifo i i N T AN e
HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szama Helyiség neve Teriilet (m2)
szoba 14,70
szoba 14,81
szoba 14,86
szoba 14,86
szoba 14,89
szoba 15,16
szoba 15,16
szoba 16,33
szoba 19,98
szoba 23,48
terasz 4,44
terasz 14,42
terasz 14,48
1 467,04 m?
2, Emelet
elészoba 512
eldszoba 5,78
elészoba 5,78
elészoba 5,84
elészoba 5,85
eldszoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
eldszoba 5,85
eldszoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 585
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85




MEGBIZO:

s e Rapois Ko e HOTELSPOILER

161.:30/598- 1953 g-mall..muszaki-ig3@kapaosvar.hu fTelek virosa 7400 Kaposvdr, Csik Ferenc Séldny

Hrsz.: 709413
SR ot ssoon| oo e s
DESIGN. =2 P T —T
HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szama Helyiség neve Tertlet (m2)

elészoba 5,85
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
eldszoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
alészoba 5,86
elészoba 5,85
eldszoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,87
elészoba 7,12
el8szoba 7,40
eldszoba 8,77
elészoba 11,13
firds 3,61
fard§ 4,39
flrd6 4,40
flrd6 4,44
flird6 444
furdé 4,44
furdé 4,44
flrdd 4,44
flrdd 4,44
flrdé 4,44
flrdé 4,44
firdd 4,44
furdG 4,44
flrdd 4,44
flirdd 4,44
flirdd 4,44
flrdé 4,44




MEGBIZO:

nave:Kaposvdr Megye! Jogu Varos Onkorminyzata
cim.: 7400 Kaposvar, Kassulbh tér 1.

tel.:30/698-1953 e~mail. .muszaki4g3@kapasvar.hu

HOTEL SPOILER

#Telek vérosa 7400 Kaposvdr, Cslk Ferenc Séldny
Hrsz.: 709173

GENERAL TERVEZO :

UESIGN Tel.: +30.70.627.5115
s wab: www,singerdesign.eu

SING[H SINGER DESIGN - k.0.52.:
1132 Budapast, Radnall Mikits utca 2

EPITESZ VEZETO TERVEZO:
C-01-03324( Vezér David, jog. s2: € 01-6105  +36.70.627.5115

Netto helyiséglista

léptél: m=1:50| A4 | EP.9.3.9

kiadds datuma 2021. 02, 23,

MEGJEGYZESEK:

Minden meral 48 2l o helys2inen sananzandal Marat a rojzrdl nam mameto,
Az épilész terviap a ¢sallakozd szakdqgl tarvekkel egyull kazelenddl Ellentmondds aselen lervezdl agyaziatés szukségas,

Alanrinknmenticit A SzarsAi szalami alintisa
Az 1989, XXV, Wirvdny wreninl 4 terv s2ellemi jogyédelsm alatt 4l
Falhasandin cxal & PTK 40973, babaadisa alagjin fshat

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szama Helyiség neve Terilet (m2)
firdé 4,44
furd§ 4,44
firdé 4,44
firdé 4,44
flirdd 4,44
flirdé 4,44
flrdé 4,44
flrdd 4,44
fiirdé 4,44
flrdd 4,44
flird® 4,44
flirdé 4,44
furdé 4,44
fiirdd 4,44
firdd 4,44
flirdé 4,44
flirdé 4,44
flirdg 4,44
furdé 4,44
firdd 4,44
furdd 4,44
furdd 4,44
furdd 4,44
furdd 4,44
fiirdg 4,97
HK 14,57
kozlekedd 278,81
lépcsShdz 16,25
IépcsShaz 16,39
lift 3,96
lift 3,96
lift 3,96
lift 4,03
lift 4,03
raktar 2,54
sky medence gépészet 27,47
szoba 13,41




MEGBI(ZO:

neva:Kaposvar Magysl Jogi Viros Onkorményzata
clm.: 7400 Kaposvdr, Kossuth tér 1.

101.:30/588- 1953 e-mail ig3@ hu

HOTEL SPOILER

KTelak vdrosa 7400 Kaposvar, Cslk Feranc Sdidny
Hrsz.: 70917

GENERAL TERVEZO :
SINGEH SINGER DESIGN - k.o.s2.: C-01-03324
1132 Budapesl, Radnall Miklds uica 2

nESIE Tel.: +38.70,627.5115
» Wel): wwaw,singerdesign.eu

EPITESZ VEZETO TERVEZO:
Vezdr DAvid, jog. sz.; € 01-6105  +36.70.827.5115

Netto helyiséglista

tépték: m=1:50 | A4 | EP.9.3.10

kiadds datuma 2021. 02, 23.

MEGJEGYZESEK:

Mindan mdral 4o azint a helyazinan allandrizandd] Marol a mjarél nam mérhalsa.

Az &pNész lerviap 5 csallakozd szakdgl tervakkal egyutt kezelenddl Ellenimandds eselén larvezdi egyszields szikssgea,

A irrvdobumsnidchd a Srocsd soellemi slkokisa
AZ 19YY, LXXVL lorvary $28nnl 4 LIV S2eaml (0gvadéiant slan 4b,
Felhasznilnl csak a PTK 40973, bakezdésa alapjdn lehet

Honszint szama

HMELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Helyiség neve Terllet (m2)
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,89
szoba 15,16
szoba 15,16




MEGBIZO:

neve:Kaposvir Magyal Jogi Vares Onkarményzata
clm.: 7400 Kaposvdr, Kossuth tér 1.
16l,:30/598-1953 e-mall.:muszaki-ig3@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

#Telak viirosa 7400 Kapasvdr, Csik Ferenc Sdlany
Hrsz.: 7031/3

GENERAL TERVEZO :

SINGE SINGER DESIGN - k.c.52.
1132 Budapest, Radndli Miklés utca 2

I][SIGN Tel.: +36.70.627.5115
aweb: www.singerdasign.ev

EPITESZ VEZETO TERVEZO:

: G-01-03324| Vezér David, og. sz.: E 01-6105  +368.70.627.5115

Netto helyiséglista

léptek: m=1:50| a4 | EP.9.3.11

kiadas datuma 2021, 02, 23,

MEGJEGYZESEK:

Mindan méral da arint o helpseinan sllendizandd! Meiat o wjudd nen 1éshatd
Az épitssz terviop a csallskozd szakagl larvekiel agylll kezalendd! Ellantmondds asetan lorvezli ogyszieds salksdges.

AlprwiokunaniAcd A Srered soalimnt sntien
Az 1893, LXVI. trvdny szarind & ferv 1zabeml jogwddelsmy alath sl
Fafhuninalni csmi o PTE 40943, hoknzddaa alapjdn lehel.

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szama Helyiség neve Terilet (m2)

szoba 16,33
szoba 16,73
szoba 19,48
szoba 19,98

1 448,99 m?

3, Emelet

elészoba 4,34
elészoba 4,34
elészoba 4,34
elszoba 5,10
elészoba 5,78
elészoba 5,78
elészoba 5,84
elészoba 5.84
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
eldszoba 5,85
eldszoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
elészoba 5,85
eliszoba 5,85
elészoba 5,85
el6szoba 5,85
elészoba 5,85
el6szoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészaba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 5,86
eldszoba 5,86
elédszoba 5,86




MEGBIZO:

navo:Kaposvar Megyel Jogi Varos Onkorményzats
cim.: 7400 Kaposvdr, Kossuth tér 1.

tel.:30/588-1953 e-mall..muszaki-ig3@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

{Telak wérosa 7400 Kaposwdr, Csik Feranc Saldny
Hrsz.: 709173

GENERAL TERVEZO :
SINGEH SINGER DESIGN - k.o.51,; G+01-03324
1132 Budspast, Rodndll Mikds utca 2

DESIGN Tel. +34.70.627.5115
a web: wwavsingerdesign.eu

EPITESZ VEZETO TERVEZO:
Vazér Dé&vid, jog. 5z.: E 01-5105  +36.70.827.5115

Netto helyiséglista
tépték: m=1:50| A4 | EP.9.3.12

kiadds datuma 2021, 02. 23.

MEGJEGYZESEK:

Minden méret da szinl o helyaeinon clendizendd] Mérat o rajzrél nom maorhold.

Az 8pilész terviap a csatlakozd szakag) \ervekkel egyitt kazalendd| Ellonimondas esetén lervezdl agyazlelés szikséges.

Alervdckumantddd a Szerzd szefami alkotdsa,
Az 1993, LXAVI. Huvdny azesinl a 181y szellen] jugvéualem alall 4ll
Felhasznaini csak a PTK 40913, baknzdése alapidn lahol

Honszint szama

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Helyiség neve Terilet (m2)
elészoba 5,86
elészoba 5,86
elészoba 6,42
elészoba 712
eldszoba 7.40
elészoba 11,13
flrdé 3,61
fiirdé 4,22
flrdd 4,40
firdé 444
flrdd 4,44
flrdé 4,44
fardé 4,44
furdd 444
flirdé 4,44
fiirdé 4,44
firdd 4,44
firdé 4,44
flrdd 4,44
flirdd 4,44
flrdd 4,44
flird6 4,44
flirdd 4,44
flrdd 4,44
flrdé 4,44
flrdé 4,44
furdé 4,44
furdé 4,44
firdd 4,44
firdé 4,44
flirdd 4,44
flirdé 4,44
furdd 4,44
firdé 4,44
firdd 4,44
flrd6 4,44
flrdé 444




MEGBIz0:

nave:Kaposvér Magyel Jog(i Vires Onkarméanyzata
e/m.: 7400 Kaposvdr, Kossulh tér 1.

1e).:30/5988-1953 a~mail..muszaki-ig3@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

KTelak vérosa 7400 Kaposvidr, Cslk Ferenc Séliny
Hrsz.: 709173

GENERAL TERVEZ( :

SING[ SINGER DESIGN - k0,521 C-01-03324
1132 Budapes!, Radndll Mikidy utca 2

I]Esm Tel.: +36.70.627.5115
awab: www.3lingerdesign.eu

EPITESZ VEZETO TERVEZO:
Vazér David, jog. sz.: E 01-6105 +36.70.627 5115

etté helyiséglista

léptek: m=1:50| a4 |  EP.9.3.13

kiadds datuma 2021, 02. 23.

MEGJEGYZESEK:

Minden mérat du azint a helyazinen silendrizendd! Mérat a rojrrdl nem mérhots,
Az 4pi1és2 terviap a ¢satlakozé szakdgl larvekkel egylil kezelendd| Ellentmandds eseldn larvezd! egyazields szikséges.

A lsradnkinnolbcsd a Szared vendeni sbvitdva
Az 1999, LV, Brvény szanint a wey szedlami jogyvddalom alat 40,
Fathasmalnl csak a PTK 4087, bakszcdea sapjan lahal

Honszint szama

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Helyiség neve Terllet (m2)
flrdd 4,44
flirdd 4,97
flrdé 5,85
firdd 5,85
firdg 5,85
furdé 5,85
HK 14,60
kézleked6 290,80
lépcséhaz 16,25
lépcsShaz ©16,39
lift 3,96
lift 3,96
lift 3,96
lift 4,03
lift 4,03
nappali 18,99
nappali 18,99
nappali 18,99
nappali 21,45
rakiar 2,56
szoba 13,41
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70




MEGBIZO:

nove:Kaposvir Megyel Jogi Viros Onkormanyzata
cim.; 7400 Kaposvar, Kossulh lér 1.

te}.:30/5968-1953 a-mail..muszakl-igd@kaposvar.hu

HOTEL SPOILER

HTelek virosa 7400 Kaposvir, Cslk Ferenc Sélany
Hrsz.: 709473

GENERAL TERVEZO :

EPITESZ VEZETO TERVEZO:

SINEE SINGER DESIGN - k.c.az.: C-01-03324| Vezér Ddvid, [og. sz E01-6105  +36.70.627.5115

1132 Budnpesl, Radnoll Miklés utca 2

ﬂESIﬁ Tel.: +36.70.627.5115
« wab: v, Eingardesign.eu

Netté helyiséglista

téptek: m=1:50] A4 | EP.9.3.14

kiadas datuma 2021, 02, 23,

MEGJEGYZESEK:

Minden marot 49 ozinl & helyaeinan allondrtzondd) Méral o rjzrél nom mdrhola,
Az épliész terviap a csatiakozo szakagl larvekkel egyult kezalendsl Eftanimandss aseldn tervezdi ogyozlelds szikséges,

A lsrwdohumirtdtid a Seerad sooleini abotiss,
Az 180D LoCy), iewlny ool 4 lin sasiul |ugeddubyn alait al,
F coak a PTH 40013, alipjén lohal

HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Honszint szama Helyiség neve Terllet (m2)

szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,70
szoba 14,89
szoba 15,16
szoba 15,16
szoba 16,73
szoba 18,99
szoba 18,99
szoba 18,99
szoba 18,99
szoba 19,48
szoba 19,97
we 2,28
weC 2,28
weC 2,46
weC 2,46

1 410,56 m?

4, Emelet

akadalym. wc 3,91
akadalym. we 512
aroma kabin 7,66
elétér 2,12
ELOTER 23,90
gépészeti helyiség 44,86
gbzkabin 7.67
kezel6 20,02
konyha 27,47
kozlekedd 9,08
kdzlekedd 20,50




MEGBIZO:

nave:Kaposvér Magyel Jogii Varos Onkormanyzata
clm.; 7400 Kaposvdr, Kassuth tér 1.
tal.:30/598- 1953 &-mai.muszaki-ig3@iaposvar.hu

HOTEL SPOILER

#Tolek vdrosa 7400 Kaposvdr, Cslk Ferenc Séldny
Hrsz.: 709113

GENERAL TERVEZO :

SINGEH SINGER DESIGN - k.o.52.:
1432 Budapest, Radnall Miklas utea 2

[IESIEN Tel.: £36.70.627.5115
»web! wuwi singardesign.eu

EPITESZ VEZETO TERVEZO:

C-01-03324] Vezér David, jog. az.: £ 016105 +38.70.627.5115

Netté helyiséglista

I6ptsk: m=1:50]| A4 | EP.9.3.15
kladas datuma 2021, 02. 23,

MEGJEGYZESEK:

Minden marst 45 szind- 8 halyazinsn alanofzanadl Marat o raj2rdl Aam mamata,
Az dpitdaz tarviap a casilakoxd szakdgl torvekiel agylil kezalandd! Elflentmondds saoldn lenvazdi egyeziolés selkadgos.

A lerectiopmuntdod & Sancad sevlimni albotdos
Az 1999, LXOL. (frvdny szednt 2 tery azellemi jogvddabem alah ML

Honszint szama

“ouk 2 PIX 40903, gy lonet
HELYISEGLISTA - HASZNOS ALAPTERULET
Helyiség neve Tertlet (m2)

kiltéri gépészet és hlitési hidraulika 86,36
Iépcsdhaz 16,31
lift 4,03
lift 4,03
mosdé 2,88
mosdé 4,95
MOSDO 3,85
MOSDO 5,70
6ltoz6 1,70
raktar 4,26
raktar 8,79
sky bar 182,02
spa 185,71
szauna 8,89
WC 1,32
wWC 1,44
wC 1,44
wc 1,47
ZUHANYZO 1,35
698,81 m?

8 737,14 m?
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