KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE JEGYZOJE
1. valtozat
ELOTERJESZTES

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.)
végrehajtasarol szol6 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Onkorméanyzatunk jelenlegi bérlakasillomidnya nem egységes, a 100%-os Onkormanyzati
tulajdonu tdmbhazak mellett nem elhanyagolhat6 a varosban elszoértan elhelyezkedd, rendkiviil
valtozatos kort (a szazadfordulon épiiltektdl az Gjépitésiiig) €s miiszaki allapotu lakasaink
szama. Ezen adottsagok az lizemeltetési feladatok ellatdsat is megnehezitik.

A bérlakasalloményunk fenntartasi koltségeinek racionalizaldsahoz, illetve a hossza tdvon
megtartand6 lakohdzaink miiszaki allapotanak szinten tartdsdhoz sziikségszerii az elszortan
elhelyezkedd, illetve Onkorményzati koltségviselés mellett gazdasdgosan nem feltjithato
lakasok értékesitése.

Fentiekre tekintettel javaslatot tesziink a csatolt hatarozati javaslatok szerinti lakasok
értékesitésére azzal, hogy az 1. hatdrozati pont a jelenleg bérlet utjan hasznositott, mig a 2.
hatarozati pont szerinti lista a mar most iires bérlakésokat foglalja magéba.

Az 1. lista szerinti lakésok esetében lehetdséget kivanunk biztositani arra, hogy a bent lako
bérlé — eldvasarlasi jogosultként — megvasarolhassa a lakdst, mig az iires lakdsok az
onkorményzati vagyongazdalkodasrol szoldo 59/2012. (X.03.) oOnkormdnyzati rendelet
rendelkezéseinek megfeleléen palyazati eljaras keretében keriilnének értékesitésre.
Amennyiben a bent laké bérld nem kivanja megvasarolni az ingatlant, akkor a lakés a leadasat
kovetden keriilne a 2. hatarozati javaslat szerinti lakdsokhoz hasonldan értékesitésre kijeldlésre.

A Kaposvar, Baross G. u. 25-27. szam alatti tarsashazi ingatlanban levo lakasok a Kaposvari
Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgiltatd Zrt. tulajdonit képezik azzal, hogy azok
hasznositasi jogat Onkormanyzatunk gyakorolja. Ezen vegyes tulajdonosi-hasznositasi allapot
hosszutavon nem teszi lehetévé a lakésok altalanos miiszaki allapotanak javulasat. Javasolom,
hogy ezen lakaskor kapcsan is tobb 1épcsdben engedélyezziik az értékesitést, illetve a Tarsasag
altali kozvetlen hasznositast azzal, hogy a szolgalati lakaskorbdl ily modon kiesd lakasok - az
értékesités végbemenetével egyidejliileg — podtlasra keriiljenek jo adottsagu, de miszaki
allapotuk miatt szocialis bérlakasként nem hasznosithato lakasok - felajitast kovetd - szolgélati
korbe sorolaséaval.

Az értékesitésbol szarmazd bevételek a Lakastorvény vonatkozd rendelkezései alapjan
lakascélokra keriilnek felhasznalasra.

Kérjiik a Tisztelt Kozgytilést, hogy az elbterjesztést targyalja meg, és a hatarozati javaslatokat,
valamint a rendelet-tervezetet fogadja el.

Kaposvar, 2026. jinius 8.

Szita Karoly dr. Gsillag Gabor
polgarmester jegyzo



HATAROZATI JAVASLATOK:

1. Kaposvar Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Kozgyiilése ugy hatdrozott, hogy a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarél szolo 49/1993. (XII.15.)
Onkorményzati rendelet alapjan az aldbbi, onkormanyzati tulajdonu bérlakasokat 2026. julius
15. napjatol értékesitésre kijeldli, azzal, hogy azok elsé sorban a jelenlegi bérl6 részére keriilnek
értékesitésre. Amennyiben az ingatlan bérl6 altali megvasarlasara nem keriil sor, akkor j bérlo
kijelolésére — a bérldtarsi szerz6dés megkdtését €s a bérleti jogviszony folytatasat kivéve —nem
keriilhet sor. A lakoingatlan megiiresedést kovetden az dnkormanyzati vagyongazdalkodasrol

sz016 59/2012 (X.03.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezéseinek betartasaval értékesithetd.

cim helyrajzi szam alapteriilet
Kaposvar, Ady E. u. 8. . 6. 295/A/6 76 m2
Kaposvar, Bajcsy-Zs. u. 5. al.1. 850/A/1 42 m2
Kaposvar, Baross G. u. 19/C. | 469/2/B/3 45 m2
B.ép. fsz.3.

Kaposvar, Baross G. u. 19/C. | 469/2/B/8 53 m2
B.ép. 1/1.

Kaposvar, F6 u. 14. /4. 41/A/10 43 m2
Kaposvar, Fo6 u. 20. 1/2. 44/A/4 70 m2
Kaposvar, F6 u. 20. I/3. 44/A/5 78 m2
Kaposvar, Fo6 u. 66.fsz.4. 598/B/2 31 m2
Kaposvar, F6 u. 66.fsz.7. 598/G/2 27 m2
Kaposvar, Fo6 u. 66. fsz. 9. 598/A/3 78 m2
Kaposvar, F6 u. 76. fsz.2. 603/1/A/2 40 m2
Kaposvar, F6 u. 76.fsz.3. 603/1/A/3 38 m2
Kaposvar, Harsfa u. 28. 2 db lakas | 484 (72/100-ad tul.hdnyad) | 36 m2 + 39 m2 lakds
Kaposvar, Kalvaria u. 19. fsz.2. 7577/A/2 65 m2
Kaposvar, Komarom u. 23. fsz.1. | 5262/A/1 50 m2
Kaposvar, Koméarom u. 23. fsz.2. | 5262/A/2 50 m2
Kaposvar, Koméarom u. 23. fsz.3. | 5262/A/3 50 m2
Kaposvar, Komarom u. 23. 1.3. 5262/A/6 50 m2
Kaposvar, Kossuth L. u. 8/a. fsz.3. | 334/A/5 23 m2
Kaposvar, Kossuth tér 4. fsz. 2. 100/3/A/2 65 m2
Kaposvar, Kossuth tér 4. fsz. 9. 100/3/B/1 102 m2
Kaposvar, Kossuth tér 4. fsz. 10. | 100/3/B/2 63 m2
Kaposvar, Kolcsey F. u. 2. fsz.1. | 9860/A/1 50 m2
Kaposvar, Madar u .18.1. 10365/A/1 50 m2
Kaposvar, Madar u. 18.3. 10365/A/3 50 m2
Kaposvar, Mikszath K . u. 6. 3. 8235/2/B/3 56 m2
Kaposvar, Rakoczi tér 5. fsz. 3. 432/B/3 28 m2
Kaposvar, Rékoczi tér 13. 1.4. 458/A/12 47 m2
Kaposvar, Sigray u. 11.fsz.4. 10172/1/A/4 41 m2
Kaposvar, Szigetvari u. 82.| 7381 telek teriilet: 1719 m2
lak6éhdz, udvar, gazdasagi éptilet

Kaposvar, Topondri ut 46.f5z.2. 13152/A/2 46 m2
Kaposvar, Virdg u. 116.fsz.2. 2003/2/B/3 44 m2
Kaposvar, Zarda koz 3. 2.1ph. 2/7. | 867/3/A/24 39 m2
Kaposvar, Zarda koz 3. 3. Iph. 1/4. | 867/3/A/18 39 m2




Felelds: Szita Karoly polgarmester
Kozremtkodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2026. augusztus 15. (bérldi tajékoztato levél)

2. Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgytilése igy hatarozott, hogy az alabbi,
Onkorményzati tulajdont lakasokat a bérlakasallomanybdl kivonja és az Onkormanyzati
vagyongazdalkodasrol szolo 59/2012. (X.03.) onkorményzati rendeletben meghatarozott
eljarasi rend szerint, nyilvanos palyazati eljaras keretében értékesiti:

cim helyrajzi szdm alapteriilet
Kaposvar, Baross G. u. 17. 451/A/3-9 7 db lakas
(az 1 db lakott lakas
bérldjének kikoltozését
kovetden)
Kaposvar, Berzsenyi u. 2. tt.17. 282/A/22 38 m2
Kaposvar, Dézsa Gy. u. 4. k.1. 48/B/1 14 m2
Kaposvar, Kanizsai u. 57.fsz.3. 9131/3/A/3 70 m2
Kaposvar, Kanizsai u. 57.fsz.4. 9131/3/A/4 45 m2
Kaposvar, Madar u. 20. 2. 10365/B/2 35m2
Kaposvar, Mikszath K. u. 2. fsz.5. | 8189/A/5 86 m2
Kaposvar, Toponari it 46. fsz. 3. 13152/A/3 46 m2
Kaposvar, Virag u. 114. al.3. 2003/2/A/1 44 m2
Kaposvar, Virag u. 114.fsz.1. 2003/2/A/2 44 m2
Felelds: Szita Kéroly polgarmester
Kozremiikodik: ~ Balogh Beata gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2026. jalius 31. (értékbecslés megrendelése)

3. Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilése ugy hatarozott, hogy hozzajarul
ahhoz, hogy a Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltatd Zrt. az aldbbi
lakoingatlanait a bent lako bérld részére értékesitse, vagy a kijelolés lejartat kovetden szabadon
értékesitse vagy kozvetleniil hasznositsa.

A Kozgytilés Gigy hatarozott, hogy a szolgélati lakaskorbdl ily modon kiesd lakésok - az
értékesités végbemenetével egyidejlileg — potlasra keriiljenek jo adottsagt, de miiszaki
allapotuk miatt szocialis bérlakdsként nem hasznosithatd lakdsok — Onkormanyzati
koltségviseléssel torténd feltjitast koveto - szolgélati kdrbe soroldsaval.

Kaposvar, Baross G. u. 25-27. I/1.
Kaposvar, Baross G. u. 25-27. 1/2.
Kaposvar, Baross G. u. 25-27. 1/6.
Kaposvar, Baross G. u. 25-27. IV./19.
Kaposvar, Baross G. u. 25-27. IV./20.
Kaposvar, Baross G. u. 25-27. 1V/22.
Kaposvar, Baross G. u. 25-27. IV/23.

Felelds: Szita Kéroly polgarmester
Kozremiikodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatérido: 2026. jalius 31. (hatarozat kozlése)



Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
.../12026. (.....)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokral szol6 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
sz016 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasaraol

[1] A rendelet célja a bérbeadott lakasok értékesitési szabalyainak, valamint a szolgalati
lakéaskorbe tartozé lakoingatlanok korének feliilvizsgélata.

[2] Kaposvéar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgytilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény
3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
$z0161993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol sz616 49/1993. (XI1.15.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 44. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés
1ép:

"44. § (1) A kozgyiilés egyedi dontése alapjan — a 9. mellékletben meghatarozott kivétellel —
elidegenitésre kijelolhetdek az dnkormanyzat tulajdondban allo, hatarozott vagy hatarozatlan
iddre bérbe adott lakasok, az Ltv. 49. §-dban meghatarozott jogosulti kor részére.

(2) Az elévasarlasi jog jogosultja az érintett lakés elidegenitésre torténd kijeldlésérdl irasbeli
tajékoztatast kap, mely tdjékoztatas tartalmazza e rendelet relevans rendelkezéseit azzal, hogy
az ajanlati kotottség iddtartama: 90 nap.

(3) A jogosult eldvasarlasi jogaval akkor ¢élhet, ha nincs lakbértartozasa, a kiilon
szolgaltatasokkal kapcsolatos dijtartozésa és koziizemi dijtartozésa.

(4) A lakas vételara egy Osszegben, vagy részletfizetéssel egyenlithetd ki. Részletfizetési
kedvezmény igénybevétele nélkiili vasarlas esetén a vételar a helyi forgalmi érték teljes
Osszegének 90%-a, részletre vétel esetén a helyi forgalmi érték teljes Osszegének 95%-a.
Részletvasarlas esetén teljes vételar befizetésére 15 évre részletfizetési kedvezményt kell
biztositani.

(5) Egyosszegli vasarlas esetén a vevO a vételdrat a szerzddés megkotésekor egydsszegben
koteles kiegyenliteni, pénzintézeti hitel igénybevétele esetén az Onkormdanyzat a teljes vételar
kifizetéséig tulajdonjogat fenntartja. Részletfizetési kedvezmény igénybevétele esetén a
megallapitott vételar 20 %-at a szerz6dés megkdtésekor egydsszegben be kell fizetni, és az elsé
vételar-részlet megfizetése utdn fennmarado hatralékra a havonta fizetendd részleteket egyenld
mértékben kell megallapitani. Részletvasarlds esetén a szerzddéses kamat mértéke a
mindenkori jegybanki alapkamatnak megfeleld érték.

(6)A teljes vételar kifizetés€ig az ingatlanra a vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot,
illetve annak biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(7) Amennyiben a vevo részletfizetési kotelezettségének 3 honapot meghaladoan kiilon fizetési
felszolitas ellenére sem tesz eleget, akkor az 6nkormanyzat az adasvételi szerz6déstdl irasbeli
egyoldali nyilatkozataval elallhat, melynek biztositékdul visszavasarlasi jogot kell
bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba. A visszavasarlasi vételi ar megegyezik az adasvételi
szerzOdésben meghatarozott eladasi arral az esetleges beruhdzasok megtéritési
kotelezettségének melldzésével. Az  Onkormanyzat az &nkormanyzati tulajdonjog


https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00#SZ49

visszajegyzését kovetden fizeti vissza a mar teljesitett részleteket a felmeriild kamat
levonasaval.

(8) A bérlakasra fennalld bérleti jogviszony az adasvételi szerzodés megkdtésének idopontjaban
szlinik meg, ezzel az id6ponttal koteles elszdmolni a volt bérl6 a bérbeadoval és koziizemi
szolgaltatokkal.

(9) Az ingatlan tovabbi jelzalogjoggal torténd megterhelésérdl a polgdrmester dont.

2.8

A Rendelet 9. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.
3.8

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) Hatéalyat veszti a Rendelet 44/A — 47. §-a.

Kaposvar, 2026. junius 18.

Szita Karoly dr. Csillag Gabor
polgarmester jegyz0



1. melléklet a ..../2026. ( ......... ) dnkormanyzati rendelethez

,,9. melléklet
a 49/1993. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

»Szinhazi” és szolgalati, valamint koltségvetési szerv kezelésében levo lakasok, valamint
eladasi tilalom alatt allo lakdéingatlanok

Csiky Gergely Szinhaz és Kulturalis Kozpont Nonprofit Kft. munkavallaloinak elhelyezésére
szolgalo lakasok

1. Bajcsy-Zs. u. 11. fsz. 1. (2 db lakrész)

2. Baross G. u. 25-27. 11I/13.

3. Baross G. u. 25-27. 111/14.

4. Baross G. u. 25-27. 11I/17.

5. Rékoéczi tér 6. I-IV. emelet (24 db garzon)
6. Tallian Gy. koz 19. 111/23.

Kaposvari Onkorméanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltatdo Zrt. kezelésében levd szolgalati
lakasok

. Dézsa Gy. u. 2. I/4.4.
. Fiiredi u. 79. 1/2.

. Fiiredi u. 79. 1/3.

. Fiiredi u. 79. 1/4.

. Honvéd u. 21. VII/1.

. Hunyadi J. u. 79. I/5.

. Hunyadi J. u. 79. 11/4.
. Kanizsai u. 10. IV./4.
. Kossuth tér 5. 11/10.
10. Savhaz III. Iph. 5/25.
11. Savhaz II1. Iph. 7/27.
12. Savhaz III. Iph 8/23.
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Kaposvari Humanszolgaltatasi Gondnoksag kezelésében levd szolgalati és egyéb hasznositast
lakasok

1. Erddsor u. 9.

2. Kaposfiiredi u. 100/a.

3. Kaposfiiredi u. 100/a (tetotér)
4. Kisfaludy u. 26/a.

5. Pécsiu. 122.

Kaposvari Szakképzési Centrum kezelésében és hasznositasdban levd, Damjanich u. 17. szdm
alatti intézmény teriiletén levo lakéasok

Eladési tilalom alatt 4116 lakéingatlanok:
Barczi G. u. 4. (Nyugdijashaz)
Berzsenyi u. 2/b.

Berzsenyi u. 2/c.

Berzsenyi u. 4.

Berzsenyi u. 34-36.




Cseri u. 10.

Fo u. 34.

F6 u. 84. (Fecskehaz)
Noszlopy G. u. 6.
Savhaz

Zsigmondy R. u. 2.



Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
onkormanyzati rendeletének indokolasa
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
sz010 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
Altalanos indokolas

A rendelet megalkotdsanak indoka az Onkormanyzati tulajdonu lakdingatlanok korének,
valamint ezen korbe tartozd ingatlanok értékesitése soran alkalmazandd szabalyok
feliilvizsgalata a lakasallomany fenntarthatésaganak javitasa érdekében.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A hatarozott, illetve hatarozatlan idejii bérld részére torténd értékesités szabalyrendszerét
allapitja meg.

2. §-hoz

A szolgalati lakéaskor feliilvizsgalata miatt a melléklet korrigdlasa.

3. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épését allapitja meg, valamint egyes rendelkezések hatdlyon kiviil
helyezésérdl rendelkezik.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasardl szo616 49/1993. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatdsa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egy¢éb hatas:
hatés: kovetkezmények: terheket befolyasolo

hatas:
bérlakasalllomany Van, bevételndvekedés nincs nincs nincs
racionalizasaval a kiadas-
bevételi arany javulasa

A rendelet megalkotésa sziikséges a lakasallomény fenntarthatosadganak javitasa érdekében.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények: a lakasadllomany muszaki allapotanak leromlésa.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all




