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Tervezoi nyilatkozat

Kaposvar, Dombévari uti betonizem bovitésének
telepitési tanulmanytervéhez

Jsz.: 50-2365/2025

Alulirott Fadgyas Anita telepUléstervezd nyilatkozom, hogy a tervezdi munkdm sordn magyar
epitészetrdl szolo 2023. évi C. térvéeny és a 419/2021.(VIL15.) szdmU a telepUléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz016 Korm. rendelet el&irdsai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a terv elkészitéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet eléirasai alapjan a
munka elvégzéséhez tervezdi jogosultsadggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja
vagyok.

A telepUlésrendezési terv elkészitésénél a fent hivatkozott Epitési tdrvényen és kormdny-
rendeleten kivUl az aldbbi jelenleg érvényes jogszabdlyi kdvetelményeknek tettem eleget:

2023. évi ClI. tdérvény a terUletfejlesztésrdl

Maoédositott 253/1997 (XII. 20.) Kormdnyrendelet az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl (tovdbbiakban OTEK),

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (tovabbiakban MTrT),

A MinisztereIndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI.14.) sz&dmU MVM rendelete a
terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl,
Somogy varmegye terGletrendezési tervérdl (SVTrT) Jovahagyva: 11/2023. (Il.4) &nk.
rendelettel,

Kaposvar Megyei Jogu varos 195/2014. (IX.29.) dnkormdnyzati hatdrozattal elfogadott
TelepUlésfejlesztési koncepcidja,

Kaposvdr Megyei jogu Vdaros 377/2005. (XIl.14.) dnkormdnyzati hatdrozattal elfogadott
telepUlésszerkezeti terve

Kaposvdr Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve (tovdbbiakban KESZ, jdvdhagyva:
KMJV Onkormdnyzata 70/2005.(XI1.15.) énk. rend.-el).

Megujuld energiaforrds (napelem) mUtdrgydnak Iétesitési stratégidja és szabdlyozdsa
(jibvahagyva 174/2017.(X1.9.) dnkormdnyzati hatdrozattal).

Kaposvdar, 2025. julius

Ada
Fadgyas Anita
telepuléstervezd

TT 14-0432




KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
Kornyezetfejlesztesi Igazgatosag

Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv tartalmi kovetelményeinek
meghatdarozasa

Modositas targya: Kaposvar, Dombovari Ut 9. szam, 3657/74 hrsz alatt m(ikddé telephely
bdvitése kapcsan kezdeményezett teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa

Kezdeményezd: OTOLECZ Transzbeton Kft.
7400 Kaposvar, Dombdvari Ut 9.

Tervezési feladat: a Kaposvér, 3657/74 hrsz alatti gazdasagi besorolasu teriilet déli iranyu
bévitése a 3657/75 hrsz alatti, 6nkormanyzati tulajdonu, gazdaségi és egyéb
zoldterilet terlletfelhasznalassal érintett ingatlan irdnyaban.

Az Uzemterilet fejlesztésének elGkészitése soran, a teleplilésterv mddositast megalapozd,
telepitési tanulményterv és beépitési terv tartalmat a 419/2021. (VII.15.) Korményrendelet 7.
melléklete alapjdn, az aldbbiak szerint hatdarozom meg:

1. Aterllet és kornyezetének, hatastertletének bemutatdsat:
- afejlesztési cél bemutatasat,
- a beruhdzassal érintett terlilet és kornyezetének bemutatdsat, varosszerkezeti,
kozlekedéshaldzati és infrastruktira 6sszefuggések ismertetését;
- atelepllésterv véltozdsanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet:
- meglévd és tervezett beépitettséget, telekhasznalatot;
- tervezett m(szaki fejlesztést bemutatd dsszefoglald leirdsét (érintett kozmivekre
tervezett kézmiifejlesztésekkel kiterjedSen) 783l

Kaposvar, 2025. majus 05.




TELEPITESI TANULMANYTERV

KAPOSVAR, 3657/74 HRSZ-U INGATLANON MUKUDO BETONUZEM DELI IRANYU, 3657/75 HRSZ-U
INGATLAN TERULETENEK EGY RESZENEK IGENYBEVETELEVEL TORTENO BOVITESENEK
SZABALYOZASI TERVI MEGALAPOZASAHOZ, A HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAHOZ

1.1 El6zmények:

Otolecz Transzbeton Kft. beton képviseletében Otolecz Andrea irdsban megkereste a
Kaposvar Megyei JogUu Vdaros Polgdrmesterét. Kérelmében kezdeményezte a
telepUlésrendezési eszkdzok modositdsat a betonlizem tervezett déliirdnyy bdvitéséhez.
Epitési beruhdzds esetén a telepilésterv kezdeményezéséhez telepitési tanuimdnytervet kell
késziteni, melynek tartalmdat az vdarosi féépitészi hatdrozza meg. A varosi f&épitész 2025. mdjus
5.-ei levelében (dokumentdcidoba becsatoldsra kerClt) hatdrozta meg a telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv tartalmi kdvetelményeit.

Beruhdzé a dokumentacid elkészitésere az  Arker Vdarostervezd Bt.-t kéerte fel. A
tanulmdnytervhez geodéziai bemérés készUlt.

1.2 Fejlesztési cél bemutatasa:

OTOLECZ Transzportbeton Kft. a 3657/74 hrsz-U gazdasdagi terUlet besoroldsy beton Uzemét
bdviteni szeretné a 3657/75 hrsz.-alatti, dnkormdnyzati tulajdony, gazdasdgi és egyéb
zéldterUlet terUletfelhaszndldssal érintett ingatlan irdnydba.

A beruhdzds célja, a telepet atszelé magasfesziltségl vezetékektdl biztonsdgos tavolsdgra
kialakithatd mUkddési kdrnyezet megteremtése. A kUldnbdzé frakcidju kavicsok, homokok és
kévek depdzdsdra kialakitott boxok hdatrébb toldsdval, nagyobb kbdzlekedési felllet fog
rendelkezésre dlini a teherautdk raforduldsdra, a billencses autdk Uritésére. Jelen kdérilmények
kozott eléfordult, hogy a teherautd Uritése kdzben, a platd fuggdleges irdnyu dllapotdban a
nagy feszUltségU vezetékbe becsatlakozd kelet-nyugati irdnyl vezetékrdl athizott az dram a
jarmdre, ezzel jelentds kart okozva abban. A telephely jelenlegi kialakitdsdnak, logisztikdjdnak
dtszervezésével nem lehet a problémdt kikUszobdlni. A hasonld kockdzatok elkerUlése
érdekében szikséges a telephely déli irdnyba térténd eltoldsa, a jarmivek lerakoddsi
folyamatdhoz kell biztonsdgos kdzlekedési felUlet biztositdsa, mely nem nyudlik bele a
vezetékek véddtdavolsdgdba.

A bdvitéshez a 3657/75 hrsz.-U ingatlan egy részére lenne szikség, mely jelenlegi teleppel vald
Osszevondsdt kdvetden lehetne kialakitani a biztonsdgos kdrnyezetet, azonban Kaposvar
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei a tervezett beruhdzdst nem teszik lehetdévé, annak
modositdsa szUkséges.

1.3 Beruhdazadssal érintett terilet és kérnyezetének bemutatdasa
a) ingatlan bemutatas

A betonlzem terUlete Kaposvar keleti ipari varosrészben, a 610. szadmuy féUtvonalrdl
megkozelithetd terUleten, a Dombovdari Ut mentén helyezkedik el a 3657/74 hrsz.-U
ingatlanon. Az ingatlan magdntulajdonban van. A cég f6 tevékenysége a
transzportbeton keverés, épitéshelyre térténd szdllitds, betonpumpds bedolgozds.
Emellett kezdetben mUké- és betontermék gydrtasaval és épitdipari gipszmunkakkal
foglalkozott. Néhdny évvel késébb tevékenységuiket bdvitették beton gydrtdssal ill.
betonacél gydrtds, szereléssel.
A 3657/74 hrsz-U ingatlan beépitett. A betonUzem tevékenységébdl addddan, a telep
épulet/épitményei funkciondlisak (iroda épUlet, vasbeton szereldmUihely, betonkeverd,
cementsild, raktdr, stb). Az Gzem nyugati és déli keritése mentén a kilonb6zé frakcidju
kavicsok, illetve egyéb alapanyagok depdi taldlhatok.
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A telep nagy része kdzlekedési felllet, igy murvaval szoért, illetve betonlapokkal fedett,
ahol a kész betontermékek, betonacél/ndld taroldsa toérténik. A betonlzem terUletén
zoldfelUlet elvétve taldlhatd, fa nincs. A telepet atldésan legvezetékek szelik at. A
csapadékviz elvezetése a déli telekhatdrdndl, kbzépen (torésnél) kerGl a zdldterUletbe
(3657/75 hrsz.-U ingatlanon) elszivGrogtatdsra.

A terUlet déliirdnyUban térténd bévitéséhez a 3657/75 hrsz.-0 dnkormdnyzati tulajdony
ingatlan egyrészének igénybevételére lenne szUkség, mely jelenleg egy beépitetlen
terUlet.

Az ingatlan a betonizem terUletét ,C" alakban fogja kdzre. Eszakon egy erddsilt
terGlet, nyugaton a Deseda patak karbantartdsi sdvja, délre pedig egy degraddit,
jellegtelen puhafds erddéfolt, vizenyds terGlet taldlhatd, mely nydron rendszeresen
kiszarad. A beruhdzds az ingatlan déli részét érintené. A betonlzem déli keritése mellett
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b)

egy gépjdrmuy széles jarhatd foldut taldlhatd, mely a Deseda patak, vasutterllet és
kézmUvek megkdzelitésere és karbantartdsara szolgdl.

7 7
/ / <
A
/ 4

Geodéziai bemérés

A betonUzem keritése a beruhdzd tdjékoztatdsa alapjan a telekhatdrra kerUlt
telepitésre. Megdllapitottuk, hogy helyszini bejdrdson tapasztaltak nincsenek
6sszhangban a féldhivatali nyilvantartds szerinti térképmdsolattal. Ezért a beépitési terv
készitése el6tt geodéziai bemérésre kerUlt sor.

Koérnyezetének bemutatas

Az érintett ingatlanok domborzati viszonyait tekintve viszonylag sik, enyhén lejt déli
iradnyba. KérnyezetUkben lakdhdz nem taldihato.

A tervezési terUletet északon a 610-es mdsodrendU f&Ut huzddik, azon tul pedig a térdk
Oveggydr fog Uzemelni. A 610. sz. féUttal pdrhuzamosan attél délre halad a 41. sz.
Dombdvar-Gyékényes MAV vasUtvonal, mely a modositdssal érintett terlletet lentrél
hatdrolja. A vasutvonal villamositott. A tervezési terUlettdl nyugatra a Deseda vizfolyds,

keletrél pedig gazdasdgi terUletek hatdroljak.




d) Vdrosszerkezet

f)

A beruhdzdssal érintett terUlet belterlleten taldlhatd, a keleti ipari varosrészben. A
vdrosrész terUlethaszndlatdat elsésorban a gazdasdgi, ipari terlletek uraljdk. A jGvében
is cél a terGlet gazdasagi jellegy fejlesztése igazodva a mdr beépult terlletekhez. A

gazdasdgi terGletek a 610-es f6Ut (Dombdvdari Ut) belterlletbdl kivezetd szakaszdnak
minkét oldaldra felfGzve helyezkednek el, a lakoterlletektdl tavol.

= i 7
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Q?"- E‘:s E=Yn,

Q '° = \ =

—===

Szennyviztisztitotelep
1 )

Kozlekedéshalozat és infrastruktira

Kaposvdar Somogy Vdrmegye megyei jogu vdrosa, megyeszékhely. Keletrdl és
nyugatrdl a 610 sz. féuton lehet elérni, melytdl délre helyezkedik el a tervezési terllet. A
foUt toltése ezen a szakaszon enyhén kiemelkedik a terUletbdl, amihez csatlakozik a
bekdtdut. A betonizem kozUti kapcsolata jo.

A tervezési terUlettél délre a 41. sz. Domboévar-Gyékényes MAV vasUtvonal hizddik.

Kézmivek

A betonUzemet dél-keletrél észak-nyugati irdnyba haladva legvezetékek szelik af,
melybe délkeletrdl szintén becsatlakozik egy villamos vezeték. A villamos vezetékekre a
tulajdoni lapon a szolgalmi jog kerUlt bejegyzésre. A telep szempontjdbdl ezt
meglévésegnek kell tekinteni, kivaltdsuk nem opciondilis.

A teleptdl északra, a 3657/75 hrsz-on halad &t foldkdbelben a viz- és a szennyviz. A
kézmUvek nyomvonaldt Iasd a lenti dbrdn.



3657/34

3657177

%571
— Hirkozlés
Szénhidrogén
———— Tavhé
——— Villamos energia

) A - ;
‘\“ "A
e —— Vizellatas
- — Vizelvezetés
2320M IR0

g) Koérnyezeti dllapot
A tervezési terUlet ingatlanait (3657/75 és 3657/74 hrsz.):
Tajképvédelmi terUlet dvezetét
védett természeti terlletet,
Natura 2000 terCletet,
védelemre tervezett természeti terUletet,
ex-lege védett természeti terUletet, valamint
egyedi tgjértéket
nem érint.

A 3657/75 hrsz.-U ingatlant nyugati oldalt elkeskenyedve érinti az dkoldgiai folyosd
Ovezete.

i o Orszagos Okoldgiai Haldzat
’ 57/61

2 B rmagterilet dvezete

[ Bkaldgiai falvosd Gvezete
[ | pufferterilet dvezete

Tuze

3657/74
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h) Orékségvédelmi és régészeti szempontok
A tervezési terUleten védendd muivi vagy természeti érték nem taldlhatd, mint miemilék,

helyi védett épUlet, épitmény, objektum és helyi terGleti védelemmel érintett terGlet, igy
ezeknek sérUlési lehetdsége nincs.

Az ingatlanokat érinti nyilvantartott régészeti leléhely.

azonosité | telepilés leléhelyszdm | név védelem | hrsz
25537 Kaposvar 47 Kaposvar és | szakmai | 0285/9, 0287/4, 3657/74, 3657/75.,
Deseda 3657/61, 3657/62, 3657/63, 3657/64,
taldlkozdsa 3657/77, 3657/78, 3657/79, 3657/105,
3657/88, 0285/14, 0285/25, 0285/26,
0285/18, 0285/23, 0285/24, 0286

Mivel a modositast kdvetden kerités datépitésre kerlGl, igy foldmunkdval jdrd
beavatkozdsra kerGl sor, ezért az illetékes varmegyei Ordkségvédelmi hatdsdg
megkeresése szUkséges annak elddntése céljgbdl, hogy megeldzé feltdrdst, vagy
munkavéegzés kdzbeni régészeti felugyeletet, stb. kell-e elSirni.

i) Fotok a betonizemrdl

A fejlesztési terUlet jelenlegi dllapota: a terClet keleti irdnybdl
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Ortofotd a fejlesztési terGletrdl:
(Forrds: e-epites.nu/e-kozmu)

1.4 Hatdlyos szabdlyozas:

Kaposvar hatdlyos helyi épitési szabdlyrendelete és annak mellékletét kepezd szabdlyozdsi
terve 2005-ben kerllt elfogaddsra Kaposvdr Megye JogUu Vdros Onkormdnyzata
KézgyUlésének 70/2005.(XI1.15.) szdmU dnkormdnyzati rendeletével. A hatdlyos szabdlyozdsi
terv a 3657/74 hrsz-U terUletet nem jelentds zavard hatdsu ipari terllet (Geip-A/2) épitési
6vezetként, a 3657/75 hrsz.-U ingatlanbdl hozzdcsatolni kivant terlletrészt zoldterllet (Z/ez)

épitési dvezetként jeldli. A déli oldalon dtsoroldsra kerilé terlletet a MAV vagdnydnak
tengelyétdl mert 50 meteres veddsav érinti.

Hatdlyos szabdlyozdasi tervi kivonat:
U : — .

o5 1
v
:
'
{

B

Geip-A/4 H

i.

hamanenenes
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A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 7.8 (2) bekezdés alapjdn az Uj beépitésre szant
terUlet kijeldléseével azonos meértekd és legaldbb megegyezd bioldgiai aktivitds ertéekd
csereterUletet kell biztositani.

A csereterUlet mértékének kijeldlésénél a Magyarorszdg és egyes kiemelt térégeinek
terGletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (2) bekezdése is figyelembe
veendd, melynek értelmében az Uj beépitésre szant terllet mértékével megegyezd terlleten
felUl, az Uj beépitésre szant terlletndvekmény legkevesebb 25 %-dnak megfeleld kiterjedésy
tovdbbi Uj zoldterUletet vagy erddterlletet is ki kell jeldini.

A visszapotlasra a 3657/75 hrsz.-U ingatlan északi terUletrészén kerUl sor, mely jelentds zavard
hatasy ipari terllet (Geip-A/2) épitési dvezetbe van sorolva.

A geodéziai bemérés alapjan szlkséges a betonUzem nyugati telekhatdaratol elbirtokolt
terUletrészt rendbe tenni. A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a 3657/75 hrsz.-U ingatlan ezen
része kUl6n dvezetbe van sorolva, de dvezetijelet nem tartalmaz. A terGlet a Deseda vizfolyds
karbantartdsi savja, amin a valdésdgban egy foldut vezet, melyen keresztll érhetd el az
ingatlan északi része. A telepUlésszerkezeti terven a kérdéses terlUletrész kdzlekedésiterllet
terGletfelnaszndldsba van sorolva, igy a belterlleti szabdlyozdsi terviap terGletrész
vonatkozdsdban kozlekedési &dvezeti jel elhelyezésével kerUl javitdsra. A hiba a
telepUlésszerkezeti terv figyelembevételével kerUl javitasra.

A javitas Uj beépitésre szdnt terUlet kijeldlését nem jelenti, viszont a geodéziai bemérés miatt
szUkséges javitds, azaz a betonUzem javdra levdalasztasra kerUlé terGlet vonatkozdsaban mar
Uj beépitésre szant terUlet kijeldlés torténik.

Fentiek alapjan megdllapithaté, hogy a tervezett fejlesztés megvaldsitdsahoz a hatdlyos
telepilésrendezési eszk6z6k modositasara van szikség:
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- A betonUzem és az Uzem terUletének bdvitésével, elbirtokldsdval érintett ingatianrészek
a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint kUlonb6z6 Ovezetbe tartoznak, igy a tervezett
telekdsszevonds nem megvaldsithatd, csak ha azonos dvezeti besoroldsba keriinek.

- Az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésével egyidejlleg kordbban beépitésre szant terUlet
kerUl csereterUletkent zoldterGletbe/erdbterUletbe visszasoroldsra.

1.5 TerUletrendezési tervek vizsgalata:

1.5.1 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szo16 2018. évi
CXXXIX. térvényben meghatdrozott szerinti vizsgdlat az TrTv. alapjdn:

IS I A fejlesztéssel érintett

Térség/Ovezet megnevezése: terUletének .. . )
o terulet vizsgalata:
vizsgalata:
Erd6gazddlkoddsi térség Erinti Nem érinti
Mezégazdasdgi térség Erinti Nem érinti
telepUlési térség Erinti Erinti
Vizgazddlkoddsi térség Erinti Nem érinti
Sajdtos Erinti Nem érinti
Telepiilési térség Erinti Erinti
Okoldgiai hdlézat magteriletének dvezete Erinti Nem érinti
Qkologmu hdalézat dkoldgiai folyosdjanak Erinti Erinti
Ovezete
Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete Erinti Nem érinti
Kivald termdéhelyi adottsdgu szadntdk dvezete Erinti Nem érinti
Erdék dvezete Erinti Nem érinti
V|quorok§'eg| es V|Ilagor,o!<seg| varomanyos Nem érinti Nem &rinti
terGletek dvezete dltal érintett telepulések
Honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal L. .. L.
Erinti Erinti

érintett telepUlések
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Kaposvdr kbézigazgatdsi terlletére vonatkozd orsz&gos és kiemelt térségi dvezetekkel vald
érintettség rajzi bemutatdsat a kdvetkezd oldal tartalmazza:

Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

Osszegzés:
Kaposvdr kdzigazgatdsi terlletét az aldbb felsorolt orszdgos dvezetek érintik:

- Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete

- Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete
- Okoldgiai hdlézat pufferteriletének dvezete

- Kivald terméhelyi adottsdgu szadntdk dvezete

- Erd6k dvezete

- Honvédelmi és katonai célu terUlet Gvezete

A modositassal érintett ingatflant (3657/75 hrsz.) a telepUlési térség terUletén belll
taldlhatok, A TrTv fent felsorolt Ovezeteibdl a mddositdssal érintett terUletet két dvezet érinti:
- Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete
- Honvédelmi és katonai cély terilet dvezete
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1.5.2 Vizsgdlat a ferUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szold miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM

rendelete alapjdn:

A telepilés teljes . P 2s
- 2 Sy A fejlesztéssel érintett
Ovezet megnevezese: tertletenek .. 2
S terulet vizsgalata:
vizsgalata:
Orszdgos Ovezeti Terv részét képezd Orszdgos
ovezetek:
J6 termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete Erinti Nem érinti
Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete Erinti Nem érinti
Tdjképvédelmi terllet Gvezete Erinti Nem érinti
Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete Erinti Erinti
Nagyvizi meder dvezete Nem érinfi Nem érinti
VTT-tdrozdék dvezete Nem érinti Nem érinti

A fenti dvezetekkel vald érintettség rajzi bemutatdsdt a kdvetkezd oldal tartalmazza:

o

N /'_'j-l‘ /] m_j

l Jo térﬁ_ié’:’hél}i adoﬂsldgq_ szanték

N

il

¥ WA b £

i

Téjképvédélmi szempontbol kiemelten
kezelendd terillet 6vezete

Vizminéség-védelmi terilet 6vezet

Osszegzés:

Kaposvar telies kdzigazgatdsi teriletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd Orszdgos

ovezetek kdzUl az aldbbiak érintik:

- J6 termdbhelyi adottsdgu szantdk dvezete
- Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete

- Tdjképvedelmi terllet dvezete

- Vizmindség-védelmi terllet dvezete
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A felsorolt 6vezetek kozil a fejlesztéssel érintett telektombot az alabbi egy 6vezet érinti:
- Vizmin&ség-vedelmi terllet dvezete

Az érintetti dvezetekre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:
(A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szolo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet vonatkozd kivonatai)

Vizminéség-védelmi terilet vezete

5. § (1) A vizmin&ség-vedelmi terllet Svezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérél és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek O&vezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye
ferUlefrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet &vezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési
eszkbzeinek készitése sordan ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terllet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett  helyekre vonatkozd eldirdsok  alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt UdulSkérzet hatdlya ald tartozd terlleten a vizmindség-védelmi
terUlet 6vezet terlletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mditrdgya-haszndlaty, kdrnyezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasdgi termelés
folytathato;

b) Uj vegyszertdrold, hulladékkezeld Iétesitmény — a komposztdld telepet és az
atrakddllomadst kivéve — nem
letesithetd.

A fejlesztési elképzelések a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirdsaival 6sszhangban vannak.
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1.5.3 Vizsgdlat a Somogy Vdarmegyei Onkormdnyzat Kézgyllésének Somogy Vdarmegye
TerUletrendezési Tervérdl szold 11/2023. (11.14.) sz&mu rendelete alapjdn:

Erintettég a Erintettség a
telepilés teljes fejlesztéssel
Térségi 6vezetek: kozigazgatdsi érintett
teriletére teriletre
vonatkozéan: vonatkozéan:
Orszdgos 6vezetek:
Okologiai hdlézat magteriletének dvezete érinti nem érinti
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete érinti nem érinti
Kivald termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezete érinti nem érinti
J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti
Erddk 6vezete érinti nem érinti
Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete érinti nem érinti
Tdjképvédelmi terllet Gvezete érinti nem érinti

Viladgorokségi és vildgorokségi viromdnyos terlletek
Ovezete nem érinti nem érinti
dltal érintett telepUlések

Vizmindség-védelmi terllet dvezete érinti érinti
Nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti
Honvédelmi és katonai célU terllet dvezete érinti érinti

Megyei 6vezetek:

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett

s érinti érinti
telepUlés
Rendszeresen belvizjdrta terllet bvezete nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforrds terllet Gvezete dltal érintett e e e e
. erinti erinti
telepulés
Egyedileg meghatdrozott megyei évezetek:
Naperédm( |étesités célidbdl korldtozottan igénybe P f
PR erinti nem érinti
vehetd terUlet dvezete
Vizerézidval veszélyeztetett terllet Gvezete érinti nem érinti
Hatdrozattal elfogadott megyei 6vezetek:
Aprofalvas telepUlések dvezete nem érinti nem érinti
Drédva menti telepUlések dvezete nem érinti nem érinti
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A fenti dvezetekkel vald érintettség rajzi bemutatdsat a kdvetkezd oldal tartalmazza:

\
elyi adottsa

.

ulet

Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete
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A

I "

Naperémd létesités céljabdl korlatozotta

Vizerozioval veszélyeztetett terilet ovezete

igénybe vehet6 terilet dvezete

Osszegzés:

Kaposvdr telies kdzigazgatdsi terlletét Somogy Varmegyei Onkormdnyzat KézgyUlésének
Somogy Vdrmegye TerUletrendezési Tervérdl szold 11/2023. (1.14.) szdmu rendelete alapjdn
meghatdrozott dvezetek kdzUl az aldbbiak érinftik:

Okoldgiai hdldzat dvezete

Kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete
J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
Erdok dvezete

Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete
Tajképvédelmi terllet dvezete
Vizmindség-védelmi terllet dvezete
Honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
Féldtani veszélyforrds terUlet dvezete
Naperém( létesités céljdbdl korldtozottan igénybe vehetd terllet dvezete
Vizerézidval veszélyeztetett terllet dvezete

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat Somogy Megye Teriletrendezési tervének relevans
tizenketté 6vezetébdl az alabbi 6vezetek érintik:

Vizmin&ség-védelmi terGlet dvezete
Honvédelmi és katonai cély terUlet dvezete
Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete
Foldtani veszélyforrds terUlet dvezete

A tervezett beruhdzds az érinteft térségi 6vezetekre vonatkozé eldirasokkal (ajanlasokkal)
osszhangban van.
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1.6 Telekalakitdas

A 3657/74 hrsz.-on |évé betonUzem biztonsdgi szempontokbdl déli irdnyba terjeszkedne. A déli
telekhatdar médositdsdhoz, azonban elébb szikséges a geodéziai bemérés, hogy a bdvités a
meglévd dllapothoz igazodjon, mivel kordbban megdllapitast nyert, hogy a kialakult dllapot
nincs 6sszhangban a féldhivatali nyilvantartdssal.

A geodérziai bemérés alapjan bizonyossdgot nyert, hogy a betonizem nyugati irdnyba a
szomszédos 3657/75 hrsz.-U ingatlanbdl elbirtokolt. Ez a 233 m2 -es terUletrész a
telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsat kdvetdben a betonlzem telkével ésszevondsra kerUl.
A déli telekhatdr is moédosul. A betonUzem délkeleti kerités sarokpontjatdl a vasut irdnydba 4
méterre eltolt pontjdrdl, a bemérés alapjdn megdllapitott délnyugati sarokpontba hizott
egyenes lenne az Uj déli telekhatdr. A meglévd telekhatdr és tervezett telekhatar kdzti 780 m2
nagysAagu terUletrész a betonlzem telkével &sszevondsra kerul.

3B57I75

3857/74

Telephely
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1.7 Szabdlyozdsi koncepcio:

Kaposvar 70/2005. (XII.15.) sz. dnkormdnyzati rendeletével elfogadott hatdlyos szabdlyozdasi
terve a betonlUzem ingatlandt (3657/75 hrsz.) nem jelentds zavard hatdsu ipari terllet (Geip-
A/2) épitési dvezetként hozza. A geodéziai bemérés alapjan hozzd csatolandd elbirtokolt
terGletrész, valamint a déli iradnyy terGletigényt a meglévd telekhez vondshoz, szUkséges a
betonUzem 6vezeti besorolasdba dtsorolni.

A modositas keretében a 3657/74 hrsz-U ingatlan terlletének egy része (780 m2), - a kialakult
dllapotnak megfeleléen, - kdzlekedési terilet (KOu) dvezeti besoroldsa nem jelentds zavard
hatdsu ipari terllet (Geip-A/2) dvezetre mdédosul.
A modositas keretében a 3657/74 hrsz-U ingatlan terlletének egy része (233 m2), egyéb
z8ldterlet (Z/ez) &vezeti besoroldsa nem jelentdés zavard hatdsy ipari terllet (Geip-A/2)
dvezetre modosul.
A nem jelentds zavard hatdsu ipari terUlet dvezet épitési paraméterei nem modosulnak.
Az bvezeti modositasok dltal Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése tortenik, ezért az aldbbi
jogszabdlyi eléirdsok betartdsa mellett kell a visszapotldst/csereterlleteket biztositani:

- Méptv. 7.§ (2) bekezdés;

- Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontja;

- TrTv. 12.§ (2) bekezdés a) pontja.

Lasd aldbbi tabldazat:

Hrsz. elétte utanna m2 Visszapotlds
3657/74 Z/ez Geip-A 780 100% 780
25% 195
KOu Geip-A 233 25% 58,25
Geip-A Z 780
Geip-A Ev 255
(253,25=195+58,25)

A jogszabdlyi eldirdsok ertelmében a 3657/74 hrsz-U ingatlan északi terGletének egy része (780
m2), nem jelentds zavard hatdsu ipari tertlet (Geip-A/2) dvezeti besoroldsa zdldterilet (Z/ez)
6vezetre modosul.
A modositas keretében a 3657/74 hrsz-U ingatlan északi terlletének egy része (255 m2), nem
jelentds zavard hatdsu ipari terilet (Geip-A/2) dvezeti besoroldsa védelmi erddterllet (Ev1)
ovezetre modosul.
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Tervezett szabdlyozdsi terv kivonata:
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1.8 Beépités, kozlekedés, infrastruktora:

Kaposvar telepuUléskép védelmérdl szold 49/2017. (XIL13.) &nkormdnyzati rendelete
(tovabbiakban TKR) alapjdn az érintett tdmb — moddositast kdvetden is — ipari karakterbe
tartozik. A betonUzem bdvitése sordn az ipari karakterére vonatkozd eldirdsok betartdsra
kerUlnek.

A modositdst kdvetben a betonizem megkdzelitése valtozatlanul a 610. sz. f&Ut irdnydbdl
fog torténni. Az ingatlan a kézmU vezetékeinek felljitdsdra és bdvitésére sem kerUl sor.

A modositds okozta valtozdsok a helyi munkaerd tekintetében valtozdsokat nem inditanak el.
1.9 Varhaté kornyezeti hatds:

A jelenlegi zdldterUlet bevondsa a betonlzem terlletéhez nem generdl nagyobb
gépjarmUterhelést. A terllet bevondsa biztonsdgi szempontbdl térténik, nagyobb kdzlekedési
felUlet biztositasa a cél, tadvolabb a légvezetékektdl.

A vdltozds nem jelent a megengedettnél nagyobb zajterhelést a kdrnyezetben. A hatds e
tekintetben semleges.

1.10. Orékségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei

Lasd a dokumentaciol.3. bekezdésenek h) pontja.

Megdllapithatd, hogy a szabdlyozdsi terv modositdsa és a beruhdzds megvaldsitdsa - a
vonatkozd kdérnyezetvédelmi és drokségvédelmi jogszabdlyok felelds betartdsa mellett -
Orokségi vagy koérnyezeti értéket nem sért.

2. BEEPITESI TERV

A tervezési terUlet telektdmbiére vonatkozd meglévd éllapot tervét az 1. szadmiU melléklet

tartalmazza.
A tervezési terUlet telektombiére vonatkozd beépitési tervet az 2. szamu melléklet tartalmazza

Kaposvar, 2025. julius 03.

K&zremUkodott:
.................... " ‘l Foldvaring Fekecs Anna
Fadgyas Anita okl. épitész
telepUléstervezd 14-0454
TT-14-0432
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1. sz. melléklet

JELMAGYARAZAT:

BEEPITESI ADATOK:

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

IRODAEPULET
3657/75 és 3657/74 hrsz-u ingatlanok

ZOLDFELULET / ERDO RAKTAR
CEMENTSILO

EPULETEK, EPITMENYEK
(1276 m?)

GEPJARMU KOZLEKEDES FELULETEK

©@EQ@PO®EEOO

Osszesen: 9978 m? DEPO
MIXERMOSO
PARKOLOK: telken kiviil: 9 db )
MIXERMOSO
GEPJARMU KOZLEKEDESI UTVONAL
Kozmdivek:

KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET
(KEREKPARUT)

Ivoviz

KOZLEKEDESI TERULET - KOZUT

TERVEZETT KOZUT (SZABTERV)

ViZGAZDALKODASI TERULET - FOLYOVIZEK TERULETEI

TELEKHATAR - FOLDHIVATALINYILVANTARTAS SZERINT

KERITES GEODEZIAI BEMERES SZERINT

SZABALYOZASI VONAL

OVEZETI HATAR

VASUTIVEDOTAVOLSAG

(DOMBOVAR UT 9. OTOLECZ KFT. TELEPHELY BETONUZEMRE VONATKOZOAN)

Sz
Geip-A/2

40

3.0-10.5

| 3500 |

Ovezeti besorolas: Geip-A/2 (Nem jelentés zavard hatasu ipari termeld tevékenységek épitési dvezete)

Telek teriilete: 11 254 m?

Beépités: 1276 m? = 11,34 % (max. 40% — megfelel)
Zéoldfeliiletek: 0 m? =0 % (min. 25%— nem megfelel)
Burkolt feliiletek: 9978 m?

Parkolészam: telken kivul (hrsz.: 3657/64): 9 db

KAVICS FEDEL ELOSZTO

VASBETON SZERLO MUHELY

BETONKEVERO VEZERLO EGYSEG

———————> — VILLAMOS ENERGIA

SZENNYViz

A ISR

TRLEFVILES
TRRIZRZS

GENERAL TERVEZES:  ARKER TELEPULESTERVEZO BETETI TARSASAG
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82 / 427-043,
WWW.ARKER HU; E-MAIL: TELEPULESTERVEZO@ARKER HU

MUNKA MEGNEVEZESE: KAPOSVAR, BETONUZEM BOVITESENEK TELEPITESI TANULMANYTERVE

RAJZ MEGNEVEZESE:
MEGLEVO ALLAPOT - M=1:1000

BT-01

MEGRENDELO: OTOLECZ TRANSZPORTBETON KFT. ALAIRAS:
7400 KAPOSVAR, DOMBOVARI UT 9. (HRSZ.: 3657/74)
OTOLECZ ANDREA
()| OTOLECZ , : __

1e5s | TELEPULESTERVEZO: o . ALAIRAS:
FADGYAS ANITA TELEPULESTERVEZO TT 14-0432 :
ARKER TELEPULESTERVEZO BT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. Fodopps Ade

JELZOSZAM: DATUM:

50-2365/2025

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES GEODEZIA FELHASZNALASAVAL

2025. 07. 03.

file név: Kaposvar, betoniizem - beép. terv AC22_Anna lapméret: 594 x420 mm, (=0,249m2)
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Telephely
12 413

KAPOSVAR, DOMBOVARI UT 9. HRSZ.: 3657/74 SZAM ALATT ALLO
OTOLECZ KFT. TELEPHELY TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ
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2. sz. melléklet

JELMAGYARAZAT:

BEEPITESI ADATOK:

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
3657/75 és 3657/74 hrsz-u ingatlanok

IRODAEPULET

VASBETON SZERLO MUHELY

ZOLDFELULET / ERDO RAKTAR

CEMENTSILO

EPULETEK, EPITMENYEK

(1276 m?) BETONKEVERO VEZERLO EGYSEG

KAVICS FEDEL ELOSZTO
GEPJARMU KOZLEKEDES FELULETEK

©@EQ@PO®EEOO

Osszesen: 9978 m? DEPO

MIXERMOSO
PARKOLOK: telken kiviil: 9 db )

MIXERMOSO
GEPJARMU KOZLEKEDESI UTVONAL

) o N Kozmdivek:
KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET
(KEREKPARUT)
Ivoviz
KOZLEKEDESI TERULET - KOZUT
———> — VILLAMOS ENERGIA

TERVEZETT KOZUT (SZABTERV)

SZENNYViz

ViZGAZDALKODASI TERULET - FOLYOVIZEK TERULETEI

TELEKHATAR - FOLDHIVATALINYILVANTARTAS SZERINT

MEGSZUNO TELEKHATAR
(tervezett)

KERITES GEODEZIAI BEMERES SZERINT

SZABALYOZASI VONAL

OVEZETI HATAR

VASUTIVEDOTAVOLSAG

(DOMBOVAR UT 9. OTOLECZ KFT. TELEPHELY BETONUZEMRE VONATKOZOAN)

SZ

40

Geip-A/2
3.0-10.5

| 3500 |

Ovezeti besorolas: Geip-A/2 (Nem jelentds zavaré hatasu ipari termeld tevékenységek épitési Svezete)

Telek teriilete: 12 413 m?

Beépités: 1276 m? = 10,28 % (max. 40% — megfelel)
Zoldfeliiletek: 0 m? =0 % (min. 25%— nem megfelel)
Burkolt feliiletek: 11 137 m?

Parkoloszam: telken kivul (hrsz.: 3657/64): 9 db

A ISR

TRLEFVILES
TRRIZRZS

GENERAL TERVEZES:  ARKER TELEPULESTERVEZO BETETI TARSASAG
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82 / 427-043,
WWW.ARKER HU; E-MAIL: TELEPULESTERVEZO@ARKER HU
MUNKA MEGNEVEZESE:

KAPOSVAR, BETONUZEM BOVITESENEK TELEPITESI TANULMANYTERVE

BT-02

RAJZ MEGNEVEZESE:
BEEPITESI TERV - M=1:1000

MEGRENDELO: OTOLECZ TRANSZPORTBETON KFT. ALAIRAS:
7400 KAPOSVAR, DOMBOVARI UT 9. (HRSZ.: 3657/74)
OTOLECZ ANDREA
()| OTOLECZ , : __

1e5s | TELEPULESTERVEZO: o . ALAIRAS:
FADGYAS ANITA TELEPULESTERVEZO TT 14-0432 :
ARKER TELEPULESTERVEZO BT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. Fodopps Ade

JELZOSZAM: DATUM:

50-2365/2025

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK ES GEODEZIA FELHASZNALASAVAL 2025. 07. 03.

file név: Kaposvar, betoniizem - beép. terv AC22_Anna

lapméret: 594 x420 mm, (=0,249m2)
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