KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS

JEGYZOJE
1. valtozat
ELOTERJESZTES
a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol szolo 6nkormanyzati rendelet
megalkotasarol

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szold
2025. évi LXVIL. torvény alapjan, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény a
zartkerti ingatlanokra vonatkozoéan 2025. janius 26-i hatdlybalépéssel az alabbi
rendelkezésekkel egésziilt ki:

., 40/E. Zartkerti ingatlan miivelés aldli kivonasa

72/E. § (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetove teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torveny végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.”

Az Inytv. 91. §-a a kovetkezo (2c) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

. (2c) Felhatalmazast kap a Kormdny, hogy rendeletben szabdlyozza a zdrtkerti ingatlan
miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzésére vonatkozo részletes
szabalyait.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) 6nkormanyzat képviselo testiilete,
valamint a févarosi onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi
onkormanyzat kozgyiilése, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a
zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzése
kérelmezheto.”

A jelenlegi szabdlyozas a zartkerti ingatlanokra vonatkozodan, fiiggetleniil a tényleges
mezOgazdasagi célu hasznalattol, szigort forgalmi €s hasznalati korladtozasokat allapit meg. A
miivelési agban nyilvantartott, ugyanakkor mezO6gazdasagi célt nem szolgadld zartkerti
ingatlanok értékesitése jelentds adminisztraciot €s 1dot igényel.

A jogszabalymodositas indoklasa értelmében a modositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti
fekvésben nyilvantartott és eddig miivelés alol ki nem vont ingatlanok tényleges funkcidjdhoz
igazod6 szabdlyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetévé teszi azok egyszerisitett
modon torténd kivonasat — gyorsitott eljaras, foldvédelmi jarulékot nem kell megfizetni-,
valamint ez alapjan, ezen ingatlanok adasvételének folyamata is egyszeriisodik, mivel a
tovabbiakban nem vonatkoznak rdjuk a termdfoldek adasvételére vonatkozd bonyolult —
kifliggesztés —értékesitési szabalyok.

Korabbi szabdlyozas alkalmaval, par éves iddintervallumban 2017. december 31-ig, a
tulajdonosok élhettek az egyszertsitett eljardssal, és kezdeményezhett¢k a zartkertként
nyilvantartott ingatlan miivelési 4ganak miivelés alol kivett teriiletként torténd atvezetését.
Kaposvar igazgatasi teriiletén a zartkerti ingatlanok 32 %-a miivelés al6l mar kivont.



Az onkorményzatoknak tehat helyi rendeletben kell megéllapitani, hogy mely zartkertek,
zartkerti teriiletek esetében engedélyezi, illetve timogatja a miivelési agbol torténd kivonast.

Tekintettel a mar mivelés alol kivont ingatlanok vegyes teriileti elhelyezkedésére és
aranyszamara, valamint arra, hogy a zartkerti ingatlan miivelés al6li kivonasa nem jelenti az
ingatlanok épitésjogi helyzetének valtozasat, mivel a telepiilésrendezési tervi besorolas e
teriiletek vonatkozdsdban tovabbra is kertes mezdgazdasagi teriiletek maradnak, nem
javaslom a zartkerti teriiletek kozott kiilonbséget tenni a kivonds vonatkozasaban. A kivonas
lehetdségét a teljes kozigazgatasi teriileten, korlatozas nélkiil indokoltnak tartom.

Fentiek alapjan a kérem a Tisztelt Kozgytlést a rendelet tervezet elfogadasaval a zartkerti
ingatlanok miivelés aldli kivonasarol sz0l6 rendelet megalkotasara.

Kaposvar, 2025. oktober 28.

dr. Csillag Gabor
jegyzé



Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
..../2025. (.... ......) onkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivonasardl

[1] E rendelet célja, hogy meghatarozza Kaposvar kozigazgatasi teriiletén azon zartkerti ingatlanok
korét, amelyek esetében a mezdgazdasagi miivelés aloli kivonds kérelmezhetd, ezaltal
lehetové téve az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlan miuvelési
aganak mivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrol szold
2021. évi C. torvény altal megteremtett lehetdséggel élve.

[2] Kaposvar Megyei Jogi Véaros Onkorményzatinak Kozgytilése az ingatlan-nyilvantartasrol
sz6l6 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazéas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkdrben eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A rendelet hatdlya kiterjed a Kaposvar kozigazgatasi teriiletén az ingatlan-nyilvantartasban
zartkerti fekvéssel nyilvantartott ingatlanokra — ide nem értve a zartkerti fekvésben a rendelet
hatalybalépéskor mar miivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott ingatlanokat — és azok
ingatlan-nyilvantartas szerint bejegyzett tulajdonosaira.

2.8

A rendelet hatalya al4 tartoz6 valamennyi ingatlan eset¢ben Kaposvar Megyei Jogu Varos
teljes kozigazgatasi teriiletén kérelmezhetd az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C.
torvény 72/E. § rendelkezése szerint az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott
ingatlan miivelési 4ganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Kaposvar, 2025. november 27.

Szita Karoly dr. Gsillag Gabor
polgarmester jegyzd



a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasardl szolo
Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
..../2025. (...... ) onkormanyzati rendeletének indokolasa

Altalanos indokolas

a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivondsarol szolé dnkormanyzati rendelet megalkotasa a
Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositdsardl szolo
2025. évi LXVIL torvény alapjan, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény
modositdsa miatt valt sziikségessé.

Részletes indokolas

1.§-hoz

A rendelet hatdlyanak megallapitasa.

2.§-hoz

A zartkerti ingatlanok érintettségének meghatdrozasa.

3.§-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezés.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének ..../2025. (.... ......) onkormanyzati rendelete a zartkerti
ingatlanok miivelés aloli kivonasardl

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolydsold hatas:

A rendelet hatdsa: Az ingatlanok | Nem jelentkezik Nincs hatassal Nem jelentkezik Nem jelentkezik
tényleges funkcidjahoz igazodo

szabalyozasi kornyezet kialakitasa,

egyszerlsitett moédon torténd kivonas
lehetdségének biztositasa, ezzel egyiitt,
értékesités esetén az adminisztracios
terhek és id0 megtakaritas.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
A rendelet megalkotasa magasabb szintli jogszabalyok valtozasa miatt valt sziikségessé.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények:
A zartkerti ingatlanok tulajdonosai a miivelési 4gbol torténd kivondst nem kezdeményezhetik a foldhivatalnal, mellyel a kordbbi jogszabalyi
rendelkezésekkel szemben jelentds sérelem érné dket.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: nem jelentkezik

Szervezeti: nem jelentkezik

Targyi: nem jelentkezik

Pénziigyi: nem jelentkezik




