KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
JEGYZOJE
1. véaltozat

ELOTERJESZTES
a helyi adorendeletek feliilvizsgalatarol

Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgyiilése évente feliilvizsgilja a helyi
adokrol szo616 rendeleteit €s elvégzi azok sziikséges modositasat.

Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének a 145/2024. (X1.28.) szamu
onkormanyzati hatarozattal elfogadott 2025. évi munkatervében szerepel, hogy a novemberi
ilésen targyalja a helyi adorendeletek feliilvizsgalatarol szolo eldterjesztést.

Kaposvar Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatandl 2024. évben ellendrzést kezdett meg az
Allami Szamvevészék ,, Az 6nkormanyzatok helyi adoztatasi tevékenységének ellenérzése —
Ingatlanaddztatds” cimmel, melynek soran attekintette és véleményezte az Onkormanyzat
épitményado, telekadé és maganszemélyek kommundlis addja helyi Onkormanyzati
rendeleteit is. A SzdmvevOszeék végleges jelentését a hivatal részére még nem kiildték meg.

Ezen ok miatt az el6terjesztés kettd, egymastdl elkiiloniild, de témakorében — helyi adoztatas
— mégis Osszefliggd részre tagolodik.

L.

Az Allami Szamvevészék 2025. majusaban kelt jelentéstervezetével kapcsolatosan két
alkalommal keriilt sor észrevétel tételére Onkormanyzatunk részérél a megallapitdsok
pontositasa, értékelése érdekében.

a./ A jelentéstervezet szerint az onkormanyzat épitményadordl szo16 rendelete 2. §-a és 4. §-a,
valamint a maganszemélyek kommunalis ad6jarol szold rendelete 2. §-a és 6. §-a a helyi
adokrol szold 1990. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Htv.) 7. § a) pontjaban foglaltak ellenére —
mely szerint ,, az addalanyt egy meghatarozott adotargy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében
csak egyféle — az onkormanyzat dontése szerinti — adé megfizetésére kotelezheti” — a lakason
vagy nem lakascélu épiileten, épiiletrészen fennalldé vagyoni értékii jog magéanszemély
jogosultjanak mind az épitmény, mind a maganszemélyek kommunadlis addjaban is fizetési
kotelezettsége all fent.

A jelentés indokként jelolte meg, hogy a jelenleg hatdlyos maginszemélyek kommunalis
adojarol szo6lo rendelet 6. § b./ és d./ pontja a , maganszemély tulajdonaban”
szovegkornyezetet hasznalja, az épitményadorol szolo rendelet 4. § (1) bekezdése pedig a ,,
adoalany tulajdonosa” megfogalmazast.

A két megfogalmazas a Szamvevdszek allaspontja szerint nem felel meg a Htv. 12. §-éban és
24. §-dban hasznalt addalany fogalomnak, mivel nemcsak a tulajdonos, hanem a vagyoni
értékil jog jogosultja is adoalany lehet.

Onkormanyzatunk a jelentéstervezetre adott valaszaban kifejtette, hogy mindkét rendeletiink
hivatkozik az ad6 alanya megjelolésénél a Htv. 12.§. és 24. §-ra, igy kizart a kettds adoztatas.



Ezen allaspontunkat a Szdmvevdszék nem fogadta el, ezért jelen elbterjesztésben keriil
modositasra a maganszemélyek kommunalis ad6jardl szo6lé rendelet 6. § b./ és d./ pontja,
valamint az épitményadordl sz6l6 rendelet 4. § (1) bekezdése.

A tovabbiakban mindkét helyen az ,,ad6alany” sz6 keriil hasznélatra, mely lefedi a teljes Htv.
12. §-aban (épitményadd) és 24. §-ban meghatarozott (maganszemélyek kommunalis adoja)
adozai kort.

b./ A jelentéstervezet szerint a telekadorol szol6 rendelet mellékletének 8. és 9. pontja és az
épitményadorol szold rendelet mellékletének 9. pontja nincs Osszhangban a Htv. 7. § e)
pontjaval — mely szerint ,,a vallalkozé tizleti célt szolgald épiilete, épiiletrésze utani
épitményado, telke utani telekadd... megallapitasa sordn — ha e torvény eltéréen nem
rendelkezik —a 6. § d) pontja nem alkalmazhato.”

A Htv. 6. § d) pontja az 6nkormanyzat a Htv. masodik részében foglalt mentességeken és
kedvezményeken tilmend ilyen jellegli jogosultsagat tartalmazza.

A SzamvevOszEk jelzése alapjan pontositottuk a telekadordl szolo rendelet melléklete 8. és 9.
pontjainak, valamint az épitményadorol szolo rendelet melléklete 9. pontjdnak
megfogalmazasait, melybdl egyértelmii, hogy az adott helyrajzi szamu telkek hatarol6 vonalai
egyben Ovezeti hatart jelentenek az emelt mértékili adozas alol, igy azok soha nem is tartoztak
az Gvezetbe, igy a Htv. 7. § e) pontja eldirdsa nem sériilt. A modositdsok a rendeleti eldiras
egyértelmiisitését szolgalja.

c./ A jelentéstervezet szerint a telekadordl szolo rendelet 3. § (4) és (5) bekezdése nem alanyi,
hanem targyi oldalrél fogalmazta meg a magasabb adémérték alkalmazasi korét, ami
ellentétes a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 2. § (1)
bekezdésébdl kovetkezd egyértelmii értelmezhetdség kovetelmeényével.

A fentiekre adott valaszban Onkorményzatunk leirta, hogy a telekadorol szo6ld rendelet
felsorolt szakaszai tartalmazzak az adotargyat is. Ezen alldspontunkat a Szamvevdszék nem
fogadta el, ezért jelen eldterjesztésben modositasra keriil a telekadd rendelet 3. § (4) és (5)
bekezdése, hogy egyértelmii legyen: csak a mellékletben feltiintetett teriileten 1évo
kereskedelmi, biztositasi, tdvkozlési teveékenység, ilizemanyagtoltd allomés céljat szolgalo
adotargy (azaz telek) adozik magasabb mértékkel.

d./ A jelentéstervezet szerint az épitményadordl sz6l6 rendelet mellékletének 4. pontja és a
telekadorol szolo rendelet mellékletének 4. pontja szerinti, emelt adomérték ald esé Gvezet
meghatarozasaban szerepld ,,2886/6 helyrajzi szdmu ingatlan kivételével” megfogalmazas
nem egyeértelmii, mivel az ingatlan-nyilvantartds nem tartalmaz 2886/6 hrsz-u ingatlant
Kaposvaron.

Az észrevételt elfogadtuk, valdban ilyen helyrajzi szamu ingatlan mar nincs a varosban, igy
eldterjesztésiinkben a telekadorol szolo rendelet melléklete 4. pontjabdl kivettiik a fenti
megfogalmazast.

e./ A jelentéstervezet megallapitja, hogy az épitményadorol sz6l6 rendelet 3. § (1) bekezdés a)
pontja — ,, az ado alapja:

a) a kiilon jogszabdlyban meghatarozott esetben” megfogalmazasban a rendelet nem utalt
arra, mi ez a kiilon jogszabaly.

Az Allami Szamvevdszéknek adott valaszunkban észrevételeztiik, hogy a ,.kiilon jogszabalyt”
tartalmazza rendeletiink labjegyzeti része, mely szerint az a Htv. 11. §-at jelenti.



Eszrevételiinket a Szamvevoszék kétszeri levélvaltast kovetden sem fogadta el, véleményiik
szerint a labjegyzetben vald szerepeltetése a jogszabalyi visszahivatkozasnak sérti a
jogszabalyszerkesztésrdl sz616 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet kommentarjaban foglaltakat,
mely szerint ,,a jogszabaly szOvegében labjegyzetben, megjegyzésben vagy mas szoveg
formaban a normativ tartalom régzitésére nem alkalmazhat6”.

A jelen el6terjesztésben igy moddositasra keriilt az épitményadordl szold rendelet 3. § (1)
bekezdés a) pontja, mivel a ,kiilon jogszabaly”, azaz a Htv. 11. §-a azt tartalmazza, hogy:
»Adokoteles az onkormanyzat illetékességi tertiletén 1€vo épitmények kozil a lakas és nem
lakas céljar6 szolgald épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény), , igy a
rendeletiink az ,, ado alapja: az adokételes épitmény m?-ben szamitott hasznos alapteriilete”
megfogalmazast alkalmazza ezentul.

f./ A jelentéstervezet megallapitja, hogy az épitményadorol szo6ld rendeletiink 3. § (4)
bekezdésében hasznalt ,,pénzintézet” megnevezes értelmezését a rendelet nem tartalmazza és
mas, magasabb szintli jogszabaly sem definidlja ezen fogalmat.

A Szamvevoészéknek adott valaszunkban kifejtettiik, hogy a magyar nyelv értelmez6 szotara
tartalmazza és ki is fejti a ,,pénzintézet” megnevezés alatt mit kell érteni, ezért jelen
megfogalmazasunk is kozértheto.

A SzadmvevOszék valaszunkat kétszeri levélvaltds utan sem fogadta el, igy jelen
eldterjesztésben modositasra keriil épitményadd rendeletiink 3. § (4) bekezdése, amely a
., hitelintézeti, pénzintézeti” szavak helyett a SzamvevOszék altal is megjelolt, a
hitelintézetekrdl €és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL torvény 4.
fejezetének cimét, a ,,pénziigyi intézmény” megnevezest hasznalja ezentul.

Az 1dézett torvény 7. § (1) bekezdése alapjan ,,pénziigyi intézmény a hitelintézet €s a
pénziigyi vallalkozas”.

II.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. toérvény 32. §-a rogziti az
addjogszabalyok elfogadasaval kapcsolatos iddbeli korlatokat. Ennek alapjan fizetési
kotelezettséget megallapitd jogszabaly (onkorményzati rendelet) kihirdetése és hatalybalépése
kozott legaldbb 30 napnak el kell telnie. Erre tekintettel, ha az Onkormanyzat fizetési
kotelezettség novekedését eredményezd adorendeletét 2026. januar 1-t6l kivanja hatalyba
1éptetni, akkor azt legkésdbb 2025. december 1-jén ki kell hirdetni.

Stabil és kiszamithatd adopolitikdnknak koszonhetden a helyi adoink mértékét — a kiemelt
telek és épitményadd mértékének adomaximumhoz igazitdsat kivéve- nem emeltiik az elmult
évtizedben. Az dnkormanyzat a vallalkozasoknak évrdl évre tobbszdz millio forint Gsszegre
biztositott kedvezményt épitmény, telek és helyi ipartizési ado tekintetében.

A Pénziigyminisztérium megkiildte a 2026. évi adomaximumokrdl sz6ld tajékoztatasat. Az
ebben foglaltak alapjdn az egyes tételes helyi adomértékek maximumat az alabbiak szerint
hataroztak meg:

Epitményadoé: 3059,3.-Ft/m?
Telekado: 556,2-Ft/m?
Magénszemély kommunalis addja: 47279,6-Ft/adotargy

Tart6zkodasi 1d6 utani idegenforgalmi ado: 834,3-Ft/f6/vendégéjszaka



Mivel a 2025. évre alkalmazhatd6 adomaximumokhoz képest mind az épitményadd, mind
pedig a telekaddé maximalisan megéllapithatdé mértéke nd, ezért a fentiekre tekintettel
javaslom modositani az épitményadorol szold 77/2008. (XII.15.) dnkormanyzati rendeletiink
3. § (3) bekezdés b) pontjat és (4) bekezdését, valamint a telekadorol szolo 78/2008. (XI1.15.)

Onkormanyzati rendeletiink 3.§ (4) és (5) bekezdését 2026. januar 1. napi hatallyal.

Addénem Torvényi Jelenlegi Kaposvari Beallasi Javasolt adomérték Beallasi
adéomaximum adomérték adomérték szint 2026. évre szint
2026. évre bevezetésének 2025. évben 2025. 2026.
datuma évben évben
Lakas, lakasbérlet Lakas, lakasbérlet 13,75%
Maganszemé- 47279,6. 2015.01.01 6.500,-Ft 14,26% 6.500,-Ft
lyek Ft/adotargyanként Garazs, hétvégi haz Garazs, hétvégi haz 13,32%
kommunalis 2015.01.01. 6.300, -Ft 13,82% 6.300, Ft
addja:
Altalanos mérték Altalanos mérték
Epitményado 3059,3.-Ft/m? 2025.01.01 1090,-Ft/m? 36,95% 1090,-Ft/m? 35,63%
. Pénziigyi intézmény Pénziigyi intézmény
2025.01.01 2950,-Ft/m? 99,99% 3059,-Ft/m? 99,99%
Teremgarazs Teremgarazs
2015.01.01. 350,-Ft/m? 11,86% 350,-Ft/m? 11,44%
Altalanos mérték Altaldnos mérték
Telekado 556,2.- Ft/m? 2013.01.01. 155,-Ft/m? 28,9% 155,-Ft/m? 27,87%
Varoskdzpont, Varoskdzpont, belvaros
belvaros I-II-11I. I-11-111.
2013.01.01. 260,-Ft/m? 48,47% 260,-Ft/m? 46,75%
Rendelet Rendelet mellékletében
mellékletében meghat. teriilet
2025.01.01. meghat. teriilet 99,92% 556,-Ft/m> 99,96%
456,-Ft/m?
Idegenforgalmi 834,3.- 2013.01.01. 400,- 49,72% 400,- 47,94%
ado Ft/vendégéjszaka Ft/vendégéjszaka Ft/vendégéjszaka
Helyi ipariizési 2% 2000.01.01. 2% 100% 2% 100%
adé

a./ Maganszemély kommunalis adoja

Kaposvar Megyei Jogli Véaros a kommunalis adoztatas terén mérsékelt adopolitikat folytatott.
A 2026. évre meghatarozott 47279,6.-Ft/adotargyankénti adomaximumhoz viszonyitva lakas
¢és lakasbérlet esetében 6500,-Ft, méas vagyontargyak esetében 6.300,-Ft a maganszemélyek
kommunalis ad6janak mértéke, ami 13,75%-os, illetve 13,32%-o0s beallasi szintet jelent. Az
adomértékeken valtoztatni nem kivanunk.

Tovébbra is méltanyossagi lehetdséget biztositunk mindazok szdmadra, akiknek a kommunalis
add megfizetése nehézséget okoz, részletfizetés vagy adomérséklés, illetve adoelengedés

forméajaban.




2025. évben méltanyossagi eljaras keretében oktober 15. napjdig 40 adodalany részére
biztositottunk 642.625,-Ft 0Osszegben kommunalis addelengedést, illetve 7 esetben
részletfizetést 253.500,-Ft Osszegre.

b./ Epitményado

Kaposvar Megyei Jog Véaros Onkormanyzata 2012. januar 1-t8l az épitményado
vonatkozdsdban az épiilet hasznos alapteriiletétdl fliggd és funkcid szerinti differencialt
addztatast valositotta meg, amely szabalyozason nem kivanunk valtoztatni.

Az épitményado altalanos mértékét 2025. évben javaslom valtozatlanul hagyni, azt tovabbra
is 1090.-Ft/m? Osszegben hatdrozom meg. Ezen adomérték esetében a 2026. évi
adémaximumhoz (3059,3.-Ft/m?) viszonyitott beallasi szint igy 35,63 % -ra csokken
Kaposvaron.

Az épitményadoé rendelet mellékletében feltiintetett teriileten 1évo kereskedelmi célra hasznalt,
hasznositott épiiletek, épiiletrészek esetén az adotargy hasznos alapteriilete 300 m2-t meg nem
halad6 része utdn az adé mértéke valtozatlanul 1090,-Ft/m?, mig a 300 m>-t meghalad6 része
utan az épitményadd mértékét 2026. évre a 3059,3.-Ft/m>-ben megallapitott adomaximumra
tekintettel, az eddigi 2950.-Ft/m?-rél 3059.-Ft/m?-re javaslom emelni. Az addémaximumhoz
viszonyitott bedllasi szint a 300 m>-t meg nem haladé hasznos alapteriiletrész utan 35,63 %,
mig a 300 m>-t meghaladé hasznos alapteriilet utan 99,99 % lesz.

A pénziigyi intézmény, biztositasi, €s tavkozlési tevékenység, lizemanyagtoltd allomas céljara
hasznalt, hasznositott épiilet, épiiletrész, jatékkaszindként vagy kartyateremként iizemeltetett,
valamint a hitelintézeti, pénziigyi intézmény, biztositasi, tavkozlési, lizemanyagtoltd allomas
(benzinkut), villamos energia- és foldgaz egyetemes szolgaltatoi, kereskeddi és elosztod
halézati engedélyes tevékenységet ellatd altal iroda céljara haszndlt, hasznositott épiilet,
épiiletrész esetén az ado mértékét 2950,-Ft/m2-rél 3059,-Ft/m2-re javaslom emelni, amely a
2026. évi adomaximumhoz képest 99,99 %-os beallasi szintet jelent.

A teremgarazsok vonatkozisaban az add mértéke 350,-Ft/m?, mely mérték 2026. évben a
maximalisan megallapithaté adémértékhez viszonyitva 11,44 %-os beéllasi szintet jelent. Az
adomérték emelésére nem teszek javaslatot.

A vérosunkban miikodé gazdalkodd szervezeteket a jogszabaly adta keretek kozott a
méltanyossagi eljaras eszkozeivel segitettiik. Ennek keretében 2025. évben eddig az
épitményado vonatkozadsaban 18 vallalkozés részére 47.733.733,-Ft 0sszegben adtunk fizetési
halasztast és részletfizetési kedvezményt.

c./ Telekado

Az épitményadohoz hasonldan a telekaddban is 2012. januar 1-t6l differencialt adoztatast
vezettiink be. Ezen nem kivanunk valtoztatni.

A telekadd mértekét a helyi épitési szabdlyzatrol sz6lo Onkormdnyzati rendeletben
meghatarozott Varoskozpont Belvaros 1., Belvaros II., Belvaros III. varosrendezési korzetben
fekvd ingatlanok esetében 260,-Ft/m>-ben éllapitottuk meg. Itt valtoztatni nem kivanunk. A



2026. évi 556,2.-Ft/m? adomaximumhoz képest ez az adomérték 46,75 %-os bedllasi szintet
jelent.

A fent megjeldlt korzeteken kiviil fekvo ingatlanok esetében a telekadd altalanos mértéke
155,-Ft/m?. Ezen altalanos adomérték esetében addemelésre nem teszek javaslatot. Az
adomaximumhoz viszonyitott beallasi szint igy 27,87 % lesz a 2026. évben.

A rendelet mellékletében feltiintetett teriileten 1évd és kereskedelmi tevékenység céljat
szolgalo telek tulajdonosa, tovabba a biztositasi, tavkozlési tevékenység és lizemanyagtoltd
allomas céljat szolgalo telek tulajdonosa esetében a telekadd mértékét a 2026. évre az 556,2.-
Ft/m?-ben megéllapitott adomaximumra tekintettel 556,-Ft/m?-ra javaslom emelni. Az
adomaximumhoz viszonyitott beallasi szint igy 99,96 % lesz.

A 2025. évben oktober 15. napjdig a telekadd vonatkozdsdban 12 vallalkozas részére
27.507.926,-Ft 6sszegben adtunk fizetési halasztast és részletfizetési kedvezményt.

d./ Idegenforgalmi ado

Az idegenforgalmi ad6 mértéke 2013. januar 1. 6ta valtozatlan, igy a 2026. évben is 400,-
Ft/f6 vendégéjszakanként, mely a 2026. évi 834,3.-Ft/vendégéjszaka adomaximumhoz képest
47,94 %-os beallasi szintet jelent.

Az add mértékének emelésére nem tesziink javaslatot.

e./ Iparizési ado

Kaposvar Megyei Jogii Varos helyi addbevételének tobb, mint 71 %-a a helyi iparlizési
adobol szarmazik. Az adokulcs mértéke mar a korabbi években is a torvényl maximumban
meghatarozott 2 %-ban keriilt megallapitasra. Ezen valtoztatni nem kivanunk.

Az iparlizési ad6 esetében a 2025. év folyaman eddig 80 vallalkozasnak és egyéni
vallalkozénak 670.527.992,-Ft 0sszegben biztositottunk fizetési halasztast €és részletfizetési
kedvezményt. Mindezzel nagymértékben segitettiik a vallalkozasok miikddését és tamogattuk
a munkahelyek megtartasaért tett er6feszitéseiket.

f./ (")sszegzés:

Kaposvar adopolitikaja az adoémértékek alacsonyan tartasdra torekszik, hogy a
vallalkozdsokra és a lakossdgra a lehetd legkisebb terhet roja. Ezért a mellékletben
meghatarozott kiemelt ovezetek, illetve tevékenységek kivételével az addémaximumokhoz
képest 1ényegesen alacsonyabb adomértékek keriiltek megallapitasra.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a rendelettervezeteket
fogadja el.
Kaposvar, 2025. november 5.

dr. Gsillag Gabor
jegyz6



Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
R | 1< S (- )
onkormanyzati rendelete

az épitményadorol szolé 77/2008. (XII.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja az ¢épitményadordl szold rendelet eldirasainak pontositasa,
megfogalmazasainak egyértelmtivé tétele, valamint a 2026. évre vonatkoz6 addémérték
valtozasok megallapitasa.

[2] Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilése a helyi adokrol szold 1990. évi
C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés h.) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az épitményadorol szold 77/2008. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. §
(1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

/Az ado alapja:/
,,a) az adékoteles épitmény m>-ben szamitott hasznos alapteriilete.”

2. §
A R. 3. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

» (3) Az éves ado mértéke az e rendelet mellékletében feltiintetett teriileten lévo
kereskedelmi célra hasznalt, hasznositott épiiletek, épiiletrészek esetén
b) az ad6targy hasznos alapteriilete 300 m>-t meghaladé része utan 3059.-Ft/m?".

3. §
A R. 3. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

» (4) Az éves addo mérteke a tényleges haszndlati mod alapjan pénziigyi intézmény,
biztositasi, tavkozlési tevékenység, iizemanyagtoltd allomds (benzinkut) céljara hasznalt,
hasznositott épiilet, épiiletrész, jatékkaszinoként vagy kartyateremként tizemeltetett, valamint
a pénziigyi intézmény, biztositasi, tavkozlési, lizemanyagtdltd allomas (benzinkut), villamos
energia- ¢és f0ldgdz egyetemes szolgaltatoi, kereskeddi és elosztd haldzati engedélyes
tevékenységet ellatd iroda céljara hasznalt, hasznositott épiilet, épiiletrész esetén 3059.-
Ft/m?”,

4. §
A R. 4. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
» (1) Adomentes a lakas és nem lakéds céljard szolgald épitmény koziil az, amelyet a

vallalkozénak nem mindsiild addalany nem vallalkozas céljara hasznal, hasznosit, illetve
hasznalatba ad és amely utdn maganszemélyek kommunalis adojat fizet.”



5. §

(1) A R. melléklete 4. pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,, 4. E16d vezér u.- Almos vezér u. — Kos Kaéroly u. altal hatarolt teriilet”
(2) A R. melléklete 9. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

., 9. Arpad utca — T6hotom vezér utca a 2112/2 helyrajzi szamu ingatlan déli, nyugati és
északi hatarvonalai - E16d vezér utca altal hatarolt teriilet”

6. §

Ez a rendelet 2026. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Kaposvar, 2025. november 27.

Szita Karoly dr. Csillag Gabor
polgarmester jegyzo



Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
.| 1< T (R ) onkormanyzati rendeletének indokolasa

az épitményadorol szolo 77/2008. (XII.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Altalanos indokolas

L.

Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzata fontosnak tartja, hogy a varos miikddéséhez,
gyarapodasahoz hozzajarulé adézok helyi add szabdlyozdsa egyértelmiien azonosithato,
jogszabalyi eléirdsoknak megfelelé legyen, tovabba fontosnak tartja az Onkormanyzatok
tevékenységét elésegitd, indokolt Allami Szamvevészéki javaslatok elfogadasat.

I1.

Kaposvar Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata kiemelt fontossagunak tartja, hogy olyan
adorendeletet terjesszen a Kozgytilés elé, amely alapjan az atlagtdl eltéréen magasabb
hozzajarulast kérhetink a varos Ovodainak, iskolainak egyéb intézményeinek
mikodtetéséhez, a szocidlisan raszoruldok tamogatasdhoz, fejlesztésekhez, nagy kereskedelmi
aruhazlancoktol, tavkozlési cégektdl, pénziigyi intézményektdl, biztositoktol, irodaktol,
lizemanyagtolté dllomasoktol. Mindezt annak érdekében, hogy a lakossagtol kért hozzajarulas
kevesebb legyen, a kommunalis adé mértéke ne emelkedjen.

Részletes indokolas

1.§ - 5.§-hoz
L.
Az Allami Szamvevdszék jelentésében foglalt, épitményadd rendeletiinket érinté, a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény és a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény
eldirasainak nem megfeleld rendelkezések modositasait tartalmazza.
II. Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata 2012. januar 1-t8l az épitményado
vonatkozdsdban az épiilet hasznos alapteriiletétdl fliggd és funkcid szerinti differencialt
addztatast valositotta meg, amely szabalyozason nem kivan valtoztatni.

A rendelettervezet 2.§-ban a hatdlyos ¢épitményadd rendelet mellékletében feltiintetett
teriileten 1évé kereskedelmi célra hasznalt, hasznositott épiiletek, épiiletrészek esetében az
adotargy hasznos alapteriilete 300 m>-t meghalad6 része utdn az épitményadd mértéke, a
2026. évre a 3059,2.-Ft/m*-ben megallapitott adomaximumra tekintettel, az eddigi 2950,- Ft
/m?-r1 3059,-Ft/m?-re emelkedik. Az adémaximumhoz viszonyitott beallsi szint ezzel 99,99
% lesz.

A rendelettervezet 3.§-ban a hatdlyos épitményadd rendeletben meghatarozott pénziigyi
intézményi, biztositasi, és tavkozlési tevékenység, lizemanyagtoltd allomas céljara hasznalt,
hasznositott épiilet, épiiletrész, jatékkaszinoként vagy kartyateremként tizemeltetett, valamint
a pénziigyi intézményi, biztositasi, tdvkozleési, izemanyagtoltd allomas (benzinkut), villamos
energia- ¢és foldgdz egyetemes szolgéltatoi, kereskeddi és elosztd halozati engedélyes
tevékenységet ellatod altal iroda céljara hasznalt, hasznositott épiilet, épliletrész esetén az ado
mértéke 2950,-Ft/m*-rél 3059,-Ft/m*-re emelkedik, amely igy a 2025. évi addmaximumhoz
képest 99,99 %-os beallasi szintet fog jelenteni.

6.§-hoz
A rendelet hatalyat allapitja meg.



Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
eeeef2025. (coveereenne )
onkormanyzati rendelete

a telekadorol szol6 78/2008. (XII.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a telekadorol szo616 rendelet eldirasainak pontositasa, megfogalmazasainak
egyértelmiivé tétele, valamint a 2026. évre vonatkoz6 adomérték valtozasok megallapitasa.

[2] Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilése a helyi adokrol szold 1990. évi
C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés h.) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A telekadérol szold 78/2008. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. §
(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A (2) és (3) bekezdéstdl eltérden adozik az e rendelet mellékletében feltlintetett tertileten
1év6, kereskedelmi tevékenység céljat szolgalo telek. A telekadd mértéke 556 Ft/m?2.”

(2) AR.3.§(5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(5) A (2) és (3) bekezdéstdl eltérden adozik az e rendelet mellékletében feltiintetett teriileten

1év0, biztositasi, tavkozlési tevékenység valamint lizemanyagtoltd dllomas céljat szolgalod
telek. A telekado mértéke 556 Ft/m?2.”

2. §
(1) A R. melléklete 4. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,, 4. E16d vezér u. — Almos vezér u. — Kos Kéroly u. altal hatarolt teriilet”
(2) A R. melléklete 8. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1¢€p:

,» 8. . Arpad utca — Tohotom vezér utca a 2112/2 helyrajzi szamu ingatlan déli, nyugati és
északi hatarvonalai - El6d vezér utca altal hatarolt teriilet”

(3) A R. melléklete 9. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,» 9. Arpad utca — a 2368/1 hrsz-1i ingatlan nyugati és déli hatarvonala — Mezd utca paratlan

oldala — a 2340 hrsz-1 ingatlan telek hatarvonalai — Dob¢ Istvan utca — Szalay Fruzsina utca —
a 2118/5 hrsz-u ingatlan keleti és déli hatarvonalai”

3. §

Ez a rendelet 2026. januar 1. napjan 1ép hatalyba.
Kaposvar, 2025. november 27.

Szita Karoly dr. Gsillag Gabor
polgarmester jegyzd
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Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
.| 1< T (R ) onkormanyzati rendeletének indokolasa

a telekadorol szol6 78/2008. (XII.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Altalanos indokolas

L.

Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzata fontosnak tartja, hogy a varos miikddéséhez,
gyarapodasahoz hozzajarulé adézok helyi add szabdlyozdsa egyértelmiien azonosithato,
jogszabalyi eléirdsoknak megfelelé legyen, tovabba fontosnak tartja az Onkormanyzatok
tevékenységét elésegitd, indokolt Allami Szamvevészéki javaslatok elfogadasat.

I1.

Kaposvar Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata kiemelt fontossagunak tartja, hogy olyan
adorendeletet terjesszen a Kozgytilés elé, amely alapjan az atlagtdl eltéréen magasabb
hozzajarulast kérhetink a varos Ovodainak, iskolainak egyéb intézményeinek
mikodtetéséhez, a szocidlisan raszoruldok tamogatasdhoz, fejlesztésekhez, nagy kereskedelmi
aruhazlancoktol, tavkozlési cégektdl, pénziigyi intézményektdl, biztositoktol, irodaktol,
lizemanyagtolté allomésoktol. Mindezt annak érdekében teszi, hogy a lakossagtol kért
hozzajarulas kevesebb legyen, a kommunalis adé mértéke ne emelkedjen.

Részletes indokolas

1. -2.8§-hoz

L.

Az Allami Szamvevdszék jelentésében foglalt, telekadd rendeletiinket érintd, a helyi adokrol
sz016 1990. évi C. torvény ¢és a jogalkotasrdl szo6ld 2010. évi CXXX. torvény eldirdsainak
nem megfeleld rendelkezések modositasait tartalmazza.

I1.

Az épitményadodhoz hasonloan a telekadoban is 2012. januar 1-t6l differencidlt adoztatas
kertilt bevezetésre. Ezen az 6nkormanyzat nem kivéan valtoztatni.

A rendelettervezet 1.§-ban a hatdlyos telekadd rendelet mellékletében feltiintetett teriileten
1évo és kereskedelmi tevékenység céljat szolgald telek tulajdonosa, tovabba a biztositési,
tavkozlési tevékenység és lizemanyagtoltd dllomas céljat szolgalo telek tulajdonosa esetében a

telekadd mértéke a 2026. évre 556, -Ft/m°-re emelkedik. Az adomaximumhoz viszonyitott
beallasi szint igy 99,96 % lesz.

3.§-hoz

A rendelet hatalyat allapitja meg
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Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
«../2025.(....... )
onkormanyzati rendelete

a maganszemélyek kommunalis addjardl szolo
76/2008. (XIIL.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a maganszemélyek kommundlis adojarol szold rendelet eldirdsainak
pontositasa, megfogalmazasainak egyértelmiivé tétele.

[2] Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Koézgytilése a helyi adokrol sz616 1990. évi
C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés h.) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A maganszemélyek kommunalis addjardl sz616 76/2008. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 5. § d./ pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

/Az adoalanyt 200,-Ft adokedvezmény illeti meg:/

,» d./ beépitett belteriileti telek utan, ha a foldteriilet nagysaga az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint a 900m %-et meghaladja.”

2.8
(1) AR.6.§b./pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»b./ a maganszemély addalany azon adotargya — feltéve ha azt az addalany vallalkozas céljara
hasznalja, hasznositja, illetve hasznalatba adja — amely utan épitményadot fizet,”

(2) A R.6.§ d./pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»d./ a maganszemély adodalany egyéb nem lakas céljara szolgdld ¢épiilete esetében a
melléképiilet, melléképiiletrész,”

3. §

Ez a rendelet 2026. januar 1. napjan 1ép hatalyba.
Kaposvar, 2025. november 27.
Szita Karoly dr. Gsillag Gabor

polgarmester jegyzé
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Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
.| < T (R ) onkormanyzati rendeletének indokolasa

a maganszemélyek kommunalis addjarol szolé 76/2008. (XII1.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Altalanos indoKkolas
Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata fontosnak tartja, hogy a varos miikodéséhez,
gyarapodasahoz hozzéajaruldo adoézok helyi add szabalyozésa egyértelmiien azonosithato,
jogszabalyi eldirasoknak megfeleld legyen, tovabba fontosnak tartja az Onkormanyzatok
tevékenységét eldsegitd, indokolt Allami SzamvevOszéki javaslatok elfogadasat.

Részletes indokolas

1. -2. §-hoz

Az Allami Szamvevészék jelentésében foglalt, maganszemélyek kommunalis addja
rendeletlinket érintd, a helyi adokrol szold 1990. évi C. térvény és a jogalkotasrol szol6 2010.
évi CXXX. torvény elbirdsainak nem megfeleld rendelkezések modositasait tartalmazza,

illetdleg a maganszemélyek kommundlis adojarol szolé rendelet 5. § d./ pontja eddig
hasznalatos megfogalmazasat teszi egyértelmiivé €s pontositja a modositas.

3.§-hoz

A rendelet hatalyat allapitja meg
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:| Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilésének épitményadordl szolé 77/2008. (XI1.15.) Snkormanyzati rendelet

modositasarol
Rendelet-tervezet valamennyi jelentos hatasa, kiilonosen
Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egyéb
hatés: hatés: kovetkezmények: terheket befolyasol6 hatds: | hatas:
I. A helyi ad6zassal érintettek szamara egyértelmii I.Nincs. Nincs Nem véltoztatja. Nincs

értelmezhetdség eldsegitése az adozasi szabalyoknal.
II.Hozz4jarulas a varos kozoktatasi, kulturalis,
egészségiigyi és egyéb intézményeinek fenntartdsdhoz

II. Az épitményado mérték
torvényi adomaximumhoz
igazitasa, adobevétel noveld
hatasa varhato.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:

[.Az épitményadé rendelet megfogalmazésainak egyértelmiivé tétele, pontositésa.

II.A helyi tarsadalomi k6z0os sziikségletek kielégitéséhez vald hozzdjarulas ily

moddon biztosithatd. (Az dnkorményzat kotelezd feladatainak ellatdsdhoz vald hozzajarulas.)

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:

[.Az esetleges jogorvoslati eljarasok novekedése.
I1.Az addbevételek novekedésének elmaraddsa.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

Rendelkezésre all. Rendelkezésre all.

Rendelkezésre all.

Rendelkezésre all.




TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének telekadorol sz616 78/2008. (X11.15.) dnkorményzati rendelet

modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egyéb
hatas: hatas: kovetkezmények: terheket befolydsolo hatas: | hatés:
I.A helyi adozassal érintettek szamara egyértelmii I.Nincs. Nincs Nem valtoztatja. Nincs

értelmezhetdség elosegitése az adozasi szabalyoknal.
I1.Hozz4jarulas a varos kozoktatasi, kulturalis,
egészségligyi €s egyeb intézményeinek

fenntartasahoz.

II. A telekado mértékének a
torvényi adomaximumhoz
igazitasa, adobevétel
noveld hatasa varhato.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
I.A telekado rendelet megfogalmazasainak egyértelmiisitése, pontositasa.
II. A helyi tarsadalmi kozos sziikségletek kielégitéséhez valod hozzajarulas ily modon biztosithato.
(Az onkormanyzat kotelez6 feladatainak ellatdsdhoz vald hozzajarulas.)

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:

I.Az esetleges jogorvoslati eljarasok novekedése.
II. Az adobevételek novekedésének elmaradésa.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:
Rendelkezésre all.

Szervezeti:

Rendelkezésre all.

Targyi:
Rendelkezésre all.

Pénziigyi:
Rendelkezésre all.




TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilésének a maganszemélyek kommunalis adojarol szo16 76/2008. (X11.15.)
Onkormanyzati rendelet médositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentos hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egyéb
hatés: hatés: kovetkezmények: terheket befolyasol6 hatds: | hatas:
A helyi adozassal érintettek szamara egyértelmii Nincs. Nincs Nem valtoztatja. Nincs

értelmezhetoség eldsegitése az adozasi szabalyoknal.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
A magéanszemélyek kommunalis addja rendelet megfogalmazasainak egyértelmiisitése, pontositdsa.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:
Az esetleges jogorvoslati eljdrasok novekedése.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:

Rendelkezésre all.

Rendelkezésre all. Rendelkezésre all. Rendelkezésre all.







