I. szamua melléklet

Kaposvéri Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltatd Zrt.

1S

Javaslat

az jnkormdényzati tulajdoni lakasok lakbérének 2026. évi médositasara

A moddositési javaslat elkészitése sorin az aldbbi szempontokat vettitk figyelembe:
— inflaci6 varhaté meértcke;
— koliségek alakulasdnak tényadatai;
—  aG/343/2025. tigyiratszdmu levélben kért tartalmi, formai elemek alkalmazasa;

~ Kaposvar Megyei Jogii Véros Onkorményzatanak 305/1997. (V1. 3.) hatérozata.

A 2026. &vi lakbérek alakulsat befolyasold tovabbi tényez6:

2026, évi varhaté (6nkorményzati tulajdomi) indulé lakasszém: 1.069 db
Tervezeit csékkenés eladds/bontas miatt: 4 db
2026. évi dtlag lakdsszam: 1.065db

(ebbdl kéltségelszamolash lakds: 280 db)
Kiltségtervezeés:

A koliségek esetében a 2026. évi tervet a 2025, évi tervhez hasonlitottuk, de a tablazatban
feltiintetésre keriiltek a 2025. évi varhato koltségek is.

Az anyag-. anyagjellegfi szolgaliatds esetében a koltségek a 2025. 1. félévében még nem
jelentések, mert a tervezett munkékat az év masodik felében fogjuk elvégezni, A jove cvre

tervezett dsszegnél 11 db 1100 literes és 1 db 770 literes hulladékgyiijtéedény véasarlasaval
terveztiink, netté 1.290 eFt értékben, mivel a szolgdltatd atlagosan 23 %-kal emelte a
tartalybérleti dijakat, A gylijtdedények vasarldsaval az elsé évben a bekeriilési koltség 72 %-t,
nett6 930 eFt bérletidijat takaritunk meg. A hulladékgyiijtok cseréjét nem javasoljuk azokon a
helyeken, ahol azok kozteriiletrdl is megkozelithetbek, mivel ott nagy a rongalas veszélye.

A sajat tulajdomi edények esetében a javitds koltsége a tulajdonost terheli (a bereltnél ez a
szolgaltaté koltsége), igy a megtériilésnél a javitdsra forditott varhatéan nagyobb Ssszegeket is

figyelembe kell venni.
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A viz-. csatornadij javasolt emelkedése 5,6 %. Szamolnunk kell a csbtorésekdkel, fiiggetleniil
attol, hogy a fomérd ordkat (a csbtbrésckre vald gyors reagilds érdekében) kéthetente
ellendrizzik. A 100 %-o0s nkorményzati épliletekben a mellékmérés szamldzdsokbol kizart
bérl6k vizfogyasztasa egyeldre jelentdsen nem emelte a vizdfj Osszegét.

A villamosenervia koltségekre az idei évre tervezett Gsszeget javasoljuk megtartani. Ezen a
kéltségsoron jelennek meg az iires dnkorményzati bérlakésok alapdijas villamosenergia szamlai
is, melyeket 2008. év Gta tarsasdgunk fizet meg. A 2022.évben bekovetkezett jogszabaly
valtozas utén az iires lakasoknal a lakossagi fogyaszté csak a tulajdonos Onkorményzat lehet,
igy ezeknek a villamosenergia szerz8dései tarsasdgunk nevérdl az Onkorményzat nevére
4tirasra keriltek, de a szamlak fizet6je tovabbra is a Kaposvéri Vagyonkezeld Zrt. maradt.

A veoves tulaidond épiiletek koltsépe esetében 14,7 %-os emelkedéssel szamolunk, mely
tartalmazza a tervezetet meghalad6 idei varhato 8,9 %-os koltség emelkedést is. Ezen a soron
jelentkeznek a tarsashdzak kozoskoltségei (Snkormanyzati lakasok, helyiségek utdn fizetendd),
melyek tartalmazzék az épiileteknél jelentkezd karbantartdsi, szolgdltatasi koltségeket,
valamint a kdzos képviselé dijakat is és mivel ezek folyamatosan, évrdl évre emelkednek, a
kozos koltségek emelkedésével kell szamolnunk.

A hulladékszallitasnal kozel 9 %-os csokkenéssel szdmoltunk, a hulladéktarold edények
vasérlasaval a bérleti dijak csokkenésének koszonheten. A bérleti dij varhatéan 930 eFt-tal
csokken, de egyuattal jelentkezik tobblet mosatéasi €s karbantartasi koltseg is.

A szennyvizszippantds koliségére Osszeget nem terveztiink, a komfort nélkiili lakasok
komfortositdsat kévetben az udvari WC-k megsziintetésre keriiltek. (Tekintettel arra, hogy
Kaposvar Megyei Jogu Véros Onkorményzata és tarsasigunk kozott megkotott megbizasi
szerzbdés ezt a koltségnemet is tartalmazza a lakbéremelés tervezési folyamatanal, ezért azt
tovébbra is feltiintetjiik.)

A kéményseprés az nkormédnyzati tulajdonii lakdsokndl évente egy alkalommal tovabbra is
ingyenes, de az Onkormanyzati tulajdond, nem lakéscéld bérlemények esetében fizetesi
kitelezettséggel jar, ezért tovabbra is terveziink kiaddssal, mely az idei évre tervezett sszeg

71 %-a.

A kiértevéirtds 2025. évi koltségének jelentds részét a Savhaz agyi poloska irtdsa okozta,
mellyel -fiiggetleniil attél, hogy a bejelentések szdma a tizedére csGkkent- tovébbra 1s
szamolnunk kell. Szintén a Savhazban fordul els leggyakrabban a csotanyirtas szikségessége
is. A jelenlegi, az eléz6 évekhez képest kedvezibb fertdzéttségi helyzetre valé tekintettel a jovo
évre 5 Y%-os csdkkenéssel szamolunk ennél a kéltségnemnél.

Az egvéb koltsépekhez tartozé koltségeknél -a tavalyi évi tervhez képest- emelkedéssel nem
szamoltunk. A véarhaté 2025. évi teljesitést figyelembe véve a tervezett Osszeg a hatdlyos
jogszabéalyok alapjan kételezoen eldirt (pl. liftek, irdnyfények, kamerarendszer milkddtetéséhez
kapcsol6dé) vizsgélatok, ellendrzések dijanak clfogadhatd mértékii emetkedését is tartalmazza.
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A kozvetlen koltségek 2025. évi tervadatdhoz képest a 2026. évi tervadat 10,5 %-os emelkedést
mutat (+6.530 eFt).

A kezelési dij teljes koltsége esetében, a 2025. évi tervhez képest 9,4 %-0s, mig az idei évi
vérhatéhoz képest 7 %-os emelkedéssel szamolunk.

A hazfeliigyeldi tevékenység, takaritds a 2025. évi vdrhatohoz kepest 12,3 %-os emelkedést
mutat, a minimalbér emelkedésével szamolva,

Az anyagkoltségek, anyagjellegli szolgéltatdsok (bank-, posta- ¢és perkdltségek,
nyomtatvényok, tisztitoszerek) tovabbra is jelent6s emelkedest mutatnak, a varhaté évvégi

koltség dsszegéhez képest 5,4 %-os emelkedéssel szamoltunk.
Az brtékosokkends esetében 22,6 %-os emelkedéssel szdmoltunk, ez 644 eFt koltség

novekedést jelent, mely a teljes kezelési koltség 0,42 %-a.

Az tizemi 4ltaldnos koltségeknél 3,8 %, illetve az igazgatasi koliségeknél 4,4 % emelkedéssel
szamoltunk a 2025, évi tervhez képest.

A karbantartési keret tavaly clfogadott Ssszegének 10,2 %-os emelését javasoljuk a 2026. évre,
az épitdipari anyagarak és a kivitelezoi, véllalkozoi dijak emelkedésére tekintettel. Az idei
évben tobb olyan feltjitési feladatot kapott tirsasdgunk, melyek a 2. félévben keriilnek
elszamolasra, igy a 2025, évi véarhaté teljesités évvégi osszegét emelik.

Az 1. szému melléklet az onkorményzati bérlakdsok kozvetett és kozvetlen koltsegeit
koltségnemenkénti bontésban, illetve a karbantartds koliségeit mutatja be, a kért 2024. évi
tényadatok, a 2025. évi tervadatok, a 2025, év I félévének tényadatai ¢s a 2025. évi varhato
teljesités, valamint a 2026. évi tervadatok vonatkozdsaban.

A 2. szamd. valamint a 3, szamt melléklet az 1. szdmd meflékletben tervezett kbltségek lakas
és nem lakascéld helyiségek kozotti megosztasara vonatkozik, melyet Kaposvér Megyei Jogu
Viros Onkorméanyzaténak 305/1997. (VL 3.) -az tizemeltetési és karbantartasi koltségek lakas
és nem lakas céli bérlemények kozti megosztésira vonatkozo- hatérozata alapjan készitettiink

el.

A javaslat 4. szamu melléklete a Széchenyi Terv keretében épiilt, koltségelszamoldsi lakasok
iizemeltetésére vonatkozik.

Az 4j lakasok kezeldsi koltségét az Osszes lakdsra esd kozvetett koltségek Gsszege hatdrozza
meg.

A Széchenyi Terv keretében épiilt, 2001-2003. évek kozott atadott 1j épitésti ingatlanok egyedi
(lakasonkénti) kézponti fiitést biztosité kazanjainak csercje, javitasa a jogszabélyok alapjan a
bérbeadd feladata. Az wjépitést lakésok karbantartdsi keretének nagymértekl emelkedesét
ezeknek a berendezési targyaknak folyamatosan emelkedd sz4mi javitésa, cseréje indokolja.
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A forréshiény az aldbbiak szerint alakul:

Régi épiiletek forrasigénye: 270 750 Ft
Becsiilt Iakbérbevétel 2025. 149 315 Ft
Nem lakasbériemények: 64 654 Ft
Uj lakasok kezelési dija: 31523 Ft
Forrashidny: o 25 258 Ft

A netté médon szamitott forrashidny a nettd lakbérbevétel 16, 92 %-a.

Az Bsszkiltségek alapjan szamitott lakbéremelési igényt az elmilt években az dnkorményzati
tehervéllalds kompenzalta.

Abban az esetben, ha 2026. januér 1-t61 a lakbérek 10 %-kal emelkednek, 10.327 eFt potlasénak

terhe hérulna az Onkorményzatra.

Kaposvir, 2025, szeptember 30.

Tisztelettel:

Szaka Zsolt
vezérigazgatod
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Lakéépiiletek iizemeltetésének és karbantartdsanak tervezése
2026. évi terv (nettd)

1, szamu melléklet

ekt
2024, évi | 2025.évi | 2025.év | 2025.év | 2026. évi
Megnevezés
tény terv I félév v:irh-a 6 terv
telj.

Anyag, anyagjellegil szolgaltatds 306 1100 48 790 1900
Viz, csatornadij 769 900 397 860 950
Villamosenergia koltség 432 1 600 145 890 1000
Vegyestulajdonu épiiletek kdltsége 46 153 44 900 24228 48 900 51 500
Szemétdij 7612 9500 3747 9 460 8 700
Szippantés 0 0 0 0 0
Kéményseprés 0 70 0 50 50
Kértevirtas 2 055 2100 334 1 940 2 000
Egyéb 1922 2 500 1026 2290 2500
Kizvetlen koltség dsszesen 59 249 62 070 29 925 65 180 68 600
Hazf. tevékenység, takaritds 27 258 28 230 14 875 29 750 33 400
Anyagkoliség, anyagjellegii szolg. 4 788 4120 2 908 5790 6 100
Ertékcsokkenés 2674 1780 1374 2 856 3500
Uzemi &ltalanos koltség 61 866 67 290 31824 66 630 69 850
Igazgatdsi koltség 36 574 37 850 11 086 37412 39 500
Eredmény 0 0 0 0
Kezelési dij dsszesen: 133 160 139270 62 067 142 438| 152 350
Karbantartis: 40 662 45 200 22 389 47 800 49 800
Mindisszesen: 233 011 246 540 114 381 255418 270750




2. szamit meliéklet

Uzemelteltetési és karbantartasi koltségek megosztasa
lakds és nem lakas bérlemények kozitt

2026, évi terv
| alapteriilet arimya
1Lalvtasok virhaté atlagos dsszalapteriilete: L..03004) 64,3 %
| Nem lakas bérlemények virhaté dtlagos osszalapterulete ] 29 409 357 %
Lakas Nem lakas
M 2026. évi
egnevezés
terv
% eFt Yo eFt
Anyag, anyagjellegil szolgéltatas 1 900 70,3 % 1336 29,7 % 564
Viz, csatornadij 950 64,3 % 611 35,7% 339
Villamosenergia koltség 1 000 91,1 % 911 8,92 % 89
Vegyestulajdonii épiiletek koltsége 51 500 64,3 % 33122 35,7 % 18 378
Szemétdj 8 700 100,0 % 8 700 -- -
Szippantis 0 82,2 % 0 17,8 % 0
Kéményseprés 50 64,3 % 32 35,7% 18
Kartevdirtas 2 000 77,3 % 1 546 22,7% 454
Egyéb 2 500 64,3 % 1608 35,7% 892
Kozvetlen koltség dsszesen 68 600 - 47 866 - 20734
Hazf, tevékenység, takaritds 33 400 85,7 % 28 632 14,3 % 4 768
Anyagkdltség, anyagjellegli szolg. 6 100 64,3 % 3923 35,7% 2177
Ertékesbkkenés 3 500 64,3 % 2251 357% 1249
Uzemi 4ltaldnos koltség 69 850 82,2 % 57 387 17,8 % 12 463
Igazgatési koltség 39 500 82,3 % 32514 17,7 % 6 986
Eredmény 0 64,3 % 0 357% 0
Kezelési dij dsszesen: 152 350 - 124 707 - 27 643
Karbantartds: 49 800 67.3 % 33523 32,7% 16 277
Mindisszesen: 270 750 - 206 096 - 64 654
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