KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
JEGYZOJE
1. véaltozat

ELOTERJESZTES

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasarol szolo
49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

A Kozgytilés munkaterve szerint évente feliilvizsgalja a hataskorébe tartozo kozszolgaltatasi
dijakat, koztik az Onkormanyzati tulajdonti lakdsok lakbérére és a Nyugdijashaz
kiilonszolgaltatasi dijaira vonatkozo javaslatokat.

A Kaposvari Onkorményzati Vagyonkezeld és Szolgiltaté Zrt. benyujtotta a lakbérek
2026. januar 1-jei hatallyal torténé modositasara vonatkozod javaslatat (eléterjesztés 1. szamu
melléklete), melyben valamennyi koltségét nett6 modon mutatja be.

A Vagyonkezeld Zrt. 2026. évre atlagosan 1.065 lakas kezelésével szamol, melybdl
elkiilonitett koltségelszamolast a Széchenyi Terv keretében épiilt 280 darab bérlakas.

A 2026. évre tervezett 0sszes koltség 270.750 ezer Ft, ami a 2025. évi tervhez viszonyitva
9,8 %-o0s, 24.210 ezer Ft-os, mig a 2025. évi varhat6 adatokhoz képest 6,0 %-o0s, 15.332 ezer
Ft-os novekedést mutat.

A 2025. évi terv adatokhoz képest 2026. évre a kozvetlen koltségeknél 6.530 ezer Ft-os,
10,5 %-o0s novekedést terveznek, a tervezett koltség 68.600 ezer Ft. A kozvetlen koltségek
legnagyobb hanyada (75,1 %) a vegyes tulajdonu épiiletek koltsége, amely az dnkormanyzati
tulajdonu helyiségek, lakasok utan fizetendé k6zos koltséget tartalmazza. Ezen a koltségsoron
6.600 ezer Ft-os, 14,7 %-os novekedéssel szdmolnak. A tarsashazak éaltal igénybe vett
szolgaltatasok dijai, a karbantartasok és felujitdsok Osszegének emelkedése miatt a kozos
koltségek emelése varhato.

A kezelési dij esetében az el6z6 évi tervhez képest 9,4 %-os (13.080 eFt-os) ndvekedéssel
szamoltak. Ebbdl 5.170 eFt a hazfeliigyeldi tevékenység, takaritas koltsége soron mutatkozik,
melyben megjelenik a minimalbér és a garantalt bérminimum vérhatd emelésének hatasa.

A javaslatban a nem lakas bérlemények kezelési dijat a 2025. évi tervhez képest 11,1 %-kal
(2.772 eFt-tal) novelt 0sszegben (27.643 eFt-al) tervezték. A Széchenyi terv keretében épiilt
280 bérlakasnal 6,0 %-kal, 1.781 eFt-tal emelt (nettd 31.523 eFt-os) kezelési dijjal szamoltak
a flitést biztosité kazanok folyamatosan emelkedd szamu javitasahoz, cseréjéhez kapcsolodo
koltségek miatt.

A karbantartdsi koltségeknél 4.600 eFt-os (10,2 %-o0s) novekedést kalkulaltak. A tervezett
49.800 eFt-os Osszegben az épitdipari anyagarak és a kivitelez6i munkadijak jelentds
emelkedésével szamoltak.

Az lizemeltetési és karbantartasi koltségek megosztasat a lakas €s nem lakas bérlemények
kozott a Szolgaltatd a Kozgytilés 305/1997. (VI.03.) szamu hatdrozata szerint végezte.
A megosztas alapja a lakas €s nem lakas bérlemények alapteriiletének aranya, melyre a fenti
kozgytlési hatarozat koltségnemenként korrekcios mértékeket hatarozott meg.
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A nem lakas bérleményekkel kapcsolatban nettdé 64.654 ezer Ft kiszamlazott iizemeltetési €s
karbantartasi koltség megtéritését kérik az Onkormanyzattol. Ez az 6sszeg 6.817 ezer Ft-tal,
11,8 %-kal haladja meg a 2025. évi nettd 57.837 ezer Ft-os koltséget.

A raforditasok és a jelenlegi lakbérekkel szamitott bevételek egyenlegeként 25.258 ezer Ft
forrashidny mutatkozik, melyet 16,9 %-os lakbéremelés potolna. Az évek ota kialakult
gyakorlat szerint a bérlakasok kezelésénél mutatkozd hidnyt részben a lakbéremelés, részben
pedig az onkormanyzat altal biztositott timogatas fedezi.

A Vagyonkezeld Zrt. javaslataval Osszhangban a bérlakasok kezelése és karbantartasa
koltségeinek fedezetére 2026. évre 10.327 ezer Ft-os dnkormanyzati timogatéas biztositasat €s
emellett 4tlagosan 10,0 %-os lakbéremelés elfogadasat javasolom.

A lakbéremelés elfogadasa esetén egy atlagos 50 m>-es, dsszkomfortos, VI. dvezetbe tartozod
lakas havi bérleti dija brutto 24.155,- Ft lesz, ami 2.197,- Ft-tal haladja meg a jelenlegi dijat.

A Kaposvari Szocidlis Kozpont vezetdje elkészitette a Nyugdijashazban fizetend6
kiilonszolgaltatasok 2026. évi dijara vonatkozd javaslatat, melyet az eldterjesztés 1. szamu
melléklete tartalmaz.

A Kozgyllés 122/2019. (X1.28.) szamu hatdrozatdnak 3. pontjdban dontott arrdl, hogy a
Nyugdijashazban a lakok altal fizetendd kiilonszolgaltatasi dijat évente olyan mértékben kell
emelni, hogy legfeljebb 4 év mulva a teljes Onkdltséget mar a lakok fizessék meg. A
hatarozatot is figyelembe véve 2021. évre 6,6 %-os dijemelés (nettdé 9.200,- Ft/f6/héd
kiilonszolgaltatasi dij) mellett 1.021 ezer Ft dnkorményzati tdmogatas keriilt jovahagydasra,
azonban a 603/2020. (XII.18.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése értelmében nem keriilt
érvényesitésre, majd 2022. évben sem keriilhetett sor a kiilonszolgaltatasi dijak emelésére.
Tekintettel arra, hogy két évig nem lehetett a dijakat modositani, ezért a hatarozatban
megjelolt 4 éves hatarid6 két évvel - 2026. december 31-re — meghosszabbitasra kertilt.

2025. januar 1-t8l a lakok altal fizetendd téritési dijakat 15,2 %-kal, nettdé 1.600 Ft/f6/ho
Osszeggel (12.100 Ft/f6/ho Osszegre) emeltiik.

A Nyugdijashdzban a maximalis (70 fos) kihasznaltsag évek ota nem jellemz0, tekintettel
arra, hogy a hazasparként bekoltozok egyikének haldla utdn az ott maradd személy egyediil
lakik tovabb a szobdban, mell¢ ujabb laké nem koltozik be. A kialakult tendencia alapjan a
2026. évi kalkulacioban is 62 {0s ellatotti 1étszammal szamoltak.

A 2026. évi tervezett koltségek (12.357 ezer Ft) 8,7 %-kal haladjak meg a 2025. évi varhato
(11.365 ezer Ft) 0sszeget. A személyi juttatasoknal 12,5 %-os emeléssel szamoltak a jovo évi
bérminimum emelésre vonatkozd informacidk alapjan. A dologi kiadasokat, koztik a
koziizemi koltségeket is a 2025. évi varhato szinten tervezték.

A 2026. évi terv alapjan az 1 fore jutd szamitott kdltség nettd 16.609 Ft/f6/h6. Onkormanyzati
tamogatas nélkiil a jelenlegi nettdo 12.100 Ft/f6/ho téritési dijhoz képest 37,3 %-os (nettd
4.509 Ft/f6/ho 0sszegli) novekedés jelentkezne az ellatottak szdmara.

A Szocialis Kdzpont vezetdje a vonatkozd hatdrozatot is figyelembe véve 37,3 %-os, nettd
4.509,- Ft/fo/ho Osszegli téritési dij emelést javasol. Ennek elfogadéasa esetén a koltségek
fedezetére onkorményzati tamogatas nem sziikséges.
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Tekintettel a 122/2019. (X1.28.) dnkormanyzati hatdrozat végrehajtasanak 2026. december 31-i
hataridejére ¢és az ellatottak teherviseld képességét is figyelembe véve 17,8 %-os dijemelés
elfogadasat javasolom. Ezzel a kiilonszolgaltatasok dijat nettd 2.152,- Ft/f6/ho Gsszeggel,
14.252,- Ft/t6/h6 Osszegre emeljilk. A bevétellel nem fedezett koltségek fedezetére az
intézmény részére 1.753 ezer Ft tAmogatas biztositasa sziikséges.

Az idei évben valésult meg a bérlékivalasztasi jog téritési dij mértékének atfogd
feltilvizsgalata, piaci viszonyokhoz igazitasa. Az idei évben megkdtésre keriilt a Somogy
Varmegyei Kaposi Mor Oktaté Korhazzal 2 lakasra, mig a Honvédelmi Minisztériummal 7 db
lakas vonatkozdsaban a bérldkivalasztasi jog biztositdsara vonatkoz6 megallapodas. A
Honvédelmi Minisztérium jelenleg a 7-bdl még csak 2 lak4s hasznositdsarél tudott
gondoskodni, ugyanakkor folyamatos az egyiittmiikodés az 1tres lakasok miel6bbi
hasznositasa érdekében.

Fentiekre tekintettel a jelenlegi téritési dij mértékek emelését nem javasolom.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést targyalja meg, a rendelet-tervezetet ¢és a
hatarozati javaslatokat fogadja el.

Kaposvar, 2025. november 5.

dr. Gsillag Gabor
jegyzo

HATAROZATI JAVASLAT:

Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgylilése megtargyalta a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIIL. torvény végrehajtdsarol szolo 49/1993. (XII.15.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szolo eldterjesztést és az alabbi hatarozatokat hozta:

1. A Kozgytilés Ggy hatarozott, hogy a 2026. évi koltségvetési rendeletében a bérlakas-
allomany fenntartdsara 10.327 ezer Ft-ot biztosit.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2026. februar 28.

2. A Kozgyltilés ugy hatarozott, hogy a Kaposvari Szocialis Kézpont részére a Nyugdijashaz
kiilonszolgaltatasi dijjal nem fedezett 1.753 ezer Ft koltségét a 2026. évi koltségvetésében
biztositja.

Felel0s: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatérido: 2026. februar 28.
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Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
.../12025. (...... )
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes
szabalyokrol sz0l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv) végrehajtasarol
sz016 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé
szocialis bérlakdsok 2026. januar 1-t6l hatalyos bérleti dijanak, tovabba a Nyugdijashazban
fizetend? kiilonszolgaltatas dijanak meghatérozasa.

[2] Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgyiilése a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi
LXXVIIL. torvény 3. § (1) — (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) — (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (2) — (3) bekezdésében,
62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében, 84. § (1) — (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszadg helyi 6nkormanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjadban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz6l6  1993. ¢évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarél szo6lo
49/1993. (XII.15.) 6nkorményzati rendelet 7. mell¢klete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§
Ez a rendelet 2026. januar 1. napjan 1¢ép hatalyba.

Kaposvar, 2025. november 27.

Szita Karoly dr. Gsillag Gabor
polgarmester jegyzd

1. melléklet
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a..../2025. (coennnn. ) onkorményzati rendelethez

,,7. melléklet
a 49/1993. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének, valamint a Kiilon szolgaltatasok
dijanak mértéke

»A) Szocialis jellegli bérlakésok lakbérének mértéke, melyek az altalanos forgalmi adot nem

tartalmazzak
Komfort fokozat Ovezet/mérték (Ft/m?/ho)
I. II. II1. IV. V. VI VII. VIII.
1. Osszkomfortos 5778 | 447,0 | 447,0 | 447,0 | 447,0 | 3804 | 3804 | 447,0
2. Komfortos
- gazfiitéses 514,8 | 3879 | 3879 | 3879 | 3879 | 317,5 | 317,5 | 3879
- egyéb fitési moda| 4114 | 324,6 | 324,6 | 324,6 | 324,6 281,2 | 2812 | 324,6
3. Félkomfortos 1552 | 1552 | 1552 | 1552 | 1552 | 1552 | 1552 | 1552
4. Komfort nélkili 115,2 115,2 115,2 115,2 115,2 115,2 115,2 115,2
5. Sziikséglakas 87,8 87,8 87,8 87,8 87,8 87.8 87.8 87.8

B) A nyugdijashéaz bérléi altal fizetendd kiilon szolgéltatasok dija: 14.252,- Ft/h6/f6, mely dij
az altalanos forgalmi adot nem tartalmazza.”

C) A kiilonszolgaltatasként biztositott viz- és csatornaszolgaltatds dijanak megallapitasanal
alkalmazand6 atalany mennyiség

Atalany mennyiség
Tavfiitott épiiletben levd lakoingatlan 3 m3/f6/hd
Nem tavfitott épiiletben levd lakdingatlan | 4,5 m3/f6/hé

A félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasokndl az atalanymennyiség a tablazatban
rogzitett mennyiség 50 %-a.

D) Piaci alapu hasznositds esetén alkalmazand6 lakbérek mértéke, melyek az altalanos
forgalmi adot €s a rezsit nem tartalmazzak

Ovezeti besorolds Miiszaki allapot, | Bérleti dij  alapmértéke
komfortfokozat, (Ft/m2/ho)

elhelyezkedés fiiggvényében
alkalmazhat6 (szorzoszam)

6. melléklet I-IV. dvezet 0,8-1

6. melléklet V-VI. 6vezet 0,7-0,9 1.970,-Ft
Egyéb 0,6-0,8

E) A koltségalapon meghatarozott lakbér induld éves 0sszege az adott lakasra esd teljes nettd
beruhazasi koltség 4%+Afa.” )
Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének

onkormanyzati rendeletének indokolasa
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a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasardl szolo 49/1993. (XII.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasanak indoka, hogy Kaposvar Megyei Jogi Véros Onkorményzat
Kozgytilése a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL térvény 3. § (1) — (2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) — (2) bekezdésében,
20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. §
(3) bekezdésében, 58. § (2) — (3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében, 84. § (1) — (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a lakasok ¢€s
egy¢b helyiségek bérbeaddsira vonatkozé helyi szabdlyokrdl rendeletet alkot, a rendeletet a
feltételek valtozasa esetén, valamint a Kozgyiilés munkaterve szerint évente feliilvizsgalja.

Részletes indokolas
1. §-hoz
A szocialis jellegli bérlakdsok lakbérének mértéke 10,0 %-kal, a nyugdijashaz bérléi altal
fizetendd kiilon szolgaltatasok dija 17,8 %-kal emelkedik. A rendelkezés a 2026. januar 1-t6l
alkalmazand¢ dijakat tartalmazza.

2. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épését allapitja meg.
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
végrehajtasarol szolo 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, Kiillonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatés: Kornyezeti, egészségiigyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasolo

hatés:
A szocialis jellegli bérlakasok lakbére A bérleti dij bevételek néhetnek. nincs nincs nincs

2026. januar 1-td1 10,0 %-kal né. A
nyugdijashazban biztositott
kiilonszolgaltatasok dija 17,8 %-kal
emelkedik.

A bérlo-kivalasztasi jog téritési dija nem
valtozik.

A Vagyonkezel0 Zrt. részére nyujtandd
tdmogatas Osszege 10.327 ezer Ft, a
Kaposvari Szocialis Kdzpont részére
nyujtand6 tdmogatas 0sszege 1.755 ezer
Ft.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: Az onkormanyzat altal megéllapitott dijakat helyi nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények: A Kormanyhivatal torvényességi észrevételt tesz, kéri a dijak rendeleti szinti(i

szabalyozasat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre 4ll
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