KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE
1. véaltozat

ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyont érinté jogiigyletekrol

I. A dél-keleti iparteriilet megkozelitésének fejlesztése targyaban késziilt
tervdokumentacidval kapcsolat nyilatkozattétel

Elkészillt az Epitési és Kozlekedési Minisztérium, mint megrendeld megbizasabol a
PANNONWAY Epit6 Kft. tervezésében a , DK-i iparteriilet megkozelitésének fejlesztésének
elokészitése” targyu tervdokumentacid, mely a Dombovari ut, a Mezd utca és a Pécsi utca
bevezetd szakaszdnak tehermentesitésével, a 610-es fout Szennyviztelepi uttal torténd
Osszekotésével megteremtené a Kométa gyar kozvetlen fouti megkozelitését, illetve lehetdséget
teremtene a Cukorgyar kamionos forgalmanak atszervezésére, javitva a bevezetd utaink
kozlekedésbiztonsagat. Az atnézeti térkép €s a tervezdi megkeresés jelen eldterjesztés 1. szdmu
mellékletét képezi.

A tervdokumentéci6 alapjan a 610-es fout 1zz6 utca keresztezddésben egy 5 4gu korforgalom
1étesiilne. Keleti irdnyban létesiilne egy 1 ipartelepi bekotout, mely a vasuti vaganyok felett
htzédna egy ujonnan létesiilt korforgalomig. A korforgalombdl lehetne megkozeliteni a
Szennyviztelepi utat is.

Az ut mellett kerékparut is kiépiilne az 1zz6 utcabdl indulva, a 610-es fOutat aluljardval
keresztezve, majd a vasuti vaganyok felett a kozati hiddal k6z6s nyomvonalon érné el a 2.
korforgalmat. A korforgalombdl a Szennyviztelepi Gton keresztiil lenne elérhetd a Pécsi utca. A
Szennyviztelepi Ut melletti parkolok szabvéanyositasa és bdvitése. Az utak mellett pedig a
csapadekviz-elvezetés és a kozvilagitas is kiépitésre keriilne.

A tervek engedélyeztetésre torténd beadasahoz sziikséges Onkorméanyzatunk tulajdonba, illetve
iizemeltetésbe vételérdl szolo szandéknyilatkozata a tobb mint 1 km hosszan megvalosulo
kerékparut, a kerékparos aluljard, a 610-es szamu fout és a fétton 1étesiilé korforgalmon kiviil
az Osszes belteriileti utteriilet és kapcsolodo létesitmények, a 2. korforgalom és a vasuti
vaganyok feletti hid, és a teljes szakasz mentén kiépitésre keriild kozvilagitas (aktiv és passziv
elemek is), valamint a csapadékviz-elvezetési rendszer vonatkozéasaban.

Javasolom a varos gazdasagi fejlodése szempontjabol meghatarozo infrastrukturalis fejlesztés
tdmogatasat, és kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy hatalmazzon fel az Onkormanyzati
tulajdonba- és lizemeltetésbe vételrdl szol6 szandéknyilatkozat megtételére, valamint a tervek
engedélyeztetéséhez €s beruhazas megvalositasdhoz sziikséges mindennemi nyilatkozat
megtételére.



2. Kaposvar, Egyenesi ut — Didofa utca kozott talalhato 10686/3 hrsz-u ingatlan
megvasarlasa

A Kaposvar, Egyenesi ut — Didfa utca kozott talalhaté a kaposvari 10686/3 hrsz-u, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésli, 5565 m2 méretli ingatlan, amely a Somogy Megyei
Tudoméanyos Ismeretterjeszté Tarsulat tulajdona. Megitélésiink szerint a jelenleg hasznositatlan
ingatlan a mérete, elhelyezkedése alapjan értékes, varosfejlesztési szempontbol tobbmodon
hasznosithat6 tertilet.

A szabalyozasi terv szerint telepiilés kozponti vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
ingatlan jelenlegi értékét az értékbecsld -a jelen eldterjesztés 2. szamt mellékletét képezd
értékbecslés szerint - nettd 48.000.000.- Ft-ban hatarozta meg.

Az ingatlan tulajdonosaval nettd 47.859.000.- Ft 6sszegli vételarban sikeriilt megallapodni.

Javasolom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy Onkormanyzatunk vaséarolja meg a Kaposvar 10686/3
hrsz-u, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésili, 5565 m2 méretli ingatlant nett6 47.859.000.-
Ft dsszegen azzal, hogy a legfeljebb bruttd 60.780.930,-Ft vételar fedezete az Onkormanyzat
2025. évi koltségvetésének terhére biztositott.

3. A Kaposvar, Béke u. 27-29. szam alatti helyiség felujitisa targyaban benyujtott
bérbeszamitasi kérelem

Onkormanyzatunk tulajdonat képezi a Kaposvar, Béke u. 27-29. szam alatti, 39 m? alapteriiletii
helyiség. A helyiség bérldje 2025. junius 26. napjatdl 2030. majus 31. napjdig tartd hatarozott
id6tartamra Molnar Sarolta egyéni vallalkozo, aki a helyiségben fodraszatot tizemeltet. A bérld
a helyiség belsé viz-és villamos-vezetékhalozat felujitdsat tervezi nettd 1.139.622,-Ft
0sszegben, melyhez koltségtervet nyjtott be. Bérld kérelmezte a helyiség felujitasi munkalatok
bérleti dijba torténd beszamitasat.

Az dnkormanyzati vagyongazdalkodasrol sz6lo 59/2012. (X. 03.) énkormanyzati rendelet 50.
§ (4) bekezdése lehetdséget biztosit a rendelet 50. § (4) bekezdése a)-h) pontokban megjeldlt
beruhdzasok koltségének 75%-anak bérleti dijba torténd beszamitasara a Kozgylilés dontése
alapjan. Ezen rendelet alapjan a bérld altal benyujtott koltségvetésbdl az elszamolhato
beruhazasi koltség nettd 1.139.622,-Ft, a bérleti dijba beszamithatd dsszeg ennek 75%-a, azaz
nettd 854.717,-Ft.

A bérbeszamitasban elismert koltségek a bérlo altal kibocsatott és a hivatal altal igazolt szamlak
alapjan keriilnek kompenzalasra a bérleti dijban oly médon, hogy az legfeljebb az AFA nélkiil
szamitott havi nett6 bérleti dij feléig terjedhet.

A bérlemény 55.000,-Ft/ho+AFA sszegli bérleti dija alapjan az elszamolhat6 dsszeg — ami a
havi nettd6 bérleti dij feléig (27.500,-Ft) terjedhet — 31 hoénap alatt kompenzdlhatd a
bérbeszamitassal.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy Molnar Sarolta egyéni vallalkozé kérelmét timogassa,
¢s jaruljon hozza, hogy az éaltala elvégezni kivant beruhdzds szédmlakkal igazolt nettd
koltségébdl 854.717,-Ft Osszeg a bérleti dijbol kompenzalasra keriiljon azzal, hogy az
elszamolasban érintett, nettd 1.139.622,- Ft 0Osszegli beruhdzés, eszk6zok, anyagok az
onkormanyzat tulajdonaba keriilnek azzal, hogy amennyiben a bérld bérleti jogviszonya a
koltségek teljes elszamolasa eldtt megszlinik, Ggy a még el nem szamolt koltségek
megtéritésére nem tarthat igényt.



4. A kaposvari 8/13 hrsz-u ingatlan megnevezésének modositasa

Onkormanyzatunk tulajdonat képezi, a kaposvari 8/13 hrsz-U, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezest, természetben a Teleki utca- Muzeum utca -F6 utca altal hatarolt tombbelsonek
megfelel? teriilet. A tombbelsot koriildleld 7 db tarsashazi ingatlan csapadékviz- és szennyviz-
elvezetérendszere az Onkormanyzati ingatlan alatt huzodik, mely ingatlan részben
zoOldteriiletként, részben a lakok altal igénybevett parkoléteriiletként funkcional.

Javasolom a Tisztelt Kozgyllésnek a szabalyozasi tervi besoroldsnak, valamint a valos
hasznositasnak megfeleléen a targyi ingatlan megnevezésének ,kozteriilet’-re torténd
modositasat.

5. Onkormanyzati tulajdonu épiiletek bontasa a Zrinyi utcaban

Onkormanyzatunk a ,,Donner rehabilitcios program” keretében felvasarolta a Kaposvar,
Zrinyi u. 5.-15. szam alatti ingatlanok magantulajdonu ingatlanait, ingatlanrészeit.

Az ingatlanok koziil a Kaposvar, Zrinyi u. 5. és a Zrinyi u. 11. szdm alatti ingatlanokon talalhat6
¢épiiletek bontdsa mar megvalosult.

A Kaposvar, Zrinyi u. 7., Zrinyi u. 13. szam alatti ingatlanokra, valamint a Zrinyi u. 15. szdm
alatti tarsashaz magantulajdonu ingatlanaira az adasvételi szerzodések megkdtésre kertiltek, az
ingatlanok Onkormdanyzati birtokbaadasara az eladok 2025. december 31. napjaig kaptak
hataridét.

Az ingatlanok altalanos miiszaki allapotara tekintettel a felvasarolt ingatlanok bontasa indokolt.
A tavalyi évben Onkormanyzati tulajdonba keriilt, és atlagos miiszaki allapotd, jelenleg
atmenetileg raktarozasi célra hasznositott, Kaposvar, Zrinyi u. 9. szam alatti ingatlan zartsoru
beépitéssel kapcsolodik a szomszédos, rossz miiszaki allapota, Kaposvar, Zrinyi u. 7. szam
alatti tarsashazhoz, igy azok egyidejli bontasa indokolt.

Az épiiletek elbontasaval egy megkozelitdleg 3800 m2 nagysagu egybefiiggd, onkormanyzati
tulajdon, tarsashaz épitésére alkalmas telekegytittes alakul ki.

Fentiekre tekintettel javasolom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy tiamogassa a Kaposvar, Zrinyi u.
7-9. és a Zrinyi u. 13-15. szam alatti ingatlanokon talalhat6 épiiletek bontésat, azzal, hogy a
pénziigyi forrast — a bontas eldkésziileti munkainak elvégzését kdvetden, a bontasi munkak
elvégzésére érkezett vallalkozoi ajanlatok figyelembevételével - az Onkormanyzat a 2026. évi
koltségvetésében biztositsa.

6. A kaposvari 0324/27 hrsz-u ingatlanon tervezett bels6 kamionparkolo beruhazas

Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4116 a Dombévari tton talalhato,
kaposvari 0324/27 hrsz-u, 20 ha 1372 m2 nagysagu ingatlanra a Kaposmenti
Hulladékgazdalkodasi Onkorményzat Tarsulasnak van hasznilati joga hulladékgazdalkodési
feladatok ellatdsara, ugyanakkor az ingatlan jelentds része még termdfoldként hasznositott
tartalékteriilet. Az ingatlan 2 ha 1633 m2 nagysagu teriiletén valosult meg a hulladékudvar. A
hulladékgazdalkodasi feladatok ellato KHG Kft. a hulladékgazdalkodasi telep miikodésének
racionalizalasa, fejlesztése érdekében a targyi ingatlant érintéen a szomszédos hulladékkezeld
telephez csatlakozva egy bels6 kamionparkold megvalositasat tervezi.



A kamionparkol6 az ingatlan szdnté miivelési 4ga, term6foldnek mindsiild tertiletrészének 1328
m2 nagysagu terliletén valosulna meg a KHG Kft. beruhazasaban, koltségviselésével.

Javasolom a Tisztelt Kozgyllésnek, hogy tdmogassa a KHG Kft. beruhdzésaban,
koltségviselése mellett megvalosuld belsé kamionparkold beruhdzas megvaldsitasat és ehhez
jaruljon hozza a kaposvari 0324/27 hrsz-u ingatlan 1328 m2 nagysagu részteriiletének
miivelésbdl torténd kivondsahoz azzal, hogy a targyi beruhazas kapcsan Onkormanyzatunkat
semmilyen koltség nem terheli.

7. A kaposvari 146/18 hrsz-u ingatlan részteriiletének hasznositasa

Az Onkorményzatunk tulajdonat képezé kaposvari 146/18 hrsz-u ,koz(t” megnevezési
ingatlan 73 m2 nagysagu teriiletét bérli a KAPOS CNG Kft. CNG tdltéallomas lizemeltetése
céljara. Jelenleg a teriilet bérletére 2025. december 31. napjaig all fenn bérleti jogviszony,
amely alapjan a havonta fizetend6 bérleti dij 65.579,-Ft+Afa.

A jelenlegi bérld jelezte bérleti szandékat a bérleti jogviszony lejartat koveto iddszakra is.

Az igénybevétel céljanak egyediségére tekintettel sem a kozteriilet rendelet, sem a Tisztelt
Kozgytilés altal a nem lakés célu helyiségek és egyéb ingatlanok hasznositdsanal alkalmazando
minimalis dijtételeket meghatarozo onkormanyzati hatarozat altal meghatarozott dijtételek nem
alkalmazhatoak, ezért sziikséges a Kozgylilés egyedi dontése a teriiletrész hasznositasara.

Javasolom a Tisztelt Kozgylilésnek a kaposvari 146/18 hrsz-Ui ingatlan 73 m2 nagysagu
teriiletének CNG toltéallomas 1étesitése €s lizemeltetése céljara — nyilvanos palyazati eljaras
keretében — torténd tovabbi bérbeadasat, legfeljebb 5 éves idétartamra, 70.000,-Ft+Afa/hod
minimum bérleti dijért azzal, hogy a 2026. januar 01. napjatol megkdtésre keriild bérleti
szerz6désbe a mindkét felet megilletd, 60 napos hataridével torténd, indokolas nélkiili
felmondasi jog keriiljon beépitésre.

Kaposvar, 2025. szeptember 9.

Szita Karoly
polgiarmester



HATAROZATI JAVASLATOK:

1. Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilése tigy hatarozott, hogy Kaposvar
Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata tidmogatja a Kaposvar délkeleti iparteriilet
megkozelitésének fejlesztését.

A Kozgyiilés felhatalmazza a Polgarmestert - a PANNONWAY Epitd Kft. tervei alapjan- a
beruhdzas keretében megvaldsuld 1étesitmények targyaban az onkormdanyzati tulajdonba- és
iizemeltetésbe  vételrdl szo0ld szandéknyilatkozat megtételére, valamint a tervek
engedélyeztetéséhez ¢és beruhazas megvalositasahoz sziikséges mindennemi nyilatkozat
megtételére.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Koézremukodik: Balogh Beata gazdasagi igazgat6

Szirjak Imréné stratégiai fomérndk

Komor Zoltan miiszaki és fejlesztési igazgato
Hatarido: 2025. oktober 15. (dontés kozlése)

2. Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkorméanyzat Kozgytilése tigy hatarozott, hogy Kaposvar
Megyei Jogii Varos Onkorményzata megvésarolja a Kaposvar, 10686/3 hrsz-ti, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezési, 5565 m2 méretli ingatlant nettdé 47.859.000.- Ft vételaron
azzal, hogy a legfeljebb bruttd 60.780.930,-Ft vételar fedezete az Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésének terhére biztositott. Az Onkormanyzat a vételarat a birtokbaadassal
egyidejiileg, legkés6bb 2025. december 31. napjaig vallalja megfizetni. A tulajdonosvaltozast
érintd ligyvédi, ingatlan-nyilvantartasi feladatokkal kapcsolatos koltségeket az onkorményzatot
terheli.

A Kozgylilés felhatalmazza a Polgarmestert az adasvétellel kapcsolatos dokumentumok
alairasaval.

FelelOs: Szita Kéroly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgat6
Hatarido: 2025. december 31. (adasvételi szerzddés megkotése)

3. Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgytilése ugy hatarozott, hogy a Kaposvir,
Béke u. 27-29. szam alatti, 39 m? alapteriilet{i helyiségben elvégzett beruhazas (bels6 viz-és
villamos-vezetékhalozat feltjitas) szadmlakkal igazolt nettd 1.139.622,-Ft koltség 75 %-a, nettd
854.717,-Ft a bérleti dijban elszdmolasra keriilhet oly mdédon, hogy a bérlo altal egyosszegben
benyujtott szdmla alapjan elszdmolt Osszeg a nettd bérleti dij 50 %-aig terjedhet. Az
elszdmolasban érintett, nettdé 1.139.622,-Ft 0Osszegli beruhdzas, eszkozok, anyagok az
onkormanyzat tulajdonaba keriilnek. A bérleti dijba torténd beszamitas kezdd idépontja 2025.
oktober 01. napja. Amennyiben a bérld bérleti jogviszonya a koltségek teljes elszamolasa eldtt
megszlinik, Ugy a még el nem szamolt koltségek megtéritésére nem tarthat igényt.

Felel0s: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. szeptember 15. (bérlo értesitése)

4. Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat Kozgytilése gy hatarozott, hogy Kaposvar
Megyei Jogti Varos Onkorményzata kezdeményezi a kaposvari 8/13 hrsz-1, , kivett beépitetlen



tertilet” megnevezésii ingatlan ingatlan-nyilvantartasi megnevezésének ,.kozteriilet”-re torténd
modositasat.
A Kozgytilés felhatalmazza a Polgarmester a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Felel6s: Szita Karoly polgarmester
Kozremukodik: Balogh Beata gazdasagi igazgat6
Hatarido: 2025. oktober 31. (kérelem benytjtasa)

5. Kaposvar Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kozgytilése ugy hatarozott, hogy Kaposvar
Megyei Jogt Varos Onkormanyzata hozzajarul a Kaposvar, Zrinyi u. 7., Kaposvar, Zrinyi u. 9.,
Kaposvar, Zrinyi u. 13. és Kaposvar, Zrinyi u. 15. szam alatti ingatlanokon talalhato,
onkormanyzati tulajdont épiiletek bontdsdhoz, az ingatlanokat a bontdst kovetden is az
Onkormanyzat iizleti vagyonkorébe sorolja.

Felelds: Szita Karoly polgadrmester
Kozremukodik: Balogh Beata gazdasagi igazgat6

Komor Zoltan miiszaki és fejlesztési igazgato
Hatarido: 2026. december 31.

6. Kaposvar Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Kozgytilése ugy hatarozott, hogy Kaposvar
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tdmogatja a KHG Kft. beruh4zasaban, koltségviselése
mellett a kaposvari 0324/27 hrsz-u ingatlanon megvalosulé belsd kamionparkoldé beruhazas
megvalositasat, és hozzdjarul a kaposvari 0324/27 hrsz-0i ingatlan 1328 m2 nagysagu
résztertiletének miivelésbdl torténd kivonasahoz azzal, hogy a targyi beruhazéas kapcsan az
Onkormanyzatot kdltség nem terheli.

FelelOs: Szita Kéroly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgatd

Komor Zoltan miiszaki és fejlesztési igazgato
Hatarido: 2026. julius 31.

7. Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilése igy hatarozott, hogy Kaposvar
Megyei Jogi Varos Onkorményzata nyilvanos pélyézati eljards keretében 2026. januar O1.
napjatl a kaposvari 146/18 hrsz-0i ingatlan 73 m2 nagysagu teriiletét, legfeljebb 5 éves
id6tartamra, CNG toltéallomas létesitése és lizemeltetése céljara, 70.000,-Ft+Afa/hé minimum
bérleti dijért bérbe adja azzal, hogy a bérleti jogviszony mindkét fél altal indokolés nélkiil, 60
napos hataridével felmondéasra keriilhet.

Felel0s: Szita Kéroly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. december 31. (szerzodéskotés)



