
KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS  
POLGÁRMESTERE 

1. változat  

 

ELŐTERJESZTÉS 

Kaposvár Településrendezési eszközeit érintő döntésekről 

 

A 377/2005. (XII.14.) számú határozattal jóváhagyott és többször módosított Kaposvár Szerkezeti 

Terve (továbbiakban SZT) és a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelettel elfogadott és azóta 

többször módosított Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének (továbbiakban 

KÉSZ) vonatkozásában módosítás jóváhagyására teszek javaslatot: 

 

 

I. Településrendezési eszközök módosításának jóváhagyása 

 

1) M30/2024-OTÉK jelű módosítás: 

 

A Kaposvár M30/2024-OTÉK jelű településrendezési eszközök módosítása a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kr.) alapján általános 

eljárás keretében került lefolytatásra. 

 

A módosítási dokumentációban szereplő, alábbi tervezési pontok vonatkozásában a 8/2024. 

(II.15.) önkormányzati határozat 4) a) ab)-ac) pontjával, valamint a 117/2023. (IX.21.) 

önkormányzati határozat 1) pontjával döntött a Közgyűlés: 
 

1. Iparos utca 022/1 hrsz alatti ingatlan területfelhasználás módosítása; 

Az 1. Magyar Cukor Manufaktúra kezdeményezésére kerül napirendre, a jelenlegi, Iparos utca 4. 

szám, 5754/48 és 5754/54 hrsz alatti ingatlanokon működő üzemegységük bővítési igénye. A meglévő 

településszerkezet és az ingatlanok beépítettsége egyedül az északi irányú területfejlesztést tette 

lehetővé, mely során a külterületi 022/1 hrsz alatti ingatlan gazdasági területfelhasználású építési 

övezetbe került átsorolásra. 

2.  1. tervezési pont vonatkozásában visszapótlás;  

 A külterületi szántóterület visszapótlása, a biológiai aktivitásérték fenntartása érdekében. 

3.  Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében lévő ingatlanok területfelhasználásának módosítása; 

 A vízügyi igazgatóság a kezelésükben lévő ingatlanok vízgazdálkodási területfelhasználásba történő    

átsorolását kezdeményezte; 

4. Guba S. utcai vízmű üzemi terület övezeti vonal és területfelhasználás módosítása; 

A vízmű terület átadása miatt szükséges telekalakítás és területfelhasználás módosítása. 

 

A tervdokumentáció véleményezési anyaga a Kr. 66.§ előírása alapján valamint a településterv, a 

településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet partnerségi egyeztetésének 

szabályairól szóló 36/2022. (IX.27.) önkormányzati rendelet és a fent hivatkozott önkormányzati 

döntések alapján partnerségi egyeztetésre került. Az 55/2025. (VI.26.) számú önkormányzati 

határozat 4. pontjával a véleményezési szakasz lezárásra került. 

 

A módosításhoz készült környezeti munkarész alapján az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján, az érintett államigazgatási 

szervek a környezeti hatásvizsgálat lefolytatását szükségesnek tartották. A környezeti értékélésre 

beérkezett véleményeket elfogadva, azokkal egyetértve a Városfejlesztési, Környezetvédelmi és 



Műszaki Bizottság a 31/2025. (VI.18.) határozattal a környezeti értékelést jóváhagyta és az 

egyeztetést lezárta. 

Az állami főépítész záró véleményét az előterjesztés 1. melléklete tartalmazza. A záró 

véleményben tett javítási ajánlások átvezetésre kerültek. 

 

 

2) M33/2025-OTÉK jelű módosítás: 

 

A Kaposvár M33/2025-OTÉK jelű településrendezési eszközök módosítása a Kr. alapján 

egyszerűsített eljárás keretében került lefolytatásra. 

 

A „Kaposvár délkeleti iparterület megközelítésének fejlesztésének előkészítése” tárgyú tervezési 

feladatot az Építési és Közlekedési Minisztérium megbízásából a Pannonway Építő Kft. végzi. A 

Kaposvár dél-keleti iparterület megközelítését szolgáló úthálózat fejlesztését a 345/2012. (XII.6.) 

Kormányrendelet 1. sz. mellékletének 1.2.156. pontja alapján kiemelt jelentőségű ügy. 

 

A tervezett beruházás célja a Kaposvár délkeleti iparterület megközelítése, egy új nyomvonalon 

vezetett önkormányzati összekötő út tervezése a 610. sz. főút és a Szennyvíztelepi út között 600 m 

hosszan, vasút feletti híd műtárggyal, az új összekötő úton tervezett körforgalmú csomópontba 

történő bekötéssel, valamint a Szennyvíztelepi út burkolat-rekonstrukciója 650 m hosszban, 200 

férőhelyes parkolóval tervezett. 

 

A Zöldfa utca – Deseda patak – Kapos folyó – Pécsi utca által határolt tömböt érintő módosításról 

a 11/2025. (II.27.) önkormányzati határozat 4) a) aa) pontjával döntött a Közgyűlés. 

 

A tervdokumentáció véleményezési anyaga a Kr. 65. § és 68. § előírásai alapján, valamint a 

településterv, a településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet partnerségi 

egyeztetésének szabályairól szóló 36/2022. (IX.27.) önkormányzati rendelet és a fent hivatkozott 

önkormányzati döntés alapján partnerségi egyeztetésre került. A 2921/2025. (VIII.11.) számú 

polgármesteri határozattal a partnerségi egyeztetési szakasz lezárásra került. 

 

A módosításhoz készült környezeti munkarész alapján az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján, az érintett államigazgatási 

szervek a környezeti hatásvizsgálat lefolytatását nem tartották szükségesnek. A környezeti 

értékélésre beérkezett véleményeket elfogadva, azokkal egyetértve a Városfejlesztési, 

Környezetvédelmi és Műszaki Bizottság a 34/2025. (VIII.12.) határozat 2. pontjával a környezeti 

egyeztetést lezárta. 

 

Az állami főépítész záró véleményét az előterjesztés 2. melléklete tartalmazza.  

 

 

2) M35/2025-OTÉK jelű módosítás: 

 

A Kaposvár M35/2025-OTÉK jelű településrendezési eszközök módosítása a Kr. alapján 

egyszerűsített eljárás keretében került lefolytatásra. 

 

Térségi alapinfrastruktúra fejlesztés során Kaposvár kerékpárforgalmi hálózatának, Kaposújlak 

irányából érkező kerékpárúttal történő összekötésének megvalósítása tervezett.   

A tervezett beruházás lehetővé teszi a Kaposújlak felől érkező kerékpárosok biztonságos 

körülmények közötti eljutását a város bármely pontjára, ezzel egyben javulnak a munkába járás 

feltételei is. A mobilitás fejlesztése az összefüggő kerékpárút hálózat kialakítását segíti elő. 



 

A 610-es főút – Keceli bejáró – Kapos folyó – közigazgatási határ által határolt tömböt érintő 

módosításról a 30/2025. (IV.24.) önkormányzati határozat 2. a) pontjával döntött a Közgyűlés. 

 

A tervdokumentáció véleményezési anyaga a Kr. 65. § és 68. § előírásai alapján, valamint a 

településterv, a településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet partnerségi 

egyeztetésének szabályairól szóló 36/2022. (IX.27.) önkormányzati rendelet és a fent hivatkozott 

önkormányzati döntés alapján partnerségi egyeztetésre került. A 2920/2025. (VIII.11.) számú 

polgármesteri határozattal a partnerségi egyeztetési szakasz lezárásra került. 

 

A módosításhoz készült környezeti munkarész alapján az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján, az érintett államigazgatási 

szervek a környezeti hatásvizsgálat lefolytatását nem tartották szükségesnek. A környezeti 

értékélésre beérkezett véleményeket elfogadva, azokkal egyetértve a Városfejlesztési, 

Környezetvédelmi és Műszaki Bizottság a 34/2025. (VIII.12.) határozat 1. pontjával a környezeti 

egyeztetést lezárta. 

 

Az állami főépítész záró véleményét az előterjesztés 3. melléklete tartalmazza.  

 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a határozati javaslat 1.- 3. pontjának valamint a rendelet 

tervezet elfogadásával a módosításokat hagyja jóvá. 

 

 

II. Kaposvár Megyei Jogú Város településkép védelméről szóló 49/2017. (XII.13.) 

önkormányzati rendelet és arculati kézikönyv módosításáról 

 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. 

törvény 12.§ (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazás alapján megalkotta és a 49/2017. 

(XII.13.) önkormányzati rendelettel elfogadta a településkép védelméről szóló helyi szabályozást, 

valamint a 217/2017. (XII.7.) önkormányzati határozattal Kaposvár Településképi Arculati 

Kézikönyvét.  

 

A vonatkozó országos jogszabályi környezet 2023. és 2024. évi változása miatt szükségessé vált 

módosítást 2025. februárjában hagyta jóvá a Közgyűlés, melyek kizárólag 

jogszabályharmonizációt érintő módosítások voltak. Ezt követően a rendelet gyakorlati 

alkalmazása során felmerült további szabályozási és módosítási igények miatt a Közgyűlés döntött 

a rendelet módosításáról az 30/2025. (IV.24.) önkormányzati határozat 3. pontjával. 

 

A módosítás előkészítése során realizálódott, hogy az arculati kézikönyv aktualizálása is időszerű, 

így erre vonatkozóan a Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti megalapozó döntés meghozatala szükséges 

szintén. 

 

A módosítási eljárást az E-TÉR digitális egyeztető felületen kell lefolytatni, a vonatkozó döntések 

és a szakmai összefoglaló feltöltésével egyidejűleg. A módosítási igényeket tartalmazó szakmai 

összefoglalót az előterjesztés 4. melléklete tartalmazza. A településkép védelmi eszközökben 

jelentős változást nem irányoznak elő a kisebb pontosítások és javítások, a városfejlesztési 

dokumentumokban foglaltakkal nem ellentétesek. 

 

 



Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a határozati javaslat 4. pontjának elfogadásával a településképi 

arculati kézikönyv módosításának szándékát, valamint az előterjesztés 4. melléklete szerinti 

szakmai összefoglalót hagyja jóvá. 

 

 

Kaposvár, 2025. augusztus 29. 

  

                       Szita Károly  

                                                                                                              polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



HATÁROZATI JAVASLAT: 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár Településrendezési eszközeit 

érintő döntésekről szóló előterjesztést és az alábbi határozatot hozta: 

 

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 377/2005. (XII. 14.) számú határozattal 

jóváhagyott és többször módosított településszerkezeti tervét  

a) az „M30/2024-OTÉK” jelű módosítás kapcsán  

1. az Iparos utca – belterületi határvonal – Jutai út – 61-es út – vasútvonal – belterületi 

határvonal által határolt tömb vonatkozásában a határozat 1. melléklete szerinti-;  

2. a Guba Sándor utca – Deseda patak – belterületi határvonal – 3555/5 hrsz alatti közút 

által határolt tömb vonatkozásában a határozat 2. melléklete szerinti-; 

        b) az „M33/2025-OTÉK” jelű módosítás kapcsán  

1. a Zöldfa utca – Izzó utca – Deseda patak – Kapos folyó – Pécsi utca által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 3. melléklete szerinti-; 

2. a 610-es főút – Deseda patak – vasút – 3657/64 hrsz-ú út által határolt tömb 

vonatkozásában a határozat 4. melléklete szerinti-; 

      c) az „M35/2025-OTÉK” jelű módosítás kapcsán a 610-es út – Jutai árok – Kapos folyó – 

Keceli bejáró által határolt tömb vonatkozásában a határozat 4. melléklete szerinti 

tartalommal módosítja. 

 

Felelős:              Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:           azonnal 

 

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése elrendeli a településszerkezeti terv egységes 

szerkezetben történő feldolgozását. 

 

Felelős:                Szita Károly polgármester 

Közreműködik:    Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:             azonnal 

 

3.  Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése  

a) az „M30/2024-OTÉK” jelű módosítás kapcsán az Állami Főépítész SO/08/00433-6/2025. 

számú záró szakmai véleményét elfogadja. 

b) az „M33/2025-OTÉK” jelű módosítás kapcsán az Állami Főépítész SO/08/00747-

19/2025. számú záró szakmai véleményét elfogadja. 

c) az „M35/2025-OTÉK” jelű módosítás kapcsán az Állami Főépítész SO/08/00748-

22/2025. számú záró szakmai véleményét elfogadja. 

 

Felelős:    Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:     azonnal  

 

4. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 217/2017. (XII.7.) önkormányzati határozattal 

elfogadott Településképi Arculati Kézikönyvének módosítási szándékát jóváhagyja, valamint 

az előterjesztés 4. mellélete szerinti szakmai összefoglalót elfogadja.  

 

Felelős:             Szita Károly polgármester  

Közreműködik: Halászné Jakab Eszter városi főépítész 

Határidő:           azonnal 



 
 
 
 
 
 

1. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 

 



 
 
 
 
 
 

 

2. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 

 
 



 
 
 
 
 
 

3. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 

 

 



 
 
 
 
 
 

4. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 

 

 



 
 
 
 
 
 

5. melléklet 

..../2025. (…. . .....) önk. határozathoz 

 

 



 
 
 
 
 
 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének 

...../2025. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának 

és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

[1] E rendelet célja az építés helyi rendjének biztosítása, a település összehangolt, rendezett és 

fenntartható fejlődési keretének meghatározása, a település adottságainak és lehetőségeinek 

hatékony kihasználásának elősegítése. 

[2] Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése a magyar építészetről szóló 2023. 

évi C. törvény (a továbbiakban: MÉPtv.)  225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 

bekezdés 1. pontjában és az MÉPtv. 22.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 

eljárva a következőket rendeli el: 

 

1.§ 

 
 

Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. (XII. 

15.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: R) 45.§ (8) bekezdése helyébe a következő 

rendelkezés lép: 

 

„(8) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza: 

Övezeti jel Beépíté

si mód 

Beépítés 

max. 

mértéke 

Min.-max. 

építmény 

magasság 

Max. 

szintterületi 

mutató  

Min. 

telekter

ület 

Min 

zöldfelüle

ti arány 

Szint 

alatti 

beépítés  

Közműve

-sítettség 

  % m m2/m2 m2 % %  

Vt-Z/1 Z 80 7.5-10.5 2.4 500 10 80 T 

Vt-Z/2 Z 80 3.0-4.5 1.2 200 10 80 T 

Vt-Z/3 Z 70 (80) 4.5-7.5 1.8 400 10 70 T 

Vt-Z/4 Z 60 (70) 9.0-10.5 2.0 (2.4) 1000 30 70 T 

Vt-Z/5 Z 60 (70) 7.5-10.5 2.0 (2.4) 600 10 90 T 

Vt-Z/6 Z 60 (70) 5.0-10.5 1.8 (2.1) 5000 10 70 T 

Vt-Z/7 Z 60 (70) 7.5-9.0 1.8 (2.1) 700 10 90 T 

Vt-Z/8 Z 50 (60) 7.5-9.0 1.8 (2.1) 1000 30 60 T 

Vt-Z/9 Z 50 (60) 4.5-7.5 1.3 (1.6) 1000 30 60 T 

Vt-Z/10 Z 30 3.0-5.0 0.5 700 50 40 T 

Vt-Z/100 Z 100 9.0-10.5 3.5 1000 0 100 T 

Vt-Z/101 Z 100 12.0-15.0 4.5 2000 0 20 T 

Vt-Z/102 Z 100 7.5-10.5 3.0 1000 0 50 T 

Vt-Z/103 Z 100 12.0-17.5 4.5 1000 0 80 T 

Vt-Z/104 Z 65 3.0-6.5 2.0 800 30 80 T 

Vt-Z/105 Z 100 4.5-12.5 3.0 (3.2) 600 0 100 T 

Vt-SZ/1 SZ 80 9.0-10.5 2.4 2000 10 90 T 

Vt-SZ/2 SZ 80 7.5-9.0 2.0 800 10 80 T 

Vt-SZ/3 SZ 50 5.0-11.0 2.2 1200 20 70 T 

Vt-SZ/4 SZ 50 4.5-7.5 1.8 1000 30 60 T 

Vt-SZ/5 SZ 40 4.5-7.5 1.0 1000 25 50 T 

Vt-SZ/6 SZ 40 3.0-5.0 0.7 1500 25 50 T 



 
 
 
 
 
 

Vt-SZ/7 SZ 30 4.5-7.5 0.8 3000 50 40 T 

Vt-SZ/8 SZ 30 3.0-5.0 0.5 1000 50 30 T 

Vt-SZ/9 SZ 20 4.5-9.0 0.6 3000 10 100 T 

Vt-SZ/10 SZ 20 3.0-5.0 0.35 3000 60 30 T 

Vt-SZ/11 SZ 25 3.0-15.0 0.5 10000 50 35 T 

Vt-SZ/12 SZ 25 3.0-9.0 0.5 10000 50 35 T 

Vt-SZ/13 SZ 40 5.0-10.5 1.5 5000 20 50 T 

Vt-SZ/14 SZ 40 4.5-9.0 1.8 1000 20 10 T 

Vt-SZ/15 SZ 30 3.0-5.0 0.6 700 50 40 T 

Vt-SZ/16 SZ 25 4.5-20 2.0 5000 40 30 T 

Vt-SZ/17 SZ 25 3.0-5.5 0.5 2000 20 20 T 

Vt-SZ/18 SZ 25 4,5-9,0 0,6 1500 40 50 T 

Vt-SZ/100 SZ 100 7.5-10.5 3.5 1000 0 100 T 

Vt-SZ/101 SZ 100 10.5-13.0 4.0 1000 0 100 T 

Vt.O/1 O 30 3.0-5.0 0.5 900 50 40 T 

Vt-Z/18 

(Z1 zóna) 

 (Z2 zóna) 

Z 75 3,0-20,0 4,0 5000 8 100 T 

Z 45 3,0-20,0 0,5 5000 25 40 T 

 

 

(2) A R. 45.§-a a következő (10) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(10) A Vt-Sz/18 építési övezetben lakóépület nem helyezhető el.” 
 

 

 

2.§ 

 
 

A R. 70. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„(3) Az építési övezeti előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza: 

Övezeti 

jel 

Beépítési 

mód 

Beépítés 

max. 

mértéke 

Min.-max. 

építmény 

magasság 

Max. 

szintterület

i mutató  

Min. 

telekterül

et 

Min 

zöldfelületi 

arány 

Szint 

alatti 

beépítés  

Közműve-

sítettség 

  % m m2/m2 m2 % %  

Kv SZ 35 3.0-6.0 0,8 1800 40 50 T 
 

 

 
 

3.§ 

 
 

A R. 104.§-a az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki 

 

„(5) A V/vf övezetben a Kapos vésztározó töltésén közforgalom elől el nem zárt kerékpárút 

létesíthető.” 

 
 

 

4.§ 
 

(1) A R. 19. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete lép; 

(2) A R. 24. mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete lép; 



 
 
 
 
 
 

(3) A R. 35. mellékletének helyébe e rendelet 3. melléklete lép; 

(4) A R. 36. mellékletének helyébe e rendelet 4. melléklete lép; 

(5) A R. 64. mellékletének helyébe e rendelet 5. melléklete lép.  

 
 

 

5.§ 
 

 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.  

 

 

Kaposvár, 2025. szeptember 25. 

 

 

 

 

Szita Károly                                              dr.  Csillag Gábor 

                             polgármester                                                          jegyző 

 

  



 
 
 
 
 
 

1.melléklet  ...../2025. (..... . .....) önkormányzati rendelethez 

„19.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

KÉSZ K2 szelvény 

 



 
 
 
 
 
 

2. melléklet a …/2025. (……) önkormányzati rendelethez 

„24.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

KÉSZ K7 szelvény 

 



 
 
 
 
 
 

3. melléklet a …../2025. (……….) önkormányzati rendelethez 

„35.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

KÉSZ K18 szelvény 



 
 
 
 
 
 

4. melléklet a …./2025. (…….) önkormányzati rendelethez 

„36.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

KÉSZ K19 szelvény 



 
 
 
 
 
 

5. melléklet a ../2025. (……..) önkormányzati rendelethez 

„64.  melléklet a 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelethez” 

KÉSZ KSZ szelvény 

 



 
 
 
 
 
 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének 

...../2025. ( .....  ) önkormányzati rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának 

és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításának 

 

 

Indokolása 

 

Általános indokolás 

 

Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. 

(XII.15.) önkormányzati rendelet módosítása a város gazdasági, műszaki és környezeti fejlődése 

érdekében szükséges, a települési környezet szabályozott alakításával az építészeti normák 

biztosítása mellett. 

 

Részletes indokolás 

 

1.§-hoz 

Új, településközponti vegyes terület, Vt-SZ/18 építési övezet kialakítását, és arra vonatkozó 

rendelkezést tartalmazza. 

 

 

2.§-hoz 

A vízmű üzemi terület, Kv – építési övezetére vonatkozó építési paraméterek pontosítását 

tartalmazza. 

 

 

3.§-hoz 

A V/vf övezetben a Jutai árok – Kapos folyó – Keceli bejáró által határolt tömbre vonatkozóan, 

kerékpárút létesítését megengedő szabályzást tartalmazza. 

 

 

 

4.§-hoz 

Szabályozási érintett szelvényeinek módosító rendelkezés. 

 

 

5.§-hoz 

Hatályba léptető rendelkezés 



 
 
 
 
 
 

TÁJÉKOZTATÓ AZ ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉRŐL 

Rendelet-tervezet címe: 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének ...../2025. ( .....  ) önkormányzati rendelete Kaposvár Építési 

Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005.(XII.15.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 

Rendelet-tervezet valamennyi jelentős hatása, különösen 

 

Társadalmi, gazdasági  

hatás: 

Költségvetési hatás: Környezeti, egészségügyi 

következmények: 

Adminisztratív  

terheket befolyásoló hatás: 

Egyéb hatás: 

 
- építészeti normák biztosítása,  

- településkép szabályozott alakítása, 

 

 
- önkormányzatot terhelő költség nem 

jelentkezik 

 
- a települési környezet  

alakítása a városfejlesztési  

koncepció és a meglévő állapot 

figyelembevételével; 

-  

 

 

- 

 

 

- 

A rendelet megalkotása szükséges, mert:  
 A szakmailag támogatható módosítási igény jóváhagyása városképi-  és gazdasági szempontból a településfejlődést szolgálja. 

 

A rendelet megalkotásának elmaradása esetén várható következmények: 

 
Jelenleg hatályos építési szabályozás érvényben maradása során a településfejlesztési környezet tudatos alakítása nem realizálódik. 

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 

 

Személyi: rendelkezésre áll 

 

Szervezeti: rendelkezésre áll Tárgyi: biztosított Pénzügyi: rendelkezésre áll 

 
 

 

 

 

 

 
 

  

 



 
 
 
 
 

előterjesztés 1. melléklet 

ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNY 

 

 



 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 

  

előterjesztés 2. melléklet 

 

 



 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 

előterjesztés 3. melléklet 

 
 

A tárgyalás 2025. szeptember 10-én kerül megtartásra, a záró szakmai véleményt ezt követően 

tudjuk becsatolni. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

 

előterjesztés 4. melléklet 

 

Szakmai összefoglaló  

a településképi rendelet módosításához 

 

 

Készült a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet  

(a továbbiakban: Korm.R.) 9.§ alapján. 

 

Tervezett feladat:  

Kaposvár Megyei Jogú Város településkép védelméről szóló 49/2017. (XII.13.) számú 

önkormányzati rendelet és ezzel összhangban az arculati kézikönyv módosítása általános 

eljárásban. 

 

 

Tervezett módosítások: 
 

• Nem, vagy nem kielégítően szabályozott elemek felülvizsgálata: 

- az egyre nagyobb igényként jelentkező klimatizáló berendezések elhelyezésének 

általánosnál részletesebb szabályozása szükséges főként a meglévő épületek esetében. 

A szabályozással a továbbiakban is jellemzően minden rendeltetési egység esetében 

biztosított a gépészeti berendezések elhelyezése azzal a követelménnyel, hogy 

társasházak esetén az egységes, rendezett elhelyezést biztosítani szükséges homlokzati 

telepítési terv alapján a homlokzati megjelenés és az utcakép érdekében. A telepítési 

terv készítésénél fő szabályozási elvek: 

- rendeltetési egységenként egy kültéri egység elhelyezése; 

- jellemzően a tömbbelső felőli homlokzat, illetve egy homlokzat igénybevétele; 

- erkély/loggia/kilépő megléte esetén azok igénybevételével; 

- függőleges nyílászáró soronként azonos telepítési hely;  

 

A klimatizáló berendezést az épület külső megjelenésével összhangban, takartan vagy 

építészeti eszközökkel megoldva lehet elhelyezni a TÉKA előírásai alapján abban az 

esetben, ha az a működés során az épület állékonyságát nem veszélyezteti, a 

homlokzatot nem károsítja, az épített környezet értékeinek védelmére vonatkozó 

érdeket nem sért, valamint a környezetet bűz-, mérgező-, zaj-, rezgés- vagy más káros 

hatással nem szennyezi, az építmény rendeltetésszerű használatát nem zavarja, ártalmas 

mértékű páralecsapódást, átázást nem okoz. A szomszédos ingatlanoknak – a 

rendeltetésszerű és biztonságos használatát nem korlátozza, nem zavarja. A gépészeti 

berendezés vízelvezetése közterületre nem történhet. 

,  

- új, jelentkező igényként került előtérbe az önálló (mobil) bankjegykiadó 

automaták/pénzautomaták elhelyezése, melyeket a csomagautomaták telepítéséhez 

hasonló módon önálló közterületi telepítésre nem támogatunk, egyéb esetben épületek 

homlokzat elé történő telepítésre javasolunk; 

- konténer épületek elhelyezésének igénye merült fel egyes különleges 

területfelhasználású területeken (hulladékgazdálkodási terület) melyek elhelyezése a 

speciális területfelhasználásra, azok városszerkezeti elhelyezkedésére tekintettel 

támogatható; 

 



 
 
 
 
 

• A szabályozási tervi módosítások során területfelhasználás módosítással érintett ingatlanok 

vonatkozásában a karaktertérkép módosítása szükséges a változások lekövetése miatt; 

• Ingatlannyilvántartási adatok alapján cím és helyrajziszámok helyesbítése; 

• A 2024. évi építésügyi központi jogszabályi változásokra tekintettel a Méptv. és a TÉKA-

val összhangban történő szabályozási környezet megteremtése. 

 

 

 

Kaposvár, 2025. augusztus 25. 

                                                                                               Halászné Jakab Eszter 

                                                                                          városi főépítész               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


