Lakdingatlan forgalmi értékének megadllapitasa
egyszer(sitett forgalmi értékbecslés
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Ertékelés targya — Ingatlan adatai:

e Cim: 7400 Kaposvar, F6 utca 83. foldszint 3. ajtéd
e Helyrajzi szam: 630/A/3

e Ingatlan tipusa: Tarsashazi lakas

e Az ingatlan fekvése: Belteriilet

e Alapteriilet: 53,62 m?

e Tulajdoni hanyad: 1/1

e Eszmei hdnyad: 1615/10000

e Ingatlan terhei: Tehermentes

Forgalmi érték:

391.645 Ft/m?’

21.000.000 Ft

azaz huszonegymillié forint



630/A/3 hrsz.

A lakas helyiségeinek felsorolasa:

ElGtér:

WC:

Konyha:

Kamra:

Szoba 1.:

Szoba 2.:

Furdé+Wc:

Fa szerkezet(i, liveghetétes, rossz allapotu bejarati ajton keresztiil
kozelithet6 meg. Burkolata jardlap, falai festettek, részben
diszburkolattal ellatott. A helyiségbdl kozelithet6 meg a lakas tébbi
része.

A burkolata jarélap, csempézett és részben festett falakkal. Az elétérbél
kozelithetd meg.

A burkolata jarélap, festett falakkal, részben csempézett, egy nagyobb
és egy kisebb, kétszarnyd, dupla livegezésii fa nyilaszardval. Viz, gaz
elérhetd. Gazkonvektorral ellatva. Az el6térbdl kozelitheté meg.

A burkolata jarélap, falai festettek, kis méret(i fa szerkezetl ablakkal
ellatva. Az el6térbél kozelithet6 meg.

Bels6 udvarra nézd szoba, fa szerkezetli, hdromszarnyu, dupla
nyildszaréval. A padozat laminalt padlé burkolati, a falak festettek,
gazkonvektorral felszerelve. Az el6térb6l kozelitheté meg.

Belsé udvarra nézé szoba, fa szerkezetli, két kétszarnyu, dupla
nyilaszaroval és redénnyel elldtva, gazkonvektorral felszerelve. A
padozat parketta burkolatu, a falak festettek. A szoba az elsé szobabol
nyilik.

A burkolata jardlap, csempézett és részben festett falakkal. A
furd6szoba kaddal, mosddkagyléval, WC-vel és gazkonvektorral
felszerelve, kis méret(i faablakkal ellatva. A belsé szobabdl kozelithetd
meg.

Az épiilet miiszaki adatai:

allaga: kozepes, feltjitast igényel

komfort fokozat: komfortos

alapozasa: tégla

tet6szerkezete: fa acsszerkezet

héjazat: cserép

nyilaszarok: régi tipusu, fa szerkezetii

nyilaszarok allaga: kozepes, feltjitast igényel

helyiségek padozata és allaga: parketta — kdzepes, jardlap — kdzepes, laminalt padIé -
kozepes

flitési mad: gazkonvektor

melegviz: gazhojler

ingatlan fekvése: belvaros

vasutéallomas: 900 m

autobusz megallo: 20m

élelmiszerbolt:

100 méteren belil



az ingatlanhoz vezeté ut:

jarda:

Altalanos jellemzéi:

630/A/3 hrsz.

szilard burkolatt
szilard burkolatu

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Kaposvaron, a F6 utca 83. szam alatt talalhato
tarsashaz belsé udvardban helyezkedik el, 6nallé helyrajzi szammal nyilvantartott
lakéingatlan. Az ingatlan jelenlegi dllapota kdzepes, felujitast igényel.

Ertékcsokkentd tényezok:

Az ingatlan mi(iszaki allapota t6bb szempontbdl is jelent&s mértékben csékkenti annak
piaci értékét. A belsé terek teljes kor( felujitast igényelnek, ideértve a burkolatok, a
nyildszarék, a fltési rendszer, valamint az elavult elektromos hélézat cseréjét. A
falszerkezetek t6bb helyen vizesedést mutatnak, amely a szerkezet dllékonysagat és a
lakhatdsagot is kedvezétleniil befolydsolja. Ezen tdlmenden az épiilet tet6fedése és
homlokzata is feltjitandé allapotban van, ami tovabbi jelent8s beruhdzast tesz
sziikségessé a hasznélhatdsag és az esztétikai megjelenés helyreallitdsa érdekében.

Osszehasonlito adatok:

1. Kaposvar, Eszaknyugati vérosrész
2. Kaposvar, Somssich
3. Kaposvar, Nyugati varosrész

Mellékletek: Fényképek.

2024. év 414.000 Ft/m?
2025. év 388.889 Ft/m?
2025. év 379.014 Ft/m?

A jelen forgalmi értékbecslés érvényességi ideje a kiallitastol szamitott 180 nap.

A helyszini szemle soran rogzitett adatok a valosagnak megfelelnek.

Kaposvar, 2025. aprilis 17.
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