Lakdingatlan forgalmi értékének megallapitasa
egyszer(sitett forgalmi értékbecslés

Megbizo: Kaposvar Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
Gazdasagi Igazgatosaga

Tulajdonos: Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Ertékelés targya — Ingatlan adatai:

e Cim: 7400 Kaposvar, Zarda koz 3. |h:2. 1. em. 5. ajtd
e Helyrajzi szam: 867/3/A/16

e Ingatlan tipusa: Tarsashazi lakas

e Az ingatlan fekvése: Belterilet

e Alapterilet: 30 m?

e Tulajdoni hanyad: 1/1

e Eszmei hanyad: 209/10000

e Ingatlan terhei: Tehermentes

Forgalmi érték:

443 333 Ft/m?

13 300 000 Ft
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A lakas helyiségeinek felsorolasa:

Szoba:

Erkély:

El6szoba:

WC:

Konyha/Fiirdé6:

Bels6 parkoléra néz6 szoba, fa szerkezetli, kétszarnyd, dupla
nyilaszardval és redénnyel ellatva. A padozat parketta burkolatu, a falak
festettek, de nedvességnyomok és helyenként penészedés is
megfigyelhetd. A szoba az el§szobabdl kdzelithet6 meg.

A kb. 1 m? nagysagu kiléphetd, nyitott erkély, korlattal hatarolva, a
szobdabol kozelithetd meg.

A burkolata linéleum, festett falak, a mennyezeten bedzds nyomai
l[athatok. A helyiségbdl kozelitheté meg a lakds tobbi része.

A burkolata lindleum, festett falak, hidanyosan tapétazott. Az
el6szobabdl kozelitheté meg.

A burkolata linéleum, festett és csempézett falak, fa szerkezetd,
kétszarnyud, dupla nyilaszdréval és redénnyel ellatva, gazbojlerrel és
gazkonvektorral felszerelve. A nyitott flird6filke a konyhabdl
levdlasztott kis helyen, egy légtérben, egy kisebb méretl beépitett
szekrénnyel egyitt talalhatd. Az el6szobabdl kozelithet6 meg.

Az épiilet miszaki adatai:

allaga: kozepes, felujitast igényel
komfort fokozat: komfort nélkiili
alapozasa: tégla

szigetelés: elhasznaldédott
nyilaszarok: régi tipusu, fa szerkezetd
nyilaszaroék allaga: kozepes, felujitast igényel
helyiségek padozata és allaga: laminalt padld - kézepes
flitési maéd: gazkonvektor

melegviz: gazbojler

ingatlan fekvése: belvaros

vasutallomas: 1,3 km

autdbusz megallé: 140 m

élelmiszerbolt: 400 méteren beldl

az ingatlanhoz vezeté ut: szilard burkolatu

jarda: szilard burkolatu

Altalanos jellemz6i:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Kaposvaron, a Zarda koz 3/2. szam alatt
talalhato tarsashaz egyik els6é emeleti erkélyes lakdsa. Az ingatlan jelenlegi allapota
feldjitast igényel.

Ertékcsokkent6 tényezdk:

Az ingatlan komfortfokozatat jelent&sen csokkenti, hogy flird6szoba nem keriilt

kialakitasra, a

tisztalkodas céljara szolgald Ul6kdd a konyhdban kapott helyet. A
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konyhaban jelenleg flités nem biztositott, tovabba a teljes elektromos haldzat
korszer(sitése sziikséges. Az ingatlanban egy szabalytalan médon felszerelt villanybojler
Uzemel, amely szakszer(tlen kialakitdsa miatt mdszaki és biztonsagi szempontbdl is
kifogasolhato.

Osszehasonlité adatok:

1. Kaposvar, Belvaros 2025. év 442 .608 Ft/m?
2. Kaposvar, Belvaros 2025. év 448.269 Ft/m?
3. Kaposvar, Berzsenyi utca 2025. év 443.477 Ft/m?

Mellékletek: Fényképek.

A jelen forgalmi értékbecslés érvényességi ideje a kiallitastdl szamitott 180 nap.

A helyszini szemle soran rogzitett adatok a valédsagnak megfelelnek.

Kaposvar, 2025. aprilis 16.

Raczné Czellar Anita Didna

Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
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