Lakdingatlan forgalmi értékének megallapitasa
egyszer(sitett forgalmi értékbecslés

Megbizo: Kaposvar Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
Gazdasagi Igazgatosaga

Tulajdonos: Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Ertékelés targya — Ingatlan adatai:

e Cim: 7400 Kaposvar, Kossuth tér 4. foldszint 2. ajté
e Helyrajzi szam: 100/3/A/2

e Ingatlan tipusa: Tarsashazi lakas

e Az ingatlan fekvése: Belterilet

e Alapterilet: 65 m?

e Tulajdoni hanyad: 1/1

e Eszmei hdanyad: 536/10000

e Ingatlan terhei: Tehermentes

Forgalmi érték:

430.769 Ft/m?

28.000.000 Ft

azaz: huszonnyolcmillié forint



100/3/A/2 hrsz.

A lakas helyiségeinek felsorolasa:

El6szoba:

Konyha:

Firdo:

Szoba 1.:

Szoba 2.:

7,38 m? alapteriilet(, livegbetétes fa szerkezet( bejarati ajton keresztiil
kozelithet6 meg. A burkolata cementlap, falak festettek és részben
lambéridval boritottak. Légkondiciondléval felszerelt.

9,5 m? alapteriletl, az elészobabdl kozelithetd meg, fa szerkezetd,
kétszarnyu, dupla nyilaszaréval és redénnyel felszerelve. A burkolata
lindleum, alatta cementlap, festett falakkal, részben csempézett. A
gazkonvektor alatt vizes a fal.

5,28 m? alapteriilet(i, az el6szobabdl kozelitheté meg. A burkolata
jardlap, festett és csempézett falak. A flrdészoba épitett
zuhanykabinnal, kézmosoval, WC-vel, villanybojlerrel és
gazkonvektorral felszerelve, nemrég feldjitva. Kis, egyszarnyu fa ablak
szinyoghaléval. A bérl6 elmondasa alapjan a mennyezet részleges
leszakaddsa miatt dlmennyezet kerilt kialakitasra.

Kb. 22,34 m? alapteriletdi, bels6 udvarra néz6 szoba, fa szerkezetd,
harom szarnyu, dupla nyilaszardval és redénnyel felszerelve. A padozat
parketta burkolatu, a falak festettek, részben lambéridval boritva. A
szoba az el6szobdbdl kozelithet6é meg. Légkondicionaléval és
gazkonvektorral felszerelve.

Kb. 20,91 m? alapteriletd, bels6 udvarra néz6 szoba, fa szerkezetd,
harom szarnyu, dupla nyildszardval és redénnyel felszerelve. A padozat
parketta burkolatu, mely rossz allapotu, a falak festettek, a mennyezet
ledzott. A szoba a szoba 1-bdl kozelithet6é meg. Gazkonvektorral
felszerelve.

Az épiilet miiszaki adatai:

allaga: jo allapotu, részleges feldjitast igényel
komfort fokozat: félkomfortos

alapozasa: tégla

szigetelés: elhasznalédott

falazata: tégla

tetd tipusa:
tet6 szerkezete:

Osszetett tetd
fa dcsszerkezet

nyilaszarok: régi tipusu, fa szerkezetd
nyilaszarok allaga: kozepes, felujitast igényel
helyiségek padozata és allaga: cementlap, parketta, jarélap
flitési maéd: gazkonvektor

melegviz: villanyboijler

ingatlan fekvése: belvaros

vasutallomas: 850 m

autdbusz megallo: 400 m

élelmiszerbolt:

20 méteren belll



100/3/A/2 hrsz.

az ingatlanhoz vezetd ut: szilard burkolatu
jarda: szilard burkolatu

Altalanos jellemzéi:

Az értékbecslés targyat képezs ingatlan Kaposvar belvarosaban, a Kossuth tér 4. szdm
alatt taldlhaté tdrsashaz belsé udvaraban, kozvetlenll a gydgyszertdr mogott
helyezkedik el a féldszinten, 6nallé helyrajzi szammal nyilvantartott lakodingatlan. Az
ingatlan jelenlegi allapota karbantartott, részleges felujitast igényel.

Ertékcsokkent6 tényezdk:

A lakas belsé udvarra néz, azonban az ottani allandé forgalom miatt rendkiviil zajos. A
konyha fala kozos a szomszédos gydgyszertarral, vékony szerkezete miatt a
hangszigetelés nem megoldott, igy a zajok teljes mértékben athallatszanak. Az utolsé
szoba mennyezete bedzott, amely tovabbi javitast és dllagmegdvast igényel, tovabba a
padléburkolat hulldmos, alatta szerkezetileg kifogdsolhaté homokagy taldlhato. A lakas
tovabbi helyiségeinek falszerkezete néhol vizesedést mutat.

Osszehasonlité adatok:

1. Kaposvar, Belvaros 2025. év 442.608 Ft/m?
2. Kaposvar, Belvaros 2025. év 448.269 Ft/m?
3. Kaposvar, Berzsenyi utca 2025. év 443.477 Ft/m?

Mellékletek: Fényképek.

A jelen forgalmi értékbecslés érvényességi ideje a kidllitastdl szamitott 180 nap.

A helyszini szemle soran rogzitett adatok a valésagnak megfelelnek.

Kaposvar, 2025. majus 21.

Raczné Czellar Anita Didna

Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
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