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1. ELOZMENYEK

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400. Kaposvar, Kossuth tér 1. sz.
felkérte, Ferencz Tamas Nandor egyéni véllalkozot, hogy a 7400. Kaposvar, Zrinyi u. 13. sz.
alatti hrsz: 7145 lakéhaz, udvar megjeldlésti ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyad( tehermentes, mai
ingatlanforgalmi értékét, hatdrozza meg érték vizsgdlata céljabol.

A helyszini szemle id6pontja: : 2025. marcius 16.

Az értékbecslés fordulonapja: 2025. marcius 16.

A helyszini szemlét megel8z6en kézhez kaptuk az értékelés elvégzéséhez szikséges alabbi doku-
mentumokat:

o tulajdoni lap
o térképmasolat

 alaprajz



2. OSSZEFOGLALAS

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400. Kaposvar, Kossuth tér 1. sz.
4ltal bemutatott

7400. Kaposvar, Zrinyi u. 13. sz. alatti hrsz: 7145 lakohaz, udvar megjel6lést ingatlan 1/1 tu-
lajdoni hanyadt tehermentes,

mai ingatlanforgalmi értékét:
10 400 eFt-ban,

javasoljuk elfogadni, az ingatlan aldbbi tblazatban bemutatott egyeztetett értéke alapjan.

Az ingatlan értéke a piaci tsszehasonlité megkozeli-
tés szerint

10400000 | Ft

A piaci 6sszehasonlitd megktzelités stlyozasa
100 % | 10400000 | Ft

Az ingatlan értéke a koltségalapa megkozelités sze-
rint
12900000 | Ft

A koltség alapti megkozelités sulyozédsa

Az ingatlan egyeztetett értéke 10400000 | Ft

10 400 | eFt

Forgalmi érték kerekitve

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-t nem tartalmaz),
és a kibocsatastol szamitott hat hénapig érvényes. Alulirott Ferencz Tamés Nandor kijelentem, hogy
a vizsgélt ingatlanban az el6z8 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem allt fenn, valamint azt, hogy
a megallapitott ingatlanforgalmi ért€k nem fiigg az értékbecslésért kapott ellenértéktol.

Kaposvir, 2025. mércilis 16.

T O 5,u 7
Ferencz ’%%m%@gﬁlﬁh@éjﬁ/@
g -
Ingatlanvagyon-értékelé &6 kozvetits




3. AZ ERTEKBECSLES ELVE, MODSZERE, ERTEKELESI FOGALMAK

3.1 Az értékbecslés célja
Az ingatlan ingatlanforgalmi értékének meghatarozasa.

3.2 Az ingatlanforgalmi érték fogalma, megallapitasa

Forgalmi érték alatt az a varhat6 osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerz6dés keretében, egy eladni szdndékozo eladd és egy olyan vevd kozott, akivel kap-
csolata kizérolag piaci természetil, az értékbecslés fordulonapjén, feltételezve, hogy az ingatlan a
piacon nyilvénosan meghirdetésre kerilt, a piaci kériilmények lehetdvé teszik a szokvanyos értéke-
sitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fliggd, megfeleld id6tartam 4ll rendelkezés-
re. (18 honap)

Gyorsitott eladési, likvidécios érték azonos a forgalmi érték meghatarozasaval azzal a kiegészito
feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre allo idé talsagosan révid, a nyilvanos
meghirdetés &s a piacon valé megjelenés nem megfeleld, tsszehasonlitva a szitkséges id6vel és a
promocids intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb 4r eléréséhez szitkségesek. A likvidécids €r-
ték feltételezi, hogy az ingatlan miikédésen kiviil all, valamint, hogy az értékesités soran az eredeti
funkcié — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhato. (6 honap)

A forgalmi érték meghatarozasira vonatkozd tobbszor médositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet —
harom modszer alkalmazésat javasolja, Ugy mint a piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld

értékelés, a hozamszamitason alapulé értékelés és a koltség alapa értékelés.

3.3. Piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt sszehasonlitison alapulé médszer lényege, hogy hasonld tulajdonsagu targyaknak hason-
16 az értéke.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo6 ingatlanok
eladasi, kindlati és bérbeaddsi é4rait analizdlja, és ezeket osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az
5sszehasonlitds alapjat a széban forgé ingatlan jellemzdi, illetve az Gsszehasonlitandé ingatlanok
jellemzéi képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmodosito tényezoket.

A piaci sszehasonlito adatokon alapuld modszer {6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 8sszehasonlitod vizsgélatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlanok
tipusa azonos a vizsgdlt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentGsen eltérd szelsod
értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. (Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az Ssszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket az értékelonek teljes kortien
meg kell ismernie, €s ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és
azonos jogokat szabad ¢sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa



Az elemzett Hsszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos
érték altaldban teriilet m*-re vetitve, de egyes esetekbe més volumen-mérészamok vagy kapaci-
tasi szdmok (pl. m?, szallodai szobaszdm, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmodosité tényezdk elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatérozésa értékmodositd tényezok figyelembevételével tor-
ténik. Lrtékmodosité tényezoként csak olyan jelentés, értéket befolydsold tényezdk vehetok fel,
amely az &sszehasonlito adatok alaphalmazéra nem jellemzo.

Az értékmoédosito tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:
L Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsag

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositds szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

9p: =), (O B b L B

5. Fajlagos alapérték modositésa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosito tényezOk koziil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat kell
feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosité hatdsukat szdémszerlien is meg kell hata-
rozni. Az értékmaddositd tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan

3.4. Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle
szarmazé tiszta jovobeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovébeni hasznainak (bevételeinek) s ezek megszerzése érdeké-
ben felmeriild kiadasok kiilonbségébél (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszer f0 lépései:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges haszndlati médjait, és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitasinal, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és leg-
jobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerzédéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac
ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban régzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerz0déssel
biztositott idtartam alatt sem lehet szamolni.

7. Jovibeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként



A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett érté-
két kell érteni. Fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg.

A tervezett bevételekbél le kell vonni a varhatd nemfizetésbdl €s kihasznalatlanséagbol ad6dé beve-
telkiesést és az egyéb rendszeres befektetés- és tizemeltetes jellegti kiadasokat.

3. Jovébeli pénzfolyamok felallitasa hasznélati moédonként

A bevételek és kiadasok idésorainak felallitisaval id6szakos egyenlegek képzésével kell a pénzfo-
lyamot felirni.

4, Toékésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlant6l, mint befektetéstol a piaci szerepl6k éltal el-
vart megtériilési rataval egyenlo.

5. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa mint hozamszamitason alapulé érték.

3.5. Koltség alapu értékelés

A koltség alapt megkdzelités lényege, hogy a felépitmény Gjraeldallitasi értékébél le kell vonni a fizikai, a
funkcionalis és a kérnyezeti avulést, majd ehhez hozzdadni a felépitményekhez tartozo féldtertilet érteket. Ez
a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6 1étesitménynél, karosodott lé-
tesftménynél, takart miitargynal valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mas médszer nem alkalmaz-
hatd.

A mddszer f6 [épései:
1. A telekérték meghatérozasa

A foldteriilet értékét annak iires 4llapotban valé értékelésével kell megallapitani elsdsorban piaci 6sszehason-
lité médszerrel, a korabban ismertetett piaci 5sszehasonlité médszer analogijara, vagy kiildnleges esetben a
hozamszamitason alapulé modszer szerint maradvanyelvi értékelés alapjan.

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozdsa

A potlasi koltség olyan szerkezetet €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévo
funkeidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel de azonos hasznossag-
gal potolhatok lennének. Az jraépitési koltségben a meglévd szerkezetek véltozatlan Gijrateremtésének kolt-
ségeit kell eléiranyozni fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol, Az Gjraépitési €s a potlasi koltségbe kell
érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruh4zoi és minden
egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Az épiilet Gjraépitési és potlasi koltségebe az épiiletgépészetet €s a
belsé épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zdrni.

3.  Avulasok szamitasa

Az avulas az idd maldsa miatti értékesokkenés. Harom £6 eleme: fizikai elhasznalodas, funkeiondlis avulas

és kornyezeti avulas.



4. KIINDULASI ALAPADATOK, INFORMACIOK

4.1 Az értékbecslést megeldzo feladatok

o A tulajdoni lap alapjén tisztaztuk a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a tulajdoni lap III. olda-
l4n bejegyzett jogokat és kotelezettségeket.

o A helyszini szemle alkalméval a megbizoval megvizsgaltuk az épiiletek és épitmények miiszaki
allapotat. Blvégeztilk a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockdzat gyors felmérését,
az ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését (az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
koérnyezetkarosité anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg foly6 tevékenység hatdsa).

o Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miszeres vizsgalatokat, kdrnyezeti hatas-
vizsgélatot, talajelemzést, geoldgiai vizsgalatot a révid atfutasi 1do, megfelelé pénzigyi fedezet
és a meglévd, megmaradé szerkezetek megbontésabdl eredd problémak miatt nem végeztiink.

A helyszini szemle sorén jegyzeteket készitettiink és a Megbizotol informaciokat gyUjtottiink. Isme-

reteket szereztiink a kdrnyéken kialakult ingatlandrakrél és piaci forgalmi viszonyokrol.

4.2 A tulajdoni lap adatai

Az ingatlan cime: 7400. Kaposvar, Zrinyi u. 13,
Az ingatlan fekvése: Belteriilet

Helyrajzi szam: 7145

A teriilete: 393 m2

A foldrészlet jellege: lakohaz, udvar

Az ingatlan tulajdonosa:

tulajdoni lap szerint
Terhek: tulajdoni lap szerint

Megjegyzés: ---



5. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

5.1. Telekadottsagok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Somogy megye székhelyén Kaposvdrott a Zrinyi utcdban talalhat6. A varos-
kézponti résztdl déli irdnyba, mintegy 1 km-re, az un. donneri varosrészben fekszik.
Kornyezetében csaladi hazak taldlhatoak.

Megkozelitése:

Kozlekedési kapcesolatai jok, megkozelitése aszfalt burkolatd ttrél személygépkoesival, gyalogosan,
autobusszal lehetséges. Az ingatlan kézelében a gépkocsi parkolds megoldhato. Tomegkozlekedési
eszkdzzel (autdbusz) valé megkozelitése sem okoz gondot, mivel a megall6 az ingatlantd]l mintegy
100m-re talalhato.

A foldteriilet alakja, domborzati viszonyok, tdjolds:
A telek szabélytalan alakd, enyhén lejtos, észak-kelet dél-nyugati fekvést.

A foldteriilet novényzete:
A teriilet kis része flivesitett.

Az ingatlan tartozékai:
Az utcafronti részen szdrazkapu bejarat keriilt kialakitasra.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: az ingatlan a kommunélis elektromos halozatra csatlakozik,
a sziikséges elektromos energia rendelkezésre all.

Vizellatas: az ingatlan a kommunélis ivovizhélézatra csatlakozik.

Csapadékviz elvezetés: felszini

Csatornazas: koéziizemi

Géazellatas: kozlizemi

Kornyezeti szempontok:
A teriileten kornyezetre artalmas-, vagy egy¢éb veszélyes hulladékot a helyszini szemle iddpontjdban
nem taroltak.
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5.2. Az épiilet miiszaki jellemz6i
5.2.1 Lakohdz

Lpités éve: 1920
Felujitas éve: nem ismert
Szintek szama: ptfsz
Tartészerkezet:

Alapozas: Tégla

Tartéfalak: Tégla

Fédémek: Boritott fagerendés
Tetbszerkezet: Magasteto

Szakipari szerkezetek:

Vaélaszfalak: Tégla

Padozatok: Mozaik lap, hajopadld, mettlachi
Falburkolatok: Festett, csempe
Homlokzat: Vakolt, festett

Badogozas: Horganyzott acéllemez
Nyilaszarok: Faszerkezetliek

Uvegezés: 2 rtg-1 div.

Héjazat: Cserép

Epiiletgépészet:

Elektromos halozat: K6ziizemi
Fatés: Egyei kalyhas, gazkonvektor
Vizellatas: Koziizemi
Melegvizellatas: Villanybojler
Csatornazés, szennyvizkezelés: Koziizemi



11

Hasznos alapteriilete:

Teriilet-kimutatds
Helyiség megnevezése Szint Alap-teriilet % K Rcd;li]“li]tt e~
tarold foldszint 27,00 100% | 27,00
kapubejard foldszint 10,00 100% 1 10,00
szoba foldszint 14,00 100% 1 14,00
fiirdészoba foldszint 3,60 100% 1 3,60
szoba foldszint 27,26 100% 1 27,26
elotér foldszint 546 100% 1 5,46
szoba foldszint 17,68 100% | 1 17,68
szoba foldszint 17,68 100% 1 17,68
fiirddszoba fuldszint 5,00 100% | 1 5,00
konyha foldszint 8,90 100% 1 8,90
kamra foldszint 1,00 100% 1 1,00
terasz foldszint 8,00 50% 2 4,00
pince pince 100,00 25% 3 25,00
melléképiilet mell. épiilet 15,00 50% 4 7,50
Teljes alapteriilet: 261 m2 Redukélt netté alapteriilet: 174 m2

Igénybevétel, karbantartottsag:

A helyszini szemlén, a targyi épiilet vonatkozasaban megallapitast nyert, az épiilet gyenge miszaki
4llagt, karbantartasa, és feltjitasa sziikséges. Hozza tartozik még az udvarban egy db gardzs mel-
léképiilet, mely szintén tégla falazata, gyenge miiszaki allagu.
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6. AZ INGATLAN ERTEKELESE
6.1. Piaci osszehasonlito érték

Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Adat jellege / ddtuma Vizsgalt ingatlan Realizalt adat 2023 Realizalt adat ' 2023 Realizalt adat 2022
Tranyitészam 7400 7400 7400 7400
Telepiilés Kaposvir Kaposvir Kaposvar Kaposvir
Kbzteriilet neve Zrinyi u. Szigetvari u. Lonkahegy Nédasdi u.
Ingatlan tipusa Csalddi haz Csalddi haz Csalédi haz Csaladi haz
Tagolodds foldszint fsz fsz fsz
Lpités éve 1920 1955 1962 1966
Telek teriilet 393 m2 588 m2 988 m2 765 m2
Redukdlt alapteriilet 174 m2 120 m2 114 m2 118 m2

komfortos kozepes mii-

komfortos kozepes miiszaki komfortos kbzepes mii-
Jellemzgk gyenge miiszaki allagn | szaki allagt hasonld kor- illagt hasonld komyezet szaki allagh hasonl6 kor-
nyezet nyezet
Eladdsi/kindlati 4r 11,9 mill F't 10,4 mill Ft 9,5 mill Ft
[nflaciokorrekeié 10% 10% 10%
Kindlati ar korrekeio
Fajlagos dr 109 083 Ft/m2 100 351 Ft/m2 88 559 Ft/m2
Kornyezeti
Infrastruktiira
Allapot -30% 30% -30%
g Jogi jelleg
5
‘ac: Telek méret
M
PL: befejezetlenség, pa-
Egyéb nordma, emeleti elhe-
lyezkedés, jelleg...
Alapteriilet -10% -10% -10%
Korrigilt fajlagos ar 59 599 Ft/m2 65 450 Ft/m2 60 211 Ft/m2 53 136 Ft/m2

Piaci hasonlité alaptt mdédszerrel szimitott érték:

10 400 000 Ft
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6.2. Koltség alapu érték

Kiltség alapti modszer

Koltség alapi modszerrel szimitott érték:

Adat forras Vizsgalt telek Realizalt adat Re:(lllaztélt Realizalt adat
Telepiilés Kaposvér KKaposvar Kaposvar Kaposvir -
Kozteriilet Erdésor Kecelhegy Kecelhegy Eziisthars lakapark
" Kozmiivek dsszkbzmiives Gsszkdzmi Osszkozmii osszkozmi
4 Telekméret 393 m2 844 m2 944 m2 785 m2
% Telek ar 9 mill Ft 11 mill Ft 9 mill Ft
8 Kinalati/inflacio
3 = Infrastruktira -5% -5% -5%
= 'aE Kornyezeti -25% 25% 25%
S Telek tertiletkilonbség 15% 15% 15%
egyéb (dtirhatd)
Fajlagos ar: 9 571 Ft/m2 9 064 Ft/m2 9 905 Ft/m2 9 745 Ft/m2
Telekérték: 3 800 000 Ft
- Netto Ujraeléallitasi Avultsagok Felépitmény
Epitletrész szdma Megnevezes alapteralet koltség PR orkplosi | komy, arték
1 foldszint 138 m2 | 320000 Ft/m2 45% 20% 20% 6 624 000 Ft
& 2 pince 8 m2| 200000 Ftm2|  45% 20% | 20% | 240000 Ft
% 3 melléképulet 100 m2 | 150000 Ft/m2 | 45% 20% | 20% | 2250000 Ft
5 4 15 m2
"gg 5 0 m2
=
E : b
=
E. 8 0 m2
4 0 m2
10 0 m2
Felépitmények kbltség alapi értéke: 9100 000 Ft
12 900 000 Ft
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7. AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO FORGALMI ERTEK

7.1. A végs6 forgalmi érték meghatirozasanak szempontjai, a kivalasztott moédszer indokldsa:

A két médszer alapjan kapott értékek a kovetkezok:

Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlité megkozeli-
tés szerint

10400 000 | Ft

A piaci 0sszehasonlito megkozelités silyozdsa
100 % | 10400000 | Ft

Az ingatlan értéke a koliségalapti megkozelités sze-
rint
12 900 000 | Ft

A koltség alapi megkozelités silyozéasa

Az ingatlan egyeztetett értéke 10 400 000 | Bt

10 400 | eFt

Forgalmi érték kerekitve

A két érték egymdashoz vald viszonya és az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendenciai
alapjan a piaci megkozelitést 100 % mértékben vettiik meghatarozonak.

Fentiek alapjan a 7400. Kaposvar, Zrinyi u. 13. alatti hrsz: 7145 alatti lakohaz, udvar megjelslé-
sti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadu tehermentes, piaci értékét a jelenlegi funkciok figyelembevétele-
vel, igény-, per- és tehermentes allapotban

10.400.000,- Kt

azaz Tizmillié-négyszazezer forint

Osszegre,
becsiiljiik.

Meg kivénjuk jegyezni, hogy més, a jelenlegi funkciotol eltérd felhasznalas esetén, illetve
szabad piaci értékesités esetén az ingatlan értéke a fentitdl eltérd is lehet. A megallapitott
értékek AFA-t nem tartalmaznak.

A targyi értékelés a targyi ingatlan Gn. tehermentes éllapotara vonatkozik.

Jelen értékbecslés a keltezést6l szamitott 90 napig érvényes.

Kaposvar, 2025. marcius 16.

W [ i s J"“'.‘ foli
Koay 23090 S 37900 72
Ferencz Tama&¥Nandor,, s

Ingatianvagyon-értékelb és kozvetitd
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8.0

Feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végz6 személyek nem véllalnak feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi
vagy fizikai tényez6kért, amelyek befolyésolhatjak az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak tekintett forrdsokbol kaptuk.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy
egyéb kitelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre €s a teriiletekre
vonatkozé adatokat a Megbizd bocsatotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet tize-
meltetdjének szobeli téjékoztatdsa és a résziinkre atadott adatszolgaltatds alapjan mutattuk be.
Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonl6 vizsgalato-
kat.

Nem vizsgaltuk tovabbé a gazdasagi és lizemeltetési, bérbeaddsi jellegli adatok valddisagat
sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékel6 szakembereknek nincs meg a képesitéstik arra, hogy felismer;] ¢k a veszélyes,
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékeld jelentés eldzetes irasbeli engedélytink nélkil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhat6, a megadottol eltérd célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapesolatban tantvallomdst tenniink, vagy birosagon megjelenniink nem kell,
kivéve, ha a Megbizdval ebben el6zetesen megegyeztiink.
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9. MELLEKLETEK
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KAPOSVAR
AJKA
Barcs

Berhida
Lengyeltot
Taszér
Hates
HENEST
Sahond

Geurgd -

Viros, 50 000-100 600 lakos
vhros, 25 000-60 G20 lakon
véras, 10 000-26 000 likoy
Uiros, § 000-10 000 fakos
lzesg, 5 000-10 000 Iokos
varos, & 000-5 000 lakos.
Kijzsdy, 20005 000 fakos
kiysty, 2000 takos alatt
wlrnsrhaz
kbzzhgrész

Vasit
Nomzelibe hotérétkolohely

% . il
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omogy Varmegyei Korminyhivatal

aposvar Nagy Imre tér 1. Oldal: 173
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle nxisolat
Megrendelés szam:30005/1 1356/2025
2025.03.10
{APOSVAR Szektor : 61
belteriilet 7145 helyrajzi szhm
7400 KAPOSVAR Zrinyi utca 13.
LRESZ
1. Az ingatlan adatal:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha w2 37 5 1 1 ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett lakdéhaz, udvar 0 393 0.00

2. bejegyzd hatarozal: 6809/1909.12.19
Tlleti a KAPOSVAR Belteriilet 7146 HRS%-t terheld Vizelvezetési szolgalmi jog

= LRESZ
9. tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatdrozat, arkezési ids: 42318/2/2020.05.11

jogeim: adasvétel

utalas: II /6.

jogallas: tulajdonos

név : Nagy Vilmos

gztil, @ 1975

a.név : Gottvald Ilona

cim @ 7400 KAPOSVAR Zrinyi utca 13

2018. évi CIII. t&rvény. 7.8 (2) pekezdés a) pontja alapjan.

10. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezéal idsé: 42318/2/2020.05.11
jogeim: adasvétel
utalés: II /6.
joghallas: tulajdonos
név : Nagy Lajosné
sz.név: Gottvald Ilona
szil. @ 1947
a.név : Setela Magdolna
cim : 7400 KAPOSVAR Zrinyi utca 13.
2018, évi CIII. térvény. 7.5 (2) pekezdés a) pontja alapjan.

ILRES Z
19. bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 42318/2/2020.05.11
Jelzdlogjog 4 366 376 FT,azaz négymillié—haromszazhatvanhatezer—héromszazhetvenhat FT
erejéig . 2049.09.30-ig
A 274/2018. (XII.21.) Korm.rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan .A Magyar Allamot mint eladdt

képviseld szervezet - a 2018.évi CIII.tv. 2.§ (1) bek. d, pontja gzerint - a Nemzeti
Eszkdzkezeld zZrt. (1122 Budapest, Varosmajor u. 12-14 Vs
jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim £ o=

Tolytatis a kivetkezd lapon



Somogy Varmegyei IKormanyhivatal
Kaposvar Nagy Imre tér L. Oldal: 2/3
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/11356/2025
2025.03.10

KAPOSVAR SR 61
Belteriilet ‘1145 helyrajzi szdm

Folytatds az elozd laprdl

. ILRESZ e
20. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 42318/2/2020.05.11
Elicdegenitési és terhelési tilalom a bejegyzett jelzalogjog biztositdséra.
A 274/2018. (XII.21.) Korm.rendelet 8. § (1) bakezdése alapjan .A Magyar Allamnot mint eladét
képviseld szervezet - a 2018.évi CIIT.tv. 2.8 (1) bek. &, pontja szerint - a Nemzeti
Eszkbzkezeld Zrt. (1122 Budapest, Varosmajor u. 12-14 ).
utalas: III/19.
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim O

21. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 40233/5/2021.05.12
végrehajtasi jog 46 510 FT,azaz negyvenhatezer-dtszaztiz FT fokdvetelés és jarulékai
erejéig.
Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett ©ndlld birésigi végrehajtéd dltal kiadott 364,V.0453/2021/37.
sz. megkeresés alapjén tortént.
utalds: II /9.

jogosult:
név: KaviZ KAPOSVARI viz- ES CSATORNAMO KFT. térzsszém: 14518452
cim . 7400 KAPOSVAR Cseri ut 16.

22. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30119/2022/2021.05.21

8nillé széveges bejegyzés dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett obv. 364.V.0522/2021/9 szamid
végrehajtasi jog bejegyzésére iradnyuld megkeresése a IL/9 tulajdoni illetdségre megszintetve.

23, bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 30440/2022/2021.09.30

Onallé szdveges bejegyzés dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett shv. 364.V.0453/2021/67 szimi
végrehajtdsi jog tdrlésére iranyuld megkeresése a TI/9 tulajdoni illetdségre megsziintetve.

24, bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41650/5/2022.07.01
végrehajtasi jog 33 603 FT,azaz harminchédromezer-hatszdzhdrom FT fakovetelés és jarulékai
erejéig.
Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett Bnalld birédsagi végrehajtd altal kiadott 364.V.0655/2022/9,
sz. megkeresés alapjén tortént.
utalas: II /9.

Jjogosult:
név: EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT. torzsszdm: 14220438
cim : 1132 BUDAPEST Vaci at 30.

25. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43556/5/2022.08.10

#nalléd szdveges bejegyzés eljaras megsziintetés. A IIL/24. sorszam alatt bejegyzett
végrehajtdsi jog torlése iranti eljirads megszlintetve eljarasi dij megfizetésének elmulasztésa
miatt.

Tolytatds a kvetlezd lapon



yimogy Varmegyei Korményhivatal
aposvér Nagy Imre tér 1. Oldal: 3/3
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle médsolat
Megrendelés szam:30005/11356/2025
2025.03.10

APOSVAR Szektor : é
elteriilet 7145 helyrajzi szAm

Folytatds az elozo laprol

: MRESZ
6. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 43813/7/2022.08.16

Bn&llé szdveges bejegyzés a TI/9. sorszam alatti illetdségre vonatkozdan az INTRUM ZRT
javara torténd végrehajtasi jog bejegyzésére vonatkozd eljaras megszintetve igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetésének elmulasztisa miatt.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyil bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésil hiteles bizonyité ereijl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ktzigazgatdsi hatoésdgl eljards céljabol kertlt kiaddsra. Masra nem haszndlhato.

TULAJDONLLAP VEGE
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Késziilt az E-kézmi rendszerben

(2025.03.12.). A térkép tajékoztatd jellegd, hivatalos eljarashan nem hasznélhato fel!

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé
Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés




Fotomelléklet

Homlokzat

Homlokzat

Szoba
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Fiirddszoba

Fiirddszoba

Szoba
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Szoba

Szoba
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Fiirdoszoba
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