KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

1. valtozat

nem lakas célu ingatlanok bérbeadasardl, ingatlan értékesitésérol és vasarlasarol

I. Nem lakas célu ingatlanok bérbeadasa

Onkormanyzatunk tulajdonat képezd, nem lakas céli ingatlanok bérbeadasa palyazat Gitjan
torténik. Ajanlatkérési felhivast irtunk ki azokra a bérleményekre, amelyekre kordbban a
minimalis bérleti dijakat megallapitd6 Onkormanyzati hatdrozat szerinti bérleti dijjal
meghirdetett palyazatok eredménytelenek lettek. A meghirdetett ajanlatkérési felhivasokra az
alabbi bérleti dij ajanlatok érkeztek, amelyeket szakértdi munkacsoport véleményezett.

A nem lakas célu ingatlanok bérletére benyujtott ajanlatok:
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A jelenlegi bérld palyazott. A Bizottsag
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Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a szakért6i munkacsoport javaslatait tamogassa és a
hatarozati javaslatokat fogadja el.




11. A Kaposvar, Ady E. u. 10. szam alatti, 173 m?2 alapteriiletii helyiség kapcsan bérleti
jog atadas

A Kaposvar, Ady E. u. 10. szam alatti, 173 m? alapteriiletdi helyiséget 2025. november 30.
napjaig fennalldé hatarozott idére szO0lo bérleti szerzddés alapjan 4 bérld egyiittesen bérli,
egyetemleges fizetési kotelezettséggel Kaposvar Megyei Jogi Varos Kozgytilésének Pénziigyi
és Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak 107/2022. (XI.17.) szamG hatarozatanak 5.) pontja
alapjan jelenleg 24.959,-Ft+Afa/hé/bérldtars bérleti dijon.

Kérelem erkezett az egyik bérlotars, Németh David egyéni vallalkozé (7400 Kaposvar, Bocskai
I. u. 16.) részérdl a bérleti jog Pusztai Olivér Péter egyéni vallalkozé (1036 Budapest, Arpad
fejedelem utja 61.) részére torténd atadasanak engedélyezésére 2025. majus 01. napjaval.

A bérleti jog atruhazéasa vagyonrendelet szerinti feltételei teljesiilnek, igy javaslom a kérelem
tamogatasat.

111. A Kaposvar, Tallian Gy. u. 72. szam alatti, 3952/A/3 hrsz-u onkormanyzati tulajdonu
uzlethelyiség értékesitése

Palyazati felhivas keriilt megjelentetésre az Onkormanyzatunk tulajdonat képezé Kaposvar,
Tallian Gy. utca 72. foldszinti, 36,25 m2 alapteriiletd, ,,lizlethelyiség” megnevezési, felujitasra
szorul6 (miiszaki allapota miatt az elmult idészakban csak raktarként hasznosithato) ingatlan
minimum 9.500.000,-Ft vételaron torténd értékesitésére.

Az ingatlanra késziilt forgalmi értékbecslés jelen elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezi,
amely szerint az ingatlan forgalmi értéke nett6 8.500.000,-Ft. Az ingatlan értékesitését altalanos
forgalmi adé nem terheli.

Az ingatlan értékesitésére kiirt legutobbi palyazati felhivasra egy érvényes palyazat érkezett,
10.650.000,-Ft vételarajanlat megjeldlésével a TS Produkcio Kft. ajanlattevétdl. A Térsasag
rendezvényszervezéssel foglalkozik, az altala eddig Onkormanyzatunktol 17.691,-Ft+Afa havi
bérleti dijért bérelt helyiséget belsd és kiilsd felujitast kovetden telephelyként kivanja
tovabbhasznalni.

A palyazatot szakértdi munkacsoport véleményezte és javasolta a Kaposvar, Tallidn Gy. utca
72. szam alatti ingatlan értékesitését 10.650.000,-Ft vételaron az ajanlattevo részére.

Javasolom a Tisztelt Bizottsagnak a Kaposvar, Tallidan Gy. u. 72. szam alatti, 3952/A/3 hrsz-u,
»uzlethelyiség” megnevezésli ingatlan értékesitését a TS Produkcié Kft. részére nettod
10.650.000,-Ft vételaron az alabbi feltételekkel:
- a vételarat Afa fizetési kotelezettség nem terheli;
- a vételarat egyosszegben, legkésobb a szerzddés alairasaval egyidejiileg kell megfizetni;
- az ingatlant az dnkormanyzat a jelenlegi, megtekintett miiszaki allapotban értékesiti;
- az értékbecslés 35.000,-Ft+Afa és az energetikai tanusitvany 29.500,-Ft + Afa dija a vevot
terheli;
- az adasvételi szerzddés elkészitése, a tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezettetése a vevo koltsége és kotelezettsége.



1V. Kaposvar, Zrinyi u. 13. szam alatti ingatlanra vonatkozo vételi ajanlat

Nagy Vilmos és édesanyja, Nagy Lajosné értékesiteni kivanjak a Kaposvar, Zrinyi u. 13. szam
alatti ingatlantulajdonukat. Az ingatlan foldteriilete 393 m2, az épiilet teljes alapteriilete 261
m2. Hosszabb ideje folytatunk mar targyalasokat a tulajdonosokkal.

A Donner rehabilitdciés program szempontjabol kozponti helyen levd ingatlan miszaki
allapota erésen leromlott, igy tulajdonszerzés esetén az épiilet bontasa indokolt. A szomszédos
ingatlanok koziil az egyik mar 100%-os dnkormanyzati tulajdont, a masiknal folyamatban
vannak a 4 albetét koziil az 1 magantulajdont ingatlan tulajdonosaval az egyeztetések.

Az ingatlanra késziilt forgalmi értékbecslés alapjan az ingatlan aktudlis forgalmi értéke 10,4
milli6 forint. Az ingatlanra késziilt forgalmi értékbecslés jelen eldterjesztés 2. szamu
mellékletét képezi. Az ingatlan jelenleg még nem tehermentes.

Javasolom, hogy Onkorményzatunk vésarolja meg a kaposvéri 7145 hrsz-0, természetben
Kaposvar, Zrinyi u. 13. szam alatti ingaltant az alabbi feltételekkel:

- azingatlan brutt6 vételara: 10.400.000,-Ft,

- a vételar harom részletben keriil kiegyenlitésre, az adasvételi szerzddés megkotését
kovetden a jelzalogjogosult (esetlegesen felmeriilé egyéb teher jogosultja) felé 5
munkanapon beliil az ingatlan tehermentesitéséhez sziikséges Osszeg, a jelzalogjog
torlési engedélyének ingatlan-nyilvantartasi benyujtasat koveté 5 munkanapon beliil a
vételarrész fennmarado része kozvetleniil az eladok altal megjeldlt szamlaszamra,
levonva a csak a tényleges birtokbaadast (kiiiritett allapotban) kovetden teljesitendd
vételarrészt, 500.000,-Ft-ot,

- az Onkormanyzat vallalja az adasvételi szerz6dés megkdtéséhez sziikséges energetikai
tanusitvany beszerzését,

- az elado koteles hozzajarulni, hogy az adasvételi szerzodés megkotésével az
Onkormanyzat  tulajdonjoga  az  ingatlan-nyilvantartasba  feltétleniil  és
visszavonhatatlanul bejegyzésre kertiljon,

- abirtokbaadas hatarideje: 2025. december 31.,

- abirtokbaadas hataridejének elmulasztasa esetére 5.000,-Ft napi kotbér kertil kikotésre.

Kaposvar, 2024. aprilis 8.

Szita Karoly
polgarmester



HATAROZATI JAVASLATOK:

1. Kaposvar Megyei Jogi Véaros Onkormanyzat Kozgyiilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy hatarozott, hogy a Kaposvar, Zrinyi u. 16. szam alatt 1év0,
40,7 m? alapteriiletti helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek
mindsiti, és a helyiséget 2025. majus 15. napjatdl 2030. aprilis 30. napjaig tartd hatarozott
id6tartamra bérbe adja a Kaposvari Kistérségi Polgarér Egyesiilet (7400 Kaposvar, Zrinyi u.
16.) részére irodai tevékenység céljara 1.265,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az
inflaci6 mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a
bérldt terhelik.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Koézremiikodik: Balogh Beéta gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2025. majus 15. (szerz6déskotés)

2. Kaposvar Megyei Joga Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga igy hatarozott, hogy a Kaposvar, F6 u. 23. szam alatt 1évo,
120 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek mindsiti,
¢s a helyiséget 2025. m4jus 15. napjatol 2028. aprilis 30. napjaig tartd hatdrozott idétartamra
bérbe adja Horvathné Solymosi Barbara egyéni vallalkoz6 (7400 Kaposvar, Krady koz 2.)
részére fodrasz tevékenység céljara 135.000,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az
inflaciéo mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a
bérldt terhelik.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. majus 15. (szerzédéskotés)

3. Kaposvar Megyei Jogn Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga gy hatarozott, hogy a Kaposvar, F6 u. 20. szam alatt 1évo,
13,3 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek
mindsiti, és a helyiséget 2025. julius 01. napjatol 2027. junius 30. napjaig tarto 2 éves hatarozott
id6tartamra bérbe adja Garaczi Imre (7400 Kaposvar, Fé u. 20.) részére raktarozasi tevékenység
céljara 6.000,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az inflacié mértékével emelésre
keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a bérl6t terhelik.

Felel6s: Szita Kéroly polgarmester
Koézremiikodik: Balogh Beéta gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. jalius 01. (szerzodéskotés)

4. Kaposvar Megyei Jogn Véaros Onkormanyzat Kozgyiilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga uigy hatarozott, hogy a Kaposvar, Honvéd u. 5. szam alatt 1€vo,
46 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek mindsiti,
¢és a helyiséget 2025. majus 15. napjatol 2030. aprilis 30. napjaig tarté hatarozott idotartamra
bérbe adja Varadi Cintia egyéni vallalkozo (7400 Kaposvar, Fiiredi u. 51. 1/6.) részére fodrasz
tevékenység céljara 80.000,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az inflacio mértékével
emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a bérldt terhelik.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. majus 15. (szerz6déskotés)



5. Kaposvar Megyei Joga Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga Uigy hatarozott, hogy a Kaposvar, F6 u. 7. szam alatt 1évo,
84,42 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek
mindsiti, és a helyiséget 2025. majus 15. napjatol 2027. aprilis 30. napjaig tartd hatarozott
id6tartamra bérbe adja a Bicubus Kft. (7400 Kaposvar, Zarda u. 3.) részére kavézo és
vendéglato tizemeltetése céljara 150.000,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az
inflaci6 mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a
bérlot terhelik.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. majus 15. (szerz0déskotés)

6. Kaposvar Megyei Joga Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga ugy hatarozott, hogy a Kaposvar, Honvéd u. 55. szam alatt
1év6, 105 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek
mindsiti, és a helyiséget 2025. majus 01. napjatél 2030. aprilis 30. napjaig tartd, 5 éves
hatarozott idétartamra bérbe adja a Szalcsi Group Kft. (7400 Kaposvar, Kertész u. 6.) részére
szépségszalon tevékenység folytatasa céljara 200.000,-Ft+Afa/hé bérleti dijért. A bérleti dij
évente az inflacidé mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza,
azok a bérlot terhelik.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Koézremiikodik:  Balogh Beéta gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2025. majus 01. (szerz6déskotés)

7. Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkorméanyzat Kozgylilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy hatarozott, hogy a Kaposvar, Fiiredi u. 22. szdm alatt 1év0,
120 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek mindsiti,
¢és a helyiséget 2025. majus 01. napjatol 2026. aprilis 30. napjaig tartd 1 éves hatarozott
id6tartamra bérbe adja a Donner-Bike Kft. (7400 Kaposvar, Fiiredi u. 22.) részére kerékpariizlet
lizemeltetése céljara 111.801,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az inflacio
mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a bérlot
terhelik.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. méjus 01. (szerz6déskotés)

8. Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy hatarozott, hogy a Kaposvar, Nemzetor sor 5. szam alatt
1év6, 64 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajénlatkérési felhivast eredményesnek
mindsiti, és a helyiséget 2025. jalius 15. napjatol 2027. janius 30. napjaig tartd hatarozott
idétartamra bérbe adja Kovacs Agnes Anna egyéni vallalkozé (7400 Kaposvér, Posta u. 9.)
részére gluténmentes siitdde iizemeltetése céljara 79.000,-Ft+Afa/hé bérleti dijért. A bérleti dij
évente az inflacio mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza,
azok a bérlot terhelik.

Felelos: Szita Kéroly polgarmester
Koézremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatérido: 2025. julius 15. (szerz0déskotés)



9. Kaposvar Megyei Joga Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy hatarozott, hogy a Kaposvar, Szondi u. 20. szam alatt 1¢v0,
107 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek mindsiti,
¢s a helyiséget 2025. julius 01. napjatol 2028. junius 30. napjaig tartd, 3 éves hatarozott
idétartamra bérbe adja a Varroda Asz Kft. (7400 Kaposvar, Posta u. 35.) részére felséruhazati
termékek gyartasa, varrodai szolgaltatas nyujtasa céljara 105.000,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A
bérleti dij évente az inflacido mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem
tartalmazza, azok a bérlot terhelik.

Felel6s: Szita Karoly polgarmester
Kozremukodik: Balogh Beata gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2025. jalius 01. (szerzodéskotés)

10. Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga tigy hatarozott, hogy a Kaposvar, F6 u. 6. szam alatt 1évo,
302 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek mindsiti,
és a helyiséget 2025. augusztus 01. napjatol 2027. jalius 31. napjaig tartd, 2 éves hatarozott
idGtartamra bérbe adja az OTP Travel Kft. (1052 Budapest, Deak F. u. 7-9.) részére utazasi
iroda miikodtetése céljara 250.000,-Ft+Afa/hé bérleti dijért. A bérleti dij évente az inflacio
mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a bérldt
terhelik.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Koézremiikodik: Balogh Beéta gazdaséagi igazgatd
Hatarido: 2025. augusztus 01. (szerzodéskotes)

11. Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy hatarozott, hogy a Kaposvar, Kossuth L. u. 15. szam alatt
1év6, 42 m? alapteriiletti helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek
mindsiti, és a helyiséget 2025. augusztus 01. napjatol 2028. julius 31. napjaig tarto, 3 éves
hatarozott idGtartamra bérbe adja a Kvali-Fitt Bt. (7400 Kaposvar, Laborfalvi R. u. 2.) részére
fotostiidié miikodtetése céljara 60.000,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az inflacid
mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a bérlot
terhelik.

Felel6s: Szita Kéroly polgarmester
Kozremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. augusztus 01. (szerzodéskotés)

12. Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy hatarozott, hogy a Kaposvar, Kontrassy u. 8. fsz. szdm
alatt 16v6, 70 m? alapteriiletii helyiség bérbeadasara kiirt ajanlatkérési felhivast eredményesnek
mindsiti, és a helyiséget 2025. junius 15. napjatdl 2026. majus 31. napjdig tartd hatarozott
id6tartamra bérbe adja a Hetednapi Adventista Egyhaz (2119 Pécel, Raday u. 12.) részére
hitéleti tevékenység folytatasa céljara 95.000,-Ft+Afa/ho bérleti dijért. A bérleti dij évente az
inflaci6 mértékével emelésre keriil. A bérleti dij a rezsi koltségeket nem tartalmazza, azok a
bérldt terhelik.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. janius 15. (szerz6déskotés)



13. Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytlésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy hatarozott, hogy Kaposvar Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata hozzajarul Németh David egyéni véllalkozo - Kaposvar, Ady E. u. 10. szam
alatt 1év6, 173 m? alapteriiletii helyiségre vonatkozd - bérldtarsi bérleti joganak atruhazashoz
Pusztai Olivér Péter egyéni vallalkozd részére 2025. mdajus 01. napjaval férfi borbély
tevékenység folytatdsa céljara.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2025. majus 01. (szerz0déskotés)

14. Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga ugy hatarozott, hogy Kaposvar Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata értékesiti a Kaposvar, Tallian Gy. u. 72. szam alatti, 3952/A/3 hrsz-u,
»uzlethelyiség” megnevezésli ingatlant a TS Produkcio Kft. részére nettdo 10.650.000,-Ft
vételaron az alabbi feltételekkel:

- a vételarat Afa fizetési kotelezettség nem terhel;

- a vételarat egydsszegben, legkésdbb a szerzddés alairasaval egyidejlileg kell megfizetni;

- az ingatlant az onkormanyzat a jelenlegi, megtekintett miiszaki allapotban értékesiti;

- az értékbecslés 35.000,-Ft+Afa és az energetikai tanusitvany 29.500,-Ft + Afa dija a vevot

terheli;

- az adasvételi szerzddés elkészitése, a tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartason torténd

atvezettetése a vevo koltsége és kotelezettsége.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Beata gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2025. augusztus 31. (szerzddéskoteés)

15. Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének Pénziigyi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga ugy hatarozott, hogy Kaposvar Megyei Jogu Viros
Onkorméanyzata megvasarolja a kaposvari 7145 hrsz-0i, természetben Kaposvar, Zrinyi u. 13.
szam alatti ingatlant —kitiritett allapotban — 10.400.000,-Ft vételarért az alabbi feltételekkel:

- a vételar harom részletben kertiil kiegyenlitésre, az adasvételi szerzddés megkotését
kovetden a jelzdlogjogosult felé 5 munkanapon beliil az ingatlan tehermentesitéséhez
sziikséges 0sszeg, a jelzalogjog torlési engedélyének ingatlan-nyilvantartasi benytjtasat
kovetd 5 munkanapon beliil a vételarrész fennmarado része kozvetleniil az eladok altal
megjelolt szdmlaszamra, levonva a csak a tényleges birtokbaadast (kiiiritett allapotban)
kovetden teljesitendd vételarrészt, 500.000,-Ft-ot,

- az Onkormanyzat vallalja az adasvételi szerz6dés megkodtéséhez sziikséges energetikai
tanusitvany beszerzését,

- az elad6 koteles hozzajarulni, hogy az adasvételi szerzddés megkotésével az
Onkorminyzat  tulajdonjoga  az  ingatlan-nyilvantartasba  feltétleniil  és
visszavonhatatlanul bejegyzésre kertiljon,

- abirtokbaadas hatdrideje: 2025. december 31.,

- abirtokbaadas hataridejének elmulasztasa esetére 5.000,-Ft napi kotbér kertil kikotésre.

Felelo6s: Szita Kéroly polgarmester
Koézremiikodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2025. december 31.



