KORNYEZETI ERTEKELES
AZ EPITETT KORNYEZETRE VONATKOZOAN
Kaposvar MJV telepilésrendezési eszkézeinek M31 jell modositdsa
az 1.1, 2. és 7. tervezési pontjaira

ELOZMENY:

Kaposvdar Megyei Jogu Vdros Kézgyllése a 8/2024. (II.15.) dnkormdnyzati hatdrozat 4) bekezdés a) ac),
ad), ae), af) és ag) pontjagiban, tovdbbd a 46/2024. (IV.18.) dnkormdnyzati hatdrozat 1) bekezdés a) ab)
pontjdban és a 79/2024. (VI. 27.) dnkormdnyzati hatdrozat 2.a) pontjdban déntdétt Kaposvdr telepUlésrendezési
eszkdzeinek M31 jell mddositdsardl.

Az &nkormdnyzat megkUlldte a 2/2005. (1.11.) Korm.endelet szerinti véleményezési anyagot a
kornyezetvédelméért felelds szerveknek.

2024. december 14.-én a Somogy Vdrmegye Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroddtdl kapott,
SO/08/00945-2/2024. vélemény alapjdn, az 1.1, a 2. és 7. pont kapcsdn szUkségesnek tartotta a kdrnyezeti vizsgdlat
lefolytatdasdt, a kdrnyezeti értékelés elkészitését az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen.

1. DEL-DUNANTULI ViZUGYI IGAIGATOSAG KEZELESEBEN LEVO INGATLANOK TERULETFELHASINALASANAK
MODOSITASA — 610-ES UT — JUTAI AROK-KAPOS FOLYO- KECELI BEJARO TOMBJE

Kaposvdr vizrendezési kérdéseit mdr elédeink is fontosnak tartottdk. Elsé érdemi beavatkozds azonban az 1800-
as években tortént. Azonban azt kdvetden is tdbb nagyobb drhulldm is levonult a Kapos vizgyUjtdjén, amely
tovdabbi beavatkozdsokat igényelt. 2005-ben szintén megkellett kUzdeni a vdrosnak a hirtelen megndvekedett
vizhozammal, ami megint csak a vdrosvezetést és a mérndkdket a cselekvésre dsztdndzte. Az épitést tdblbszori
megbeszélés, tervegyeztetés, engedélyezési folyamat elézte meg, végil egy pdlydzat keretében sikerGlt
megvaldsitani a térozd kialakitdsdt.

A projekt célia az volt, hogy a nagycsapadékok okozta drvizek (amik napjainkra nagyon is jellemzdk)
eléforduldsa esetén megteremtse, illetve fokozza az élet- és vagyonbiztonsdgot az érintett regiondlis
jelentéségl  sik- és dombvidéki vizgydjté terUleteken. A vésztdrozd hatdsdra mérsékldédik az  arvizi
veszélyeztetettség Kaposvdr és Kaposujlak belterlletén, illetve a Kapos vizfolyds Kaposvdr alatti szakaszén 1évé
telepUlések: Santos, Kaposhomok, Mosdds, Nagyberki, Csoma, Attala kérnyékén.

A vésztdrozd Kaposvdér belterlletétél nyugatra, a Kaposvdr-Somogyszob vasUtvonal déli vonaldn elterild
volgyben kerUlt kialakitdsra. Ezen a terlleten — a nagyobb drhullédmok levonuldsakor — a Kapos rendszeresen
kilép a medrébdl és elonti a mély fekvésy terlleteket. A vésztdrozd 2014-re elkészUlt. Kezelését a Dél-Dundntuli
VizOgyi Igazgatdsdg végzi. A vésztdrozd és annak létesitményeinek terllete mulvelés aldl kivett, | kivett
volgyzdarogdt” mivelési agba sorolt. Az érintett ingatlanok kialakult dllapot és a tényleges haszndlatnak
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medgfelelé rendezése, illetve a fenntartds és zavartalan mikddtetése érdekében fontos, hogy a megfeleld
Ovezeti besoroldsba kerllienek ezek az ingatlanok.

A tervezési terGlet északi oldaldn helyezkedik el a 610 j. f6Ut, részben kUlterUleti, részben belterlleti szakasza. A
helységnév tabldt kdvetden egy forgalmas csomdpont, a 610 j. Ut-Mdatyds kirdly utca -Keceli bejdrd jelzéldmpds
csomoépontja taldlhatd. A kdzittal kdzel pdrhuzamosan, attdl D-re hizddik a 41. sz&mud  (villamositott)
vasutvonal. A csomdpontbdl délre haladva, a kdziti &tjdrd karos sorompdval védett. A Keceli bejdrd
megépitése kdzlekedési szempontbdl segitette a vdros délnyugati részének a feltdrdsdt, elésegitve annak
beépullését, valamint tehermentesitette a varoskdzpontbdl kivezetd Cseri utat.

A 2005-ben jévdhagyott fejlesztési terv az aldbbiakban hatdrozta meg a kozUtfejlesztést e terlletre
vonatkozdan:

.Kdrdsi Csoma Sandor ut a varosi tthalézat meglévd eleme, az Gtvonal bévitése az egyre ndvekvé lakoteriileti forgalom
kiszolgalasanak az igénye miatt sziikséges. Tovabbvezetése a fentiekben javasolt kiilon-szintli atvezetéssel kapcsolddik a
610-es Uthoz, ill. az elkeriilé Githoz. A keceli bejarénal a 610-es Ut tervezett elkeriiléut folytatdsaként javasoljuk a vasut
feletti feliiljard épitését.

A vasutvonaltol délre esd teriileteken a domborzati adottsagoknak megfelelden a harantold utakat javasolt kiépiteni a 67.

sz. féuttél nyugatra és keletre, melyek a nyugati és keleti hatarold utakkal egyiitt egy gytriit alkotnanak a varos koriil,
melynek iitemezett kiépitése célszerii, hosszu tavon Keresni kell a pontos nyomvonalat.”

A 2005-ben j6vdhagyott szerkezeti és szabdlyozdsi tervben a kdzlekedési koncepcid dltal (2020-ig, illetve az
utdn tavalti fejlesztési célként) javasolt, kétszintG kdzuthdldzati fejlesztés elemei kozUI az érintett terlleten nem
valdsult meg semmi.

A vizUgyi igazgatdsdag dltal a Kapos folydn Iétesitett Kapos vésztdrozd projekt elkészUlt, mely sordn megépitésre
kerGltek a volgyzdrdégdt, a mederkorrekcids szakasz és a kapcsolddd védtdltés létesitményei. Ennek
figyelembevételével a telepUlésrendezési eszkdzOkben szerepeltetett Utnyomvonal jeldlés felllvizsgdlatra szorul.

Tekintettel arra, hogy a déli hardntold Ut nyugati szakasza jelenleg még a kdzelijpvében tervezett fejlesztési
elképzelések kodzott sincs, illetve az Mé7-es Kaposvar-Szigetvdr gyorsforgalmi &sszekdtéut folyamatban 1€vé
tervezése, - melynek nyomvonalvezetése és a 610-es Utra torténd kivezetése a jelenleg dbrdzolt nyugati
hardntolé Ut jeldlést — a kdzlekedéshdldzati elemeket felll fogja ini, az Mé7-es terveinek véglegesitését
kévetéen Kaposvdr telepUlésrendezési eszkdzeit kdzlekedési szempontbdl aktualizéini kell.

A moddositds sordin a Kecelhegyalja utca és 610. fékdzlekedési Ut kdzdtt tervezett Utszakasz szabdlyozdsa jelen
maoédositds sordn kivezetésre kerOl a szabdlyozdsi tervrél, a hosszUtdvi kdzlekedési koncepcidban javasolt,
fejlesztési elemként a szerkezeti terven jellt nyugati hardntold Ut torlésre kerUl a szerkezeti tervrdl.

A kdzUthdldzati elemek fejlesztésének aktualizaldsdt, illetve felUlvizsgdlatat javasolt az Uj telepUlésterv készitése
sordn, kdzlekedésfejlesztési koncepcid alapjdn elvégezni.

A fentiek alapjdn a Kecelhegyi csomépont a meglévd forgalomszdmmal, kdzlekedésforgalmi renddel
vdltozatlan marad a modositds kovetkeztében, ebbdl addddan nem jdr megndvekedett zaj- és
koérnyezetszennyezéssel sem. A kdzUti Osszekdtd szakasz kivételével a jelenlegi mUvi és természeti dllapot
konzervdlodik.

Védelmi és korldtozé elemek:
A 049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 053/19, 053/21, 053/22, 054, 044/5, 044/6, 044/7, (047/2), 053/9, 053/7,
053/6, 053/5, 053/14, 052/4, 10724, 10730, 10722, 10732, 10739, 10738 hrsz-U kUlterUleti ingatlanokat és a
modositandd dvezeteket
védett természeti terlletet,
Natura 2000 terUletet,
védelemre tervezett természeti terlletet,
ex-lege védett természeti terUletet, valamint
e egyeditdjértéket
nem érint.

o Okologiai hdlézat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetét,
e Tdjképvédelmi terllet dvezetét
érinti
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A modositds a 2018. évi CXXXIX. tv 26.§ alapjan az Okolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetére
vonatkozd elbirdsokkal nem ellentétes.

A mobdositds a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ alapjn a Tdjképvédelmi ovezetre vonatkozd
eléirasokkal nem ellentétes.

Orokségvédelmi és régészeti szempontok:

A terUleten védendd mUvi vagy természeti értékek nem talalhaték, mint mdemlék, helyi védett épUlet,
épitmény, objektum és helyi terUleti védelemmel érintett terllet, igy ezeknek sérllési lehetdsége nincs.

A Miniszterelndkség dltal vezetett kdzhiteles nyilvantartds adatai szerint a 40037 azonositd szamu régészeti
leléhely terllete érinti az 1.1 szadmU mddositdsi pontot.

azonositdé | telepilés lel6helyszdm | név védelem | hrsz *

40037 Kaposvar 61 Kaposvdar- szakmai | 053/6, 053/7, 053/9, 053/5. 047/2,
Somogyszobi 053/2, 053/15, 083/17, 053/16,
vasut D-i 053/18, 049/3, 049/4, 053/20
oldaldn

* A 40037 azonositd szdmu régészeti leldhely kapcsdn nyilvantartott hrsz.-U ingatlanai kézUl a kék szinnel
kiemelt hrsz-okat érinti a mddositds.

A DD Vizigyi Igazgatdsdg az érintett ingatlanokat a kialakult dllapotnak megfelelé dvezeti besoroldsba
szeretné dtsorolni. A DD VizOgyi Igazgatdsdg, a mobdositdssal érintett terlleteken beruhdzdst,
féldmunkdval jard épitési tevékenységet nem tervez!

Fentiek alapjdn megdllapithatd, hogy a nyilvantartott régészeti leléhellyel érintett 053/6, 053/7, 053/9,
053/5, 053/15, 053/17 és 049/3 hrsz-U ingatlanok esetében az dvezeti besorolds mddositdsdval drokségi

érdekek nem sérilnek.

Szabdlyozasi kdrnyezet:

Erintett helyrajzi szamok Erintett 6vezet a médositds elétt | dvezet a médositds utdn
049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, Ma1 \'}
053/19,053/21, 053/22

049/3, 053/13, 053/15, 053/17, 054, KSu Vv
10739, 10738

10732, 10730 KOk v
044/5,044/6,044/7 KOu Ev
053/9, 053/7, 053/6, 053/5, 053/14, KSu Mai1
052/4

10724 Ev \'4
10722 Ev KOu

A felsorolt ingatlanok a médositdst kdvetéen tovdbbra is beépitésre nem szdnt dvezetekbe kerilnek
besorolasra. Beépitési intenzitds nem varhatd!

Telepuléskép védelmi rendelet vonatkozé elGirdsai:

Kaposvar Vdros 49/2017. (XII.13.) &nkormdnyzati rendelete rendelkezik a telepUléskép védelmérdl.

A rendelet 3. melléklete szerint, a telepUlésképi karakterek terlleteinek térképi bemutatdsa alapjan:
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- BELVAROSI KARAKTER

KISVAROSI KARAKTER
LAKOTELEPEK KARAKTER

UJONNAN BEEPULO TERULETEK
KARAKTERE

CSALADI HAZAS KARAKTER

FALUSIAS KARAKTER

TPARI KARAKTER

EGYEB KARAKTER

ZARTKERTI ES UDULO KARAKTER
MEZOGAZDASAGI TAJKARAKTER

VAROSI  JELENTOSEGU  ZOLDFELULET
KARAKTER

VIZFELULET KARAKTER

e A053/21,053/19 hrsz-U ingatlanok vizfelileti karakterbe kerUltek besoroldsba.

o A 044/5, 044/6, 044/7, 10730, 10732, 10739 és 10738 ingatlanok varosi jelentdséqi zdldfelilet
karakterbe kerUltek besoroldsba.

o A 049/3, 052/3, 053/13, 053/15, 053/17, 053/19, 053/21, 053/22, 054, 053/9, 053/7, 053/6, 053/5,
053/14, 052/4, 10724, 10722 hrsz-U ingatlanok mezdgazdasdgi tdjkarakterbe kerlltek
besorolasba.

rrr 1

A teriiletekre vonatkozé elSirasok:

21.§ (11) bekezdés:
(9) Egyéb karakterd terllet jellemzéen a nagy alapterllety kereskedelmi és bevdsdridkézpontok terllete, a
sportterletek, az egyetem terllete, honvédelmi terlletek, hulladékgazddlkoddsi -, szennyviztisztitd- és az
dllati hulladékgyUijté telep, kzdsségi kbzlekedés és szolgdltatdinak terllete.

(11) Mezdégazdasagi tdj karakterd terlletek a kulterGleti, mezdégazdasdgi hasznositds ald vont terlletek.
Mezégazdasdgi tdj karakterd terlleteken:
a) tilos 30 fokosndl alacsonyabb és 45 fokosndl meredekebb tetdt kialakitani, - kivéve a technoldgiai-,
jarmutdrold éplleteket, mezégazdasdgi-, csarnokjellegy épulleteket, dllattartd éplleteket;
b) manzardtetd kialakitasa tilos;
c) tilos a nem tajba ilié szind, illetve a csillogd fellletd tetéhéjazat és homlokzat kialakitdsa;
d) tilos a keritések Idbazati kialakitdsa és tilos a keritésmezdk 10%-ot meghaladd témér kialakitdsa.

21.§ (12) bekezdés:
(12) Varosi jelentéségy zdldfellletek karaktere a vdrosi parkok és a vdros kérlli erddk terlletek. Varosi
jelentéségu zéldfellletek karakterének terlletén:
a) erdéterUleteken épitményt tilos nem természetes anyaghaszndlattal Iétesiteni;
b) erdéterileteken tilos az 1,80 m-nél magasabb kerités Iétesitése, tilos a keritések Idbazati kialakitdsa és tilos
a keritésmezdk 10%-ot meghaladd témér kialakitdsa;
c) temetdt feltard utak mellett fasorokat kell telepiteni, legaldbb 8 méterenként 1-1 db fa elhelyezésével;
d) temetd telekhatdrdn témér, atiatast nem biztositd kerités épitendd, minimum 1,5 m maximum 1,8 m
magassdgban;
e) temetd terlletén épitett kriptdn csapadékviz-elvezetd csatorna nem létesithetd.

21.§ (13) bekezdés:
(13) VizfelUletek karaktere az élévizek terllete. VizfelUletek karakterének terlletén:
a) kerités csak attért kialakitdssal, vagy sévénybdl létesithetd.

A telepUléskép védelmérdl szold rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatdlyos
terUletfelhaszndldsnak megfeleléen sorolta a terlleteket a telepUlésképi karakterekbe. A szabdlyozdsi terv
modositdsat kdvetden, a telepilésképi karakter médositdsa szikséges.
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2. TOKAJI UTCA KOULTERULETI SZAKASZAHOZ CSATLAKOZO INGATLANOK TERULETFELHASZNALASANAK
MODOSITASA
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Kaposvar dél-nyugati vdrosrésze — igy a kedvezd adottséigl, meredek domboldall, sz616 boritotta Kecel-hegy s -
tébb hulldmban, vdltozd intenzitdssal épUlt be. A csalddi hdzak tébbnyire XX. szdzad mdsodik felében éplltek, de
a XXI. szédzad elsé éveiben is épultek lakdhdzak szép szdmmal.

A vdrosrész déli részén kertes mezégazdasdgi terlletek helyezkednek el. Ezeken a terlleteken — amelyek nem
beépitésre szant, és nem belterlleti részek — az utdbbi évtizedekben megjelentek az dllandé lakosok, akik kis
alapterUlety, sokszor komfort nélkUli gazdasdgi épUletekben élnek.

Az dnkormdnyzat vdrosfejlesztési célkitGzései kdzott szerepel a vonzd, magas mindségld és fenntarthatd vdrosi
koérnyezet megvaldsitdsa. Ennek elérése csak a telepUlési szovet tudatos, szabdlyozott ndvekedésével érhetd el. A
meglévé belterllet gazdasdgos Uzemeltetése csak a szolgdltatdsok telieskdrd kiépitésével érhetd el, a
belterUletben taldlhatd felhaszndlatian, de beépitésre szant terlletek elétérbe helyezésével, az elavult varosrészek
lakoterUleti mindségjavitdsdval/rehabilitdcidjaval.

A megfeleld mennyiségl és mindségU lakdterlletek biztositdsa érdekében az dnkormdnyzat nem tdmogatja a
belterllet nem tervezett mdédon térténd ndvelését, azonban medfigyelhetd tendencia évtizedek éta az olcsébb
lakhatdst biztositd zdrtkerti terlletekbe térténd kikdltdzési folyamat, melyet mellett nem lehet elmenni.

'8/20
19105/8

19102/2 199018

Eves szinten sok kérelem érkezik az dnkormdnyzathoz belterlletbe csatolds miatt.

llyen tulajdonosi kezdeményezésre kerUlt napirendre a 19105/5 hrsz. alatti ingatian lakd terUletfelhaszndldsba
térténd soroldsa. Az dnkormdnyzat a beérkezd megkeresések vonatkozdsdban, a vdrostervezési szempontu
kezelhetésége és kontroldlhatdsdg érdekében feltételként megfogalmazta, hogy a bevonandé ingatlanok mar

kiépitett, telies kdzmulelldtottsdggal rendelkezzenek.

A Tokaji utca kUlterUleti szakaszdn szintén jelen vannak az dllandd lakdk, akik kezdeményezték a belterlletbe
vondst. A moddositds megkezdése elbtt megvizsgdltuk, hogy mely ingatlanok esetében dll fenn a teljes
kézmUvesitettség Ugy, hogy egységet alkotva — nem foghijasan — a belterlletbe csatolds megtdrténhessen.

A Tokaiji utcdban nyilvantartds szerint bevezetésre kerUlt a hirkdzlés, a szénhidrogén, a villamos energia és az ivoviz,
azonban a szennyviz (barna szinnel jeldlt) vezeték csak a 19105/5 hrsz.-U ingatlanig van kiépitve.
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Az ingatlanok belterlletbe vondsa U beépitésre szant terlletek kijeldlését is jelenti. A 2018. évi CXXXIX. térvény ( a
tovdbbiagkban Tv.) 12.§ (3) bekezdés b) pontja alopjdn a bevondssal egyidejlleg a terlletndvekmény
legkevesebb 25 %-adnak megfeleld kiteriedésU Uj zéldterUletet vagy erddterlletet is ki kell jeldini. Az Onkormdanyzat
a visszapoétldst sajdt tulajdony ingatlanon kivénja megoldani. A Vdros rendelkezésére dllé sajdt tulajdonu
ingatlanok szdma korldtozott, illetve nem mindegyik alkalmas visszapdtldsra, és nem is feltétlenll cél azok
elherddldsa.

A benyujtott tulajdonosi igény, a telies kdzmilvesitettség megléte és a jogszabdlyi hdattér teljesithetéségét
mérlegelve, valamint az intenzitds ndvekedés minimalizéldsa érdekében Kaposvdr Kdzgydlése Ugy déntdtt, hogy a
Tokaji utca  kilterGleti folytatdsdndl, a belterlleti hatdr kdzvetlen kozelében 1évé  zdrtkerti ingatlanok
vonatkozdsdban tudja tdmogatni a kezdeményezést, ahol a kézmUkiépités mdr biztositott.

A szdmitdsba vehetd és feltételeknek megfeleld ingatlanok (Isd. aldbb) kdézil a 19128/6 hrsz alatti ingatlan
belterlletbe csatoldsdra a Tv. 12. § (1) bekezdése alapjdn nincs méd.

Védelmi és korldtozé elemek:
A 19128/6,19106/12, 19106/3, 19105/5, 19106/13, 19112/2, 19106/11 hrsz-U terUleteket és a mddositandd
Ovezetet

védeftt természeti terUletet,

Natura 2000 terUletet,

védelemre tervezett természeti terlletet,

Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetét

ex-lege védett természeti terlletet, valamint

egyedi tdjértéket

nem érint.

o Tdjképvédelmi terllet bvezetét
érinti.

A mobdositds a 9/2019. (VI.14) MvM rendelet 4.§ alapjdn a Tdjképvédelmi ovezetre vonatkozd
eléirdsokkal nem ellentétes.

Orokségvédelmi és régészeti szempontok:
A terUleten védendd mivi vagy természeti értékek nem taldlhaték, mint mGemilék, helyi védett épullet,
épitmény, objektum és helyi terUleti védelemmel érintett terllet, igy ezeknek sérilési lehetdsége nincs.

A telepUlésrendezési terv régészeti lelbhelyet nem jeldl a beruhdzds terlletén, valamint a Somogy
Varmegye Kormdnyhivatal Epitésigyi és Ordkségvédelmi FSosztdly Epitésigyi és Ordkségvédelmi
Osztdlya dltal adott adatszolgdltatds alapjdn sincs régészeti érintettség.

Beruhdzds megvaldsuldsa sordn a régészeti értékek, leletek feltdrdsa esetén, a kulturdlis 6rokség
védelmérdl széld LXIV. térvény szabdlyai és a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl
sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletek szerint kell eljérni.
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Szabdlyozasi kdrnyezet:

Erintett helyrajzi szamok Erintett 6vezet a médositds elétt | dvezet a médositds utdn
19106/12, 19106/3, 19105/5, 19106/13, Mk5 Lke
19106/11, 19128/6, 19106/12, 19106/3, Mk5 Kbu
19105/5, 19106/13, 19112/2

A mddositds sordin beépitésre szant terllet kerUl kijeldlésre, tovdbbd a 19106/12, 19106/3, 19105/5 és 19106/13
hrsz.- U ingatlanok telekhatdrdra kerUl feljeldlésre a belterlleti hatdr.

A lakéd terUletfelhaszndldsba térténd datmindsitést kdvetben a csatlakozd belterlleti ingatianok meglévé
kertvarosi, oldalhatdros beépitésU lakdterlleteivel azonos épitési bvezetbe kerlinek.

Ennek megfeleléen a beépités maximdlis mértéke 3 %rdl 30 %ra fog ndvekedni, ami a beépités
intenzitdsdnak ndvekedését jelenti.

Megdllapithatd, hogy a 3 ingatlanbdl jelenleg 1 beépitett, ami a hatdlyos Mk/5 dvezetre vonatkozd 3 %-os,
legfeliebb 60 m2 bruttd alapterlleti beépithetéség mértékét meghaladd beépitettséggel rendelkezik.

Epitménymagassag tekintetében a jelenleg megdliapitott 4,5 m helyett 50 m-re né az érték, a 0,5 m-es
épUletmagassdg nem eredményez jelentds valtozdst az épitett kdrnyezetben.

A Tokaqji utca kilterUleti folytatdsa a lakdterllet kénnyed levezetése, mely jellemzéen az utca 1/3-tdl képez
jellemzéen dtmenetet a tdjképvédelmi terlleten az épitészeti és természeti kdrnyezet kdzott.

Uj épités, illetve éplletbdvités esetén a lakéterlleti besoroldsnak megfeleld, csalddi hdzas karakter szerint lesz
lehetéség, ami eldsegiti a kialakult dllapot telepUllésképi szempontbdl egységes megjelenitését.

Foté felvételek a helyszinrdl:
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- BELVAROSI KARAKTER

KISVAROSI KARAKTER
LAKOTELEPEK KARAKTER

UJONNAN BEEPULO TERULETEK
KARAKTERE

CSALADI HAZAS KARAKTER

FALUSIAS KARAKTER

IPARI KARAKTER

EGYEB KARAKTER

ZARTKERTI S UDULGO KARAKTER
MEZOGAZDASAGI TAJKARAKTER

VAROSI  JELENTOSEGU  ZOLDFELULET
KARAKTER

VIZFELULET KARAKTER

e A 19128/6,19106/12, 19106/3, 19105/5, 19106/13, 19112/2, 19106/11 hrsz-U ingatlanok, zdrtkerti és
UdUI6 karakter besoroldst kaptak.

rrr

A teriiletre vonatkozé eldirdsok:

21.§ (10) bekezdés:

(10) Zdrtkerti és UdUIS karakterd terUletek jellemz&en kdlterGleti, gazdasagi céld, illetve pihenést szolgdld
terUletek. Zdrtkerti és GdUIS karakterd terUleteken:
a) fé rendeltetési egységen tilos 40 fokosndl alacsonyabb és 45 fokosndl meredekebb tetdt kialakitani;
b) manzardtetd kialakitdsa tilos;
c) tilos a fé rendeltetési egység kdzterllettel pdrhuzamos gerincU kialakitdsa, azonban keresztszdrny
épithetd;
d) homlokzatok szinezésénél tilos a nem térténeti szinek fészinként térténd alkalmazdsa;
e) tilos az 1,80 m-nél magasabb kerités Iétesitése, tilos a keritések 0,5 m-t meghaladd Idbazati kialakitdsa
és tilos a keritésmezdk 50%-ot meghaladd témér kialakitdsas;
f) homlokzatokon elsédlegesen vakolatarchitektira javasolt;
g) tetéhéjazatként elsédlegesen pikkelyes fedés javasolt.

A telepUléskép védelmérdl szold rendelet melléklete szerinti karaktertérkép a jelenleg hatdlyos
terUletfelhaszndldsnak megfeleléen sorolta a terlleteket a telepUlésképi karakterekbe. A szabdlyozdsi terv
modositdsat kdvetden, a telepilésképi karakter mddositdsa szikséges.
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7. DESI H. U.1007/2 HRSZ. ALATTI INGATLANRA VONATKOZO ZOLDFELUELTI SZABALOYZAS MODOSITASA
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A mddositds targya a belvdros szivében, a Dési Huber Istvén utca északi oldaldn 1évé 1007/2 hrsz.-0 ingatlan. A
telek kordbban két 6nkormdnyzati tulajdony ingatlan volt, részben intézményterlleti hasznositdssal. Az épUleteket
lebontottdk a kdzmUvekkel egyUtt, majd a vdros a két telket egyesitette.

2016-ban az 6nkormdnyzat tulajdondban dllé ingatlanon, a megyeszékhely és a régid versenyképességének
novelése célidbdl a lakdkdrnyezet fejlesztését, valamint szakemberek részére szolgdlati lakdsok kialakitdsa céljdbdl,
Uj lakéépuilet épitését tervezte. A tervek elkésziltek és jogerds épitési engedélyt kaptak.

2021-ben a tervek magvaldsitdsanak jogdt Kaposvdr Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata értékesitette a KAPOS
EP-INVEST Kft. részére. A cég beruhdzdsdban elkészilt a tdrsashdz. A magas mindségy kivitelezésben elkészilt
lakdéplletre a haszndlatbavételi engedély kiaddsra kerUlt, a kialakitandd zéldfellletre vonatkozd kikotéssel.

A lakéépUlet a zéldterllet vonatkozdsdban eltért az épitési engedélytdl, amiatt, hogy a tetékertként tervezett és
szdmolt ndvényfelllet a tetén megvaldsult megUjuld energiaforrds létesitése miatt nem kerUlt kialakitdsra.

Az épllet &kotudatos szemlélteben lett tervezve és mikddtetésében, fenntartdsdban jelentds szerepet
jatszanak a megujuld energiaforrdsok. A tervezett zoldtetd helyére a bioldgiai Idbnyom csdkkentése érdekében
napelemek lettek betervezve, hogy az épulet dltal kibocsdtott kdros tényezdk minimalizdldsra kerllienek és a
biztos, mindig rendelkezésre allé, megujuld energiaforrdsok domindljanak.

Az aldbbi tdbldzat alapjdn megdllapithatd, hogy a megvaldsult épllet a tervezett (engedélyezett) épitési
paraméterekkel valdsult meg (alapterilet, épitménymagassdg, stb.).

Az eltérés a kialakitott és tervezett zoldfelllet nagysdgdban mutatkozik. A telken belll elhelyezendd parkoldk,
valamint belsé kdzlekedési Utrendszer miatt tovdbbi zldfelUlet kialakitdsdra nincs lehetéség.

A tervezett zoldtetd utdlagos megvaldsitdsa csak a napelemes rendszer elbontdsdval és az arra alapuld villamos
rdkotések atépitésével jdrna, ami tul koltséges lenne, valamint az épUlet elvesztené a f6 alapelvét.

Az épUlet, - arra alkalmas, - oldalfalain kialakithatd zéldhomlokzat sajnos nem jdrul hozzd kell6 m2-rel, hogy a
hatdlyos elirdsnak megfelelien a beruhdzds.

A fentiek alapjan a zdldfellleti mutatd mértékének csdkkentése marad egyedili megolddsnak a jogszabdlyi
feltételeknek vald megfeleltetés érdekében, az dvezetre, illetve az ingatlanra vonatkozdan egyedi szabdlyozds
szUkséges.

A tervezett modositds sordn a kivitelezéssel 1étrejott, megépllt (tovdbbi épités, felllet burkolds nem varhatd, nincs
rd lehetdség) kérnyezeti dllapot szerinti paraméterek kerlltek rogzitésre.

VELEMENYEZES| ANYAG/2025 APRILIS 100



KAPOSVAR TELEPULESRENDEZESI TERVENEK M31/2024-OTEK JELU MODOSITASA

Megépdlt tdrsashdz | Hatélyos elbirdsok Modositast Megjegyzés
paraméterei kovetdetd eldirdsok
Ovezeti besorolds Lk-Sz/5 Lk-Sz/10 Ovezeti besorolds
(Kisvdrosias lakdterdl (Kisvdrosias — lakdterdl nem vdaltozik,
ép. 6vezet) ép. 6vezet) csak az Ovezeti
szamozds!
Beépitési mdd. SZ (szabadondlld) SZ (szabadondlld) SZ (szabadondlld) megfelel
Telek terllete 2580 m2 min.2500 m2 min.2500 m2 megfelel
Beépitett terllet 890,05 m2 max. 903 m2 max. 903 m2 megfelel
Beépitettség 34,50 % max. 35 % max. 35 % megfelel
Zoldfelilet 618,65 m2 min. 903 m2 min. 516 m2 nem felel meg,
Zoldfelileti mutaté | 23,98 % min. 35 % min. 20 % ezért szikséges az
a mutatéd
csokkentése az
OTEk szerinti
minimdlis értékre
Epitménymagassag| 12,47 m (min.-max.) 8,0-12,5 | (min.-max.) 8.0-14 megfelel
méter méter
SzintterGlet mutaté | 1,387 max. 1,5 max. 1,5 megfelel
Szint alatti beépités | 1322m2-47% 45% 45% megfelel
KézmUvesitettség: | T (teljes) T (teljes) T (teljes) megfelel

Védelmi és korldtozé elemek:
A 1007/2 hrsz-U terUletet és a modositandd dvezetet

nem érint.

Orokségvédelmi és régészeti szempontok:

védett természeti terlletet,
Natura 2000 terUletet,
védelemre tervezett természeti terlletet,
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetét
Tdjképvédelmi terllet Gvezetét
ex-lege védett természeti terlletet, valamint
egyedi tajértéket

A terUleten védendd mivi vagy természeti értékek nem taldlhatok, mint mUemilék, helyi védett épulet,
épitmény, objektum és helyi terUleti védelemmel érintett terllet, igy ezeknek sérilési lehetésége nincs.

A telepUlésrendezesi terv regeszeti lel6helyet nem jeldl a beruhdzds terlletén, valamint a Somogy
Vdrmegye Kormdnyhivatal Epitésigyi és Ordkségvédelmi FSosztdly Epitésigyi és Ordkségvédelmi
Osztdlya dltal adott adatszolgditatds alapjdn sincs régészeti érintettség.

Az épitett kdrnyezet vonatkozdsdban megdllapithatd, hogy az Lk, kisvdrosi lakddvezetbe sorolt, tdmbbelsében
lévé ingatlanra vonatkozd zéldfelUleti minimum maddositdsa az épitészeti kdrnyezetre a tekintetben nincs

hatdssal, hogy:

- a meg nem valdsult tetékert a vdrosképben, utcaképi szinten nem jelenik meg, azt nem befolydsolja;

- a zoldfelUlet csokkentése a tervezett és kivitelezésre kerUlt elékerti és kdzterlleti kapcsolatokat nem érinti, azok
a tervdokumentdcié szerint kerGltek kivitelezésre;
- a telekkel szemkdzti Lk-T épitési dvezet, beépitési mddjdbdl addddan a tdrsashdzak kdrnyezetében a
szabdlyozott 30 %-ndl nagyobb zoldfelllettel ellGtott, igy a témbbelsd ingatlanjaira vonatkozdan az dtlagos
zoldfelUleti ardnyra pozitiv, kiegyenlité hatdssal van, igy a tervezéssel érintett ingatlan zoldfellleti értékének
csokkentése az épitett kdrnyezetre nem jdr kdros, csdkkentett épitészeti mindség eredményezésével.
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Foté felvételek a helyszinrdl:
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A helyszinen készitett képek alapjan is megdllapithatd, hogy a megvaldsult tarsashdz illeszkedik a kialakult
épitészeti kérnyezetbe. A mdr megépllt tarsashdz, a kdrnyezetében lévd 4 -5 szintes épulletek karakterével,
stilusGval hasonlé. A megépllt tarsashdz jvébeni bdvitése dtalakitdsa nem varhatd, a terllet adta

lehetéségeket a tarsashdz teljes mértékben kihaszndlta, igy tovdbbi intenzitds névekedés nem varhato.
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TelepUléskép védelmirendelet vonatkozé elGirdsai:

Kaposvar Vdros 49/2017. (XII.13.) &nkormdnyzati rendelete rendelkezik a telepUléskép védelmérdl.

A rendelet 3. melléklete szerint, a telepUlésképi karakterek terlleteinek térképi bemutatdsa alapjan:

e Az 1007/2 hrsz-U ingatlan lakételepek karakter besoroldst kaptak.

sr7

A teriiletre vonatkozé elSirdsok:

21.§ (6) bekezdés:

(6) Lakotelepi karakterd terlletek a tébbszintes blokkos vagy paneles technoldgidval épdlt, tervszerden
kialakitott témbdék. Lakdtelepi karakterd terUleteken:

- BELVAROSI KARAKTER

KISVAROSI KARAKTER
LAKOTELEPEK KARAKTER

UJONNAN BEEPULO TERULETEK
KARAKTERE

CSALADI HAZAS KARAKTER

FALUSIAS KARAKTER

IPARI KARAKTER

EGYEB KARAKTER

ZARTKERTI ES UDULO KARAKTER
MEZOGAZDASAGI TAJKARAKTER
VAROSI  JELENTOSEGU  ZOLDFELULET
KARAKTER

VIZFELULET KARAKTER

a) tilos az épuletre jellemzd nyildszdrdktdl eltérd osztdsu vagy szind nyildszdrdt beépiteni;
b) tilos a zart erkélyek épulletenként nem egységes szind és osztdsu beépitése;

c) tilos a kerités épitése;

d) homlokzatok szinezésénél megengedett nem térténeti szinek alkalmazdsa.

A telepUlléskép védelmérdl sz0l6 rendelet melléklete
terUletfelhaszndldsnak megfeleléen sorolta a terlleteket a telepUlésképi karakterekbe. A szabdlyozdsi terv
maodositdsat kdvetden, a telepilésképi karakter médositdsa nem szikséges.

OSSIEGIES:

A meglévé kérnyezetdllapot és értékek védelmét a hatdlyos szabdlyozds biztositia. A jelen tervben

karaktertérkép a

meghatdrozott médositdsi szdndékok a kérnyezeti dllapot figyelembevételével kerlltek meghatdrozdsra.

Osszegezve megdllapithaté, hogy a kialakult dllapotok, meglévéségek rogzitéséshez sziikséges

telepilésrendezési eszk6z6k médositdsa nem veszélyezteti a kérnyezeti elemeket.

Kaposvar, 2025. dprilis

MWY aﬁ“mﬁa"*

TelepUléstervezd
TT 14-0432
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