KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
JEGYZOJE

1. véaltozat
ELOTERJESZTES

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.)
végrehajtasarol szol6 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasarol szold 49/1993. (XII.15.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 4. melléklete rendelkezik a bérlokivalasztasi jog
téritési dijarol.

A Kozponti Statisztikai Hivatal legutobbi, 2024. november hoénapra, az ingatlan.com
kinalatdban szerepld kiadd lakashirdetések alapjan kiadott kimutatdsa alapjan a dél-dunantuali
régioban a megyei jogu varosokban a lakdingatlanok atlagos lakbére bruttd 3.053,-Ft/m2.

Az aktualis, 2025. februar havi jofogas.hu és ingatlan.com hirdetések alapjan Kaposvaron egy
kozepes miiszaki allapot, butorozott lakast atlag bruttd 2.500,-Ft/m2 aron hirdetnek.

A Lakasrendelet 4. melléklete alapjan 2025. évben egy egyszobas (atlag 30 m2), butorozatlan
lakas esetében a bérlSkivalasztasra jogosult altal fizetendd téritési dij 73.000,-Ft+Afa, azaz
atlagosan brutt6 3.090,-Ft/m2, valamint ezen feliil a bérlének kell még megfizetnie a szocialis
alapt bérlakasokokra vonatkozo lakbért, mely atlagosan brutt6 480,-Ft/m2, igy Osszességében
az adott lakas utan fizetendo dij brutté 3.570,-Ft/m2.

Onkorményzati tulajdont lakasaink esetében jelenleg bérlékivalasztasi jogot gyakorlok mind
allami szervezetrendszeren beliili, kozfeladatot ellatd szervek, akik sajat munkavallaloik
részére biztositanak ezen lehetdséggel lakhatast.
Ugyanakkor az oOnkormdényzati tulajdonu, atlagos miiszaki allapotu, illetve részlegesen
felujitasra szoruld lakéasok butorozatlanul és gépesités nélkiil (csak beépitett butorokkal és
kozponti berendezésekkel) keriilnek bérbeadasra.

Fentiekre tekintettel javasolom a bérldkivalasztasi jog téritési dijanak ~40%-os korrekcidjat
annak érdekében, hogy tovabbra is valos alternativat tudjon Onkormanyzatunk biztositani a
piaci alapu albérlethez képest az allami szervezetrendszer dolgozdinak:

JAVASLAT A téritési dij egy honapra
szamitott Osszege

egyszobds lakdsnal 44.000,-Ft+Afa

masfél szobas lakasnal 49.000,-Ft+Afa

kétszobas lakasnal 53.000,-Ft+Afa

két és félszobas lakasnal 62.000,-Ft+Afa

haromszobas lakasnal 70.000,-Ft+Afa

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a rendelet-tervezetet
fogadja el.

Kaposvar, 2025. februar 17.
dr. Gsillag Gabor

jegyzo



Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kézgyiilésének
.../2025. (.....)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
sz010 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a bérlokivalasztasi jog téritési dijanak feliilvizsgélata, annak érdekében,
hogy Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tovabbra is valos alternativat tudjon
biztositani a piaci alapt albérlethez képest az allami szervezetrendszer dolgozdinak.

[2]Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgytilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) —(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)
— (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. §
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében
kapott felhatalmazéds alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkormdanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§ A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasardl szolo
49/1993. (XII.15.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.
2.§ E rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Kaposvar, 2025. februar 27.

Szita Karoly dr. Gsillag Gabor
polgarmester jegyz0



1. melléklet a ..../2025. (......... ) dnkormanyzati rendelethez

,,4. melléklet
a49/1993. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

A bérlokivalasztasi jog téritési dija

A téritési dij egy honapra szamitott 6sszege
egyszobas lakasnal 44.000,-Ft
masfél szobas lakasnal 49.000,-Ft
kétszobas lakasnal 53.000,-Ft
két és félszobas lakasnal 62.000,-Ft
haromszobas lakasnal 70.000,-Ft

A dijak az altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazzak.



Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
onkormanyzati rendeletének indokolasa

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
$z0160 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasanak indoka, hogy Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgytilése a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993.
évi LXXVIIL torvény 3. § (1) — (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) — (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. §
(2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a lakasok és egyéb helyiségek bérbeaddsara vonatkozo
helyi szabalyokrdl rendeletet alkot, a rendeletet az adottsagok, koriilmények valtozasa miatt,
valamint a jogszabalyszerkesztésre vonatkoz6 kozponti rendelkezések figyelembevételével
1d6szakosan feliilvizsgalja.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A bérlokivalasztasi jog téritési dijat hatarozza meg.
2. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épését allapitja meg.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: | a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol szolo 49/1993. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentos hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egy¢éb hatas:
hatés: kovetkezmények: terheket befolyasolo
hatas:
Nincs. Van, a téritési dij korrekcioja alapjan varhat6 nincs nincs nincs
tovabbi szerzodéskotésekre tekintettel,
bevételndvekedés

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: a téritési dij jelenlegi mértéke nincs dsszhangban a piaci viszonyokkal.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: A bérlokivalasztasi jog megvaltasa lehetdségének kiiiresedése.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:

rendelkezésre all rendelkezésre all rendelkezésre all rendelkezésre all




