KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

1. valtozat

ELOTERJESZTES
Kaposvar Telepiilésrendezési eszkozeit érinté dontésekrol

A 377/2005. (XII.14.) szam hatarozattal jévahagyott és tobbszor modositott Kaposvar Szerkezeti
Terve (tovabbiakban SZT) és a 70/2005. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott és azota
tobbszor modositott Kaposvar Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének (fovdbbiakban
KESZ) vonatkozasaban modositas jovahagyasara, 0j modositasi szandék tamogatasara teszek
javaslatot:

|. Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak jovahagvasa

Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a 46/2024. (1V.18.) 6nkormanyzati hatarozat 1)a) aa)
pontjaval dontétt a  FINO-DOOD Kft. lizemteriiletére és tervezett fejlesztési teriiletére
vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsardl az 1zz6 utca — Dombdvari ut —
Kenyérgyar utca altal hatarolt telektombre vonatkozdan.

A FINO-FOOD Kft. 30 évre visszanyulo csaladi vallalkozdsa meghatarozé szerepet betdltve, 20
éve van jelen Kaposvaron. A lakossag specidlis igényinek kiszolgaldsa, valamint a
versenyszféraban szerzett pozicié megtartasa, javitasa érdekében elengedhetetlen a cég folyamatos
fejlesztése, bovitése.

Az 1zz6 utca 9. szam alatti telephelyen 1év6 tizemiik megujitasa tervezett egy elnyert technologiai
fejlesztési palyazatnak koszonhetden. Az 10 termékkor bevezetése és annak technologiai
feltételeinek megteremtése sziikséges a ndvekedeési célok elérése érdekében.

Korabbi, sajat tulajdonukban allo, Zdldfa utca nyugati oldalan 1évd ingatlanukat a NIF Zrt. a
Magyar Kozut Zrt. Dombovari telephely fejlesztése kapcsan kisajatitotta, a telephely kozvetlen
kornyezetében nem all rendelkezésre megvasarolhatd ingatlan, igy a fejlesztésre csak a meglévo
iizemi teriilet vehetd szadmitasba, ami jelen allapotaban mar teljesiti az épitési dvezet szerinti
paramétereket. Mindezek miatt, az épitési Ovezetre megadott egyes hatarértékek (minimum
zoldfeliilet, épitménymagassag, elokert) egyedi szabalyozasa valt indokoltta.

A telephely tulépitettségébdl adodoan sziikség lesz épitmények, épililetrészek elbontasara, az
ujonnan létesiild épiiletrész, raktar horizontalis bovitésére. A telephely elrendezésének
optimalizalasaval érhetd el, hogy a tervezett allapot szerinti z6ldfeliileti arany kozel azonos szinten
legyen tartva, mint amilyen a jelenlegi, kialakult allapot. A tervezés soran tervezési szempont volt,
hogy a telephely kialakult beépitett allapota ne romoljon.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak allamigazgatasi eljarasa
egyszerusitett eljaras keretében keriilt lefolytatasra.

A tervdokumentacié véleményezési anyaga a Kr. 68.§ eldirasa alapjan valamint a telepiilésterv, a
teleptilésképi arculati kézikonyv ¢és a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének
szabalyairdl szol6 36/2022. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelet €s a fent hivatkozott 6nkormanyzati
dontés alapjan partnerségi egyeztetésre keriilt. A 3715/2024. (1X.20.) szamu polgarmesteri
hatarozattal a véleményezési szakasz lezarasra keriilt.



A modositashoz késziilt kérnyezeti munkarész alapjan az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan, az érintett allamigazgatési
szervek a kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatdsat nem tartottak sziikségesnek. A véleményezés
soran adott szakmai véleményeket elfogadva, azokkal egyetértve a Varosfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Miiszaki Bizottsag a 33/2024. (IX.11.) hatarozattal az egyeztetést lezarta.

Az egyeztetd targyalast kovetden az allami f6épitész zard véleménye kiadasra kertilt, melyet az
eléterjesztés 1. melléklete tartalmazza. A zard véleményben tett javitasi ajanlasok atvezetésre
kertiltek.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslat 1.- 3. pontjanak elfogadasaval, valamint a

rendelet tervezet jovahagyasaval a modositast fogadja el.

I1. Telepiilésrendezési eszkozok modositasi szandékanak jovahagyasa

o Kaposvar délkeleti iparteriilet megkozelitésének fejlesztésének eldkészitése targyu projekt
kapcsan a beruhazas megvalodsitasa érdekében a szabalyozasi kornyezet megteremtése

A Kaposvar délkeleti iparteriilet megkozelitésének fejlesztésének elokészitése” targyu tervezési
feladatot az Epitési és Kozlekedési Minisztérium megbizasabol a Pannonway Epité Kft. végzi. A
Kaposvar dél-keleti iparteriilet megkozelitését szolgalo uthaldzat fejlesztését a 345/2012. (XI11.6.)
Kormanyrendelet 1. sz. mellékletének 1.2.156. pontja alapjan kiemelt jelentdségii tigy. Megbizott
tervezd feladata engedélyezési terv készitése, az engedélyek beszerzése, melyhez a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges.

A tervezett beruhazés célja a Kaposvar délkeleti iparteriilet megkozelitése, egy 11j nyomvonalon
vezetett onkormanyzati 0sszekotd Ut tervezése a 610. sz. fout és a Szennyviztelepi Ut kdzott 600 m
hosszan, vasut feletti hid mutarggyal, az 0j 6sszekot6 tton tervezett korforgalmu csomdpontba
torténd bekotéssel, valamint a Szennyviztelepi Ut burkolat-rekonstrukcidjanak tervezése 650 m
hosszban ¢és 200 féréhelyes parkolo tervezése.
A beruhdzassal elérni kivant célok:

- ateherforgalom kedvezdbb, gyorsabb levezetése;

- Kaposvar, Pécsi Ut és Mez6 utca teherfogalmanak csokkentése;

- 610sz. fout és Mez0 utca csomopontjdnak tehermentesitése,

- kozlekedésbiztonsag javitasa, balesetek szamanak csokkentése;

- az uthasznalok jarmiilizemeltetési koltségeinek csokkentése.

A Kr. 19.§ alapjan telepiilésrendezési szerzddés megalapozasahoz illetve épitési beruhazas esetén
a telepiilésterv moddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni,
melynek tartalmat az Oonkormanyzati fOépitész hatdrozza meg. A telepitési tanulmanytervet
megbizott tervezd benyujtotta.

A telepitési tanulmanytervet a Kr. 56/A. §-a alapjan a f6épitész véleményezi a f0¢pitészi feljegyzés
keretében, valamint partnerségi véleményeztetésre kell bocsijtani legalabb 15 napra. A
véleményeket és az azokra adott valaszokat a Kozgytilés érdemben vizsgélja a telepiilésrendezési
szerzodés megkdtése elott.

Az elbterjesztéshez 5. mellékletként csatolt telepitési tanulmanyterv foépitészi és partnerségi
véleményezését az elOterjesztés 2. melléklete szerinti fOépitészi feljegyzés tartalmazza. A
modositas részletes bemutatasat a 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.



e Kaposvar, Tallian Gy. utca 3920 hrsz és 3921 hrsz alatti ingatlanokra vonatkozo épitési
Ovezeti hatarvonal mdodositasa

A Tallidn Gy. utcai kertvarosi lakdingatlanok telekvégei a tombbelsében 1évo kisvarosi
lakoovezethez keriiltek szabalyozasra 2005-ben. Az ingatlanok tervezett hatsokerti telekhatara, a
szomszédos ingatlanok telekhatarahoz illeszkedve, valamint a kertvarosi lakoteriiletek atlagos
méretéhez igazodoan keriilt meghatarozasra, figyelembe véve a terepszint kiilonbségeket.

A szabalyozassal érintett két lakdingatlan telekvége a lassan két évtizedes szabalyozas alapjan nem
kertilt levalasztasra és értékesitésre, a tulajdonosoknak ez a jovében sem all érdekiikben.
Tulajdonosok az Ovezeti hatarvonal szabalyozasanak torlését kezdeményezték, mert jelen
allapotban az ingatlanok az épitési jogszabalyok értelmébe nem rendezettek, azon épitési
tevékenység nem folytathato.

e Kaposvar, Deseda utca, 13008/36 hrsz alatti ingatlant érint® épitési Ovezeti hatarvonal
modositasa

A Deseda utca 13008/36 hrsz alatti telekingatlant jelenleg két lakdovezeti besorolas érinti. A két
kertvarosi lakoteriilet az ingatlan vonatkozdsdban az allattartasi eldirasok miatt, tulajdonosi
kérelemre keriilt kiszabalyozasra a korabbi években. Allattartis az ingatlanon jelenleg nem folyik,
tulajdonos az ingatlant egyben szeretné hasznositani, ezért az azonos épitési dvezetbe torténd
szabalyozast kezdeményezte.

A modositas soran, az ingatlant nagyobb teriileti kiterjedéssel érintd kertvarosi (LkeSz/4)
lakoovezettel kertiilne egylittesen szabalyozasra.

e Kaposvar, Nyar utca 7071 hrsz alatti ingatlanon vizelvezet6 arok kiszabalyozasa

A Nyaér utcai magantulajdonban 1évé lakoingatlanon nyilt viz-elvezetésii arok huzodik, melyet az
onkormanyzat 4t kivan venni tulajdonba és kezelésbe a fenntartés és tizemeltetési feladatok ellatasa
érdekében. Az arok teriiletfelhasznalasdnak megfeleld teriileti besorolés kiszabalyozasa sziikséges
mind a teriilethasznalat mind a telekalakitds érdekében. Az arok nem megszilintethetd, tobbek
kozott ez is biztositja a csapadékviz elvezetését a Kapos folyoba.

e Kaposvar, Paloczi Horvath Adam utca szabalyzasi vonalanak modositasa

A Kaposvar, 6600/4 hrsz alatti, Paloczi H. Addam utca 26. szam alatti ingatlan tulajdonosa
kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz a kozteriilet szabalyozasi vonaldnak mddositasa tigyében.
Az 1990-es években a kozteriilet nyugati része ingatlancsere sordn magéntulajdonban kertilt, a
telekosztast kdvetden a tulajdonviszonyok rendezése megtdrtént, azonban a szabélyozasi terv ezt
nem kdvette le, igy a korabbi utteriiletbdl kialakult 3 db ingatlan (teriiletiik 6sszesen: 62 m2) nem
csatolhatoak a lakoingatlanhoz. Az ingatlan azota beépiilt.

A szabalyzasi vonal mddositasa sziikséges az ingatlanok rendezéséhez, az t szélessége kialakult,
annak csokkentése nincs hatéssal a kozlekedésre.



e Kaposvar, Kisgat III. varosrészben 1évo Lke-SZ/11 és Lke-Sz/12 épitési Ovezetekre
vonatkozo beépitési szazalék novelése

Lakossagi kezdeményezésre keriilt napirendre a Kisgat III. iitem fejlesztése altal kialakult,
Napsugar lakoparkként emlegetett kertvarosi lakdovezet, Lke/11 €s Lke/12 épitési Gvezetére
vonatkoz6 20 %-os beépitési lehetdség 25 %-ra torténd modositasa.

A szabalyozas és ez alapjan a 2010-es évek elején kialakult telekosztas jellemzdéen nagyobb
lakasszam kialakitasara volt tervezve beruhazoi igény miatt. A teriilet jelenleg 85 %-ot meghalado
kialakult beépitéssel rendelkezik, jellemzden 2-4 6nallo lakés rendeltetési egységbdl allo
lakoépiiletekkel.

A tobbnyire kivitelez6i beruhdzasban megvaldsult tobblakasos lakoépiileteknél mar a féépiilet
megépitése soran a megengedett beépitési lehetdség kihasznalasra keriilt, figyelmen kiviil hagyva
a foépiiletet kiszolgald egyéb rendeltetési igények jelentkezését, utdlagos kielégitésnek
lehetdségét.

Ennek kovetkeztében vagy nincs lehetség tovabbi kiegészitd funkcidju épiiletek épitésére, vagy
a tulajdonostarsak koziil mér nem mindegyiknek marad lehetdsége.

A kornyez6 lakod épitési Ovezeteket figyelembe véve, valamint az €pitési dvezetre vonatkozo, a
beépitési intenzitasat befolydsold tovabbi beépitési paraméterek valtozatlan alkalmazasa mellett, a
beépitési lehetdség 5 %-kal torténd ndvelése szakmailag tamogathato.

e Kaposvar, 3125 hrsz és 3126 hrsz alatti ingatlanok ovezeti hatarvonal méodositasa

A Kaposvar, Pécsi utca 122. szam alatti ingatlant az 6nkormanyzat a kdzelmultban megvasarolta
az 6voda ingatlananak bdvitése céljabol. A teriileti hasznalat soran az ingatlan hatso telekrésze az
6voda teriiletéhez elkeritésre keriilt. Az ingatlanok egyiittes hasznositdsara abban az esetben van
mod, ha az ingatlanok azonos épitési 6vezetbe soroltak. Tekintettel arra, hogy jelenleg tobb eltérd
épitési dvezetet keriilt meghatarozasra a két ingatlant érintden az dvezeti hatarvonal modositasa
sziikséges.

A modositasi igények részletes bemutatasat a 4. melléklet tartalmazza. A telepiilésrendezési
eszk6zokben jelentds valtozast nem iranyoznak el6, a varosfejlesztési dokumentumokban
foglaltakkal nem ellentétes, azok szakmailag tdmogathatéak. Az eljaras sordn a megalapozo
vizsgalat és alatamaszto javaslat sziikséges tartalmi elemeire vonatkoz6 f6épitészi feljegyzést az
eléterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Kérem a T. Kozgylilést, hogy a modositasi szandék vonatkozasaban a hatarozati javaslat 4. pontjait
hagyja jova.

Kaposvar, 2025. februar 05.

Szita Karoly
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Kaposvar Megyei Jogli Varos Kozgytilése megtargyalta Kaposvar Telepiilésrendezési eszkozeit
érint6 dontésekrol szolo eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Kaposvar Megyei Jogu Viaros Kozgytlése 377/2005. (XII. 14.) szamu hatarozattal
jovahagyott és tobbszor modositott telepiilésszerkezeti tervét az ,,M32/2024-OTEK” jelii
modositads kapcsan a Kenyérgyar utca — Izz6 utca — Dombovari at altal hatarolt tdmb
vonatkozasaban a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal modositja.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Kozremikodik: Haldszné Jakab Eszter varosi f0épitész
Hatarido: azonnal

2. Kaposvar Megyei Jogii Viaros Kozgytilése elrendeli a telepiilésszerkezeti terv egységes
szerkezetben torténd feldolgozasat.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Kozremikodik: Halaszné Jakab Eszter varosi foépitész
Hatarido: azonnal

3. Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgyiilése az ,,M32/2024-OTEK” jelii médositas kapcsan az
Allami F6épitész SO/08/00066-23/2025. szam zard szakmai véleményét elfogadja.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Koézremiikodik: Halaszné Jakab Eszter véarosi f0épitész
Hatarido: azonnal

4. Kaposvar Megyei Jog Varos Kozgytilése
a) elrendeli a Telepiilésrendezési terv modositasat
aa) a Kaposvar délkeleti iparteriilet megkozelitésének fejlesztésének el6készitése targyu
projekt megvalositasa érdekében, az érintett telektomb épitési szabalyozasi
kornyezetének feliilvizsgalatat érintden. Az eljarasba eseti partnerként a beruhazot,
tervez6t valamint az €rintett ingatlantulajdonosokat vonja be;
ab) a Kaposvar, Tallian Gy. utca 3920 hrsz és 3921 hrsz alatti ingatlanokra vonatkozo
épitési Ovezeti hatarvonal modositdsa vonatkozasdban. Az eljards soran eseti
partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat vonja be;
ac) a Kaposvar, Deseda utca, 13008/36 hrsz alatti ingatlant érint6 épitési Ovezeti
hatarvonal modositasa vonatkozasaban. Az eljaras sordn eseti partnerként az érintett
ingatlantulajdonosokat vonja be;
ad) a Kaposvar, Nyar utca 7071 hrsz alatti ingatlanon vizelvezetd arok kiszabalyozasa
vonatkozasdban. Az eljaras soran eseti partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat
vonja be;
ae) a Kaposvar, Paloczi Horvath Adam utca szabalyzasi vonalanak modositasa
vonatkozdsdban. Az  eljards  sordn  eseti  partnerként az  érintett
ingatlantulajdonosokat vonja be;
af) a Kaposvar, Kisgat I1I. varosrészben 1év6 Lke-SZ/11 és Lke-Sz/12 épitési dvezetekre
vonatkoz6 beépitési szazalék novelése vonatkozdsdban. Az eljards sordn eseti
partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat vonja be;



ag) a Kaposvar, Pécsi utca 122-124 szam alatti ingatlanok dvezeti hatarvonal modositasa
vonatkozdsdban. Az  eljards  sordn  eseti  partnerként az  érintett
ingatlantulajdonosokat vonja be;

Felelos: Szita Karoly polgarmester
Kozremikodik: Haldszné Jakab Eszter varosi f6épitész
Hatarido: 2026. marcius 31.

b) megallapitja, hogy a modositasi szandékok a hatilyos fejlesztési tervben
meghatarozottakkal 6sszhangban vannak ezért a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

Felel6s: Szita Kéroly polgarmester
Kozremukodik: Halaszné Jakab Eszter varosi foépitész
Hatarido: azonnal

c) ad4.a) aa) pont szerinti modositasi szandék vonatkozasaban
ca) jovahagyja az elGterjesztés 2. melléklete szerinti Onkormanyzati foépitészi
feljegyzést;
ch) elfogadja az elSterjesztés 5. melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet;
cc) felhatalmazza a polgarmestert a telepitési tanulmanyterv alapjan a
teleptilésrendezési  terv  kidolgozasanak  finanszirozasa  vonatkoz6
telepiilésrendezési szerzodés alairasara.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Haldszné Jakab Eszter varosi f0épitész
Hatarido: azonnal

d) jovahagyja az elbterjesztés 3. melléklete szerinti onkormanyzati f6épitészi feljegyzést a 4.
a) ab)-ag) modositasi szandékok vonatkozasaban.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Haldszné Jakab Eszter varosi fo€pitész
Hatarido: azonnal
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Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
..... 12025. ( ..... ) onkormanyzati rendelete
Kaposvar Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol szolo 70/2005.(XI1.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja az épités helyi rendjének biztositasa, a telepiilés 6sszehangolt, rendezett és
fenntarthato fejlodési keretének meghatarozasa, a telepiilés adottsagainak és lehetéségeinek
hatékony kihasznalasanak elOsegitése.

[2] Kaposvar Megyei Jogt Varos Kozgyiilése a magyar €pitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: MEPtv.) 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
és az MEPtv. 22.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket
rendeli el:

1.§

Kaposvar Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol sz616 70/2005. (XII.
15.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: R) bevezetd rendelkezése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgylilése a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: MEPtv.) 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az MEPtv. 22.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezOket rendeli el:”

2.8

A R. 4.§ (3) bekezdés a) pontja a kovetkezd 12. alponttal egésziil ki:

,,a) Kozlekedési és kozmiiteriiletek:”

., 12.helyi kézit, kerékparut-gyalogit (KOu-Gyk)”

3.§
(1)  AzR.49/A. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
., (7) Az épitési évezeti jellemzbket az alabbi tablazat tartalmazza®,
Ovezeti jel Beépitési Beépitési Min.-max. Max. Min. min. Szint alatti | Kozmiive-
mod max. épitmény- szintteriileti telekteriilet zoldfeliileti beépités % | sitettség
mértéke % | magassag m mutatéo m2/m2 | m2 ardany
%
Geip0-T/1 SZ 60 3.0-9.0 12 5000 20 60 T
Geip0-T/2 Sz 40 9.0-10.5 1 2500 25 50 T
Geip0-T/3 Sz 40 3.0-9.0 1.2 1500 20 50 T
Geip0-T/4 SZ 40 3.0-7.5 1 1500 30 50 T

! OTEK eléirasaito] megengedébb szabalyozas, melyhez az Allami Féépitész 2017.02.03-4n kelt SOD/08/24-2/2017. iigyiratszdmu zard szakmai

véleményében jarult hozza.




Geip0-T/5 Sz 40 3.0-75 1 3000 30 50 T
Geip0-T/6 SZ 40 3.0-75 0.8 2500 40 40 T
Geip0-T/7 SZ 40 3.0-75 0.8 5000 40 40 T
Geip0-T/8 SZ 40 3.0-75 0.8 10000 40 40 T
Geip0-T/9 Sz 50 3.0-10.5 15 2500 25 50 T
Geip0-T/10 Sz 60 3.0-10 1 3000 20 50 T
Geip0-T/11 SZ 60 3.0-75 0.8 2500 25 40 T
Geip0-T/12 Sz 50 3.0-75 1 3000 20 50 T
Geip0-T/13 Sz 60 3.0-75 1 3000 20 50 T
Geip0-T/142 SZ 60 3.0-13.0 1.2 5000 10 60 T

(2) AzR.49/A. §-a a kovetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A Geip0-T/14 épitési Ovezetben a Zoldfa utca feldl el6kertet nem kell tartani, annak szélessége
0 méter, az 1zz06 utca felol az OTEK szerinti 5 méter széles elokertet kell tartani.”

4.8
A R. a kovetkez6 77/C. §-al egésziil ki:
“Helyi kiozut kerékparit-gyalogiut — KOu-Gyk

77/C.§ A KOu-Gyk dvezet kizarolag gyalogos és kerékparos szamara kijeldlt kozlekedési teriilet,
melynek minimadlis szabalyozasi szélessége 3,0 méter.”

5.§

(1) A R. 17. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép;
(2) A R. 35. mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Kaposvar, 2025. februar 27.

Szita Karoly dr. Csillag Gabor
polgarmester jegyz0

2 OTEK elbirasaitd] megengedébb szabalyozas, melyhez Az Allami Fépitész 2021.01.24-én kelt SO/08/00066-23/2025. iigyiratszamu szakmai
véleményében jarult hozza.




1.melléklet ...../2025. (..... . .....) dBnkormdnyzati rendelethez
»17. melléklet a 70/2005. (XII.15.) dnkormdnyzati rendelethez”

Szelvenykiosztas: REPASPUSZTA Kaposvar Megyei Jogui Varos

o 70/2005. (X11.15.) szamua rendelettel eifogadott
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2.melléklet ...../2025. (..... . .....) dGnkormdnyzati rendelethez

»35. melléklet a 70/2005. (XII.15.) énkorményzgﬁ rendelethez”
KESZ K18 szelvény




Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
..... [2025. ( ..... ) onkormanyzati rendelete
Kaposvar Epitési Szabalyzatinak
és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol szolé 70/2005.(XI1.15.)
onkormanyzati rendelet modositasanak

Indokolasa
Altaldnos indokolas

Kaposvar Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol szolo 70/2005.
(XII.15.) dnkormanyzati rendelet modositasa a varos gazdasagi, miiszaki és kornyezeti fejlodése
érdekében szilikséges, a telepiilési kornyezet szabalyozott alakitdsaval az épitészeti normak
biztositdsa mellett.

Részletes indokolas

1.§-hoz
A rendelet bevezetO rendelkezésének mddositasat tartalmazza.

2.§-hoz
Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalason beliil 0j, Helyi koziit kerékparit-gyalogiit — KOu-Gyk
Ovezet 1étrehozésa.

3.§-hoz
Uj, Geip0-T/14 épitési ovezet létrehozasa az egyedi szabélyozas lehetdségének biztositasa
érdekében.

4.§-hoz
Az 0j Helyi kozut, kerékparut-gyalogut 6vezet meghatarozasa.

5.§-hoz
Szabalyozasi terv jelmagyarazatat és érintett szelvényének modositod rendelkezés.

6.§-hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezés



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: | Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének ...../2025. ( ..... ) 6nkormanyzati rendelete Kaposvar Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol szolo 70/2005.(XIL1.15.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségiigyi Adminisztrativ Egy¢éb hatas:
hatés: kovetkezmények: terheket befolyasold hatas:
- épitészeti normak biztositasa, - Oonkormanyzatot terheld koltség nem - atelepiilési kdrnyezet
- telepiiléskép szabalyozott alakitasa, jelentkezik alakitasa a varosfejlesztési - -
koncepciod és a meglévo allapot
figyelembevételével;

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
A szakmailag tamogathaté modositasi igény jovahagyasa varosképi- és gazdasagi szempontbol a telepiilésfejlédést szolgalja.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:

Jelenleg hatalyos épitési szabalyozas érvényben maradéasa sordn a telepiilésfejlesztési kornyezet tudatos alakitdsa nem realizalodik.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre 4ll Szervezeti: rendelkezésre all Targyi: biztositott Pénziigyi: rendelkezésre all




eloterjesztés 1. melléklet
ZARO SZAKMAI VELEMENY

Digitdiisan alaina
Kétnydo Acarka
20250124, 094310

SOMOGY VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Szita Karoly Ikiatoszam: SO/08/00086-23/2025.
polgarmester részére Ugyintézs: Kutnyak Zsolt
Telefonszam: 82/502-830
Kaposvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzata E-mail: kutnyak zsolt@somogy.gov.hu
Hivatali kapu: SMKHEH
Kaposvar Hivatkozasi szam: FI12/2025
Kossuth tér 1. Ugyintézsjik: H. Jakab Eszter
7400 Medékdet: Jegyzdkdnyv-S0/08/00068-22/2025.
Hivatali kapu: SBATY
Targy: Kaposvar telepllésrendezesi tervénsk M32/2024-OTEK jelli modositisa — egyszerisitett

faras — Zird szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az E-TER egyeztetési feliletre feltohtott és azon keresztii megkiidott megkeresd levelében
demmmmmmwawmmmw
edoeszmesenekeceé\bgadasa'lakrenqeml vdanﬁweg)estdep:dwuﬂezeasqabspgmezmnyekrd
52000 418/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) 88. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontianak
elo«rasaalman a 63 §(2)bekezdesc)porﬂan*mgfeldoen amelyhez meliekelte 3 végso
veleményezési dokumentaciar,

A‘elepdwendweszkomkmodosnasaol KaposvarMegyelJoguKozgyuleseawN (V. 18.)
WWW&U}R&.§MWIM&MW
tontent az egyeztetd targyalas megtartasa.

s F Bk
377/2005. (X1l 14.) Kt. hatarozattal jovahagyott telepiiésszerkezeti terv;
KaposvarMegyelJowVaosOrMmawmn*'fO/m (Xll 15)omom'ﬂnyzahrmdeleee
Kaposvar Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasardl;

A Kaposvar3398/5 hrszatatﬂmeglevoeguzem korszerisitéséhez, fajlesziéséhez szikséges
szabalyozasi hattér megleraméése a modositassokkal énntelt telekiombben.
MWWMWamwmmom &vi C. torvény (a
tovabbiakban: Mépty.) 22. § rendelkezéssi, és a Foepiteszi Nyilvantartas (FENY) rendszer nyilvantariasa
alapian Halaszné Jakab Eszter telepiilési foépitesz bevonasaval latta el.

Tajekoztatnak, hogy az egyes tervek, Wetve programak komyezeti vizsgalatardl 52060 2/2005. (1.11.) Korm.
rendefet eldirasal (a tovabbiakban: Kr.) alap@n a kdmyezeti vizsgalat szlkségességének eldontésére

Sorvongy Ve Kontsurd ek Akyiy FSoies o
FAO s sy Ny et Ui ! Tebdkry B & r'n‘.|
BTE Zistsarogy gy iy Hoolan s Dvpenpnebatabs b abesresnd detanb e yrosy
bkl by et rever SRS KRDE (91195 KER amrostt: KHY_ 0K _AF




T
iranyuio egyeztetest lefolytattak, Komyezeti enskeles kesziit, amelyet 3 332024 (1X.11.) Varosfejlesztes:,
WG 2 delm 65 Miszald Bizotisaai hata i elffocad

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, a beérkezett véleményeket megismerte és a
pamersegegyeztetestaﬂim (08.20.) Kaposvar Megyei Joglu Varos Polgarmesterének
hatarozataval lezan.

Ah:dyosteiepulesrmdezesueszkﬁaﬁbﬁimegaﬂapm hogymkkorabban.ms.evben.az
orszagos felepiiésrendezési és épitési kovetelmeényekrol szolo 25319887 (XII. 20.) Korm. rendsiet (a
tovabbiakban: régi OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos kovetelményeinek megfeleloen késziiltek,
ezenatewezennndosnzsokazal&buelpasszabdyokalqaan

- Etv. 60§(8)behezdesem

- amagyar epitészetrdl 520l0 2023. évi C. torveny (Méptv.)

- azqReljazsszabaiyadap;m

-  atelepdlésrendezési és épitési kdvetelmenyek alapszabalyzataro! szolo 28012024, (IX. 30.) Koem.
rendelet zard rendelkezéssire figyelemmel,

mﬂ:baazalabblpgmba!yleblrasoktatdmkovaelwweﬁgydemml
az Etv.,

- aregsOTB(2012 augusztus B-an hatalyos I fejezete, 1. és 2. melekiate, valamint 3 hatalyos
wfabblfegezetekesmeleldetekﬁgyelembeweeievel

- & Magyarorszag és egyes kiemsl! térségeinek teriletrendezési terverdl szolo 2018. & CXXXIX.
trveény (a tovabbiakban: Trtv.),

- ammmamwm&sﬂé
872019 (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- aSamgyVamegyecWKongesaekSamgyanegyeTeMe&mdeze&
Tervéndl s20i0 11/2023. (). 14.) Gnkormanyzati rendelete és 3 Somogy Varmegyei Onkormanyzat
Kozgyliése 11/2023. (ll. 10.) hatarozata (a tovabbiakban: SVTrT),

kesziiftek.

A .Kaposvar Megyei Jogi Véros telepilésrendezési eszkizeinek M32/2024-OTEK jelzGszimi
modositasa” cimd anyagot zard wéleményezésre 2024. decemben datummal az ARKER STUDIO
EPITESZETI £S KERESKEDELMI KFT., Fadgyas Anita felepdiéstervezd (TT 14-0432) készitette o,

Az alami foépitész hataskorében eljard Somogy Vamegyei Kormanyhivatal az eliarasi szabalyoknak
megfeleiden az egyeztets targyalast 2025. januar 23. napjan megtanota.

A tervezett modositissal kapcsolatban a3 targyalasra meghivott szervek megkiddtek tamogato
emarviket A Bravalasrdl kecitett ki tecyzBkonyvet, valariint 2 trgyals o
Megaliapithatd, hogy a tervezett modositas megfelel 3 vonatkozo jogszabalyi kiwveteimeényeknek. A

teleplissrendezési eszkozok modositasa dsszhangban van a terlletrendezesi fervekkel, a3 Triv, az MvM
rendelet, valamint az SVTT vonatkozo eldirasaival.

Figyelemmel a meliekelt jegyzckonyvben foglaltakra, valamint az egyeztetd targyalason efhangzott
eszrevételekre 3 fentiek alapjan

D NP il Jezesi eszhiizok ¢ te 2z al3bbi iavits Kivetien 2i3

Ka;kadokmmobanazOTEKabifeimemasbetmntasatpormosm

széles abrazoini elterd
KegtkaZoldfaa mcawe(z;:_e&zl s }segetsel atav:mon tovabba az kdziekedési
Kemi(aZoldfauhcaleﬁddcefm 12nmemelk:sebbsmlessegutenlete(a$angernpgye|
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszak: Engedélyezési, Méresigyi és Fogyasztovedelmi Foosztaly Utlgyi

SOy Wi es Koot waaty AR :ﬁ‘ﬁ,x: nroh
100 Kaooaar . Ny brm tiy 1 Tadodory #12 502651
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ammmsom&mmmmmnmmm

hazﬂ-kereﬁwn@yalogd’mwmﬁ;eldesdelam amelyet szikséges a jeimagyarazatban s
szerepeltetni, lletve az eldirasait a HESZ megfeleld részebe baikiatni.

OTEK eldirasaitol valo eltérés:
mmmmmmﬂommmwmmmna
hmm&amwmwepmm( I#) o
hogy a beépitésre szant korlatozof! ipari epitési ovezeteben (Geip0-T/14) a legkisebb zdidfelilet merteke
25 3% helyett 10 % legyen;

ﬁgﬂmﬂmhmapﬂ%m&ddoeﬁswammd&bkﬁwﬂn&whﬁzéﬂ%
nemsen‘valamnazOTEKM § (1) bekezdésében foglalt kdveteimenyek teljiesitése biztosithato, a

magyar epitészetrol szolo 2023. evi C. torvény (a tovabbiakban: Mepiv.) 81. § (6) bekezdésében
foglanakra tekintettel a 253/1997. (XIl. 20 Korm. rendelet (OTEK) kovetelmenyeinek az
eloirasaitol eltéro az allami

alapjan a telepulesrendezesi es ep-tes-ove%einenyek pszabalyzat:él

Kmnmﬂdeﬂﬁsmamﬁgydm:hdpemlmymmoebmsa
beepnesreszadhodatozoﬂ épitési ovezetre (Geip(-T/14) vonatkozéan az OTEK 25. § (1
b azaahlmospf:'smauszembeg(eb 4 teruletaz M'ghi(!eé

merteke25% OTEKelo«asrende&ezestelmﬂe&ben beepmeaeszanrkada.bzompanepm
omzet(Ge:pO-Tﬂ4)ecetebenalegla&ebbzold‘eMetrnedeke10 szabalyozasi elirashoz.

Keérjik a hozzajarulas Ugyiratszamat a HESZ rendelkezésénél Iabjegyzetben szerepeltetni.

T'-" II. al ‘llol la -l

AzqR 67. §mmmmmanmmmswgm
szkﬁgyebnﬂbnmmhgyaﬂepd&mdweﬂkmkdbgadmamm
velemeny ismeretében kel danteni.
AWWW&WWIWRH § rendelkezései
WMM&MWWIM:MWMWHM
tolteni az E-TER felulstéra.

Amagyarepdeszeﬂolszolom & C. ma:y(ahvabblakbm Meptv.) 81. § (10) bekezdes eldirasai
dappnkhwukﬁsa&Pdgm&ﬁgydengMohakelaegysuwﬂaW
kapcsolatos telepllesrendezesi kdveteimenyekrdl adando tajékoztatasrol.

Az&ltesug)v'wamm és Informacios Kozpontrol, valamint az Orszagos Epitésigy
Nyivantarasral s20i0 31372012, (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezésai alapjan a telepliésrendezasi
eszkozoket, a rendeletet, hatarozatot &s terv-meliekleteket az onkormanyzat dontését kovetd 30 napon
belid a ieayes kiteles 2 Dok 2 i Ko S ezice i <tadni riident

ANelrzenJogszabaMarmlmbmﬂ (XII. 28.) Korm. tendeietelonrasaalaqanajegyzokoteiesa
kepviselo-testilet altal megalkotott, 3 polgarmester és a jegyzd altal alaint és kihirdetett Gnkormanyzat
mmmm;mmmmammlmmw
szerkezequmge(aNethogszaba?ywbankom&aw esaNeanogszwafytarszdganamp
altal e céira kialakitott informaticai rendszeren keresztil megkildeni az illetekes kormanyhivatainak.

Felhlv;kaﬁgyelmetapgafkdaadsadozom ewCX)OLtorveny(amabbu:bm Jat.) 12§elo|rasan.
melynekerhelmebmajogmbalyrmdosmeshata!ymklm helyezomidekezeseahadybalepasel
végrehajtotta valik. A modosito jogszabaly végrehajtot: rendelkezése a kovetkez0 napon hatalyat veszti.
mm:mmmm;mwmmm
keﬂfoglﬂua;dedeghata!yospgsz&alyradelkezesewel figyelemmel 3 Jat 2. §(1)bekezdsete|s
Az egyseges szerkezetbe foglalasnal a Iablécben meg kell jeldini, hogy melyik jogszabaly modositotta,
vagy helyezte hatalyon kivil.

Foragy Wil Koomaird ety Aban 61& ek
TA00 Wodsyr klr Pailiy | Tebds ."_ _'lf.l
gl aSorny o .5—‘1‘ 3 g tpnitiber b brameer s dstt dre ScuTEry,
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K o ki soiet kivetd ks a etk i
b@emdmm-tllmmmdgmlsa&ﬂuWBpapwdamns
sziveskedjenek rendelkezesiinkre bocsatant.

Egieh Lasahortitin:
renuk a megvaltozott jogszabalyl komyezetre fhgyelemme! lenni 3 teepulesrendezes! es2Kozok
sl L Sakmazisa 65 kesbbiekben torténd midasita 3

AS Vi ¢ Komisarhivatal e ISéphiaz feladati & hatiskiret a Sepikéss il s
sz0i0 180/2000. (IX.15.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése és 7.§ h) pontja, ilietékességét 3 fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint 3 jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XI1. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapita meg.

A telepliésrendezési eszidzok modositasara vonatkozd zard szakmai vélemény az G R. 88. § (2)
bakias d) oongim selkezisire Favel f kst

K ar. elekironikus datumbél ~ S
Tisztelettal:
dr. Neszmeényi Zsolt
fispa Ebin &= reghbeabil
“.. 2ri Arank

Kapidic '
1.) Cimzett (E-TER felifeten keresztul)
2) lrattar
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eloterjesztes 2. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES
Telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasdhoz

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) 7.§ (7) bekezdése valamint 19.§ (4) bekezdése alapjan.

Tervezett modositas:

e Telepiilésszerkezeti Tervet, Helyi Epitési Szabalyzat modositasat érinti:
» Kaposvar délkeleti iparteriilet megkozelitésének fejlesztésének elokészitése

targyu projekt kapcsan a beruhazas megvalositasa érdekében a szabalyozasi
kornyezet megteremtése

Tervezési feladat:

A telepiilésrendezési terv eseti modositasa a Korm.R. 78.§ (1b) bekezdés alapjan a Korm.R.
68.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontja szerinti egyszertisitett eljarasban.

Hatalyos telepulésrendezési eszkozok:

- 377/2005. (XIL 14.) szam hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv;
- 70/2005. (XII.15.) szdmu Onkorményzati hatdrozattal jovahagyott Kaposvar Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi Terve.

A varos teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt telepiilésrendezési eszk6z0k (7527, KESZ, SzT) - az
1997. ¢évi LXXVIIL torvény valamint a végrehajtasara kiadott 253/1997. (XI1.20.)
korményrendelet — OTEK- eldirasai alapjan késziiltek.

A hatélyos telepiilésfejlesztési tervek a ftelepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei alapjan késziiltek. A Telepiilésfejlesztési Koncepcid valamint az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia 2014—ben, a szakagi koncepciok 2015-ben keriiltek jovahagyasra.

Telepitési tanulmanvterv és beépitési terv:

A Kaposvar délkeleti iparteriilet megkozelitésének fejlesztése targyu beruhdzas eldkészitését
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium megbizasabol a Pannonway Epité Kft. végzi. A
tervezési feladat a 345/2012. (XI1.6.) Kormanyrendelet 1. sz. mellékletének 1.2.156. pontja
alapjan kiemelt jelentdségli projekt. Megbizott tervezd feladata engedélyezési terv készitése és
az engedélyek beszerzése, melyhez a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak megalapozésara a telepiilésterv modositasahoz
késziilt telepitési tanulmanyterv a meghatarozott tartalmi elemekkel benyujtasra kertlt. A



tervezési megbizas soran az engedélytervek rendelkezésre allnak, ami a tanulmanytervben a
beépitési tervként bemutatasra kertilt.

A telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, a teriiletrendezési szabalyokkal. A telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsagra nincs
hatassal.

A telepitési tanulményterv a benyujtast és foépitészi véleményezést kovetden a KormR. 56/A
§. (3) bekezdése szerinti partnerségi véleményezésre keriilt. Eszrevétel, vélemény, javaslat nem
érkezett a partnerek részérol.

- az orszagos ¢és megyei terliletrendezési tervekkel Osszhangban van, azokkal nem
ellentétes;

- a tervezett modositds soran a telepiiléshaldzati Osszefiiggések, a térségi kapcsolatok
nem valtoznak;

- nem valtoztatjak meg a hatalyos telepiilésfejlesztési dontéseket, a fejlesztési tervekkel
Osszhangban van;

- akialakult épitészeti kornyezethez torténd igazodas biztositott;

- beépitésre szant teriileti novekedést nem iranyoz eld, a beépités intenzitasan nem
valtoztat;

- a tdji és természeti adottsdgokat nem befolydsolja, taj- vagy természetvédelemmel
kozvetleniil nem érintett azokat nem valtoztatja meg;

- akozlekedési rendszerben, a kozathalozati kapcsolatban pozitiv véltozast eredményez;

- a kozmiihalozat meglévd és tervezett elemeire, miiszaki f6 infrastruktirahaldzatra
nincsenek hatassal;

- orszagos ¢€s helyi épitészeti értékvédelemre nincs hatassal;

- régeszeti teriileti érintettség fennall.

Fenti jogszabalyi eloirasokra valamint tervezési feladat altal meghatdrozott modositasra
figyelemmel a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi elemeinek valamint a
telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosaga tekintetében
az alabbiakat hatdrozom meg:

A benyujtott telepitési tanulmanyterv a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
kidolgozasara vonatkozo kovetelmények figyelembevételével felhasznalhato.

Megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelménvei:

A megalapozo vizsgalathoz a Korm.R. 1. melléklet szerinti tartalmi elemek koziil a modositas
1éptékében a megalapozd vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:

- Telepiiléshalozati osszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok;

- Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések;

- Tertiletrendezési kovetelmények;

- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgélat;

- Kozlekedés;

- Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas;

- ateriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozé tényezdk;

- az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata;



Az alatamaszto javaslatot a Korm.R. 2. melléklet szerinti tartalommal a tervezési teriilet
altal érintett tOmbre vonatkozdan, az aldbbiakban részletezett tartalommal sziikséges
elkésziteni.

Az egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitése a rendezési feladat
végrehajtasa soran a tervezési pont vonatkozasaban nem indokolja elhagyhatok.

e MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA:
- amodositassal érintett teriilet bemutatésa:
(atnézeti térkép, szoveges bemutatds €pitészeti és taji kornyezet, valamint kdzmi és
kozlekedési kapcsolatokra figyelemmel);
- arendezést érintd modositasi cél ismertetése, Osszefiiggések feltarasa;
- atelepiilésrendezési terv modositasanak leirdsa a teriiletrendezési kovetelmények
fliggvényében;

e TELEPULESRENDEZESIJAVASLAT
- avaltozasok teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggéseinek bemutatasa;
- a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett elhatarozasokkal;
- Szabalyozasi koncepcid
- a szabalyozads céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a
szabalyozas alapelve, a valtoztatdsi szadndékok javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek Osszefoglalasa;
- a védelmi és korlatozd elemek (védéteriiletek, véddsavok; a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok)

Kaposvar, 2025. februar 03.
Halaszné Jakab Eszter
varosi f0épitész



eloterjesztés 3. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES
Telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasdhoz

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) 7.§ (7) bekezdése alapjan.

Tervezett mddositasok:

o Telepiilésszerkezeti Tervet, Helyi Epitési Szabalyzat modositasat érinti:

» Kaposvar, Tallian Gy. utca 3920 hrsz és 3921 hrsz alatti ingatlanokra vonatkozo épitési
ovezeti hatarvonal médositasa

» Kaposvar, Nyar utca 7071 hrsz alatti ingatlanon vizelvezeté arok kiszabalyozasa

> Kaposvir, Paloczi Horvath Adam utca szabalyzasi vonalinak médositasa

» Kaposvar, 3125 hrsz és 3126 hrsz alatti ingatlanok 6vezeti hatarvonal médositasa

e Helyi Epitési Szabalyzat modositasat érinti:

» Kaposvar, Deseda utca, 13008/36 hrsz alatti ingatlant érinté épitési ovezeti hatarvonal
modositasa

» Kaposvar, Kisgat III. varosrészben 1évé Lke-SZ/11 és Lke-Sz/12 épitési ovezetekre
vonatkozo beépitési szazalék novelése

Tervezési feladat:
A telepiilésrendezési terv eseti modositasa a Korm.R. 78.§ (1b) bekezdés alapjan a Korm.R.
66-67.§ szerinti altalanos eljarasban.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:
- 377/2005. (XII. 14.) szamu hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv;
- 70/2005. (XIL.15.) szama 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Kaposvir Epitési
Szabalyzata és Szabadlyozasi Terve.

A varos teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt telepiilésrendezési eszk6z0k (7527, KESZ, Sz1) - az
1997. ¢évi LXXVIIL torvény valamint a végrehajtasara kiadott 253/1997. (XI1.20.)
korményrendelet — OTEK- eldirasai alapjan késziiltek.

A hatalyos telepiilésfejlesztési tervek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei alapjan késziiltek. A Telepiilésfejlesztési Koncepcid valamint az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia 2014—ben, a szakagi koncepciok 2015-ben kertiltek jovahagyasra.

Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv:
A modositasok tekintetében azok jellegére, épitészeti, kornyezeti, természeti hatdsara
tekintettel telepitési tanulmanyterv készitése nem relevans.




- az orszagos és megyei terliletrendezési tervekkel Osszhangban van, azokkal nem
ellentétes;

- a tervezett modositas soran a telepiiléshaldzati 6sszefliggések, a térségi kapcsolatok
nem valtoznak;

- nem valtoztatjdk meg a hatalyos telepiilésfejlesztési dontéseket, a fejlesztési tervekkel
Osszhangban van, a kialakult épitészeti kornyezethez torténd igazodast jelenitik meg;

- abeépitésre szant teriileti ndvekedést minimalisan, az Gt szabalyozasi szélességének 3
m-el vald csokkentése miatt iranyoz elo;

- abeépités intenzitasan kismértékben eredményez ndvekedést valtoztat;

- a tji és természeti adottsagokat nem befolyasoljak, taj- vagy természetvédelemmel
kozvetleniil nem érintett azokat nem valtoztatja meg;

- akozlekedési rendszerben, kozathaldzati kapcsolatban, belsd tthalozatban, meglévo,
kiépitett uttest keresztmetszetében nem eredményez valtozast;

- a kozmuhalézat meglévo és tervezett elemeire, miiszaki f6 infrastruktirahal6zatra
nincsenek hatassal;

- orszagos ¢és helyi épitészeti értékvédelemre nincsenek hatassal;

- régészeti teriileti érintettség nem all fennall.

Fenti jogszabalyi eldirasokra valamint tervezési feladatok altal meghatarozott modositasokra
figyelemmel a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeinek tekintetében
az alabbiakat hatdrozom meg:

Megalapozd6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelménvyei:

A megalapozo vizsgalathoz a Korm.R. 1. melléklet szerinti tartalmi elemek koziil a moédositas
1éptékében a megalapozd vizsgalat az aldbbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:
- Tertletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefiiggések;
- Teriiletrendezési kovetelmények;
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat;
- Kozlekedés;
- ateriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozé tényezdk;
- az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata;

Az alatamaszté javaslatot a Korm.R. 2. melléklet szerinti tartalommal a tervezési teriilet
altal érintett tombre vonatkozdan, az aldbbiakban részletezett tartalommal sziikséges
elkésziteni.

Az egyes szakdgi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitése a rendezési feladat
végrehajtasa soran a tervezési pont vonatkozasaban nem indokolja elhagyhatok.

e MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA:
- amodositassal érintett teriilet bemutatasa:
(atnézeti térkép, szoveges bemutatds épitészeti és taji kornyezet, valamint kozmi és
kozlekedési kapcsolatokra figyelemmel);
- arendezést érintd modositasi cél ismertetése, Osszefiiggések feltarasa;
- atelepiilésrendezési terv modositasanak leirdsa a teriiletrendezési kovetelmények
fliggvényében;

e TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT



- avaltozésok teriiletrendezési tervekkel valo Osszefliggéseinek bemutatésa;
- a teleplilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett elhatarozasokkal,;
- Szabalyozasi koncepcid
- a szabalyozas céljainak ¢és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a
szabalyozas alapelve, a valtoztatdsi szandékok javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek Osszefoglalasa;

Kaposvar, 2025. februar 03.
Halédszné Jakab Eszter
varosi foépitész

eloterjesztés 4. melléklet



Kaposvar délkeleti iparterilet megkozelitésének fejlesztése

1. Z6ldfa utca - 1zz6 utca - 610. sz&mu fUt — Deseda patak — Kapos folyd — Pécsi utca dltal hatdrolt tomb
TSZT, BSZT (K18 szelvény) modositdst érint
Kezdeményezé: Pannonway Epité Kft.
Erintett helyrajzi szdmok: nem relevdns
Erintett 6vezet a médositds elbitt: Geip0-1/1, Ev/2, Ev/1, KOk, Kk-p, Gksz/15, KOu-TF, KOu-TK
Ovezet a médositds utdn: Geip0-T/1, Ev/2, Ev/1, KOk, Kk-p, Gksz/15, KOu-TF, KOu-TK

Valtoztatds indoklésa, leirdsa:

A Kaposvdr délkeleti iparterilet megkdzelitésének fejlesztése targyl beruhdzds elékészitését az Epitési és
Kdzlekedési Minisztérium megbizdsdbdl a Pannonway Epité Kft. végzi.
A tervezési feladat a 345/2012. (XIl.6.) Kormdnyrendelet 1. sz. mellékletének 1.2.156. pontja alapjdn kiemelt
jelentéségU projekt.
A tervezett beruhdzds célia a Kaposvdr délkeleti iparterllet Uj megkdzelitése a 610. sz. féut és a
Szennyviztelepi Ut kdzott 600 m hosszan, vasut feletti mGtdrggyal, a Szennyviztelepi Ut felljitdsa, valamint egy
200 féréhelyes parkold kialakitdsa.
A beruhdzdssal elémi kivant célok:

- ateherforgalom kedvezdbb, gyorsabb levezetése;

- Kaposvdr, Pécsi Ut és Mezd utca teherfogalmdnak csdkkentése;

- 610sz. f6Ut és Mezb utca csomdpontjdnak tehermentesitése,

- kodzlekedésbiztonsdg javitdsa, balesetek szamdnak csdkkentése;

- az Uthaszndldk jarmUizemeltetési koltségeinek csdkkentése.
A beruhdzds fébb elemei: a 610. sz. f{6Uton csomdpont kialakitdsa, vasut feletti kdzUti dtvezetés kialakitdsa
kerékpdros létesitmény biztositdsdval, a Szennyviztelep Ut felljitdsa parkoldterlletekkel térténd kialakitdsa.
A tervezési terUlet dltal érintett a 610. f6Ut, a terlleten athaladd 41. sz. Dombdvar — Gyékényes MAV
vasUtvonal, valamint az abbdl kidgazd 35. Kaposvdr — Sidfok MAV vasUtvonal és teherpdlyaudvar, a
pdlyaudvart feltdrd 66345 j. bekdtéUt valamint a Szennyviztelepi Ut terllete és a nyomvonalfejlesztés mentén
lévé gazdasdgi és védderdd terlletek.

Hatdlyos szerkezeti terv - médositdst igényel
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Hatdlyos szabdlyozasi terv — médositast igényel
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2. Tallian Gy. utca 3920 hrsz és 3921 hrsz alatti ingatlanokra vonatkozé épitési ovezeti

hatarvonal modositdsa




Tallidn Gy. utca - Vordstelek utca — Pdzmdny P. utca — Damjanich utca dltal hatdrolt témib
TSZT, BSZT (K217 szelvény) médositdst érint

Kezdeményezé: magdnszemély
Erintett helyrajzi szémok: 3920 hrsz, 3921 hrsz
Erintett 6vezet a médositds elét: Lke-Z/3, Lk-Sz/3
Ovezet a médositds utdn: Lke-Z/3

Valtoztatds indoklésa, leirdsa:

ATallidn Gy. utcaikertvdarosi lakdingatianok telekvégei a tombbelsében [€vE kisvarosi lakddvezethez kerGltek

2005-ben kiszabdlyozdsra. A tervezett keleti telekhatdr a szomszédos ingatlanok keleti telekhatdrdhoz,
valamint a kertvdrosi lakdterUletek dtlagos méretéhez igazoddan kerUlt meghatdrozdsra, figyelembe véve a
terepszint kUldnbségeket. A szabdlyozdssal érintett két lakdingatlan tulajdonosai a lassan két évtizedes
szabdlyozds alapjén nem értékesitették a telekvégeket és a jovében sem dll érdekUkben, igy az dvezeti
hatdrvonal szabdlyozdsdnak térlését kezdeményezték, mert jelen dllapotban az ingatlanok az épitési
jogszabdlyok értelmébe nem rendezettek, azon épitési tevékenység nem folytathaté. Ezzel egyUtt a 3929 hrsz
alatti, Véréstelek utca 8. szam mdgoétti ingatlanrészt is rendezni szUkséges

A moddositds sordn a telekvégek kisvdrosi lakdterlletbdl kertvdrosi lakdterlletbe kerlinek, a mddositds
szakmai szempontbdl tdmogathatéd.

Hatdlyos szerkezeti terv — médositdst igényel Belterilet szabdlyozdsi terv - médositdst igényel
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Kaposvar, Deseda utca, 13008/36 hrsz alatti ingatlant érinté épitési dvezeti hatarvonal
modositdsa
BelterUleti hatdrvonal — Fejedelem utca — Kécsag utca —13008/37, /28 és 13009/9 hrsz-U kézutak hatdrolt témb




BSZT (TOP3 szelvény) modositdst érint

Kezdeményezé: magdnszemély
Erintett helyrajzi szdmok: 13008/36 hrsz
Erintett 6vezet a médositds elét: Lke-SZ/4, Lke-SZ/9
Ovezet a médositds utdn: Lke-SZ/4

Valtoztatds indoklésa, leirdsa:

A Deseda utca 13008/36 hrsz alatti telekingatlant jelenleg két lakdbdvezeti besorolds érinti. A két kertvarosi
lakdterllet az ingatlan vonatkozdsdban az dllattartdsi eldirdsok miatt, fulajdonosi kérelemre  kerUlt
kiszabdlyozasra a kordbbi években. Allattartds az ingatlanon jelenleg nem folyik, tulajdonos az ingatlant
egyben szeretné hasznositani, ezért az azonos épitési dvezetbe térténd szabdlyozdst kezdeményezte.

A mddositds sordn a nagyobb terUleti kiterjiedést érinté kertvdrosi (LkeSz/4) lakddvezettel kerll egyUttesen

szabdlyozdsra. A mddositds szakmailag tdmogathatd.

Hatdlyos szerkezeti terv — médositast nem igényel | Belterilet szabdlyozdsi terv — médositdst igényel
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Kaposvdr, Nydr utcai vizelvezeté darok kiszabdlyozdsa
4. Nydr utca - Kapos-folyd - Kécsag utca —Zselic csatorna dltal hatdrolt témb
TSZT, BSZT (K233 szelvény) mddositdst érint

Kezdeményezé: énkormdnyzat
Erintett helyrajzi szamok: 7071 hrsz
Erintett vezet a médositds elétt: Lke-O/4
Ovezet a médositds utdn: Lke-O/4, V/V§

Véltoztatds indoklésa, leirdsa:

A Nydr utcai magdntulajdonban [évé lakdingatlanon nyilt viz-elvezetésld drok huzédik, melyet az
6nkormdnyzat &t kivan venni tulajdonba és kezelésbe a fenntartds és Uzemeltetési feladatok elldtdsa
érdekében. Az drok terUletfelhaszndldséinak megfeleld terlleti besorolds kiszabdlyozdsa szUkséges mind a
terUlethaszndlat mind a telekalakitds érdekében.

A Nydr utcai vizelvezetés biztositdsa és fenntartdsa szikségszerl, ennek érdekében a terllet rendezése
indokolt. Az drok terUletének vizgazddlkoddsi terUletbe térténd dtsoroldsa szakmailag tdmogathatd a
szabdlyozdsi terv mddositdsa sordn folydvizek terllete dvezetbe soroldsa javasolt.

Hatdlyos szerkezeti terv — médositdst igényel Belterilet szabdlyozdsi terv —- médositdst igényel
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Kaposvdr, Péléczi Horvath Addm utca szabdlyzdsi vonaldnak médositésa
5. Vikdr Béla utca - Pdléczi H. Addm utca - Gerle utca dltal hatdrolt témb
TSZT, BSZT (K28 szelvény) modositdst érint

Kezdeményezé:

onkormdnyzat
Erintett helyrajzi szamok:

6490, 6489, 6487/1 hrsz
Erintett 6vezet a médositds elbtt: KOu-TGy
Ovezet a médositds utdn: Lke-O/4
Vdltoztatds indokldsa, leirdsa:

A Kaposvdr, 6600/4 hrsz alatti, P&léczi H. Addm utca 26. szdm alatti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult
az dnkormdnyzathoz a kozterllet szabdlyozdsi vonaldnak moddositdsa Ugyében. Az 1990-es években a
kdzterllet nyugati része ingatlancsere sordn magdntulajdonban kerGlt. A telekosztdst kdvetéen a
tulajdonviszonyok rendezése megtortént, azonban a szabdlyozdsi terv ezt nem kdvette le, igy a kordbbi

UtterGletbdl kialakult ingatlanok nem csatolhatdéak a lakdingatlanhoz. Az ingatlan azéta beépllt, a
lakéépilet jelenleg tébb hrsz-on taldlhatd.

A szabdlyzdsi vonal mddositdsa szUkséges a telekrendezéshez, az Ut szélessége kialakult, annak csdkkentése
nincs hatdssal a kdzlekedésre.

Hatdlyos szerkezeti terv — médositdst igényel Belterilet szabdlyozdsi terv —- médositdst igényel




Kaposvar, Kisgat lll. varosrészben lévé Lke-SZ/11 és Lke-Sz/12 épitési ovezire vonatkozd

beépitési szazalék ndvelése
Rege utca - Kés Kdroly utca — Kécsag utca —belterUleti hatdrvonal dital hatdrolt tomb
HESZ mdédositdst érint

Kezdeményezé: lakossagi

Erintett helyrajzi szamok: nem relevdans
Erintett vezet a médositds elétt: Lke-SZ/11, Lke-SZ/12
Ovezet a médositds utdn: Lke-SZ/11, Lke-Sz/12

Véltoztatds indoklésa, leirdsa:

Lakossdgi kezdeményezésre kerUlt napirendre a Kisgdt lll. Utem fejlesztése dltal kialakult, Napsugdr
laképarkként emlegetett kertvérosi lakddvezet, Lke/11 és Lke/12 épitési dvezetére vonatkozd 20 %-0s
beépitési lehetdség 25 %-ra térténd mddositdsa.

A szabdlyozds és ez alapjdn a 2010-es évek elején kialakult telekosztds jellemzéen nagyobb lakdsszédm
kialakitdsdra volt tervezve beruhdzéiigény miatt. A terllet jelenleg 85 %-ot meghaladd kialakult beépitéssel
rendelkezik, jellemzéen 2-4 6ndlid lakds rendeltetési egységbdl dlld lakdépilletekkel.

A tdbbnyire kivitelezdi beruhdzdsban megvaldsult tobblakdsos lakééplleteknél mar a f&épllet megépitése
sordn a megengedett beépitésilehetdség kinaszndldsra kerdlt, figyelmen kivil hagyva a féépUletet kiszolgdld
egyéb rendeltetési igények jelentkezését, utdlagos kielégitésnek lehetdségét.

Ennek kdvetkeztében vagy nincs lehetdség tovdbbi kiegészité funkcidju éplletek épitésére, vagy a
tulajdonostdarsak kdzil mér nem mindegyiknek marad lehetésége.

A beépitésiintenzitas a kialakithatd telekmérethez igazoddan —jelen épitési dvezetek esetén a minimdlis 1400
m2-es és 2100 m2-es telekterlletekre vonatkozdan - 20 %-os beépitési lenetéséggel kerllt meghatdarozdsra.

intenzitdsdt befolydsold tovdbbi beépitési paraméterek vdltozatlan alkalmazdsa mellett, a beépitési
lehetéség 5 %-kal torténd ndvelése szakmailag tdmogathaté.

Hatdlyos szerkezeti terv — médositdst nem igényel
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Belterilet szabdlyozds terv - médositdst nem igényel

Alaptérkép




Kaposvar, Pécsi utca 122-124 szam alatti ingatlanok 6vezeti hatarvonal médositasa
7. Pécsi utca- Sikdlds Ut — belterlleti hatdrvonal
TSZT, BSZT (K25 szelvény) médositdst érint

Kezdeményezé:

onkormdnyzat

Erintett helyrajzi szamok:

3126 hrsz, 3125 hrsz

Erintett vezet a médositds elétt:

Vk-$z/3K, Vt-8z/5, Lf-O/1

Ovezet a médositds utdn:

Vk-Sz/3K

Véltoztatds indoklésa, leirdsa:

A Kaposvdr, Pécsi utca 122. sz&m alatti ingatlant az 6nkormdnyzat a kézelmultban megvdsdrolta az évoda
ingatlandnak bévitése céljdbdl. A terlleti haszndlat sordn az ingatlan hdtsd telekrésze az dvoda terlletéhez
elkeritésre kerUlt. Azingatlanok egyUttes hasznositdsdra abban az esetben van méd, ha azingatlanok azonos
épitési dvezetbe soroltak. Tekintettel arra, hogy jelenleg tdbb eltérd épitési dvezetet kerllt meghatdrozdsra
a két ingatlant érintéen az dvezeti hatdrvonal mddositdsa szikséges.

Hatdlyos szerkezeti terv - m

6dositdst igényel

Belteriilet szabdlyozdsi terv — médositast igényel
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