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EGYEB ingatlan forgalmi értékének megallapitisa

egyszerusitett forgalmi értékbecslés

Kaposvar Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatal
Gazdasdgi Igazgatosaga

Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormsnyzata

7400 Kaposvar
Kossuth tér 1.

Kreiner Péter
Az ingatlan cime: Kaposvar
Iranyi Daniel utca 15. A. ép. Fszt. 1.

Helyrajzi szam: 32/A/1

Az ingatlan megnevezése: iroda
(lizletként hasznositott)

Hasznos alapteriilete: 24,25 m?

Térsashdz: eszmei hanyad 61/1000-ed, mely megfelel 88 m?
telekilletéségnek

Forgalmi értéke:

24,25 m? épiiletrész 3.600.000.-Ft

88 m? telekilletdség 1.760.000.-Ft

5.360.000.-Ft

(Otmillichdromszézhatvanezer forint)
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Az iizlet helyiségeinek felsorolasa:

32/A/1 hrsz.

iizlettér - kozvetlen utcafronti bejarat, jarélap padozat,

raktar

- tzlettér folytatasaként kialakitva egy 1égtérrel, szintén jardlap padozattal

WC-kézmosod — raktar végén levalasztott WC, kézmoso helyiség

Az ingatlan miiszaki adatai:
Allaga:
alapozasa:
falazata:
vakolata:
tetd tipusa:
tetd szerkezete:
fodém szerkezete:
Ereszcsatorna:
padlas:
pince szerkezete:

helyiségek padozatanak 4llaga:

kiils6 nyilaszarok:
nyilaszardk allaga:

flitési maod:

meleg vizellatas:
koézmiivek az utcdban:
kézmiivek az ingatlanon:
fiités:

ingatlan fekvése:

1900-as évek eleje
kozepes

tégla

tégla

kopor

utcaval parhuzamos nyeregteto
fa acsszerkezet
téglabetétes
felszerelve
boritott gerenda
tégla

ujszeri

fa

jo

nincs

nincs

teljes

viz-, villany-,
nines

belvaros

vasttallomas: kb. 200 m, autébuszmegaill: 100 m, élelmiszerbolt: 100 m
az ingatlanhoz vezet6 t: szilard burkolati

jarda:

Ertékniveld tényezdk:

szilard burkolatd

Kaposvar belvarosaban, az Iranyi Daniel utca keleti oldalan, kbzvetlen utcafrontra az 1900-as
évek elején megépitett egyszintes tarsashaz déli, f6ldszinti részén kialakitott helyiség, utcafronti

bejarattal.
Ertékesokkento tényezok:

Uzletként hasznalt, keskeny, egy légtert, fiités és melegviz ellatas nélkiili helyiség.

Osszehasonlité adatok:

1. Kaposvar, belvaros, iizlet, kdzepes allagh 2023.
2. Kaposvar, belvaros, iizlet, feltjitando

3, Kaposvér, ENy-i varosrész, lizlet

Mellékletek: Fényképek

A helyszinen felvett adatok a valdsagnak megfelelnek!

Kaposvar, 2024. 10. 15.

190.000.-Ft/m?
2024. 150.000.-Ft/m?
2024. 140.000.-Ft/m?
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GARAZS ingatlan forgalmi értékének megillapitisa 202 OKT 2 2

egyszerisitett forgalmi értékbecslés

Megbizd: Kaposvar Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatal
Gazdasagi Igazgatésiga

Tulajdonos: Kaposvir Megyei Jogi Varos Onkormédnyzata

7400 Kaposvar
Kossuth tér 1.

Kezeld, bérld neve: Thorday Andras

Az ingatlan megnevezése: garazs
nagysaga: 11,52 m?
Hrsz: 32/CN

Foldteriilet: (épitési telek, egyéb telek, iparteriilet, zartkert, terméfold, beépitett lakohazas
ingatlan)
tarsashdz — alapito okirat szerint 29/1000-ed illetéség, mely megfelel 42 m?

teriiletnek

Forgalmi értéke:

épiilet 110.000.-Ft
teriilet 840.000.-Ft

950.000.-Ft

(Kilencszazétvenezer forint)



32/C/1 hrsz.

A forgalmi érték megallapitasanal figyelembe vett tényezok:
1.)  Utcafront szélessége: nem jellemzé - udvari ingatlan
2.) A telek sik, lejtos, erdsen lejtds, mély fekvésii,
3.) Kozmivek az utcaban: villany, gdz, szennyvizvezeték, telefon, dsszkdzmiives
4.) Kozmivek az ingatlanban: nincs bekotve
5.) A telek talaja: kotott, homokos, kéves, mocsaras
6.) A telek szabalyozott, kiépitett, szabalyozatlan, kiépitetlen utcaban fekszik.
7.) Az ttest burkolata: foldes, szort kéves, beton, aszfal
8.) A jarda: nincs kiépitve, foldes, salakos, szort kives, szilard burkolati.
9.) A telek iires, beépitett, miivelt, miiveletlen, elhanyagolt
10.) Zoldndvényzet: fiives tertilet

Felépitmény jellemzoi:
Kaposvir belvarosaban, az Iranyi D. utca keleti oldalan taldlhaté ingatlan, mely utcafronti
részén az 1900-as évek elején megépitett egyszintes tarsashaz talalhato. Az értékelés
targyat képez6 gardzs a telek keleti végén keriilt megépitésre. Megkozelitése utcarol a
tarsashdz szérazkapu bejaratdn keresztiil biztositott. Gardzs épiilet tégla falazatq,
hulldmlemez fedésti, k6 aljzatu, fa bejarati ajtoval felszerelt, kézmii nélkiili. Gyenge
allagy, gépkocsi tarolasara alkalmatlan épiilet.

Megjegyzés, indoklds:
Ertéknoveld tényezok:

Belvarosi elhelyezkedés, zart udvarrél torténé megkozelithetoség
Ertékesokkentd tényezok:

Gépkocsi taroldsiara haszndlhatatlan dllapoti.

Osszehasonlité adatok:

1. Kaposvar, Belvaros, udvari, felgjitand6 garazs 2023. 45 e-Ft/m?
2. Kaposvar, tarsashazi udvari sorgardzs —gyenge allagn =~ 2024. 30 e-Ft/m?
3. Kaposvar, egyedi garazs, udvari elhelyezkedést 2024. 38 e-Ft/m?

Mellékletek: Fényképek.

A helyszinen felvett adatok a valésagnak megfelelnek.
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GARAZS ingatlan forgalmi értékének megsllapitisa

egyszerusitett forgalmi értékbecslés

Megbizo: Kaposvar Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatal
Gazdasagi Igazgatosaga

Tulajdonos: Kaposvir Megyei Jogi Viros Onkorményzata

7400 Kaposvar
Kossuth tér 1.

Kezelé, bérlé neve: Thorday Andras

Az ingatlan megnevezése: gardzs
nagysiga: 13,45 m?
Hrsz: 32/C/2

Foldteriilet: (épitési telek, egyéb telek, ipartertilet, zartkert, term6fold, beépitett lakohazas
ingatlan)
tarsashaz — alapité okirat szerint 34/1000-ed illet6ség, mely megfelel 49 m?

teriiletnek

Forgalmi értéke:

épiilet 130.000.-Ft
teriilet 980.000.-Ft

1.110.000.-Ft

(Egymilliészaztizezer forint)



32/C/2 hrsz.

A forgalmi érték megallapitasanal figyelembe vett tényezék:
1.) Utcafront szélessége: nem jellemzo - udvari ingatlan.
2.) A telek sik, lejtds, erdsen lejtds, mély fekvést.
3.) Kozmiivek az utcdban: villany, gaz, szennyvizvezeték, telefon, dsszkézmiives.
4,) Kozmiivek az ingatlanban: nines bekotve.
5) A telek talaja: kététt, homokos, kdves, mocsaras.
6.) A telek szabdlyozott, kiépitett, szabédlyozatlan, kiépitetlen utcaban fekszik.
7.) Azuttest burkolata: fldes, szort kves, beton, aszfal.
8.) A jarda: nincs kiépitve, foldes, salakos, szort kdves, szilard burkolati.
9.) A telek lires, beépitett, miivelt, miiveletlen, elhanyagolt.
10.) Zosldnovényzet: flives teriilet.

Felépitmény jellemzoi:
Kaposvar belvarosdban, az Irdnyi D. utca keleti oldaldn taldlhaté ingatlan, mely
utcafronti részén az 1900-as évek elején megépitett egyszintes tarsashaz talalhatd. Az
értékelés targyat képezo garazs a telek keleti végén kerlilt megépitésre. Megkozelitése
utcar6l a tarsashaz szdrazkapu bejaratdn keresztiil biztositott. Garazs épiilet tégla
falazat, hidnyos cserép fedést, k6 aljzatu, fa bejarati ajtoval felszerelt, kézmi nélkiili.
Gyenge allagn, gépkocsi taroldsara alkalmatlan éptilet.

Megjegyzés, indoklais:
Ertéknoveld tényezék:

Belvirosi elhelyezkedés, zart udvarrol torténé megkozelithetoség.
Ertékcsokkentd tényezék:

Gépkocsi tarolasiara hasznilhatatlan allapota, raktirozasi célt szolgal.

Osszehasonlité adatok:

1. Kaposvar, Belvéros, udvari, feltjitand6 garazs 2023. 45 e-Ft/m?
2. Kaposvir, tarsashazi udvari sorgardzs —gyenge allagh 2024, 30 e-Ft/m?
3. Kaposvar, egyedi garazs, udvari elhelyezkedésti 2024. 38 e-Ft/m®

Mellékletek: Fényképek.

A helyszinen felvett adatok a valosagnak megfelelnek.
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EGYLB ingatlan forgalmi értékénelk megallapitisa 1 OKT 22
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egyszerlsitett forgalmi értékbecslés

Megbizo: Kaposvar Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatal
Gazdasagi Igazgatésaga

Tulajdonos: Kaposvir Megyei Jogii Viros Onkorméinyzata
7400 Kaposvar
Kossuth tér 1.

Kezelo, bérlo neve: nincs

Az ingatlan megnevezése: illemhely

nagysiaga: 0,9 m?

Hrsz: 32/A/3
Foldteriilet: (épitési telek, egyéb telek, iparteriilet , zartkert, term6fold, beépitett lakéhdzas
ingatlan)

tarsashaz — alapité okirat szerint 2/1000-ed illet6ség, mely megfelel 2,9 m?

teriiletnek

Forgalmi értéke:
épiilet elbontasra keriilt
teriilet 58.000.-Ft

58.000.-Ft

(Otvennyolcezer forint)



32/A/3 hrsz.

A forgalmi érték megallapitasinal figyelembe vett tényezok:

1)
2)
3.)
4.)
5.)
6.)
7.)
8.)
9.)

Utcafront szélessége: nem jellemz6 - udvari ingatlan.

A telek sik, lejtds, erdsen lejtods, mély fekvésii.

Koézmivek az utcaban: villany, gaz, szennyvizvezeték, telefon, dsszkézmiives.
Koézmiivek az ingatlanban: nincs bekdtve.

A telek talaja: kotott, homokos, kves, mocsaras.

A telek szabalyozott, kiépitett, szabalyozatlan, kiépitetlen utcaban fekszik.
Az uttest burkolata: féldes, szort kdves, beton, aszfalt,

A jarda: nincs kiépitve, foldes, salakos, szort koves, szilard burkolatu.

A telek tires, beépitett, mlvelt, mlveletlen, elhanyagolt.

10.) Zoldndvényzet: fiives teriilet.

Kaposvar belvaroséban, az Irdanyi D. utca keleti oldaldn taldlhaté ingatlan, mely utcafronti

részén az 1900-as évek elején megépitett egyszintes tarsashaz talalhatd. Az értékelés targyat

képez6 illemhely a telek keleti végén keriilt megépitésre, mely id6kdzben elbontasra keriilt,

igy az értékelés targyat csak a telekilletdség képezi.

Megjegyzés, indoklas:

Ertéknoveld tényezok: belvarosi elhelyezkedés

Ertékesokkentd tényezék: kevés alapteriilet

Osszehasonlité adatok:

1. Kaposvar, Belvaros, beépitett teriilet 2023. 30 e-Ft/m?
2. Kaposvar, beltertilet, beépitetlen ingatlan 2024. 50 e-Ft/m?
3. Kaposvar, Lakohézas ingatlan foldtertilet 2024. 20 e-Ft/m*

Mellékletek: Fényképek.

A helyszinen felvett adatok a valésdgnak megfelelnek.
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