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1. ELOZMENYEK

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400. Kaposvar, Kossuth tér 1. sz.
felkérte Ferencz Tamés Nandor egyéni véllalkozot, hogy a 7400. Kaposvar, F6 u. 48. fsz. ajté
8. hrsz: 590/A/8 alatti lakds megjelolésii ingatlan —a kdz6s tulajdoni hanyaddal egyiittes - 1/1
tulajdoni hanyada tehermentes, mai ingatlanforgalmi értékét hatirozza meg érték vizsgalata cél-
jabol.

A helyszini szemle idépontja: 2023, marcius 20.

Az értékbecslés fordulonapja: 2023. marcius 20.

A helyszini szemlét megelézoen kézhez kaptuk az értékelés elvégzéséhez sziikséges alabbi doku-
mentumokat:

* tulajdoni lap

* alaprajz
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KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400, Kaposvar, Kossuth tér 1. sz.
altal bemutatott

7400. Kaposvar, F6 u. 48. fsz. ajté 8. hrsz: 590/A/8 alatti lak4s megjeldlésii ingatlan —a kozos
tulajdoni hanyaddal egyiittes - 1/1 tulajdoni hanyada tehermentes

ingatlanforgalmi értékét:

12.100 e Ft-ban

javasoljuk elfogadni

MEGJEGYZES: a 2023. mdrcius 27-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslésben leirt értéket a mai
nappal is fenn tartom még.

Az ingatlanforgalmi érték megallapités, tehermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-t nem tartalmaz),
¢s a kibocsatéastol szamitott hat hénapig érvényes. Alulirott Ferencz Tamés Nandor kijelentem, hogy
a vizsgilt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem &llt fenn, valamint azt, hogy
a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az értékbecslésért kapott ellenértéktdl.

Kaposvar, 2024. oktéber 15,

.&'7‘.) .G(:D. ”5{ ‘C/.s
Ferencz Tamids “. %,
-(};? (/\5\ <

Ingatlanvagyon-értékeld és kézvetits
28/2010




2. OSSZEFOGLALAS

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400. Kaposvar, Kossuth tér 1. sz.
altal bemutatott

7400. Kaposvar, o6 u. 48. fsz. ajto 8. hrsz: 590/A/8 alatti lakds megjel6lésti ingatlan —a kozds
tulajdoni hanyaddal egyiittes - 1/1 tulajdoni hanyadt tehermentes

ingatlanforgalmi értékét:

12,100 e Ft-ban

javasoljuk elfogadni

Az ingatlanforgalmi érték megallapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-t nem tartalmaz),
¢s a kibocsatastol szamitott hat honapig érvényes. Alulirott Ferencz Tamas Nandor kijelentem, hogy
a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem 4llt fenn, valamint azt, hogy
a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fligg az értékbecslésért kapott ellenértéktdl.

Kaposvar, 2023. marcius 27.

caersenrransey _;;. ),‘
Ferencz (7“’3 c—fsr ‘70

Ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitd
28/2010




3. AZ ERTEKBECSLES ELVE, MODSZERE, ERTEKELEST FOGALMAK

3.1 Az értékbecslés célja
Az ingatlan ingatlanforgalmi értékének meghatarozasa.

3.2 Az ingatlanforgalmi érték fogalma, megallapitisa

Forgalmi érték alatt az a varhaté 6sszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerz6dés keretében, egy eladni szandékozo eladd és egy olyan vevé kozott, akivel kap-
csolata kizarélag piaci természetll, az értékbecslés fordulonapjéan, feltételezve, hogy az ingatlan a
piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci kériilmények lehetévé teszik a szokvanyos értéke-
sitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétd] fliggs, megfeleld idotartam 4ll rendelkezés-
re. (18 honap)

Gyorsitott eladasi, likvidécios érték azonos a forgalmi érték meghatdrozdséval azzal a kiegészit6
feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre all6 id6 tilsdgosan rovid, a nyilvanos
meghirdetés és a piacon valé megjelenés nem megfeleld, dsszehasonlitva a sziikséges iddvel és a
promoécios intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ar eléréséhez sziikségesek. A likvidacios ér-
ték feltételezi, hogy az ingatlan mitkddésen kiviil all, valamint, hogy az értékesités sordn az eredeti
funkci6 — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhat6. (6 hénap)

A forgalmi érték meghatérozasira vonatkozo tébbszor mddositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet —
harom modszer alkalmazasat javasolja, (igy mint a piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
értékelés, a hozamszamitdson alapulé értékelés és a koltség alapt értékelés.

3.3. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt 8sszehasonlitdson alapulé modszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagu térgyaknak hason-
16 az értcke.

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok
eladdsi, kinalati és bérbeadasi drait analizalja, és ezeket dsszehasonlitja a vizsgélt ingatlannal. Az
dsszehasonlitas alapjat a szoban forgéd ingatlan jellemzoi, illetve az Gsszehasonlitandé ingatlanok
jellemzéi képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmodosito tényezoket.

A piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé médszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztdsa
Az 6sszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, ¢és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak éatlagatél jelentosen eltérd szélsé
értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes koriien
meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat €s
azonos jogokat szabad 9sszehasonlitani.



3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos
érték altaldban teriilet m?-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészémok vagy kapaci-
tasi szamok (pl. m?, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmobdositd tényezok elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatdrozéasa értékmodosito tényezok figyelembevételével tor-

ténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelent6s, értéket befolydsolo tényezok vehetdk fel,
amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd.
Az értékmodositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Haszndlati szempontok

Telekadottsag

Infrastruktira

Koérnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

8. Jogi szempontok, hatosagi szabélyozas

N R~

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmadosito tényez8k koziil csak az értéket jelentdsen befolyéasolokat kell
feltiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szdmszeriien is meg kell hata-
rozni, Az értékmodositéd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaédositasa utan kialakul6 fajlagos €rték és az
ingatlan

3.4. Hozamszamitison alapuld értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belole
szarmaz tiszta jovobeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljards az ingatlan jovébeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése érdeke-
ben felmeriild kiadasok kiildnbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszer [0 lépései:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati modjait, ¢és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitisanal, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasigosabb és leg-
jobb haszndlattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerzdéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac
ezeket elfogadnd. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerzédéssel
biztositott id6tartam alatt sem lehet szamolni.



2. Jovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiaddasokkal cstkkentett érté-
két kell érteni. Fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbél le kell vonni a varhaté nemfizetésbol és kihasznalatlansagbél adodo beve-
telkiesést és az egyéb rendszeres befektetés- és lizemeltetés jellegli kiadasokat.

3. Jovébeli pénzfolyamok felallitasa haszndlati médonként

A bevételek és kiaddsok idésorainak feldllitasaval idészakos egyenlegek képzésével kell a pénzfo-
lyamot felfrni.

4. Tokésitési kamatldb meghatarozasa

Az alkalmazott tékésitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befektetéstél a piaci szerepldk dltal el-
vart megtériilési rataval egyenlo.

5. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa mint hozamszamitason alapuld értek.

3.5. Koltség alapi értékelés

A koltség alapi megkozelités lényege, hogy a felépitmény Ujraeldallitasi értékébol le kell vonni a fizikai, a
funkciondlis és a kornyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értekét. Ez
a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év6 étesitménynél, karosodott 1¢é-
tesitménynél, takart miitdrgyndl valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mas médszer nem alkalmaz-

hato.

A maodszer f6 [épései:
1. A telekérték meghatdrozasa

A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani elsésorban piaci Osszehason-
1it6 médszerrel, a korabban ismertetett piaci dsszehasonlité modszer analogiajara, vagy kiilonleges esetben a
hozamszamitason alapuld modszer szerint maradvéanyelvii értékelés alapjan.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi kéltségének meghatdrozasa

A potlasi koltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a meglévod
funkciok (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel de azonos hasznossag-
gal pétolhatok lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévo szerkezetek valtozatlan Gijrateremtésének kolt-
ségeit kell eldiranyozni fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. Az (jraépitési és a potlasi koltségbe kell
érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzoi és minden
egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Az épiilet tjraépitési és potlasi koltségébe az épiiletgépészetet ¢s a
belsd épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

3. Avuldsok szamitasa



Az avulds az idé malasa miatti értékesokkenés. Harom fo eleme: fizikai elhasznalodas, funkciondlis avulas

és kornyezeti avulas.
4. KIINDULASI ALAPADATOK, INFORMACIOK

4.1 Az értékbecslést megel6zo feladatok

o A tulajdoni lap alapjan tisztaztuk a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a tulajdoni lap I1I. olda-
lan bejegyzett jogokat és kotelezettségeket.

o A helyszini szemle alkalmaval a megbizdval megvizsgaltuk az épiiletek és épitmények miiszaki
allapotat. Elvégeztiik a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockédzat gyors felméréset,
az ingatlan jelenlegi hasznositasanak feltérképezését (az ingatlanon térolnak-e veszélyes vagy
kérnyezetkdrosité anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg folyo tevékenység hatdsa).

+ Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miiszeres vizsgalatokat, kornyezeti hatas-
vizsgélatot, talajelemzést, geoldgiai vizsgalatot a rovid atfutdsi id6, megfeleld pénziigyi fedezet
és a meglévé, megmarado szerkezetek megbontasabol eredd problémédk miatt nem végeztiink.

A helyszini szemle soran jegyzeteket készitettlink ¢s a Megbizotol informaciokat gytijtottiink. Isme-

reteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlanarakrol és piaci forgalmi viszonyokrol.

4.2 A tulajdoni lap adatai

Az ingatlan cime: Kaposvar, Fé u. 48. fsz. 8.
Az ingatlan fekvése: Belteriilet

Helyrajzi szam: 590/A/8

A tertilete: 66 m2

A foldrészlet jellege: lakas

Az ingatlan tulajdonosa:

Tulajdoni lap szerint

Terhek: Tulajdoni lap szerint

Megjegyzés:



5. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

5.1. F6ldrajzi, tarsadalmi, gazdasagi, ingatlanpiaci bemutatas

ORSZAGRESZ: DEL-
DUNANTUL
MEGYESZEKHELY: KAPOSVAR
TERULET: 6035,86
km?2
NEPESSEG: 335 237 f6
NEPSURUSEG: 55,5
f6/km2
TELEPULESEK SZAMA: 245

Somogy megye a Dél-Dunéntilon, a Balaton és a Drava kozott helyezkedik el. 6036 négyzetkilo-
méternyi teriiletével az orszdg legnagyobb megyéi kizé tartozik: nagysaga szerint az 6t9dik. Az or-
szag Osszieriiletének mintegy 6,5 szdzalékat foglalja magdba. Eszak-déli kiterjedése jelentds: meg-
haladja a 120 kilométert. Kelet-nyugati irdnyban a legszélesebb részén eléri a 80 kilométert, ezzel
is magyarazhato6, hogy természetfoldrajzi viszonyaiban véltozatos. Eszakon Veszprém, északkeleten
Fejér, keleten Tolna, dél-keleten Baranya megye, délen Horvétorszdg, nyugaton pedig Zala megye
hatérolja. A megye szomszédos kornyezete minden tekintetben sokszinti. Somogy az orszag egyik
legdélibb fekvésii megyéje. Az dtven- és szazéves atlagokat tekintve a napsiitéses 6rak szama a me-
gye délnyugati sarkaban 1800-1900, a megye teriiletének nagy részén 1900-2000, Siofokon €s a
Si6 volgyében 20002100 éra koriil alakul évente. Somogy az orszag 6todik legnagyobb megyéje.
Teriilete 6036 km?2, lakonépessége 334 ezer f0. A népsiiriiséget tekintve a legritkabban (55 6/ km?2)
lakott megyék kozé sorolhaté. Az orszag 3135 telepiilésébdl 245 Somogyban van. Somogy foldrajzi
elhelyezkedése és fekvése elsédlegesen orszdghatar-mentiségében ragadhaté meg, de délnyugat-
északkeleti iranyban megnyult alakja miatt egyes teriileteit tekintve részben kozponti fekvéssel
egyarant jellemezheto.

Somogy megye telepiiléshélozata aprofalvas jellegli. A telepiilések kézel felében kevesebben élnek,
mint 500 f5. A megye egyetlen emelt szint{i varosi kozpontja Kaposvar. A megyében kiemelend6
Siofok a Balaton menti véaros, melyet elsésorban a nyéri id6szakban latogatnak a turistak.

A megye gazdasiga a kérnyezd megyékhez képest elmaradott. A gazdasag szerkezetében a *90-es
évek sordn bekovetkezett atalakulds a mez6gazdasagot és az ipart is visszavetette jol mutatja a fog-
lalkoztatdsban betsltott silyanak esdkkenése is.

Az ipar stlyénak csokkenésével a térségben a munkanélkiiliségi rata is nsvekedett. A varosban ill. a
varos vonzerejében az elmult idészakban is tobb vallalkozas ill. vallalat ment tonkre, ill keriilt ne-
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héz helyzetbe, ezt jol mutatja az elbocsdtottak szdma. A telepek egy része felszamolasra kerilt, ill.
tobb kisebb teriiletre lett megosztva.

A varosrész és a kozvetlen kornyezet ingatlanpiaca kindlatinak mondhat6. A vizsgalt tipust ingatla-
nok kereslete gyengének mondhaté. Kornyezetében iires telek nincs. A jovében nagymértékben
nem varhaté az ingatlanok iranti kereslet és azok értékének ndvekedése.

5.2. Telekadottsagok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Somogy megye székhelyén, Kaposvaron, a kdzponti részhez kozel, a Fo ut-
can, a 67-es kozlekedési utvonaltél keleti irdnyba helyezkedik el. Kornyezetében iizletek, tar-
sashazak, iskola helyezkednek el.

Megkozelitése:

Kozlekedési kapesolatai jok, megkozelitése aszfalt burkolatd Gtrél személygépkocsival, gyalogosan,
autobusszal lehetséges. Az ingatlan kozelében a gépkocsi parkolas megoldhaté. Tomegkdzlekedési
eszkozzel (autdbusz) valé megkozelitése sem okoz gondot, mivel az autébuszmegallo az ingatlantol
mintegy 20m-re talalhato.

A foldteriilet alakja, domborzati viszonyok, tajolas:
A telek Gszotelek.

A foldteriilet ndvényzete:
Nincs

Az ingatlan tartozékai:
Nincs.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia. az ingatlan a kommunalis elektromos hélozatra csatlakozik,
a sziikséges elektromos energia rendelkezésre 4ll.

Vizellatas: az ingatlan a kommunalis ivovizhalézatra csatlakozik.

Csapadékviz elvezetés: felszini

Csatornazas: az ingatlan a kommunalis hélézatra csatlakozik.

Gazellatas: az ingatlan kommunalis gazhalézatra csatlakozik

Kornyezeti szempontolk:
A teriileten kérnyezetre drtalmas-, vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idOpontjaban
nem taroltak.
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5.3. Az épiilet miiszaki jellemzéi

5.3.1 Lakas

Epités éve: 1920
Felujitas éve: nem ismert
Szintek széma: fsz

Tartoészerkezet:

Alapozas:
Tartéfalak:
Fodémek:

Tégla
Tégla
Boritott fagerenddas

Tetészerkezet: Magastetd

Szakipari szerkezetek:
Valaszfalak: Tégla

Padozatok: Parketta, keramia lap, pvc
Falburkolatok: Festett, csempe
Homlokzat: Festett

Badogozas: Horganyzott acéllemez
Nyilaszarok: Faszerkezetiick
Uvegezés: 2 rtg-1i livegezés

Héjazat: Lemezfedés

L piiletgépészet:

Elektromos halozat: Kozlizemi
Fltés: Egyedi gazkonvektoros
Vizellatas: Koziizemi
Melegvizellatas: Gézbojler

Csatornazas, szennyvizkezelés: Kozlizemi

Hasznos alapteriilete: 66 m2

Teriilet-kimutatds
Helyiség megnevezése Szint Alap-teriilet Padléburkolat Allapot % K REd:ihiltt e
szoba foldszint 17,85 100% 1 17,85
szoba foldszint 15,30 100% | 15,30
zuhanyzo foldszint 1,12 100% 1 1,12
fsz, we foldszint 4,00 100% 1 4,00
clészoba foldszint 12,42 100% | 12,42
kamra foldszint 3,60 100% I 3,60
konyha foldszint 8,64 100% 1 8,64
eldtér foldszint 3,00 100% | 3,00
Teljes alapteriilet: 66 m2 Redulalt nettd alapteriilet: 66 m2

Igénybevétel, karbantartottsig: a helyszini szemle alkalmaval megallapitast nyert, hogy a lakas
gyenge miiszaki 4llagu, felujitast igényel. Jelen allapotaban lakhatasra alkalmatlan. A tulajdonostol
kapott informacié alapjan a kémény el van témddve, valamint a hatsé tlizfalon repedés nyomok lat-
hatoak. A flités, valamint a meleg viz ellatas sem tizemel.
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6. AZ INGATLAN ERTEKELESE
6.1. Piaci dsszehasonlité érték

" Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer

Adat jellege / ddtuma Vizsgalt ingatlan Realizalt adat | 2021 Realizalt adat 2021 Realizalt adat 2022
Lrdnyitészam 7400 7400 7400 7400
Telepiilés Kaposvir Kaposvir Kaposvir Kaposvir
Kozteriilet neve Fé u. Bartok Béla u. Cseri utca Pécsi u.
Ingatlan tipusa Lakas Lakas Lakas Lakés
Tagolodiis foldszint f5z fsz fsz
Lpités éve 1920 1950 1960 1960
Teljes alapteriilet 66 m2 50 m2 62 m2 48 m2
Redukalt alapteriilet 66 m2 50 m2 62 m2 48 m2

Jellemz6k

gyenge miiszaki allapota,
tégla falazall, gyenge
esztétikai allapotd

kozepes miiszaki allaga,
komfortos, hasonld kir-
nyezet,

4llagu hasonlé kornyezet

komfortos kizepes miiszaki

komfortos kdzepes mii-
szaki allaga hasonlé kor-
nyezet

Eladdsi/kindlati ar

11,5 mill Ft

14 mill I't

11 mill Ft

Inflaciokorrekcia

Kinalati ar korrekeio

Fajlagos dr

230 000 Ft/m2

225 806 I't/m2

229 167 Ft/m2

Kornyezeti

Infrastruktira

Allapot

-20%

-20%

-20%

Jogi jelleg

Korrekcid

Telek méret

Egyéb

Pl befejezetlenség, pa-
nordma, emeleti elhe-
[yezkedés, jelleg...

Alapteriilet

Korrigdlt fajlagos dr

182 659 Ft/m2

184 000 Ft/m2

180 645 Ft/m2

183 333 Ft/m2

Piaci hasonlité alapii moédszerrel szimitott értél:

12 100 000 Ft
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Fentiek alapjan a 7400. Kaposvar, F6 u. 48 sz. fsz. ajto 8. hrsz: 590/A/8 alatti lakas meg-
jeldlésti ingatlan —a kozos tulajdoni hanyaddal egyiittes - 1/1 tulajdoni hanyada, piaci ér-
tékét a jelenlegi funkeiok figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes éllapotban

12.100.000,- F't

azaz Tizenkettémilli-egyszazezer forint
Osszegre,

becstiljtik.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy mas, a jelenlegi funkciotol eltérd felhasznalas esetén, illetve
szabad piaci értékesités esetén az ingatlan értéke a fentitél eltérd is lehet. A megallapitott
értékek AFA-t nem tartalmaznak.

A targyi értékelés a targyi ingatlan an. tehermentes dllapotdra vonatkozik.

Jelen értékbecslés a keltezéstol szamitott 90 napig érveényes.

Kaposvar, 2023. marcius 27.

b S
Ferencz Tamas 1, %5

Ingatlanvagyon-értékeld és kbzvetitd
28/2010
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8.0

Feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzd személyek nem véllalnak feleldsséget olyan, késobb jelentkezé gazdasagi
vagy fizikai tényezSkért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasokbdl kaptuk.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy
egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre s a tertiletekre
vonatkozo6 adatokat a Megbizo6 bocsatotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet lize-
meltetdiének szobeli tdjékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatds alapjan mutattuk be.
Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kérmyezetvédelmi és egyéb hasonlo vizsgalato-
kat.

Nem vizsgéaltuk tovabbd a gazdasagi és tizemeltetési, bérbeadasi jellegli adatok valodisagat
sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgaljak
és segitenek megjeleniteni a jelentésben térgyalt kérdéseket.

A vagyonértékel szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes,
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonérickeld jelentés eldzetes irdsbeli engedélylink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhat6, a megadottol eltérd célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapesolatban tantivallomast tenniink, vagy biroségon meg; elenniink nem kell,
kivéve, ha a Megbizéval ebben elézetesen megegyeztlink.
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9, MELLEKLETEK
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ogy Varnmegyei Korminyhivatal
osvir Nagy Inwe tér 1. Oldal: 171
B-hiteles tulajdoni Lap - Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/11902/2023

2023.03.07

OSVAR
eriilet 590/A/8 helyrajzi sz
. - . thrsashéz kiilonlap
7400 KAPOSVAR % utca 48. fsldszint. ajto:s, "felilvizsgalat alatt"
P = LRES 2 e
Az agyéb dnalld ingatlan adatai:
negnevezeés teriillet szobdk szama eszmel hanyad tulajdoni forma

m2 eqgész/fél
Lakas 66 2 0 1147/10000 Snkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 34004/1998/1997.10.14

w2 jegyzd hatdrozat: 34304/1992/1991.12.16
‘Arsashaz

iz ®ndlld ingatlanhow tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

R T —

ejegyzd hatdrozat: 34004/1998/1997.10.14
Tetétéri alapterilet 73 m2.

ILRES 7
ulajdoni hanyad: 1/1

ejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 51718/2005.11.30
ogcim: adasvétel

ogallas: tulajdonos

&v: KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

im: 7400 KAPOSVAR Kossuth tér 1.

drzsszam: 15731591

ot HLIRES 7
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az B-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megel6dzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsigi eljaras céljabdl keriilt kiadAsra. MAsra nem hasznalhatd,
TULAIDONILAP VEGE e
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Fotomelléklet

Homlokzat

Gazora

Konyha

Konyha

Fiirddszoba




Fotémelléklet

Fiirdészoba

Fiirdoszoba

Elétér

Zuhanyzé

Szoba

FEloszoba




Fotomelléklet

Szoba

Szoba

Szoba

Homlokzat




