KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

1. valtozat
ELOTERJESZTES

onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitésérol, illetve ingatlanvasarlasrol

1. Kaposvar, F6 u. 48. szam alatti, 590/A/8 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu lakas

Kaposvar Megyei Jogti Varos Kozgytlése az 58/2023. (IV.27.) dnkormanyzati hatarozattal
dontott a Kaposvar, F6 u. 48. szam alatti, 590/A/8 hrsz-i, 66 m2 alapteriileti, lakéas
megnevezési ingatlan bérlakas alloméanybdl torténd kivondsardl és minimum 12.100.000,-Ft
vételaron torténd értékesitésérdl a lakdingatlan miiszaki allapotara tekintettel.

Az ingatlanra késziilt forgalmi értékbecslés jelen eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

Az ingatlan értékesitésére kiirt legutobbi palyazati kiirdsra két érvényes palyazat is érkezett. A
szakértdi munkacsoport javaslatanak elfogadasaval, a 3815/2024.(09.23.) polgarmesteri
hatarozat alapjan licittargyalas kitlizésére kerdiilt sor.

A licittargyalast a B&B Manwork Kft. (7400 Kaposvar, Szanto u. 5.) szam alatti palyazo nyerte,
a licittargyalason megajanlott 14.400.000,-Ft 6sszeggel. Az ingatlant felujitast kovetoen lakas
vagy iroda funkciora kivanjak hasznositani.

Javasolom a Kaposvar, F6 u. 48. szdm alatti, 590/A/8 hrsz-1, ,,lak4ds” megnevezésii ingatlan
értékesitését a B&B Manwork Kft. részére 14.400.000,-Ft vételaron az alabbi feltételekkel:
- a vételarat Afa fizetési kotelezettség nem terheli;
- avételarat egyOsszegben, legkésobb a szerzddés alairasaval egyidejiileg kell megfizetni;
- az ingatlant az 6nkormanyzat a jelenlegi, megtekintett miiszaki allapotban értékesiti;
- az értékbecslés 40.000,-Ft+Afa dija a vevot terheli;
- az adasvételi szerzédés elkészitése, a tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartason
torténd atvezettetése a vevo koltsége €s kotelezettsége.

2. Kaposvar, Iranyi D. u. 15. szam alatti 6nkormanyzati ingatlanok

A 77/2022. (XIL.21.) polgarmesteri hatarozat alapjan egyiittesen 9 millio forint minimum
vételaron értékesitésre meghirdetésre keriilt a Kaposvar, Irdnyi D. u. 15. szam alatti
tarsashazban talalhato 4 db dnkormdnyzati albetét, melyek a tarsashdzi tulajdon 12,4 %-anak
felelnek meg. Az utcafronti, kaposvari 32/A/1 hrsz-0, 24,25 m2 alapteriiletli iroda megnevezésii
ingatlant iizlethelyiségként (51.390,-Ft+Afa/h6), a 2 db (32/C/1 hrsz-0, 11,52 m2 és 32/C/2
hrsz-u, 13,45 m2) rossz miiszaki allapoti garazst taroloként (6.588,-Ft+Afa/ho és 6.856,-
Ft+Afa/h6) hasznositott, mig a 4. albetét, a 0,9 m2 alapteriiletii illemhelyiség fizikailag nem
1étezik.

Az épiilet tetOszerkezete balesetveszélyes és a homlokzat is felijitasra szorul, ugyanakkor a
tobbségi tulajdonossal évek ota nem sikeriil megallapodésra jutni. A tobbségi tulajdonos
részérdl korabban tetétérbeépitési tervek voltak, abban viszont az Onkormanyzat nem tudott —
az Onkorményzatot terheld jogszabalyi kotelezettségek miatt — rugalmas partner lenni.



Az ingatlanok egyiittes értékesitésre keriiltek meghirdetésre 9.000.000,-Ft minimum vételaron.

Ertékbecslés szerint az ingatlanok minddsszesen 7.478.000,-Ft osszegii forgalmi értéket
képviselnek. Az ingatlanokra késziilt forgalmi értékbecslés jelen eldterjesztés 2. szamu
mellékletét képezi.

Az ingatlanegytittesre 10.000.001,-Ft 6sszegl vételarajanlat érkezett a B&B Manwork Kft-tol.
A Tarsasag felujitast kovetden bérlet utjan kivanja hasznositani az ingatlanokat, illetve a
tulajdonostarsakkal egyiittmiikddve a tarsashaz felujitasat, fejlesztését kivanjak elémozditani.

Javasolom a Kaposvar, Iranyi D. u. 15. szam alatti tarsashazban levé 4 db onkormanyzati
tulajdonti ingatlan egyiittes értékesitését a B&B Manwork Kft. részére 10.000.001,-Ft
vételaron:
- a vételarat Afa fizetési kitelezettség nem terheli;
- avételarat egyOsszegben, legkésdbb a szerzddés alairasaval egyidejiileg kell megfizetni;
- az ingatlanokat az onkormanyzat a jelenlegi, megtekintett miiszaki allapotban értékesiti;
- az értékbecslés 50.000,-Ft+Afa dija a vevot terheli;
- az adasvételi szerzddés elkészitése, a tulajdonjogvaltozds ingatlan-nyilvantartason
torténd atvezettetése a vevo koltsége €s kotelezettsége.

3. Kaposvar, Zrinyi u. 15. szam alatti, 7146/A/2 hrsz-i magantulajdonu ingatlan

Tobb éve folytatunk targyalasokat Hergovics Ildik6 kaposvari lakossal, aki értékesiteni kivanja
a két kiskoru gyermeke tulajdonat képezd, Kaposvar, Zrinyi u. 15. szam alatti, utcafronti , 64,58
m?2 alaptertiletli lakoingatlanukat. A lakasban a kérelmezd mellett férje és két kiskort gyermeke
él.

A Donner rehabilitacios program szempontjabol kozponti helyen levd tarsashdzi ingatlanban 4
albetét talalhatd, melybdl kettd ingatlan képezi Onkormanyzatunk tulajdonit. A masik
magantulajdon az udvarban hatul talalhato, elszeparaltan az utcafronti épiiletegyiittestdl, mely
lakasra Onkorményzatunk javéra eldvasarlasi jog mar bejegyzésre keriilt.

A teljes tarsashazi épiilet miiszaki allapota leromlott, a falak erésen vizesednek, az utcafronti
épliletegyiittes tetOszerkezete rossz allapot, mely mara balesetveszélyessé valt és amelynek
kapcsan mar azonnali beavatkozasra lenne sziikség.

Gazdasagi szempontbdl az utcafronti épliletegyiittes bontdsa lenne indokolt a tetéfelujitas
helyett, mely beruhdzassal csak egy vizes, nem hasznosithaté épiiletegyiittes keriilne
konzervalasra. Amennyiben azonban nem sikeriil most megallapodni a magantulajdonu
ingatlan tulajdonosaival, akkor Onkormanyzatunk koteles lesz a tetdfelujitasi munkdkat
tamogatni és annak kapcsan jelentds koltségeket felvallalni, melynek koltsége - a sziikséges
héjazatcsere miatt - nagysagrendileg 20 millio forint koriil lenne varhato.

Az ingatlanra késziilt forgalmi értékbecslés alapjan a lakés aktudlis forgalmi értéke 13 millid
forint. A csalad 25 millio forint feletti vételar javaslattal indult, melyet 17 millio forintra sikeriilt

lealkudni, ennél alacsonyabb vételarajanlatainkat azonban hatarozottan elutasitottak.

Az ingatlanra késziilt forgalmi értékbecslés jelen elbterjesztés 3. szaml mellékletét képezi.



Az ingatlan megvésarlasaval Onkorméanyzatunk tulajdoni hanyada a tarsashazban 75,5%-ra
emelkedne, és mar csak egy magantulajdonu ingatlan maradna, melyre eldvasarlasi joggal
rendelkeziink.

Javasolom, hogy az 0sszes koriilmény figyelembevételével, a gazdasagilag tamogathatobb, és
a varosrész fejlodésének eldsegitése érdekében eléremutatd (nem a jelenlegi vizes, rossz
miiszaki allapotu épiiletek konzervalasa) megoldas tamogatasat, a kaposvari 7146/A/2 hrsz-u,
64, 58 m2 alapteriiletii, ,,Jakas” megnevezesii ingatlan megvasarlasat —tehermentesen, kiiiritett
allapotban — 17.000.000,-Ft vételarért.

Kaposvar, 2024. oktéber 28.

Szita Karoly
polgarmester



HATAROZATI JAVASLATOK:

1. Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
gy hatarozott, hogy Kaposvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzata értékesiti a Kaposvar, Fé
u. 48. szam alatti, 590/A/8 hrsz-1, ,,Jakds” megnevezésii ingatlant a B&B Manwork Kft. részére
14.400.000,-Ft vételaron az alabbi feltételekkel:

- a vételarat Afa fizetési kitelezettség nem terhel;

- avételarat egydsszegben, legkésdbb a szerzddés alédirasaval egyidejiileg kell megfizetni;

- az ingatlant az dnkormanyzat a jelenlegi, megtekintett miiszaki allapotban értékesiti;

- az értékbecslés 40.000,-Ft+Afa dija a vevot terheli;

- az adasvételi szerzddés elkészitése, a tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartason

torténd atvezettetése a vevo koltsége €s kotelezettsége.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Koézremiikodik:  Balogh Beéta gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2024. december 31.

2. Kaposvar Megyei Jogt Varos Kozgytlilésének Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
igy hatdrozott, hogy Kaposvar Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata értékesiti a Kaposvar,
Irdnyi D. u. 15. szam alatti tarsashazban levd kaposvari 32/A/1 hrsz-1, 24,25 m2 alapteriiletii
~iroda” megnevezésii, a kaposvari 32/C/1 hrsz-a, 11,52 m2 alapteriiletii, ,,garazs”
megnevezési, a kaposvari 32/C/2 hrsz-t, 13,45 m2 nagysagu, ,,garazs” megnevezésii, valamint
a kaposvari 32/A/3 hrsz-u, 0,9 m2 alapteriiletl, ,,illemhelyiség” megnevezésii onkormanyzati
tulajdonu ingatlanokat egyiittesen a B&B Manwork Kft. részére minddsszesen 10.000.001,-Ft
vételaron az alabbi feltételekkel:

- a vételarat Afa fizetési kotelezettség nem terheli;

- avételarat egydsszegben, legkésdbb a szerzddés alédirasaval egyidejiileg kell megfizetni;

- az ingatlanokat az 6nkormanyzat a jelenlegi, megtekintett miiszaki allapotban értékesiti;

- az értékbecslés 50.000,-Ft+Afa dija a vevot terheli;

- az adasvételi szerzédés elkészitése, a tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartason

torténd atvezettetése a vevo koltsége és kotelezettsége.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: ~ Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2024. december 31.

3. Kaposvar Megyei Jogt Varos Kozgytlilésének Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
igy hatarozott, hogy Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzata megvésarolja a kaposvari
7146/A/2 hrsz-u, 64,58 m2 alapteriiletli, ,lakas” megnevezésli ingatlant —tehermentesen,
kitiritett allapotban — 17.000.000,-Ft vételarért.

Felelo6s: Szita Kéroly polgarmester
Kozremiikodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2024. december 31.



