KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
JEGYZOJE

1. valtozat

ELOTERJESZTES

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.)
végrehajtasarol szolo 49/1993. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol

L. Hatarozatlan ideji bérleti jogviszonyd bérlakas leadasa esetén fizetendé pénzbeli
térités mértéke

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény végrehajtasarol szoldé 49/1993. (XII.15.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 30.§-a, illetve 5. melléklete rendelkezik az
onkormanyzati bérlakds leadasa esetén fizetendd pénzbeli téritésrol.

Meglatasunk szerint eldsegithetné a bérlakasallomany mobilitdsat a hatarozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezd bérl6k motivalasa a bérlakas leadasira a fizetendd téritési dij
emelésével. Jelenleg ugyanis tobb mint 300 db 6nkormanyzati bérlakasban lakik hatdrozatlan
idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld.

Fentiekre tekintettel javasolom a Lakasrendelet 30. §-anak kiegészitését azzal, hogy a
Polgarmester - telepiilés-, gazdasagfejlesztés vagy szocidlpolitikai okbdl meghozott— tamogatd
dontése esetén egyes ingatlanok kapcsan a fizetendd pénzbeli térités mérteke — az 5.
mellékletben meghatarozottakhoz képest- magasabb, a lakas forgalmi érték maximum 20%-
anak megfeleld 0sszegben, de legfeljebb 4 milli6 forintban keriiljon meghatarozasra.

I1. Hiteles vizmérdvel, illetve vizellatasra vonatkozé kozszolgaltatasi szerzodéssel nem
rendelkez6 bérlakasok vizdijanak elszamolasa

Jelenleg a hiteles vizmérdvel, illetve vizellatasra vonatkoz6 kozszolgaltatasi szerzodéssel nem
rendelkez6 Oonkorményzati tulajdonti bérlakdsok bérldinek a KAVIZ Kft., mint szolgaltato
kozvetleniil szamladzza a viz- €s csatornadijat 5,5 m3/f6/h6é megallapitott atalanymennyiség
alapjan.

Tekintettel arra, hogy a szolgaltatd ezen ingatlanok vonatkozasaban meg fogja sziintetni a
kozvetlen, bérldnek torténd szdmlazast, ezért az adott lakas fogyasztasa az ingatlan fomérdjén
fog megjelenni és Onkorményzatunktol fogjak kovetelni, javasolom a bérldvel torténd
elszamolas lehetdségét és modjat a Lakasrendeletbe beépiteni.



A Lakastorvény 91/A. § 18. pontja a kiilon szolgaltatasok korébe tartozoként nevesiti a
vizellatis és csatornahaszndlat (szennyvizelszallitis) biztositasat. Igy javasolom a
Lakasrendelet 40. §-anal, illetve a 7. mellékletben a kiilon szolgéltatasok dijanal rendelkezni az
ilyen bérlakasok kapcsan, a bérld/lakashasznalo altal fizetendo atalanydijrol, melyet az alabbiak
szerint javasolok megallapitani:

tavfitott épiiletben talalhatod lakoingatlan esetén: 3 m3/f6/ho,
nem tavfiitott épiiletekben talalhatéd lakoingatlan esetén: 4,5 m3/ho,

azzal, hogy félkomfortos, komfort nélkiili, illetve szlikséglakds esetén a fenti mennyiségek
50%-a kertl felszamitasra.

A Lakasrendelet 2. § (4) bekezdése alapjan a Kozgyiilés a bérbeadoi feladatok egy részét
szerz8déssel a Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltaté Zrt.-re ruhéazhatja.
Javasolom, hogy a hiteles vizmérdvel, illetve vizellatdsra vonatkoz6 kozszolgaltatasi
szerzddéssel nem rendelkezd dnkormanyzati tulajdont bérlakasok bérldivel torténd elszadmolési
feladatok végrehajtasaval a Tarsasag keriiljon megbizasra a feladatellatassal kapcsolatosan
felmertil6 igazolt, kimutatott tobbletkoltségek fedezetének biztositdsaval.

Kérem a Tisztelt K6zgytilést, hogy az elbterjesztést targyalja meg, a hatdrozati javaslatot és a
rendelet-tervezetet fogadja el.

Kaposvar, 2024. jianius 12.

dr. Csillag Gabor
jegyzo



HATAROZATI JAVASLAT:

Kaposvar Megyei Jogt Véaros Kozgyulese ugy hatarozott, hogy Kaposvar Megyei Jogli Véaros
Onkormanyzata megbizza a Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgéltatd Zrt-t a
hiteles vizmérdvel, illetve vizellatasra vonatkozé kozszolgaltatasi szerzdédéssel nem rendelkezd
Onkorményzati tulajdonu bérlakasok bérldivel torténd elszamolasi feladatok végrehajtasaval
azzal, hogy a Tarsasag jogosult a feladatellatassal kapcsolatosan felmeriil6 igazolt, kimutatott
tobbletkoltségeinek elszdmolasara.

A Kozgytilés felhatalmazza a Polgarmestert a megallapodas tartalmanak egyeztetésére és a
szerzOdés alairasara.

Felelds: Szita Karoly polgarmester
Kozremukodik: Balogh Beata gazdasagi igazgatd
Hatarido: 2024. augusztus 31.



Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2024. (.....)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
sz010 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Kaposvar Megyei Jogi Viaros Kozgyiilése a lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) —(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)
— (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. §
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében
kapott felhatalmazéas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:”
1. §

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
$z016 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasardl szol6 49/1993. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 30. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A Ltv. 23. § (3) bekezdésében foglalt pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyokat - az (5)
bekezdésben foglalt kivétellel - a rendelet 5. melléklete tartalmazza. Ha hatarozott idére vagy
feltétel bekovetkeztéig bérbe adott onkormanyzati bérlakést ad le a bérld, gy 6t pénzbeli térités
nem illeti meg.”

2.§
AR. 30. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Polgarmester dontése alapjan telepiilés-, gazdasagfejlesztési vagy szocidlpolitika okbol
meghataroz6 lakoingatlanok esetén a pénzbeli térités mértéke a lakas forgalmi értéke maximum
20%-anak megfeleld Osszeg, de legfeljebb 4 milli6 forint. Egyebekben a 30. § (1)-(4) bekezdés
rendelkezései az iranyaddak.”

3.8
A R. 40. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Azon bérlok, illetve lakashasznalok esetén, ahol

a) a lakdingatlan hiteles vizmérdvel vagy

b) a bérlé érvényes vizikdzmill ellatdsra vonatkozd kozszolgéltatdsi szerzddéssel nem
rendelkezik

a vizellatads és csatornahasznalat biztositdsa - az Ltv. 91/A. § 18. pontja alapjan - kiilon

szolgaltatdsnak mindsiil és a bérld, illetve lakdshaszndlo a 7. melléklet szerinti

atalanymennyiségnek megfeleld viz- és csatornadijat a bérbeadonak koteles megfizetni.”



4.§
A R. 7. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

5.8
(1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel- a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet 3-4. §-a 2024. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba.

Kaposvar, 2024. jinius 27.

Szita Karoly dr. Csillag Gabor
polgarmester jegyzo



1. mellékleta ...../2024. (.......... ) dnkormanyzati rendelethez
» 1. melléklet a 49/1993. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének, valamint a kiilon szolgaltatasok
dijanak mértéke

»A) Szocialis jellegli bérlakasok lakbérének mértéke, melyek az altalanos forgalmi adot nem
tartalmazzak

Komfort fokozat Ovezet/mérték (Ft/m?/hd)

1. 11. I11. IV. V. VI VII. VIIL
1. Osszkomfortos 473,2 | 366,1 | 366,1 | 366,1 | 366,1 | 311,5 | 311,5 | 366,1
2. Komfortos

- gazflitéses 421,6 | 317,7 | 317,7 | 317,7 | 317,7 | 260,0 | 260,0 | 317,7
- egy¢éb fiitési modu| 336,9 | 265,9 | 2659 | 2659 | 265,9 | 230,3 | 230,3 | 2659
3. Félkomfortos 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1 | 127,1
4. Komfort nélkiili 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3
5. Sziikséglakas 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9

B) A nyugdijashdz bérléi altal fizetendd kiilon szolgaltatasok dija: 10.500,- Ft/h6/f6, mely dij
az éltalanos forgalmi adot nem tartalmazza.”

C) A Kkiilonszolgaltatasként biztositott viz- és csatornaszolgaltatas dijanak
megallapitasanal alkalmazand6 atalany mennyiség

Atalany mennyiség
Tavfiitott épiiletben levo lakoingatlan 3 m3/f6/hé

Nem tavfitott épiiletben levo | 4,5 m3/fo/ho
lakoingatlan

A félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasoknal az atalanymennyiség a tablazatban
rogzitett mennyiség 50 %-a.

D) Piaci alapt hasznositas esetén alkalmazand6 lakbérek mértéke, melyek az altalanos forgalmi
adot és a rezsit nem tartalmazzak

Ovezeti besorolas Miiszaki allapot, | Bérlett dij  alapmértéke
komfortfokozat, (Ft/m2/ho6)

elhelyezkedés fliggvényében
alkalmazhat6 (szorzoszam)

6. melléklet I-IV. 6vezet 0,8-1

6. melléklet V-VI. 6vezet 0,7-0,9 1.970,-Ft
Egyéb 0,6-0,8

E) A koltségalapon meghatarozott lakbér induld éves 0sszege az adott lakéasra esd teljes nettd
beruhazasi koltség 4%+Afa.



Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
onkormanyzati rendeletének indokolasa

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol
sz010 49/1993. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Altaldnos indokolas

A rendelet megalkotasanak indoka, hogy Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgytilése a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993.
évi LXXVIIL torvény 3. § (1) —(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) — (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. §
(2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a lakasok és egyéb helyiségek bérbeaddsara vonatkozo
helyi szabalyokrol rendeletet alkot, a rendeletet az adottsagok, koriilmények valtozasa miatt,
valamint a jogszabdlyszerkesztésre vonatkozd kozponti rendelkezések figyelembevételével
idészakosan feliilvizsgalja.

Részletes indokolas
1-2.  §-hoz

A telepiilés-, gazdasagfejlesztés vagy szocialpolitikai okbol meghatarozo lakasok bérleti
jogénak megvaltasa esetén fizethetd pénzbeli térités mértékét szabalyozza.

3-4.§-hoz

A kiilon szolgéltatasként biztositott vizellatds és csatornahasznalat esetkoreit, illetve az
alkalmazand6 atalanymennyiségeit hatarozza meg.

5. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épését allapitja meg.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: | a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Ltv.) végrehajtasarol szolo 49/1993. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentos hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egy¢éb hatas:
hatés: kovetkezmények: terheket befolyasolo

hatas:
A hasznosithat6 bérlakési kor boviilése. nincs nincs nincs nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: az ) rendelkezésekkel eldsegithetd a lakdsmobilitas, illetve a kiilon szolgéltatasként biztositott viz- és
csatornahasznalat elszamolasahoz sziikséges a keretrendszer szabalyozasa.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: lakdsgazdalkodasra, hatralékkezelésre hatranyos

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:

rendelkezésre all rendelkezésre all rendelkezésre all rendelkezésre all




