
KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS 

JEGYZŐJE 

 

1. változat 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

 

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes 

szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.)  

végrehajtásáról szóló 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

I. Határozatlan idejű bérleti jogviszonyú bérlakás leadása esetén fizetendő pénzbeli 

térítés mértéke 

 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról 

szóló 1993. évi LXXVIII. törvény végrehajtásáról szóló 49/1993. (XII.15.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: Lakásrendelet) 30.§-a, illetve 5. melléklete rendelkezik az 

önkormányzati bérlakás leadása esetén fizetendő pénzbeli térítésről. 

 

Meglátásunk szerint elősegíthetné a bérlakásállomány mobilitását a határozatlan idejű bérleti 

jogviszonnyal rendelkező bérlők motiválása a bérlakás leadására a fizetendő térítési díj 

emelésével. Jelenleg ugyanis több mint 300 db önkormányzati bérlakásban lakik határozatlan 

idejű bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlő. 

 

Fentiekre tekintettel javasolom a Lakásrendelet 30. §-ának kiegészítését azzal, hogy a 

Polgármester - település-, gazdaságfejlesztés vagy szociálpolitikai okból meghozott– támogató 

döntése esetén egyes ingatlanok kapcsán a fizetendő pénzbeli térítés mértéke – az 5. 

mellékletben meghatározottakhoz képest- magasabb, a lakás forgalmi érték maximum 20%-

ának megfelelő összegben, de legfeljebb 4 millió forintban kerüljön meghatározásra. 

 

II. Hiteles vízmérővel, illetve vízellátásra vonatkozó közszolgáltatási szerződéssel nem 

rendelkező bérlakások vízdíjának elszámolása 
 

Jelenleg a hiteles vízmérővel, illetve vízellátásra vonatkozó közszolgáltatási szerződéssel nem 

rendelkező önkormányzati tulajdonú bérlakások bérlőinek a KAVÍZ Kft., mint szolgáltató 

közvetlenül számlázza a víz- és csatornadíjat 5,5 m3/fő/hó megállapított átalánymennyiség 

alapján. 

 

Tekintettel arra, hogy a szolgáltató ezen ingatlanok vonatkozásában meg fogja szüntetni a 

közvetlen, bérlőnek történő számlázást, ezért az adott lakás fogyasztása az ingatlan főmérőjén 

fog megjelenni és Önkormányzatunktól fogják követelni, javasolom a bérlővel történő 

elszámolás lehetőségét és módját a Lakásrendeletbe beépíteni. 

 

 

 

 

 

 



 

A Lakástörvény 91/A. § 18. pontja a külön szolgáltatások körébe tartozóként nevesíti a 

vízellátás és csatornahasználat (szennyvízelszállítás) biztosítását. Így javasolom a 

Lakásrendelet 40. §-ánál, illetve a 7. mellékletben a külön szolgáltatások díjánál rendelkezni az 

ilyen bérlakások kapcsán, a bérlő/lakáshasználó által fizetendő átalánydíjról, melyet az alábbiak 

szerint javasolok megállapítani: 

 

távfűtött épületben található lakóingatlan esetén: 3 m3/fő/hó, 

 

nem távfűtött épületekben található lakóingatlan esetén: 4,5 m3/hó, 

 

azzal, hogy félkomfortos, komfort nélküli, illetve szükséglakás esetén a fenti mennyiségek 

50%-a kerül felszámításra. 

 

A Lakásrendelet 2. § (4) bekezdése alapján a Közgyűlés a bérbeadói feladatok egy részét 

szerződéssel a Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt.-re ruházhatja. 

Javasolom, hogy a hiteles vízmérővel, illetve vízellátásra vonatkozó közszolgáltatási 

szerződéssel nem rendelkező önkormányzati tulajdonú bérlakások bérlőivel történő elszámolási 

feladatok végrehajtásával a Társaság kerüljön megbízásra a feladatellátással kapcsolatosan 

felmerülő igazolt, kimutatott többletköltségek fedezetének biztosításával. 

 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést tárgyalja meg, a határozati javaslatot és a 

rendelet-tervezetet fogadja el.  

 

Kaposvár, 2024. június 12. 

 

 

 dr. Csillag Gábor 

 jegyző 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



HATÁROZATI JAVASLAT: 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város 

Önkormányzata megbízza a Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt-t a 

hiteles vízmérővel, illetve vízellátásra vonatkozó közszolgáltatási szerződéssel nem rendelkező 

önkormányzati tulajdonú bérlakások bérlőivel történő elszámolási feladatok végrehajtásával 

azzal, hogy a Társaság jogosult a feladatellátással kapcsolatosan felmerülő igazolt, kimutatott 

többletköltségeinek elszámolására. 

A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a megállapodás tartalmának egyeztetésére és a 

szerződés aláírására. 

 

Felelős:   Szita Károly polgármester 

Közreműködik:  Balogh Beáta gazdasági igazgató 

Határidő:   2024. augusztus 31. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének 

…/2024. (…..) 

önkormányzati rendelete 

 

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes 

szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) végrehajtásáról 

szóló 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) – (2) 

bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) 

– (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 

27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) 

bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § 

(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) – (2) bekezdésében 

kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 

CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a 

következőket rendeli el:” 

1. § 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról 

szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) végrehajtásáról szóló 49/1993. (XII.15.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 30. § (1) bekezdése helyébe a következő 

rendelkezés lép:  

 

„(1) A Ltv. 23. § (3) bekezdésében foglalt pénzbeli térítésre vonatkozó szabályokat - az (5) 

bekezdésben foglalt kivétellel - a rendelet 5. melléklete tartalmazza. Ha határozott időre vagy 

feltétel bekövetkeztéig bérbe adott önkormányzati bérlakást ad le a bérlő, úgy őt pénzbeli térítés 

nem illeti meg.” 

 

2. § 

A R. 30. §-a az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(5) A Polgármester döntése alapján település-, gazdaságfejlesztési vagy szociálpolitika okból 

meghatározó lakóingatlanok esetén a pénzbeli térítés mértéke a lakás forgalmi értéke maximum 

20%-ának megfelelő összeg, de legfeljebb 4 millió forint. Egyebekben a 30. § (1)-(4) bekezdés 

rendelkezései az irányadóak.” 

 

3. § 

A R. 40. §-a az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(3) Azon bérlők, illetve lakáshasználók esetén, ahol 

a) a lakóingatlan hiteles vízmérővel vagy 

b) a bérlő érvényes víziközmű ellátásra vonatkozó közszolgáltatási szerződéssel nem 

rendelkezik 

a vízellátás és csatornahasználat biztosítása - az Ltv. 91/A. § 18. pontja alapján - külön 

szolgáltatásnak minősül és a bérlő, illetve lakáshasználó a 7. melléklet szerinti 

átalánymennyiségnek megfelelő víz- és csatornadíjat a bérbeadónak köteles megfizetni.” 

 

 

 



4. § 

A R. 7. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép. 

 

5. § 

(1) E rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel- a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

(2) E rendelet 3-4. §-a 2024. szeptember 1. napján lép hatályba. 

 

Kaposvár, 2024. június 27. 

 

 Szita Károly dr. Csillag Gábor 

 polgármester jegyző   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. melléklet a …../2024. (……….) önkormányzati rendelethez 

 

„7. melléklet a 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelethez 

 

Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének, valamint a külön szolgáltatások 

díjának mértéke 

 

„A) Szociális jellegű bérlakások lakbérének mértéke, melyek az általános forgalmi adót nem 

tartalmazzák 

 

Komfort fokozat Övezet/mérték (Ft/m2/hó) 

 I. II. III. IV. V. VI. VII. VIII. 

1. Összkomfortos 473,2 366,1 366,1 366,1 366,1 311,5 311,5 366,1 

2.  Komfortos                 

   - gázfűtéses 421,6 317,7 317,7 317,7 317,7 260,0 260,0 317,7 

   - egyéb fűtési módú 336,9 265,9 265,9 265,9 265,9 230,3 230,3 265,9 

3. Félkomfortos 127,1 127,1 127,1 127,1 127,1 127,1 127,1 127,1 

4. Komfort nélküli 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 94,3 

5. Szükséglakás 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 71,9 

 

B) A nyugdíjasház bérlői által fizetendő külön szolgáltatások díja: 10.500,- Ft/hó/fő, mely díj 

az általános forgalmi adót nem tartalmazza.” 

 

C) A különszolgáltatásként biztosított víz- és csatornaszolgáltatás díjának 

megállapításánál alkalmazandó átalány mennyiség 

 

 Átalány mennyiség 

Távfűtött épületben levő lakóingatlan 3 m3/fő/hó 

Nem távfűtött épületben levő 

lakóingatlan 

4,5 m3/fő/hó 

 

A félkomfortos, komfort nélküli és szükséglakásoknál az átalánymennyiség a táblázatban 

rögzített mennyiség 50 %-a. 

 

D) Piaci alapú hasznosítás esetén alkalmazandó lakbérek mértéke, melyek az általános forgalmi 

adót és a rezsit nem tartalmazzák 

Övezeti besorolás Műszaki állapot, 

komfortfokozat, 

elhelyezkedés függvényében 

alkalmazható (szorzószám) 

Bérleti díj alapmértéke 

(Ft/m2/hó) 

6. melléklet I-IV. övezet 0,8-1  

1.970,-Ft 6. melléklet V-VI. övezet 0,7-0,9 

Egyéb  0,6-0,8 

 

E) A költségalapon meghatározott lakbér induló éves összege az adott lakásra eső teljes nettó 

beruházási költség 4%+Áfa. 

 

 

 

 



Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének 

......./2024. (..........)  

önkormányzati rendeletének indokolása 

 

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes 

szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) végrehajtásáról 

szóló 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Általános indokolás 

 

A rendelet megalkotásának indoka, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a lakások 

és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 

évi LXXVIII. törvény 3. § (1) – (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 

12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) – (2) bekezdésében,  20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) 

bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § 

(3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) 

bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § 

(2) bekezdésében, 80. § (1) – (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában 

meghatározott feladatkörében eljárva a lakások és egyéb helyiségek bérbeadására vonatkozó 

helyi szabályokról rendeletet alkot, a rendeletet az adottságok, körülmények változása miatt, 

valamint a jogszabályszerkesztésre vonatkozó központi rendelkezések figyelembevételével 

időszakosan felülvizsgálja. 

 

Részletes indokolás 

 

1-2. §-hoz 

 

A település-, gazdaságfejlesztés vagy szociálpolitikai okból meghatározó lakások bérleti 

jogának megváltása esetén fizethető pénzbeli térítés mértékét szabályozza. 

 

3-4.§-hoz 

 

A külön szolgáltatásként biztosított vízellátás és csatornahasználat esetköreit, illetve az 

alkalmazandó átalánymennyiségeit határozza meg. 

 

5. §-hoz 

 

A rendelet hatályba lépését állapítja meg. 



TÁJÉKOZTATÓ AZ ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉRŐL 

Rendelet-tervezet címe: 

 

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. 

törvény (továbbiakban: Ltv.) végrehajtásáról szóló 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Rendelet-tervezet valamennyi jelentős hatása, különösen 

Társadalmi, gazdasági  

hatás: 

Költségvetési hatás: Környezeti, egészségügyi 

következmények: 

Adminisztratív  

terheket befolyásoló 

hatás: 

Egyéb hatás: 

A hasznosítható bérlakási kör bővülése. 

 

nincs 

 

nincs nincs nincs 

A rendelet megalkotása szükséges, mert: az új rendelkezésekkel elősegíthető a lakásmobilitás, illetve a külön szolgáltatásként biztosított víz- és 

csatornahasználat elszámolásához szükséges a keretrendszer szabályozása.  

 

A rendelet megalkotásának elmaradása esetén várható következmények: lakásgazdálkodásra, hátralékkezelésre hátrányos  

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 

Személyi: Szervezeti: Tárgyi: Pénzügyi: 

rendelkezésre áll rendelkezésre áll rendelkezésre áll rendelkezésre áll 

 

 


