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1. ELOZMENYEK

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400 Kaposvér, Kossuth tér 1. fel-
kérte Ferencz Tamés Nandor egyéni vallalkozot, hogy a Kaposvér, hrsz: 13723/9 alatti, beépi-
tetlen teriilet megjeldlést ingatlan 1/1 tulajdoni hényadd ingatlanforgalmi értékét hatarozza
meg érték vizsgélata céljabol.

A helyszini szemle iddpontia: 2024. februar 22.

A helyszini szemlét megeldzéen kézhez kaptuk az értékelés elvégzéséhez sziikséges alabbi doku-
mentumokat:

+ tulajdoni lap
o térképmaésolat
« rendezési terv



2. OSSZEFOGLALAS

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400 Kaposvdr, Kossuth tér 1,

altal bemutatott
Kaposvdr, hrsz: 13723/9 alatti, beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan
ingatlanforgalmi
értéke:
10.600 e Ft

Az ingatlanforgalmi érték megallapitds, tehermentes ingatlanta vonatkozik (AFA-t nem tartalmaz),
és a kibocsatastél szamitott harom hénapig érvényes. Alulirott Ferencz Tamds Nandor kijelentem,
hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem allt fenn, valamint azt,
hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem fiigg az értékbecslésért kapott ellenértéktol.

Kaposvar, 2024, februar 22.
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3. AZ ERTEKBECSLES ELVE, MODSZERE, ERTEKELESI FOGALMAK

3.1 Az értékbecslés célja
Az ingatlan ingatlanforgalmi értékének meghatérozésa.

3.2 Az ingatlanforgalmi érték fogalma, megallapitasa

Ingatlanforgalmi érték: egy adott id6pontra vonatkozé, készpénzben kifejezett értek, amelyen az
adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények kozott a legnagyobb valoszinliséggel
értékesithetd, feltételezve, hogy mind az elad6, mind a vevé tdjékozottan, dnérdekét kovetve dont,
és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatésa alatt. A ingatlanforgalmi érték megéallapitasénél gyors,
szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitéste maximélisan 6 honap all rendelke-
zésre.

Az ingatlanforgalmi érték valamely ingatlannak az évatos becslés alapjan meghatérozott értéke. Az
ingatlanforgalmi érték megallapitasa sordn a folyositott kélesonok hosszi lejaratabol szarmazo saja-
tos kockézatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonségait és hozamait veszik figyelembe,
amelyek varhatéan a jovben barmely tulajdonost megilletnek.

Az ingatlanforgalmi érték meghatérozasara f6 médszerként a piaci dsszehasonlité adatok elemzé-
sén alapulé értékelést alkalmazzuk.

Az ingatlanforgalmi érték tartalmazza még a kozmiivesitési, épliletgépészeti, s a belstépitészeti
clemeket is, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhézdi, a pénziigyi és
minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget, mig a mobilidkat és az altalanos forgalmi adét nem
tartalmazza.

4, KIINDULASI ALAPADATOK, INFORMACIOK

4.1 Az értékbecslést megeldzo feladatok

« A tulajdoni lap alapjan tisztéztuk a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a tulajdoni lap IIL olda-
l4n bejegyzett jogokat és kitelezeitségeket.

« A helyszini szemle alkalméval a megbizéval megvizsgaltuk az éptiletek és épitmények miiszaki
&llapotat. Elvégeztik a helyszini szemle alapjan a kérmyezetvédelmi kockazat gyors felmérését,
az ingatlan jelenlegi hasznositdsanak feltérképezését (az ingatlanon tdrolnak-e veszélyes vagy
kornyezetlarositd -anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg foly6 tevékenység hatdsa).

« Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miiszeres vizsgélatokat, kornyezeti hatas-
vizsgélatot, talajelemzést, geologiai vizsgdlatot a révid atfutasi id6, megfelelé pénziigyi fedezet
és a meglév, megmaradé szerkezetek megbontdsabol eredd probléméak miatt nem végeztiink.

A helyszini szemle sorén jegyzeteket készitettiink és a Megbiz6tél informécidkat gytijtottiink, Isme-

reteket szereztiink a kornyéken kialakult ingatlandralkedl és piaci forgalmi viszonyokrdl.




4.2 A tulajdoni lap adatai

Az ingatlan cime:

Az ingatlan fekvése:
Helyrajzi szam:

A foldrészlet teriilete:
A foldrészlet jellege:

Kaposvar
belteriilet

13723/9

6238 m2
beépitetlen teriilet

Az ingatlan tulajdonosa: tulajdoni lap szerint

Terhek: a tulajdoni lap III. része tartalmazza



5. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA
5.1. Telekadottsiagok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A térgyi ingatlan Kaposvér varoskdzponti részét6l észak-keleti irAnyba, cca: 3,5 km-re, a véros at-
szelé 610-es kozlekedési ttvonalté] északi irdnyba, az un, Toponari vérosrészben, a kozlekedési Ut
mellett keleti irdnyba fekszik, Kornyezetében telephely, egyéb kilteriileti ingatlanok talalhatoak.

Megkizelitése:
Kézlekedési kapesolatai megfeleléek, megkdzelitése a 16 kozlekedési nitrol lehetséges, gyalogosan,
személygépkocsival, tehergépkocsival,

A foldteriilet alakja, domborzati viszonyok, tdjolds:
A targyi telek téglalap alaku, kelet nyugati téjoléast, sik.

A foldteriilet ndvényzete:
A teriilet flivesitett.

A foldteriilet tartozékai:
Nines.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: nincs
Vizellatas: nincs
Csapadékviz elvezetés: felszini
Csatornazas. nincs
Gazellatés: nines

Kornyezeti szempontok:
A teriileten kérnyezetre artalmas-, vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idépontjaban
nem taroltak.



6. AZ INGATLAN ERTEKELESE
6.1. Piaci dsszehasonlité megkozelités

Pinci dsszehasonlfté adatok elemzésén alapulé médszer
Adat jellege / ddtuma Vizsgilt ingatlan Realizdlt ndat | 2023 Realizdlt adat 2022 Realizlt adat | 2022
Irdnyftdszim 7400 7400 7400 7400
Telepiilés Kaposvir Kaposvir Kaposvir ICaposvir
Klztertilet neve Topondri it Guba Séndor u. Jutai 0t Domboévari 0t
Ingatian tipusn beépltetlen teriilet beépltetlen terlilet beépitetlen ter0let beépltetlen tertlet
Telek teriitet 6238 m2 1250 m2 1850 m2 850 m2
Redukilt alapteritlet 6238 m2 1250 m2 1850 m2 850 m2
Jellemzéik kozm(i nélkoli, épitési te- | ktzmi nélkali, épitési terli- | kozmi nélkuli, épltési te-
riilet let riflet
Lladdsi/kindlati 1 1,8 mill It 2,79 mill It 1,83 mill I't
Inflacidkorrekeio
Kindlati ar korrekcié
Fnjlagos ar 1 440 I't/m2 1508 Ft/m2 2153 Ft/m2
Kurnyezeti
Infrastruktira
Allapot
=] 53
" Jogi jelle
% ogt jelieg
io: Telek méret
o
PL: befejezetlenség, pa-
Egyéh nordma, emeleti elle-
lyezkedds, felleg...
Alapteriilet
Korrigdlt fajlagos dr 1700 Ft/m2 1 440 Ft/m2 1 508 Ft/m2 2 153 Ft/m2
Pinci hasonlit6 alnpi médszerrvel szimftott Eriéls 10 600 000 Ft
7. MEGJEGYZESEK

7.1 A targyi értékelés a targyi ingatlanok (in. tehermentes 4llapotara vonatkozik.
7.2 Jelen értékbecslés a keltezést6l szamitott 90 napig érvényes.
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8.0

Feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzé személyek nem vallalnak feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdaségi
vagy fizikai tényezdkért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvéanitunk jogi iigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak tekintett forrdsokbél kaptuk,
Feltételeztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy
egyéb kitelezettség azokon kivill, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

A vagyonértékel$ szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre és a tertiletekre
vonatkozé adatokat a Megbizd bocsatotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemlén, az épiilet lize-
meltetsjének szobeli tjékoztatdsa és a résziinkre dtadott adatszolgéltatds alapjén mutattuk be.
Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonl6 vizsgélato-
kat.

Nem vizsgaltuk tovébbé4 a gazdasigi és lizemeltetési, bérbeaddsi jellegli adatok valddisdgét
sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatés céljat szolgaljak
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitéstik arra, hogy felismetjék a veszélyes,
egészségre Artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékeld jelentés elézetes frasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhaté, a megadottd] eltérd célra nem hasznélhato.

Ezen értékeléssel kapesolatban tantivallomast tenniink, vagy birésdgon megjelenntink nem kell,
kivéve, ha a Megbiz6val ebben elézetesen megegyeztiink.
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[" Elektronikusan aldirta:
Y Lechner Nonprofit Kft, - Féldhivatal

e,

Somogy Vdrmegyei Kormanyhivatal
Kaposvar Nagy Tnre tér 1. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szm:30005/10803/2024

2024.02.19
KAPOSVAR Beskiory 53
Belteriilet 13723/9 helyrajzi szdm
"eimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mGvelési Ag/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k,fill
. Kivett beépitetlen terililet 0 6238 0,00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 46498/2/2023.12.05
jogeim: jogutodlas tulajdoni hédnyad: 0/1 43583/1995.10.02
jogeim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 1/1  40640/3/2018.07.05
jogecim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: KAPOSVAR MEGYEL JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim; 7400 KAPOSVAR Kossuth tér 1.
tdrzsszédm: 15731591

NMLRESZ
1. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46498/2/2023.12.05

Onallé széveges bejegyzés a féldrészlet a 13723/6 hrsz-u ingatlan megosztasébdl alakult ki.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatbsagl eljdrds céljabol keriilt kiaddsra. Mésra nem hasznélhatd.

TULAJDONI LAP VIGE
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7400 Kaposvér Hevesy Gy. ulca 13,

A munkavégzé neve

VALTOZASI VAZRAJZ

Kaposvér

T TTTT PR r T caisaibadinan

bea‘lerd!er

Adatszolg. iltatészama;

Munkaszam: 11/2023 L 2/612/2023
a 13723/6 helyrajzi szamy fbldrészletmegosztdséro! 02
007 Méfetardny: 1:2000
826
Lk I:ruid:m :’!.243 z‘:ﬁf‘l;“mmmmmmmhnn foglnltak i
oot enpedélyestem. Az engedgly a hozzdtartipzd vilinzdst
wieralzeol eyt o véylegasse vatdstdl szdmitolt egy dvig llalﬂ@@?f’ 6 Py
e "
}4‘,1..»'1/ 2“25 “r ﬁfs %YJ‘;FI':J:;,;'«
o)
fg (0414) L
H
' e 041525
5z3
1372317
/ 0416/24 523
1 z
o _— 0416123 823
oy [ 0H1922 623
&97 "
y ¥ \ 0415/21 "
‘ & § 4 sz
Sﬁ / Cimkoordintak
i y . Pontszdm Y X
A vézrafz méretek ldvételére nem alkalmds. 3 e T SR
Valtozas elétt Valtozds utan
Alrészlet Teriilet Alrészlet Terdlet Szolgalmi
Helyrajzi - Helyrajzi g
; Min. Al . Min. Ak | és egyéb
szam | Jel | mlv. &g oszt, | ham? szam  fjel milv. &g oszt, | ham? Jogok
i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
kivett, ' kivett, . .
(13723/6) hadriarl * 1.2502 | 0.00| 13723/7 beépfletien terilet 0.4905 1 0.00
kivett,
lkbzforgalom eldl , .
18723/8 ol et J4E 0.1359 | 0.00
magantt
kivett, . i
18728/9 beépftetlon teriilet 0.6238  0.00
Osszesen: 1,2502 | 0.00 | Osszesen: 1.2502 | 0.00

Készilette: IKaposvar, 2023, majus 29,

VRS
\ Jalké Richard
" foldmérs (ig. szam: 10726)y, |

Mindséget lantsilé: (3(6/ iz
2& tZ?"”

TERPORMALD BT.

74(}0 Kaposvér, Hevesy (:y ulea 13

xdloszam: 25230527-1-14
WiA44-5760 ; 30/960-8224

Lizdr Pétey

ﬂsldmure mérmdk

pnsvﬁr, llyés Gy, uton 7,
AL, szdm: 10842

" loidmerd i P szfm: 22412013
Ing. rend. min. szdma: 2241/2013

A helyrajzl szémozés és a lerﬂle|szamllés helyes, Ez.a zéradék a

kellezéstdl szémllotng

v/ g&ski%ﬂ

Kapo

/‘ ‘) )\I)'
™~ /}U‘)V(”

o




Fotémelléklet

Teriilet

Teriilet

Teriilet

!
|




