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1. ELOZMENYEK

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400, Kaposvér, Kossuth tér 1. sz.
felkérte, Ferencz Tamas Nandor egyéni vdllalkozot, hogy a 7400, Kaposvar, Zrinyi u. 9. sz.
alatti hrsz: 7143 lakohéz, udvar, gazdasagi éplilet megjeldlésti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadi
tehermentes, mai ingatlanforgalmi értékeét, hatdrozza meg érték vizsgélata céljabol.

A helyszini szemle idépontja: 2024. februdr 15,
Az értékbecslés fordulonapja: 2024, februdr 15.

A helyszini szemlét megeldzéen kézhez kaptuk az értékelés elvégzéséhez sziikséges alabbi doku-
mentumokat:

o tulajdoni lap
o térképmasolat
o alaprajz



2. OSSZEFOGLALAS

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400. Kaposvar, Kossuth tér 1. sz.
altal bemutatott
7400. Kaposvér, Zrinyi u. 9. sz. alatti hrsz: 7143 lakohaz, udvar, gazdasagi éptilet megjelolést
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadt tehermentes,

mai ingatlanforgalmi értékét:
16 100 eFt-ban,

javasoljuk elfogadni, az ingatlan alabbi tablazatban bemutatott egyeztetett értéke alapjan.

Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlito megkbzeli-
t¢s szerint

16100000 |Ft

A piaci 0sszehasonlitd megkozelitds sulyozisa

100 % | 16100000 | Ft
Az ingatlan értéke a koltségalap megktzelftés sze-
rint
16900000 | Ft
A koltség alapt megktzelltés silyozdsa
0 % 0|Ft
Az ingatlan egycztetelt értéke 16100000 | Ft

Forgalmi érték kerckitve

16 100 | eIt

Az ingatlanforgalmi érték megallapités, tehermentes ingatlanra vonatkozik ( AFA-t nem tartalmaz),
&s a kibocsatastél szamitott hat honapig érvényes. Alulirott Ferencz Tamas Néndor kijelentem, hogy
a vizsgalt ingatlanban az eléz8 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem éllt fenn, valamint azt, hogy
a megéllapftott ingatlanforgalmi érték nem filgg az értékbecslésért kapott ellenértéktol.

Kaposvar, 2024, februdr 15.
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3. AZ ERTEKBECSLIS ELVE, MODSZERE, ERTEKELESI FOGALMAK

3.1 Az értékbecslés célja
Az ingatlan ingatlanforgalmi értékének meghatéarozasa.

3.2 Az ingatlanforgalmi érték fogalma, megéllapitisa

Forgalmi érték alatt az a véarhato 6sszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerzOdés keretében, egy cladni szandékozo eladd és egy olyan vevo kozott, akivel kap-
csolata kizarolag piaci természetll, az &rtékbecslés fordulénapjén, feltételezve, hogy az ingatlan a
piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények Jehetévé teszik a szokvédnyos ért€ke~
sitést és annak lebonyolitasdra az ingatlan természelétsl figgd, megfeleld iddtartam all rendelkezés-
re. (18 hénap)

Gyorsftott eladsi, likvidaciés érték azonos a forgalmi érték meghatdrozaséval azzal a kiegészitd
feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre allo id6 talsagosan rovid, a nyilvanos
meghirdetés és a piacon valé megjelenés nem megfeleld, ssszehasonlitva a sziikséges idovel és a
proméeios intézkedéselkel, melyek a piacon a legjobb ar cléréséhez szilkségesek. A likvidacios or-
ték feltételezi, hogy az ingatlan miiksdésen kiviil all, valamint, hogy az érickesités soran az eredeti
funkeio — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhato. (6 hénap)

A forgalmi érték meghatarozaséra vonatkozo t5bbszor modositott 25/1997. (VIILL) PM rendelet —
harom modszer alkalmazasat javasolja, ugy mint a piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld
értékelds, a hozamszamitason alapulo értékelés és a koltség alapa értékelés.

3.3. Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld értckelés

A direkt dsszehasonlitdson alapulé modszer lényege, hogy hasonl6 tulajdonséag targyaknak hason-
16 az értéke.

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok
cladasi, kinalati és bérbeaddsi érait analizalja, és ezeket ssszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az
ssszehasonlitas alapjat a szoban forgd ingatlan jellemz&i, illetve az sszehasonlitandé ingatlanok
jellemzdi képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmodosité tényezOket.

A piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld moédszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa
Az bsszehasonlité vizsgdlatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonl, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentbsen eltéré szélsd
értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

9. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés sordn az Osszehasonlitas alapjaul szolgdld ismérveket az értékeldnek teljes koriien
meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat ¢s
azonos jogokat szabad sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapért€k meghatérozasa




Az elemzett 8sszehasonlité adatokbal kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos
érték altalaban teriilet m>-re vetitve, de egyes esetekbe mds volumen-mérészdmok vagy kapaci-
tasi szamok (pl. m®, széllodai szobaszdm, stb,) is alkalmazhatok,

4. Ertékmodosito tényezok elemzése
A vizsgélt ingatlan értékének meghatérozdsa értékmaédosito (ényezok figyelembevételével tor-
ténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezék vehetdk fel,
amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemzo.
Az értékmédosito tényez8k kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kérnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hat6sagi szabalyozas

L; Miiszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4, Telekadottsag

5. Infrastruktura

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték médositésa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosito tényezok koziil csak az értéket jelentbsen befolyasolokat kell
felttintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodosité hatdsukat szdmszerlien is meg kell haté-
rozni, Az értékmédosito tényezOk alapjan kell modositani a fajlagos alapérteket.

6. Végsé érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utén kialakulo fajlagos érték €s az
ingatlan

3.4, HozamszAmitdson alapuld értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beltle
szdrmazé tiszta jovobeni jovedelmek jelenértéke,

Ezen értékelési eljards az ingatlan jovébeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése érdeké-
ben felmeriils kiadasok kiilonbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az €rteket.

A médszer f§ lépései.
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést
parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitdsandl, ha a jelenlegi haszndlat nem azonos a leggazdasagosabb és leg-
jobb hasznélattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerzdéssel lekotstt bérleti dijakndl magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac
ezeket elfogadnd. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dfjakkal még a bérleti szerzddéssel
biztositott id6tartam alatt sem lehet szdmolni.

2. Jovbbeli bevételek és kiaddsok becslése hasznélati médonként
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A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizelendd kiad4sokkal csokkentett érté-
két kell érteni. Fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

A tervezett bevételekb6l le kell vonni a vithatd nemtizetésbdl és kihasznalatlansagbél adodd beve-
telkiesést és az egyéb rendszeres befektetés- €s {izemeltetés jellegli kiadasokat.

3. Jovbbeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiadasok idésorainak felllitasaval id6szakos egyenlegek képzésével kell a pénzfo-
lyamot felirni.

4. Tokésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott tékésitési kamatldb az adott ingatlant6l, mint befektetéstd] a piaci szereplok altal el-
vért megtériilési rataval egyenld.

5. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa mint hozamszamitason alapuld érték.

3.5, Koltség alapi értékelés

A koltség alapt megkdzelités lényege, hogy a felépitmény Gjracldallitasi értékébd! le kell vonni a fizikai, a
funkeiondlis és a kbrnyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékeét, Bz
a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6 létesitménynél, karosodott 16~
tesitménynél, takart mitargyndl valamint olyan esetekben alkalmazzuk, amikor méas médszer nem alkalmaz-
hato.

A mbdszer f& lépései:

1. A telekérték meghatarozésa

A foldteriilet értékét annak {ires dllapotban valé értékelésével kell megallapitani elsésorban piaci 8sszehason-
it médszerrel, a korabban ismertetett piac ssszehasonlité madszer analogidjara, vagy killonleges esetben a
hozamszamitason-alapulé modszer szerint maradvéanyelvil értékelés alapjan.

2. A felépitmény Gijraépitdsi vagy potlasi koltségének meghatarozdsa

A potlési koltség olyan szerkezetet és épitési munkét takar, amellyel az értékelés idopontjdban a meglévd
funkeiok (de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel de azonos hasznossag-
gal pétolhaték lennének. Az Gjradpitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Gjrateremtésének kolt-
ségeit kell eldiranyozni fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. Az Gjraépitési és a potldsi koltségbe kell
Srteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozdsi, a kivitelezési, a beruhdzo6i és minden
egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Az épiilet ujraépitési és potlasi koltségébe az épliletgépészetet és a
belsd épitészeti elemeket is bele kell érten, mig a mobilidkat ki kell zarni,

3. Avuldsok szamitdsa

Az avulds az idd muldsa miatti értékesokkends. Hérom fb eleme: fizikai clhaszndlédas, funkeiondlis avulas

és kisrnyezeti avulds.



4. KIINDULASI ALAPADATOK, INFORMACIOK

4.1 Az értékbecslést megelozo feladatok

s A tulajdoni lap alapjén tisztdztuk a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a tulajdoni lap III. olda-
lan bejegyzett jogokat és kitelezettségeket.

o A helyszini szemle alkalmédval a megbizoval megvizsgéltuk az éptiletek €s épitmények miiszaki
allapotat. Elvégeztik a helyszini szemle alapjan a kornyezetvédelmi kockézat gyors felmérését,
az ingatlan jelenlegi hasznositdsdnak feltérképezését (az ingatlanon tarolnak-e veszélyes vagy
kérnyezetkérosité anyagokat, szomszédos telkeken jelenleg foly6 tevékenység hatdsa).

o Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miiszeres vizsgélatokat, kérnyezeti hatds-
vizsgalatot, talajelemzést, geologiai vizsgdlatot a rovid atfutdsi id6, megfeleld pénziigyi fedezet
és a meglévl, megmarado szerkezetek megbontdsabol eredd problémdak miatt nem végeztiink,

A helyszini szemle sordn jegyzeteket készitettiink és a Megbizo6tol informaciokat gytijtottiink, Isme-

reteket szereztiink a kérnyéken kialakult ingatlandrakrol és piaci forgalmi viszonyokrol.

4.2 A tulajdoni lap adatai

Az ingatlan cime: 7400. Kaposvar, Zrinyi u. 9.
Az ingatlan fekvése: Belteriilet

Helyrajzi szam: 7143

A terlilete: 307 m2

A foldrészlet jellege: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet

Az ingatlan tulajdonosa:
tulajdoni lap szerint

Terhek: tulajdoni lap szetrint

Megjegyzés: ===



5. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

5.1. Telekadottsagok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

A targyi ingatlan Somogy megye székhelyén Kaposvdarott a Zrinyi utcaban talalhaté. A varos-
kizponti résztd] déli irdnyba, mintegy 1 km-re, az un. donneri varostészben fekszik.
Kornyezetében csaladi hézak talalhatoak.

Megkozelitése:

Kozlekedési kapesolatai jok, megkozelitése aszfalt burkolati Gitrél személygépkocsival, gyalogosan,
autébusszal lehetséges. Az ingatlan el8tti teriileten a gépkocsi parkolas megoldhaté, Tomegkozle-
kedési eszkozzel (autdbusz) valé megkdzelitése sem okoz gondot, mivel a megallé az ingatlant6l
mintegy 100m-re taldlhato.

A foldteriilet alakja, domborzati viszonyok, tajolds:
A telek szabalytalan alaku, enyhén lejts, észak-kelet dél-nyugati fekvésti.

A foldteriilet nvényzete:
A tertilet kis része flivesitett.

Az ingatlan tartozékai:
Az utcaftonti részen bejarati nagykapuzat keriilt kialakitasra,

Infrastrukturalis ellatottsag:

Elektromos energia: az ingatlan a kommunélis elektromos halozatra csatlakozik,
a szitkséges elektromos energia rendelkezésre 4ll.

Vizellatas: az ingatlan a kommunélis ivévizhdlozatra csatlakozik.

Csapadékviz elvezetés: felszini

Csatornézas: kdzlizemi

Gézellatés: koztizemi

Koérnyezeti szempontok:
A teriileten kotnyezetre artalmas-, vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle iddpontjaban
nem taroltak.
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5.2, Az épiilet miiszaki jellemzdi

5.2.1 Lakéhdz
Epités éve: 1920
Felujitas éve: nem ismert
Szintek szdma: ptfsz
Tartoszerkezet:
Alapozas: Tégla
Tartofalak: Tégla
Fédémek: Boritott fagerendas
Tetbszerkezet: Magastetd
Szakipari szerkezetek:
Vélaszfalak: Tégla
Padozatok: Sim, beton
Falburkolatok: Festett
Homlokzat: Kd&poros
Béadogozas: Horganyzott acéllemez
Nyil4szardk: Faszerkezetliek
Uvegezés: 2 rtg-{i v,
Héjazat: Onduline
Epiiletgépészet:
Elektromos hal6zat: Ko6ziizemi
Fiités: Gézkozponti fiités
Vizell4tas: Koziizemi
Melegvizellatas: Gézbojler
Csatorndzds, szennyvizkezelés: Kozilizemi

Hasznos alapteriilete:

Teriilet-kimutatas

Helyiség megne- . Alap- Redukalt
* vegése . Szint terilﬁat o K teriilet
szoba foldszint 16,60 100% | 1 16,50
szoba foldszint 27,50 100% | 1 27,60
fsz, WG foldszint 5,28 100% | 1 5,28
konyha foldszint 5,94 100% | 1 5,94
eléter féldszint 10,54 100% | 1 10,54
tarold foldszint 3,84 100% | 1 3,84
pince pince 70,00 50% | 2 35,00
garazs mell. épllet 18,00 30% | 3 5,40
Uzletrész foldszint 25,00 100% | 1 25,00
Teljes alapteriilet: 183 m2 Redulalt nett6 alapteriilet: 135 m2
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Igénybevétel, karbantartottsig:

A helyszini szemlén, a targyi épiilet vonatkozasaban megéllapitast nyert, az éplilet kozepes muszaki
allagl, karbantartdsa, és feldjitdsa sziikséges. Az épiilet egy részében italbolt és egy csaladi héz
funkcionalt. Hozz4 tartozik még az udvarban egy db melléképiilet, mely szintén tégla falazatd, alla-
ga kdzepes.
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6. AZ INGATLAN ERTEKELESE
6.1, Piaci osszehasonlito értélc

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

Adat jellege / datuma | Vizsgéltingatlan | "ot | 2022 | Realizéltadat | 2021 | Realizéit adat| 2023
Irdnyitészam 7400 7400 7400 7400
Telepiilés Kaposvar Kaposvér Kaposvar Kaposvar
Kozteriilet neve Zrinyi u, Szigetvari u. Kapos rétsor Pécsi u.
Ingatlan tipusa Csalédi haz Csaladi haz Csaladi héz Csaladi haz
Tagolodas foldszint fsz fsz fsz
Epités éve 1930 1960 1930 1966
Telek teriilet 307 m2 577 m2 547 m2 855 m2
Redukalt alapteriilet 135 m2 82 m2 78 m2 100 m2
komfortos kézepes komfortos kozepes mii- | komfortos kézepes mil-
Jellemzék mliszaki allagt hasonlé | szaki dllagii hasonld kar- | szaki 4llagl hasonld
kdrnyezet nyezet kmyezet
Eladasi/kinalati ar 11,5 mill Ft 10,8 mill Ft 12 mill Ft
Inflacidkorrekeiod
Kinalati ar korrekcio
Fajlagos ar 140 244 Ft/im2 138 482 Ft/m2 120 000 Ft/m2
Kérnyezeti
Infrastruktdra
o Allapot
E Jogi jelleg
£ Telek méret
Q Pl.: befejezellonség,
Egyéb panordma, emelsti el-
helyezkedés, jelleg...
Alaptertlet -10% -16% -6%
Korrigalt fajlagos ar | 119 304 Ft/m2 126 220 Fm2 117 692 Fym2 114 000 Ft/m2

Piaci hasonlité alapti modszerrel szamitott értek:

16 100 000 Ft
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6.2, Koltség alapti érték

Kultség alapG modszer

Adat foreés Vizsgdlt telek Realizélt adat 2021 Realizlt | 5021 | Realizit adat 2022
Telepilés Kaposvir Kaposvir Kaposvir Kaposvar
Kozteriilet Erddsor Kecelhegy Kecelhegy Ezlisthérs lakopark
Kozmiivek dsszkozmdives tsszktzmi asszkozmil sszkozmil
% Telekinéret 307 m2 844 m2 944 m2 785 m2
od Telek ar 9 mill 't 11 mill It 9 mill It
5 Kinflati/inflacié
3 g Tnfrastruktara -5% -5% -5%
= 'té Komyezeti <25% -25% -25%
] Telek terliletkiilbnbség 15% 15% 15%
egyéb (dtlrhatd)
Fajlagos 6r: 9 571 Ft/m2 9 064 Ft/m2 9905 Ft/m2 9 745 Ft/m2
Telekértéle: 2900 000 Ft
Netto | Ujraeloallitsi Avultsdgok Feléplimén:
Bpiiletrész szima Megnevezés alapterblet J koltség e E{E;E T g)r 6k Y
1 foldszint 95 m2 | 350000 Ft/m2 40% 15% 15% 9975 000 Tt
8 2 pince 70 m2 | 150000 Ft/m2 |  40% 15% | 15% | 3150000 Ft
& 3 melléképlilet 18 m2| 165000 Ft/m2| 40% 15% | 15% | 891000 Ft
:E‘ 4 0 m2
é 5 0 m2
‘E 6 0 m2
b 7 0 m2
‘E. 8 0 m2
9 0 m2
10 0 m2
Felspltmenyel Idiltség alapi értéke: 14 000 000 Ft
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7. AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO FORGALMI ERTEK
7.1. A végsé forgalmi érték meghatirozisinak szempontjai, a kivilasztott modszer indoklasa:

A két modszer alapjan kapott értékek a kovetkezok:

Az ingatlan értéke a pinci dsszehasonl{to megkozeli-
1¢s szerint
16 100000 | Ft

A piaci 0sszehasonlito meghkozelités sulyozésa
100 % | 16100000 | Ft

Az ingatlan értéke n koltségalapii megkozelités sze-

rint
16900 000 [Ft

A koltség alaptt megkzelités silyozdsa

Az ingatlan cgyeztetett éridke 16100000 | Ft

Torgalmi értéle kerelitve 16 100 | eF't

A két érték egyméshoz valé viszonya és az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi
alapjan a piaci megkozelitést 100 % mértékben vettiik meghatarozonak.

Fentiek alapjan a 7400, Kaposvar, Zrinyi u. 11 alatti hrsz: 7143 alatti lakéhaz, udvar megjeldle-
sti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadi tehermentes, piaci értékét a jelenlegi funkeitk figyelembevételé-

vel, igény-, per- és tehermentes dllapotban

16.100.000,- F't

azaz Tizenhatmillié-cgyszdzezer forint

Osszegre,
becstiljiik,

Meg kivanjuk jegyezni, hogy mas, a jelenlegi funkeiotol eltérd felhasznalas esetén, illetve
szabad piaci értékesités esetén az ingatlan &rtéke a fentitdl eltérd is lehet. A megéllapitott

értékek AFA-t nem tartalmaznak.
A targyi értékelés a targyi ingatlan Gn. tehermentes 4llapotdra vonatkozik.

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 90 napig érvényes.

Kaposvar, 2024, februdr 15.

TSI L
Ferencz Tgmas. ﬁén

J-IIQ‘)‘l".>-—L'}Z?~ \'/19:,4.“,-. .“"{ #y
Ingatlanvagyon-értelelo ésikazvetitd
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8.0

Feltételezések és korliatozo feltételek

Az értékelést végzd személyek nem véllalnak feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi
vagy fizikai tényez6kért, amelyek befolyésolhatjak az itt megadott értékeket.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

A tulajdonjoggal kapesolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasokbol kaptuk.
Feltételeztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes €s nem terheli semmilyen jelzélog, vagy
egyéb kotelezettség azokon kivlil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentéstinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre ¢s a terliletekre
vonatkozo adatokat a Megbizé bocsatotta rendelkezéstinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki 4llapotot a helyszini szemlén, az éplilet iize-
meltetdjének szobeli thjékoztatdsa és a résziinkre dtadott adatszolgéltatés alapjan mutattuk be.
Nem végeztiink talajmechanikai, éptiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlé vizsgalato-
kat.

Nem vizsgaltuk tovabba a gazdasagi és lizemeltetési, bérbeadasi jellegii adatok valédisdgat
sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat szolgaljak
és segitenck megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket,

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes,
egészségre Artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan érickét.

Ezen vagyonértékeld jelentés elozetes frasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhat6, a megadottol eltérd célra nem hasznélhato.

Ezen értékeléssel kapesolatban tantvallomast tenntink, vagy birdshgon megjelenniink nem kell,
kivéve, ha a Megbizoval ebben elozetesen megegyeztiink,
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9, MELLEKLETEK
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h Lechner Nonprofle Kft.

Bhoprini gy hrtens AT D s s

ymogy Varmegyel Korminyhivatal
aposvar Nagy Inure tér 1. oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle s olat
Megrendelés s7Am:30005/5038/2024

2024.01.24
‘APOSVAR Szektor: 61
elteyiitet 7143 helyrajzi sz4m
7400 KAPOSVAR Zrinyi utca 9. :
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveldsi dg/kivett megnevezés/ min.,o ha m2 k. £411. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhaz, udvar, gazdasdgl épilet 0 307 0.00

1. bejegyzd hatérozat! 6809/1909,12.19
1lleti a KAPOSVAR Belterilet 7146 HRSZ-t terheld vizelvezetésl szolgalmi jog

IRESZ
,. tulajdoni hényad: 6/14

pejegyzd hatarozat, érkezési ido! 34667/1993.03.01

jogcim: csere

jogallés: tulajdonos

név ¢+ Martinka Zoltanné

az.néy: Pados Judit

szil, @ 1941

a.név : Lax Katalin

cim i 7400 KAPOSVAR zrinyi utca 9

i. tulajdoni hényad: 2714
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34667/1993,03.01
jogeim: adasvétel
jogdllés: tulajdonos
nev . Horvathné Martinka Eszter
s7.név: Martinka Bszter
sziil, 1 1970
a,ndv : Pados Judit
cim ¢ 7625 PACS Hunyadi Jénos utca 71. 1/6.

7. tulajdoni hanyad: 6/14
bejeqyzd hatirozat, érkezési 1dd: 33089f2023/2022.12.16
Jogeim: végrendeletd bréklés
jogAllds: tulajdonos
név : Martinka zolténné
sz.néy: Pados Judit
sziil. & 1941
a.név ¢ Lax Katalin
cim i 7400 KAPOSVAR grinyl utca 9

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Tolytatds alkbvetlezd 1apon




Somogy Vaumegyei KormAnyhivatal
Kaposvar Nagy Tmre tér 1, Oldal; 2/2
Ii-hiteles tulajdoni Iap- Szemle mdsolat
Megrendelés sz4m:30005/5038/2024
2024,01.24

KAPOSVAR Szeltor: 61
Jelteriilet 7143 helyrajzi szfm

Folytatds ax eldzi laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadist megeldzd naplg megegyezlk az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalwazza, Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bilzonyitd erejfl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatoésdgi eljidrds céljdbél kertilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAY VEGE
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Somogy Vérmegyei Korméanyhivatal

Kaposvar Nagy Imre tér 1,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.01.15 10:04:53
Megrendelés szdm: 7/69/2024

Helyrajzi szém: KAPOSVAR belteriilet 7143
Térrajzszam: 36903900002024

Méretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis tartalméval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznélhato!
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