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1. ELOZMENYEL

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400 Kaposvir, Kossuth 6r 1. fel-
kérte Ferencz Tamds Nandor egyeni vallalkozot, hogy a Kaposvir, hrsz: 3657/116 alatli, beépi-
tetlen terillel megjeldlésii ingatlan tehermentes, 1 m2-re esd fajlagos m2 arat hatarozza ey dr-
ték vizsgalata céljabol.

A helyszin szembe tdfipontja: 2022, november 10,

A helyszing seemlét mepeltizden kézher kaptuk az értékelés elvégeduchez szilksdges alibbi doku-
mettumokat:

» luligdoni fap
« térképmibsolat
» rendezést terv



2. OSSZEFOGLALAS

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA 7400 Kaposvdr, Kossuth tér 1.
altal bemutatott
Kaposvdr, hrsz: 3657/116 alatii, beépitetlen terilet megjelolésii ingatlan tehermentes, Im2-re
esd faflagos m2
ingatlanforgalmi
értéke

3 000 Fi/m2 tajlagos m2 arat Allapitunk meg, cgy 1 m2 foldteriiletre.

Az ingatlanforgalmi érték megéllapitas, tehermentes ingatlanra vonatkozik (AL'A-t nem tartalmaz),
&s a kibocsatasto] szamitott harom hénapig érvényes. Alulitott Ferencz Tamas Nandor kijelentem,
hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem allt fenn, valamint azt,
hogy a megallapitott ingatlanforgalmi érték nem [ilgg az értekbecslésért kapolt ellenértéktol.

Kaposvar, 2022, november 17.

Ferencz Tamds Nandor

Ingatianvagyon-értékeld és kozvetito




3. AZ ERTEKBECSLES ELVE, MODSZERE, ERTEKELEST FOGALMAK

3.1 Az értékbecslés célja
Az ingatlan ingatlanforgalmi értékénelk meghativorsdsa.

3.2 Avz ingatlanforgalmi érték fogalma, megillapitisa

rattandormalan érlék: egy adoll wddpontra vonatkozd, készpénzben kifgjezett énék, amelven az
adoftt ingatlan tulajdonjogs normal, nyilt piaci kdrilményck Lkozdtt a legnagyobb valdszinfiséggel
eriékesithetd, feltételezve, hopy mind az clads, mind a vovd tajckozottan, dndrdelét kovetve dint,
¢s epyikiik sincs jogtalan kénvszer hatasa alatt. A inpatlanforpalmi ¢tk mepaliapitdsanal gyors,
szabadpiaci értchesitést kell feltételezni, melynél az ériékesitésre maximalisan 6 hinap All rendetke-
résre,

Az inpatlanforgalmi értél valamely ingatlannak az dvatos beesics alapjan meghatirozott értéke. A
ingattanforgalmi ¢etéle megdilapitasa socdn a folydsiiot! kdlestndlk hoss«k lepiralabdl yzdrmand sajd-
tos kockdratokat, valammnd ax ingatiannak csak weon tulydonsigait és hovamail veszik figyelembe,
gmelyek varhatdam a joviben bamely tulgjdonost megitletnek.

Az ingatlanforgalmi érick meghatirozdsdra (O modszerként a piaci dssrehasonlité adatok clemzd-
2én afaputé ertélielést alkalmazzuk,

Az mpatlanforgahni érték tartalmazza mép a kizmiivesitési, épliletpépészetl, és a3 belsdépitdsrets
clemeket is, a torvezdsi, az cngedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a berubdzdl, a pénxiipyi és
minden cgyéh tenylegesen fizclendd kilisdget, mig a mobilidkat és az Altaldnos forgalmi addl nem
farlasl mar,

4. KIINDUGEAST ALAPADATOK, INFORMACHIK

4.1 Az értékhecslést mepelozo feladatok

» Atulajdoni {ap alapian tisztiziulk a napdonosi és kezelds viszonyokat és a tulajdont lap 1. olda-
lin hejegyeell jogolkal és kineleretiségeked,

» A helyszind szemle alkalmdval 3 meghbizdval megvizsgilivk ar éplilelek és dpitmények miszaki
dllapotat, Hlvépeztik a helbyszinl szemibe alapjan a kdrnyezetvédelmi kockazat gyvors folmérését,
az ingatlan jelenlegl hasznositasanak feltérképezését (az inpatianon tarolnak-e veszélycs vagy
kirnyeretkdrosito anyagokal, szomszédos telkelen jelenleg folyd tevékenység hatdsa).

+ Részletes, a takart szerkezetekre is kiterjedd, illetve miszeres vizsgalatokat, kérnvezeti hatds-
vizsgalalot, lalajclemzést, geologial vizspalatot a rbvid atfutdst idd, mepfeleld pénziigyi fedezet
éz a meplevd, memnaradd szerkezetek megbontdsabdl eredd problémgk miall nem végertiink.

A helvszini szemle sovdn jegyrelekel késsitetiink és a Megbizoth informacidlat gylijtotdinl, tyine-

roteket szorcztink a kdrnvéken kiatakult ingatlamaraked! €5 piact forgalmi viszomyokrob,



4.2 A eulajdoni lap adatai

Ay ingatlan citne: Kaposvar

Az ingailun fekvése: belleriitet
{lelvrajzi szam: 3656

A foldeészlct teriilete: 38026 m2

A ldrésetel jellcpe: heépitetlen teriilet

Terhek:

a tulajdoni fap TT1. résve lartalmazza



5. AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA
5.1, Tekkadottsagok

Telepiilésen beliili efhelyerkedése:

A largyl ingatlan Kaposvar varoskézpomti részetll keleti iranyba, coa: 3.5 kmere, a véros alszeld
f180-cs kozlckeddsi vtvonal mellett déli iranyba, az un. Keletr ipant parkban {eksak, Kérmyezetében
telephelyek, cpyéh killicelilett ingallanok 1akilhaldak.

Megkizelitése:
Kezlekedési kapesofatal megfeleltek, meghkiivelitése a 610-es kivlekedést Gtrd] ledgazd uszifalt Gmél
iehedséges, gyalogosan, személygépkoostval, tehergepkocsival,

A Foldtertilet afalja, domborzati viszonyok, tdjolas:
A targyi telek trapéy, ataki, dszak-nyugat, dél-kelel eholast, sik. Epftési Ovezete: Geip-Z

A fildteriilet ndvényzete:

A teriilet Hivesitetl,

A fioldeeriibet tartozéliai:

Nines.

Infrastinktaradlis cliddotisag:

Licktromeos cnerpia: RINcs
Vieelltds: kil
Csapadékviz elvezetés: felsein
Caalorndras: kziizomi
Givelldlas: kizilemi

Kirnyczeti seempontok:
A tertdeten kdrnyezetre Artalinas-, vagy ceydh veszélycs hulladékot a helyszini szemic idépontjaban
nen tarolgalk.



6. AZ INGATLAN ERTEKELESE
6.1, Piaci dsszehasonlité meghkizelités

Piaci dsszehasonlitd adatok clemaetsén alapuld mddseer

Adlat jellege ! dituma

Foindlati adat [ 2022

Kindilati adat 2022 Rcalizmalt adul 2020
Iedmyftdszim 400 7400 7400
Telepiilés Kaposvir K posvir Knposvir

Kizterlilet neve

Srgelvarn u.

Kirgasi Csomn 8. w0

[ombdv e o

Ingatlan lipusa

hegpitetlen terilel

beépitellen teriilct

heépltetlen teriilet

Epités éve
Telek terilet 7400 m2 4702 m2 4522 m2
Redubilt alapteriilel Tdl m2 4792 m2 4522 ml

Jellemiiil

kozmil nélkili, epitési te-

viz, villasy, csatomsa épilési

wviw, villany, Gksz

ritlal teritlet hesorodsl, teriilet,
Elnddsidkindlati fr 40 mill Kt 27,5 mill Fr 15,04 mill Tt
Inficidkorrekeid
Foinalati ar korrekeid -20%s S
Fajlagos dr 4 324 I't/mZ 4 391 Ft/'m2 3326 Ftimi
Komyerel 5% -10% -10%
Infrastrukiira 1 ¥ (1%
Allapat
2 Jogi jelleg
=
E lelek méret
2 |
| Fl: befefezetionyéy, pu I
Cevéb rrovoi, emeleti elhe
Ivezkedds, felleg . | |
Alapterilel -20% -20% 21
Korrigalt fujlagos dr | 3000 Ft/m2 3 459 Fi'm2 3214 Ft'm2 2 318 Tt/m2

7. MEGJEGYZESEK

7.1 A térgyi értékelés a targyi ingatlanok an. tehermentes allapotara vonatkozik.

7.2 Jelen ériékbecslés a keltezéstol szdmilott 90 napig érvényes. o &

Kaposvar, 2022, november 17,

Sz, Ea,

]

s 5 (e

By s, s
Ferencz Tamas Nander”

Ingatlanvagyon-értékeld és kizvetitd




a.d)

Yeltételorisek &s korlatoza feltéeelek

Az éridkeldst véezd személyek nem vallalnak feleldsségel olyan, kistbb jelentkernd gardasépi
vagy fizikai tényezdkért, amelyek befolyasolhatidk az il megadott értckeket.

Veéleményt nem nyvilvanitonk jogt figyekben,

A talajdonjosgal kapesotatos adatokut meghizhatbnak tekintett forrdsokbol kaphuk.
Ucitételestik, hopy a tulajdonjug lovgalomkipes €z nem Wheli semmilyen Jelzdlog, vagy
eeyéb kilelezettség azokon kivid, amelycket konkeétan megemlitctttink jelentésiinkben.

A vagyonérékeld szakemberek mitszaki felmérdst nem végestek, A meéretre és a terliletekre
vonatkozd adatolal a Megbizd boesitolla rendelkezésiinkre.

A vagyonéridkeld jelentésben jellemzett mikszaki dlapotot a helysyini szemicén, az cplilet dze-
meltetéidnek szobeli 4jdkoztatdsa és a részlinkre 4tadott adatszolgiilatas alapjan mutattuk be,
Nemn végeztink lalajmechanikai, épiitetfizikal, kirnyczetvédelmi és egyéh hasonld vizsgalato-
Iuat.

Nem vizsgiltuk lovibba a gazdasdgl és {ivemeltetési, bérbeadasi jellegdl adatok valodisdgat
SCHTL,

A vagyonértéketés metlékleteként becsatolt dokunentumok csak a bemmtatds céljat szotgaljalk
¢s segitenel megjeleniteni a jelentéshen targyvalt lérdéseket.

A vagyonértckeld szakembereknek nincs meg keépesitésiik arra, hogy Felismerjék a veszélyes,
egdsységre artalmas myagekat, Az ifyen anyagok jetenléte hefolyasolhalja ue. ingatlan drickét.

Lizen vagyomérickeld jelentés eldvetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikélhatd, 2 megadotiol eltérd eélia nem husy/ndthato,

Ezen értdkeléssel kapesclatban tantvallomést tenniink, vagy birdsigon megjelenniink nem keil,
kivéve, ha a Mcgbizdval ebben eldzetesen imegegyertiink,
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9, MELLEKLETEK
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TERFORMALO BT, Kaposvar
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Kaposvar, Szigetvari utca

Ehackd iéibtoribed tedak

A : Telzkterilet
AC millid Ft 7400 m¢
Beeplthetdség iy vheaaela Viz s megatdvs
Szintterlieti mutatd §ihRSE Py ) .
Gaz SHNIE S YRR
Brutto szintier(ilet paiEReess Vinegoeda
_ Csatoma prinGs iegadya
Viliany syl priepadyn

Kaposvaron a Szigetvar df mellett - 67, szami kdzlekedesi Gt -, a varoshd! kivezetd szakasz melletti
8. 700 m2-es, belterdleti epitesi telek elads. A teritlet fekvése magasrt beszal, amennyiben az ajdnlat
fetkeltette az erdeklddeset, erdemes rd gjanlatot tennig, kérem hivatkozzon a 183, szamd ajanlatral
Iroddnk cime: Kaposvar Iranyi D. u. 9.

hép=:dingatian.cony 23456732 nyomtatas

1m2
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A

Bkt

Fipp: Ha a hirdetés féfrevezetd adatot tartalmag, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honiapjdn
(https:/ingatlan.com/23456782) talsihato ‘Bejelentem” konra kattintva.

nlipsfingatlan comd 2345670 2 nyamitatay 212
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+36 30 989 5888
+36 30 348 2784
+36 30 091 2888
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Kaposvar, Koérosi Csoma Sandor utes

Ehacds Iakdduezatt tabak

i

2750 millio Ft

Beepithetdség Five Treeenili
Szinttertileti mutato b ey
Bruttc szinttertilet sibisns evasegnden
Villany telken beliif

kaposvaron a Kecel-hegyen 4.702 m2-es egyedi adot
mellett levd belteriileti épitési telek - kizardlag csak e

Tl Lol

4792 m?
Viz telien beliil
Gaz utcaban
Csatorna utcéban

{sdgQ, szep panoramaval rendelkezd 2 db egymas
gyben - eladd. (24)

Amennyiben az ingatlan fefkeliette az érdekldését, kérem hivatkozzon a 24. szdm( ajardatral Irodank

cime: Kaposvar lranyi D u. 9.

hitps:fngallan comi2083 1128 nyomtatas

12
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/20981129) taldlhato "Bejelentern” tkonra kattintva,

s ingatian comf 2008 11 2% ryamietas
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Myilatkozat

"Alulirott Ferencz Tamas Nandor Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd nyilatkozom,
hogy a 2022. november 17. napjan kelt, a 3657/116 hrsz-t ingatian 1 m2 foldtertlet
fajlagos értékeként megallapitott 3.000.- Ft/m2 arat nem befolyasolja, hogy az

ingatlan merete a tulajdoni lap |1I/8. részében jelzett telekhatar-rendezés soran 4 ha

2024 mZ2-re nbvekedett."

A megallapitott értékét tovabbi 3 hénapig fenntartom.

Kaposvar, 2023. februar 6.

Pl 5
P

Ferencz Tamas ¢



Nyilathozat

Alulirott Ferencz Tamas Nandor Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd nyilatkozom, hogy a 2022
november 17. napjan kelt, a 3657/116 hrsz- ingatlan 1 m2 foldterilet fajlagos értékekent
megallapitott 3.000.- Ft/m2 arat nem befolyasolja, hogy az ingatlan mérete a tulajdeni lap 11I/8.
részében jelzett telekhatar-rendezés sordn 4 ha 2024 m2-re novekedett.

A megallapitott értéket tovdbbi 3 honapig fenntartom.

Kaposvar, 2023. mijus 5.
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