KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES
egyéb vagyonhasznositasi iigyekrol

1/ Kaposvar intermodalis Kkozosségi kozlekedési csomopont létesitése Kkapcsan
onkormanyzati tulajdoni részarany ingyenes allami tulajdonba adasarol

Kaposvar Megyei Jogu Véros Kozgytilésének 4/2017.(1.26.) onkormdnyzati hatarozata alapjan
a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. és a Kaposvari Kozlekedési Zrt. konzorciuma, valamint
Onkorményzatunk kozott egyiittmiikodési megallapodas jott 1étre az IKOP-3.2.0-15-2016-
00016 azonosité szdmu projekt kapcsan, a ,Kaposviar megyei jogd varos vasttdllomas
intermodalis dtszallokapcsolatainak fejlesztése és P+R parkoldk kialakitisa a megyeszékhely
vasuti elovarosi korzetében I. titem” projekt elokészitésére €s megvaldsitasara.

Az egyiittmiikodési megallapodds 3. pontjdban foglaltak szerint Onkormanyzatunk villalta,
hogy jogszabdly tilté rendelkezés hidnydban a tulajdondban 1év0, illetve a telekalakitdsokat
kovetéen tulajdondba keriild ingatlanok tulajdonjogdnak Magyar Allam részére torténd
ingyenes ataddsarol soron kiviil dont.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVLL torvény 14. § (1) bekezdése alapjan amennyiben
torvény a helyi onkormdanyzat feladatat allami feladatként allapitja meg, a feladat ellatdasat
kozvetleniil szolgdl6 és ahhoz sziikséges onkormdnyzati vagyonnak a feladatot atvevo részére
torténd tulajdonba addsa nyilvantartasi értéken vald atvezetéssel, ingyenesen torténik. Ez a
rendelkezés arra az esetre is vonatkozik, ha az onkormanyzat a kozfeladat részét képezo
feladatot ad &t, és ennek a feladatnak az elldtasat kozvetleniil szolgdlé és ahhoz sziikséges
vagyonelem tulajdonjoga keriil ingyenesen datruhdzdsra. A nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentdségli beruhdzasok megvaldsitdsanak gyorsitasardl €s egyszerlisitésérol szolo
2006. évi LIIIL. torvény 6/Q § (1) bekezdése alapjan az intermodalis csomdpontok tekintetében
a fejlesztési kozremiikodoként eljaré NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt., mint épittetd
tevékenysége (1étesités, felujitas és fejlesztés) kozérdeki €s kozcéld, azokat az dllam javara és
nevében latja el.

A koziti kozlekedésrdl sz616 1988. 1. torvény alapjan a helyi onkorményzat képviseld-testiilete
gondoskodik a kozuti kozlekedéssel Osszefiiggd helyi onkormdanyzati feladatok ellatasarol,
kiilonosen azok 1étesitésérol €s fenntartasarol, igy az intermodalis csomépont épitése kapcsan
1étrejovo helyi kozutak épitésével a NIF Zrt. onkormdnyzati feladatot vesz ét.

Az intermoddlis ko6zosségi kozlekedési csomdpont telekalakitdsi eljardsai kapcsdn a NIF
Nemzeti Infrastruktiira Fejlesztd Zrt. azzal a kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, hogy az
alabbi, kizardlagos Onkormdnyzati tulajdonban 4ll6 ingatlanbdl telekalakitassal 1étrejovo
ingatlanrészt adja ingyenesen a Magyar Allam tulajdondba.

Tulajdonba adandé ingatlan:

Helyrajzi telekalakitést megnevezés teriilet (m2) Konyv szerinti
szam kovetden érték
kialakul6 hrsz
9053 hrsz 9053/1 kivett kozteriilet 311 1.010.130Ft




Az ingatlanrészre az uj helyi és helykozi autébuszpdlyaudvar északi-keleti peronja épiilt.

Az eldterjesztés 1. szamud mellékletét képezi az 52/0079 szamu véltozasi vazrajz.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a kaposvéari 9053 hrsz-d ingatlanbdl kialakuld, 311 m2
teriileti 9053/1. hrsz-u ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyadét adja téritésmentesen a Magyar
Allam tulajdonaba.

2/ Kaposvar, Balazs Janos utca, 7813/6 hrsz-u ingatlan egy részének értékesitése

A Balédzs Janos utca 7813/8 hrsz-u ingatlanon létesiilt sorhdzak egyes részei dtnyilnak az
onkorményzat tulajdonaban 1év6 7813/6 hrsz-u ingatlanra.

A fennall6 ingatlanjogi probléma megoldédsa érdekében elsd 1épésben a Kozgyiilés a 2022.
augusztus 9-1 rendkiviili iilésén jovdhagyta a Szabdlyozdsi Terv médositdsat, igy telekalakitdsi
szempontbol lehetdség nyilik a Fehér Tamas foldmérd altal 47/2021 munkaszamon elkészitett
valtozdsi vazrajz szerinti 260 m2 teriilet a 7813/8 hrsz-1 ingatlan tulajdonosai részére torténd
értékesitésére. Az értékesitést megelézOen a 7813/6 hrsz-u, jelenleg korldtozottan
forgalomképes torzsvagyon targyak kozé sorolt ingatlan 260 m2 teriiletét a forgalomképes
tizleti vagyonba kell sorolni.

Az ingatlanrész értékét az ingatlanforgalmi értékbecsld 8.000.- Ft/m2-ben hatdrozta meg,
amelyet tovdbbi AFA fizetési kotelezettség terhel.

A fentiek alapjan javaslom, hogy az dnkormanyzat hirdesse meg értékesitésre a 7813/6 hrsz-u,
kivett miivésztelep” megnevezésli, 2 ha 1474 m2 méretli ingatlan, 260 m2 méretli részét
8.000.- Ft/m2 + AFA értéken. Az elbterjesztés 2. szami melléklete az ingatlan értékbecslése, a
3. szdmu az ingatlan valtoz4dsi vazrajza.

3/ A Rippl-Ronai Megvei Hatokorii Varosi Mazeum elhelyezésére a Somogy Megyei
Onkormanyzattal téritésmentes hasznalati jog alapitasara, valamint a Kaposvar, Fé u. 10.
sz. alatti ingatlan iizemeltetésére kotott megallapodasok modositasarol

A Somogy Megyei Onkormanyzat és Onkorményzatunk kozott a 215/2015. (XIL13.)
onkorményzati hatdrozat alapjan 2013. januar 02. napjan téritésmentes hasznalati jogot alapitd
megéllapodds jott 1étre, mellyel Onkormdnyzatunk javdra a Kaposvar, Fé u. 10. szdm alatti
ingatlan 2330,78 m2 alapteriiletli részére haszndlati jog keriilt alapitdsra abbdl a célbdl, hogy
az Onkorményzatunk fenntartdsdban 1évé Rippl-Rénai Megyei Hat6korii Varosi Miizeum az
épiiletben miikkodhessen. Ezzel egyidejlileg az ingatlan iizemeltetési koltségeinek viselésében
is megéllapodas sziiletett.

A Somogy Megyei Onkormanyzat ,,Kaposvari Vigassigok terének kialakitdsa” cimii
projektjének keretében megtortént a Kaposvar, FO u. 10. szdm alatti ingatlan udvardnak
rekonstrukciéja, bormizeum, vendéglitéegység és kézmiives egységek keriiltek kialakitasra. A
beruhdzas a Mudzeum altal hasznélt helyiségeket is érintett, melyek egy része elbontasra keriilt
(gardzsok, alagsori raktarhelyiségek), egy része pedig 4j funkciét kapott. A Mizeumnak ezen
helyiségekbdl ki kellett koltoznie. Ennek megfelelden a 1étrejott megallapoddsok a 81/2014.
(IV.24.) 6nkormanyzati hatdrozat szerint modositasra keriiltek.

Ilyen médon az elbontott gardzsokra és alagsori helyiségekre, valamint kialakitott uj
helyiségcsoportokra és felépitményekre tekintettel a Muzeum 4ltal kizdrélagosan hasznalt
ingatlanrész teriilete 2014. 05.01. napjatdl 2330,78 m2 nagysdgrol 1856,01 m2 nagysagra
csokkent, mig a megyei onkormanyzat altal kizdrélagosan hasznélt ingatlanrész teriilete 3165,
54 m2 nagysagrol 3640,31 m2 nagysagra nott, a kozdsen hasznalt ingatlanrészek teriilete nem
valtozott. A kizdarélagosan haszndlt ingatlanrészek ardnydnak valtozdsa miatt a kozdsen



hasznalt teriiletekre vonatkoz6 koziizemi dijak fizetésének ardnya is valtozott. A Mizeum a
kozos helyiségcsoportokra esé koziizemi dijak 42,4 %-ét volt eredetileg koteles viselni, ez az
arany 2014. majus 01-t61 33,77 %-ra csokkent.

A 2014. majus 01. napjatol kialakult modositott haszndlati arany 2015. oktdber 01-jét6l torténd
ismételt modositasa valt sziikségessé, tekintettel arra, hogy fenti projekt kapcsan az ingatlan
keleti szdrnydnak foldszinti teriiletén tovdbbi beruhdzasokat kellett végrehajtani, amelyek a
Mizeum 4ltal hasznalt teriileteket érintették. A keleti szarny foldszinti 10,9 m2 alapteriileti
személyzeti illemhely helyiség, valamint 14,87 m2 alapteriileti kutatoszoba helyére a
nagykozonség szamara igénybe vehetd illemhelységeket alakitottak ki.

A Mizeum altal kizar6lagosan haszndlt ingatlanrész teriilete igy 2015. 10.01. napjatol 1856,01
m2 nagysagrol 1830,24 m2 nagysdgra csokkent, mig a megyei Onkormanyzat A&ltal
kizér6lagosan haszndlt ingatlanrész teriilete 3640,31 m2 nagysdgrél 3666,08 m2 nagysigra
nott, a kozosen haszndlt ingatlanrészek teriilete nem valtozott. A kizar6lagosan hasznalt
ingatlanrészek aranydnak valtozdsa miatt a kozdsen haszndlt teriiletekre vonatkoz6 koziizemi
dijak fizetésének ardnya is valtozott. A Muzeum a kozos helyiségcsoportokra esdé koziizemi
dijak 33,77 %-at volt kételes 2014. majus 01-jétd] viselni, ez az ardny 2015. oktéber 01-jét6l
33,3 %-ra csokkent. Ennek megfelelden a 1étrejott megéallapodasok a 144/2015. (IX.10.)
onkorményzati hatdrozat szerint modositasra keriiltek.

Ismételten sziikségessé valt a haszndlati megéllapodds modositdsa, amelyet az indokol, hogy a
muzeumi feladatellatashoz, illetve a megyei dnkormanyzati feladatok ellatdsahoz kapcsol6dé
helyigény megnovekedett. Jelenlegi moddositdssal egyrészt a foldszinti épiiletrész keleti
szarnyanak 4 db futott helyisége és két fiitetlen folyosoja - amelyet jelenleg is haszndl a mizeum
Néprajzi kiallitéterem céljara és amelyek eddig kizarélagosan megyei Onkorményzati
hasznalatban voltak és amelyek most hivatalosan is a kizdr6lagos mizeumi hasznalat al4 tartozé
teriiletet fogjdk novelni -, mdsrészt a megyei onkormanyzat éltal hasznalt foldszint nyugati
épiiletrészhez szorosan kapcsol6do, jelenleg a Mizeum 4ltal hasznalt Xantus Janos terem pedig
a megyei onkormdnyzat hasznélatdba keriil.

Igy a Miizeum 4ltal kizdrélagosan haszndlt ingatlanrész teriilete 2022. 10.01. napjatél 1830,24
m2 nagysdgrol 1879,66 m2 nagysdgra valtozik meg, a megyei Onkormdnyzat altal
kizar6lagosan haszndlt ingatlanrész teriilete pedig 3666,08 m2 nagysiagrol 3616,66 m2
nagysdgura véltozik meg. A kozos haszndlatd helyiségek teriilete és hasznélati ardnya jelen
modositassal nem valtozik.

Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy hagyja jova az eldterjesztés 4.
szdami mellékletét képezé Somogy Megyei Onkorményzattal kdtendd téritésmentes hasznélati
jogot alapité megallapodas moédositd szerzodést és az 5. szamu mellékletként csatolt, Kaposvir,
FO6 u. 10. sz. alatti ingatlan iizemeltetésérol sz6l6 megéllapodast modositd szerz6dést, valamint
hatalmazzon fel azok aldirdsara.

Kaposvar, 2022. szeptember 8.

Szita Karoly
polgarmester



HATAROZATI JAVASLATOK:

1.) Kaposvar Megyei Jogi Varos Kozgylilése ugy hatdrozott, hogy Kaposviar Megyei Jogu
Viros Onkormanyzata a 9053 hrsz-ti énkorményzati ingatlanbl kialakul6 311 m2 teriilet(i
9053/1 hrsz-u 6néllé ingatlant 1.010.130 Ft brutté nyilvantartdsi értéken a ,,Kaposvar
intermodalis pdlyaudvar és kapcsolodd kozosségi kozlekedési fejlesztések IMCS”
elnevezésli projekttel 1étrejott vagyonelemek tulajdonrendezése érdekében ingyenesen a
Magyar Allam tulajdondba adja. A tulajdonjog 4truhdzédssal kapcsolatos nyilatkozatok,
szerzOdések aldirdsdra a Kozgyiilés a Polgarmestert felhatalmazza.

Felel6s: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Bedta gazdasagi igazgat6
Hatarido: 2023. mércius 31.

2.) Kaposvar Megyei Jogi Varos Kozgytilése gy hatarozott, hogy a Kaposvar, 7813/6 hrsz-u,
Kivett mivésztelep” megnevezésii, 2 ha 1474 m2 méretli ingatlan 260 m2 méretli — a
Szabdlyozdsi Tervben Lk-SZ/2 Ovezetbe sorolt - teriiletét a forgalomképes iizleti
vagyonkorbe sorolja at.

Felel6s: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Bedta gazdasagi igazgat6
Hatarido: 2022. december 31.

3.) Kaposvar Megyei Jogti Viaros Kozgytilése ugy hatdarozott, hogy Kaposvar Megyei Jogu
Viros Onkormdnyzat értékesitésre meghirdeti a Kaposvar, 7813/6 hrsz-t, ,kivett
miuvésztelep” megnevezésii, 2 ha 1474 m2 méretli ingatlan 260 m2 méretli — a Szabalyozasi
Tervben Lk-SZ/2 dvezetbe sorolt — teriiletét az alabbi feltételekkel:

- az ingatlanrész vételdra: nett6 8.000 Ft/m2, amit Afa fizetési kotelezettség terhel,

- a telekalakitdsi vazrajz elkészitése a vevO kotelezettsége és koltsége,

- az ingatlan 40.000 Ft 6sszegt értékbecslési dijanak megtéritése a vevot terheli,

- a vételar megfizetésére az addsvételi szerz0dés megkdotésekor kertil sor,

- az adasvételi szerz0dés elkészittetése és koltségei, valamint a tulajdonjog atvezetésének
ingatlan-nyilvéantartasi koltségei a vevot terhelik.

A Kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert, hogy dontsén a palydzati eljards

eredményérol és a nyertes palyazoval szerzodést kosson.

Felel0s: Szita Kéroly polgdrmester
Ko6zremiikodik: Balogh Bedta gazdasagi igazgato
Hatérido: 2023. mércius 31. (palyézati eljards meginditdsa)

4.) Kaposvar Megyei Jogui Véaros Kozgyilése ugy hatdrozott, hogy az eloterjesztéshez 4. szama
mellékletént csatolt, a Somogy Megyei Onkormdnyzattal a Rippl-Rénai Megyei Hatékort
Viérosi Miizeum elhelyezésére a Kaposvar, FO u. 10. szdm alatti ingatlanra kotodott
téritésmentes haszndlati jogot alapité megéllapodast modosité szerzédést, valamint az 5.
szamu melléklet szerinti, Kaposvar, F6 u. 10. sz. alatti ingatlan tizemeltetésérol szo6l6
megallapodast moddositd szerzddést jovahagyja és a Polgarmestert felhatalmazza a
szerzOdések aldirdsara.

Felel0s: Szita Kéaroly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Bedta gazdasagi igazgato
Hatérido: 2022. december 31.



