KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE
1. valtozat

ELOTERJESZTES
az L. szamu szennyviztisztité telep hasznositasarol

A Pécsi utcibdl nyilé Szennyviztelepi titon taldlhaté a KAVIZ Kft iizemeltetésében 16v6 1.
szamu szennyviz tisztité telep, amely a kaposvari 3331 hrsz-u, 4 ha 9202 m2 nagysagu,
Kivett szennyviztelep” megnevezésli ingatlanon helyezkedik el. A teriileten taldlhat6
felépitmények jelentds része nincs haszndlatban, kivéve egy telepiilési végatemeldt, amely a
varos szennyvizét a nyolcvanas évek elején megépiilt dombdvari dton 1évé II. szamu
szennyviztisztito telepre juttatja jelenleg is. A mellékelt vazrajzon kiilon szinnel jeloltik a
3331/1 hrsz-u ingatlan jelenleg hasznositott cca. 7242 m2 nagysdagu teriiletrészt.

Az ingatlanon ez mellett tobb épiilet taldlhat6, amelyek koziil ketté egyenként 12 méter
atmérdjii €s 13 m magas, tobb mint 1800 m3 lrtartalmu sil6. Az épiiletek mellett a foldben
tobb mutargy is taldlhatd, amelyet kordbban a szennyviztisztitishoz hasznaltak.

A telek felett halad el az E-ON Aramhilézati Zrt. 120 kV-os tivvezetéke, amelybdl
kovetkezden a tulajdoni lapon az E-ON Zrt-nek 34 m-es sdvban 2 277 m2 teriiletre vezeték
joga van bejegyezve. Szintén bejegyzett vezetékjog illeti meg az E-ON Zrt-t , Kaposvér-
Huskombinat 20 kV-os kozcélu hdlézat” elnevezéssel 1458 m2 nagysagu teriiletre.

Kaposvar Megyei Jogli Vdros Onkorményzatdnak tulajdondt képezi a 3331 hrsz-u teriilet
mellett elhelyezkedd 3330/1 hrsz-u, 2 ha 1682 m2 nagysagu, és a 3328/1 hrsz-d, 1 ha 916 m2
nagysagu ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok. A teriiletek novényzettel siirtin
benott €s hulladékkal jellemzden terheltek a korabbi ipari célu hasznositas miatt.

A fenti ingatlanok forgalomképesség, valamint szabdlyozési terv szerinti besorolasa az aldbbi:

hrsz megnevezeés meéret forgalomképesség Szabalyozasi Terv
szerinti besorolas szerinti besorolas

3328/1 kivett beépitetlen teriilet 10916 m2 tizleti vagyon - véderdd
forgalomképes

3330/1 kivett beépitetlen teriilet 21682 m2 | iizleti vagyon - véderdd
forgalomképes

3331 kivett szennyviztelep 49202 m2 tdrzsvagyon - kereskedelmi,
korl4tozottan szolgéltato teriilet
forgalomképes

Az ingatlanokkal szomszédos teriilet tulajdonosa, a KOMETA 99 Zrt. Kordbban a testiilet
dontott a 3331 hrsz-u ingatlan 20000 m2 nagysdgi ingatlanrészének 10 éves hatarozott
id6tartamd bérbeaddsarol, amely teriileten a cég vagohid Ilétesitésére és mukodtetésére
irdnyul6 beruhdzast kivan megvaldsitani a Magyarorszdg Kormanyanak VP3-4.2.1-4.2.2-2-
21-es kédszamd, ,,Elelmiszeripari iizemek komplex fejlesztése” cimii palydzatan keresztiil. A
cég folyamatban 1évo kapacitasbovité nagyberuhdzdsa miatt vételi szandékat jelezte a teljes
teriiletre.

A szennyviz tisztito telep jelenleg nem hasznositott részét, a szomszédos tovdbbi 2 ingatlannal
egyiitt javaslom pdlyazat utjan értékesiteni azzal, hogy a leendd vevd kotelezettsége a
teriileten taldlhat6 felépitmények bontdsa és a hulladék elszallitdsa, valamint a 3331 hrsz-u



ingatlan megosztdsa. Az ingatlanok Kaposvar Epitési Szabélyzatinak és Szabélyozdsi
Tervének megallapitdsardl szolé 70/2005. (XI1.15.) onkormdanyzati rendelet szerint épithetok
be.

A vagyonrendelet 24. § (1) és (2) bekezdése értelmében a 3331, 3330/1 és a 3328/1 hrsz-u
ingatlanok forgalmi értékének meghatdarozasa érdekében értékbecslést készittettiink. Az
értékbecslés sordn figyelembe lett véve a teriileten taldlhaté épiiletek bontési koltsége. Az
értékbecslés alapjan az ingatlanok egyiittes forgalmi értéke figyelemmel a teriileten 1évo
épiiletek bontési kotelezettségére nettd 221.768.531 Ft.

Javasolom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy Onkormanyzatunk az alabbi feltételekkel palyazati
eljaras lefolytatdsat kovetden kizardlag egyiittesen értékesitse a kaposvari 3331 hrsz-d
ingatlan megkozelitéleg 4 ha 1960 m2 nagysdgu, valamint a 3330/1, a 3328/1 hrsz-u
ingatlanait, elsdsorban élelmiszeripari céli beruhdzashoz, az alabbi feltételekkel:

- az ingatlanok egyiittes minimum vételdra nett6 221.768.531 Ft, amelybdl a 3331 hrsz-
U ingatlanbdl értékesitésre keriil6 megkozelitleg 4 ha 1960 m2 nagysdgu teriilet
minimalis vételdra nettd 6.621.731 Ft, a 3330/1 hrsz-0 ingatlan vételara nettd
143.101.200 Ft, és a 3328/1 hrsz-u ingatlan vételdra netté 72.045.600 Ft;

- avételdr részben teljesithetd értékaranyos telekcserével is,

- a nemzeti vagyonrdl szl 2011. évi CXCVI. torvény alapjan az ingatlanok
értékesitése kapcsan a Magyar Allamnak el6vésarlasi joga van;

- az ingatlanokon 1évo épiiletek bontdsa, a bontott anyag elszdllitdisa a vevd
kotelezettsége, nem kovetelheti az épitésre alkalmas teriilet kialakitasat az elado6tdl;

- az ingatlanok a szabalyozasi terv szerint épithetdk be;

- a 3331 hrsz-d ingatlannal kapcsolatos telekalakitdsi- és az esetlegesen sziikséges
szolgalmi jog dtvezetési munkarészek elkészittetése -az Onkormanyzattal egyeztetett
modon- a vevo kotelezettsége €s koltsége;

- atelekhatdr kitizés vev0 kotelezettsége és koltsége,

- az adasvételi szerz0dés aldirdsdnak feltétele a véglegessé vdlt telekalakitasi engedély
kiaddasa, az addsvételi szerz0dés elkészittetése vevo kotelezettsége és koltsége,

- a telekalakitds és a tulajdonjog atvezetésének ingatlan-nyilvantartdsi koltségei vevot
terhelik,

- az Onkorményzat a tulajdonjogit a vételdr teljes kiegyenlitéséig, illetve az esetleges
telekcsere esetén a birtokbaaddsig fenntartja.

Kaposvar, 2022. junius 14.

Szita Karoly
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT:

Kaposviar Megyei Jogd Varos Kozgyililése tgy hatdrozott, hogy a kaposvari 3331 hrsz-u

ingatlan megkozelitdleg 4 ha 1960 m2 nagysagu teriiletét, valamint a 3330/1, a 3328/1 hrsz-u

ingatlanait kizdr6lag egyiittesen, palydzati eljards lefolytatdsat kovetden elsdsorban
élelmiszeripari céli beruhazashoz az alébbi feltételekkel értékesiti:

- az ingatlanok egyiittes minimum vételdra nett6 221.768.531 Ft, amelybdl a 3331 hrsz-

U ingatlanbdl értékesitésre keriilé megkozelitdleg 4 ha 1960 m2 nagysagu teriilet



minimdlis vételara netté 6.621.731 Ft, a 3330/1 hrsz-d ingatlan vételdra nettd
143.101.200 Ft, és a 3328/1 hrsz-u ingatlan vételdra nett6 72.045.600 Ft;

a vételar részben teljesithetd értékardnyos telekcserével is;

a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény alapjdn az ingatlanok
értékesitése kapcsan a Magyar Allamnak el6vésérldsi joga van;

az ingatlanokon 1évo épiiletek bontdsa, a bontott anyag elszdllitisa a vevo
kotelezettsége, nem kovetelheti az épitésre alkalmas teriilet kialakitasit az elad6tol;

az ingatlanok a szabdlyozasi terv szerint épithetdk be;

a 3331 hrsz-d ingatlannal kapcsolatos telekalakitdsi- és az esetlegesen sziikséges
szolgalmi jog 4tvezetési munkarészek elkészittetése az Onkormdnyzattal egyeztetett
modon a vevo kotelezettsége és koltsége;

a telekhatdr kitlizés vevo kotelezettsége €s koltsége,

az adasvételi szerzddés aldirdsanak feltétele a véglegessé vélt telekalakitdsi engedély
kiaddsa, az adasvételi szerz0dés elkészittetése vevo kotelezettsége és koltsége;

a telekalakitds és a tulajdonjog atvezetésének ingatlan-nyilvantartasi koltségei vevot
terhelik;

az Onkormdnyzat a tulajdonjogit a vételdr teljes kiegyenlitéséig, illetve az esetleges
telekcsere esetén a birtokbaadasig fenntartja.

A Kozgytilés a 3331 hrsz-u ingatlanbdl telekalakitdst kovetden kialakult értékesitett teriiletét a
torzsvagyondbodl kiveszi és lizleti vagyonba sorolja, a tovabbra is szennyviztelepi funkciét
betoltd ingatlanrészt a korlatozottan forgalomképes torzsvagyon kozott tartja.

Kaposvar Megyei Jogi Viaros Kozgylilése felhatalmazza a Polgarmestert utdlagos
beszdmolasi kotelezettséggel a palyazati eljards lefolytatdsdra, a telekalakitdssal kapcsolatos
nyilatkozatok megtételére, valamint az adasvételi/csereszerzodés megkotésére.

Felel6s: Szita Karoly polgarmester
Ko6zremiikodik: Balogh Bedta igazgat6
Hatarido: 2022. december 31.



