KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

2. valtozat

ELOTERJESZTES

Kaposvar Telepiilésrendezési eszkozeit érinté dontésekrol

Eldterjesztésiink a 377/2005. (XII.14.) szamud hatdrozattal jovdhagyott €s tobbszor modositott
Kaposvar Szerkezeti Terve (tovabbiakban SZT) és a 70/2005. (XII.15.) onkorményzati rendelettel
elfogadott és azéta tobbszor médositott Kaposvar Epitési Szabalyzatinak és Szabdlyozési
Tervének (tovdbbiakban KESZ) ismételt médositasi szandékanak elfogaddsara tesz javaslatot:

Telepiilésrendezési eszkozok modositasi szandékanak jovahagyasa

A Donner vérosrész rehabilitdciéjara irdnyulé munkdk egymadssal parhuzamosan és
egyeztetve két vonalon indult meg 2016-2017 évben. Egyrészt a Donner-Rémahegy
varosrészben a ,,A helyi identitds és kohézi6 erdsitése” cimii, TOP 6.9.2 szamu felhivasra
benyujtott projekt keretében megkezdddott a kozosségi felmérés, melynek célja, hogy
megismerjiik a varosrész lakossdganak véleményét, helyzetét, miként gondolkodnak 6k a
lakoteriiletiikrol, varosrésziikrdl. Mdésrészt a donneri rehabilitdcié érdekében a Foépitészi
Iroda koordinélasa mellett elindult egy a Donnert érintd revitalizacios program elokészitése
is. A tavalyi évben elkésziilt a donneri vérosrész fejlesztése és rehabiliticidja
koncepcidterv, ami 17 projektet hatiroz meg a varosrész kdzponti teriiletére vonatkozdan.
A kornyezetrendezési, kozlekedésfejlesztési, ingatlanfejlesztési és folyomeder rendezést
feloleld projektelemek megvaldsitdsa a hatdlyos épitési szabdlyozds moddositasat teszik
sziikségessé, ennek megfelelden a projekt kapcsan a helyenkénti mddositasi igényeket
egyiittesen kezeljiik.

A Pécsi utcardl ledgazo Bastya utcat - a 0259 hrsz alatti kiilteriileti maganteriileten 4tmend,
- Kismezd utcdval 0sszekotd kijart dtnyomvonal bemérésre keriilt tulajdonjog rendezése
céljabol. A tényleges itnyomvonal €s a szabdlyozasi terven dbrazolt nyomvonal eltérésébol
adédoddéan a szabdlyozdsi terv modositdsa sziikséges annak érdekében, hogy az ut
foldhivatali kialakitasat kovetdéen annak teriilete onkorményzati tulajdonban keriilhessen.
A tulajdon rendezése és médositasi szandék onkormanyzati kezdeményezési.

A Kisgat I1I. lakétertileten 1€v0 kertvarosi, Lke/Sz-12 épitési Ovezetre vonatkozdan a helyi
épitési szabdlyzat 10 m-es elOkertet hatdroz meg. A kialakult beépités tényleges allapota
tobb esetben nem felel meg ennek a szabdlyozdsnak. A jelenleg még beépitetlen
(szabdalyozdssal érintett ingatlanok 60 %-a) telkek kedvezdbb beépitési lehetdségének
biztositasa érdekében javasoljuk a 10 m-es elokert 5 m-re torténd csokkentését. Az elokert
méretének csokkentése, a varosrész tobbi laké-ingatlanjaihoz igazodd beépitési feltételek
megteremtése az utcaképet relevansan nem befolyasolja. A modositasi szandék az érintett
ingatlantulajdonosok részérdl érkezett.



Rippl-R. utca 15. (kdzépiskola ingatlana) és 17. szam alatti ingatlanok telekhatara, a 17.
szam lakéépiilet bovitése sordn a kordbbi, eldzetes telekhatar rendezésnek megfeleléen
nem keriilt atvezetésre. A foldhivatali nyilvantartds alapjan az ingatlan 4tl6g a szomszédos
ingatlan telkére. A telekhatar médositas végrehajthatosdga érdekében az dnkormanyzati
tulajdonu oktatési intézményteriilet épitési Ovezeti hatdrvonalét a kialakult allapotnak (Isd.
bemérési vdzrajz) megfelelden sziikséges javitani.

A Zaranyi erd6 0469/3 hrsz alatti ingatlandn a Somogy Megyei Vaddszok Szovetsége és a
Vaddszkamara az ,Egy a Természette]” Természeti €s Vaddaszati Vildgkidllitas
Programiroda finanszirozasaval valamint a Kasz6 Zrt. és a Honvédelmi Minisztérium
tdimogatasaval kialakitotta a P&all Endre Ifjusdgi Oktatékozpontot. A Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésében 1évo, kivett dllami tertilet jelenleg Ev/3 — honvédelmi
védderdo teriiletében sorolt. A vonatkozé eldirdsok alapjan épitmény létesitésére van
lehetdség, azonban a megvaldsult és tavlati oktatasi-turisztikai célud fejlesztések érdekében
az épitményeken tdl épiiletek elhelyezhetdségének biztositdsa sziikséges a jovOben.

sLs e

A Kaposviar, Guba S. utcatdl beljebb, a Deseda patak mentén 1évo 3657/101 hrsz alatti,
magdaningatlanon tervezett fejlesztési szdndék vonatkozdsdban a jelenlegi kereskedelmi,
gazdasagi, szolgaltatd besorolds modositdsdnak kezdeményezését jelezték. A 2,5 ha
teriiletll, jelenleg beépitetlen belteriileti ingatlanon szallasférOhely/munkdsszallas épitése
tervezett. Az orszagos épitési kovetelmények alapjan a teriileti besoroldsnak a fejlesztési
épiilet elhelyezését jelenleg nem teszi lehetdvé ebben az épitési Ovezetben, ezért
feliilvizsgdlata és ennek fiiggvényében szakmai tdmogathatésdg esetén igény szerinti
modositasa sziikséges.

Az Onkormdnyzati és beruhdz6i igényként jelentkezd moddositdsi igényeket szakmailag
megvizsgalva megallapitottuk, hogy a mdédositasi igények a telepiilésrendezési eszkdozdkben
jelentds véltozdst nem irdnyoznak eld, a varosfejlesztési dokumentumokban foglaltakkal nem
ellentétesek, azok szakmailag tdimogathatéak.

Kérem a T. Kozgytilést, hogy a telepiilésrendezési eszkozoket érintd mddositasi szandékok
vonatkozdsaban elOterjesztett hatdrozati javaslatokat fogadja el.

Kaposvar, 2022. majus 03.

Szita Karoly
polgédrmester



HATAROZATI JAVASLAT:

Kaposvar Megyei Jogi Viaros Kozgyllése megtargyalta Kaposvar Telepiilésrendezési
eszkozeit érintd dontésekrol szol6 eldterjesztést és ugy hatdrozott, hogy elrendeli a Szerkezeti
Terv valamint a Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv médositasat:

a) a donneri varosrehabilitacié kapcsan a varosrészben tervezett kozlekedési-, kornyezeti-
, ingatlanfejlesztési €s folyomeder rendezési projektek megvaldsuldsa érdekében, a
varosrész Kapos parthoz csatlakoz6 kozponti részén az épitési szabdlyozasi kornyezet
feliilvizsgdlata sordn az érintett teriiletek vonatkozasaban. Az eljarasba eseti partnerként
az érintett ingatlantulajdonosokat vonja be;

b) a Bastya utcat Kismez6 utcaval 6sszekotd Kaposvar, 0259 hrsz alatti, magantulajdonban
1évd Kkiilteriileti ingatlanon szabdlyozott ut szabdlyozdsi vonaldnak tekintetében, a
kialakult tényleges utnyomvonal telkesitése és tulajdonjog rendezése céljabol. Az
eljaras sordn eseti partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat vonja be;

c) a Kisgat III. lakoteriileti telektombokben 1évé Lke-Sz/12 épitési dvezetre vonatkozd
elOkert tekintetében. Az eljards sordn az érintett ingatlantulajdonosokat vonja be;

d) a Kaposvar, 268/1 hrsz alatti dnkormdnyzati ingatlan épitési dvezeti hatarvonaldnak
tekintetében. Az eljards sordn eseti partnerként az érintett ingatlantulajdonosokat vonja
be;

/////

eldirasok tekintetében. Az eljards sordn eseti partnerként az ingatlant tulajdonosi €s
kezeldi jogkorével rendelkez6t valamint beruhdzoét vonja be;

f) a Kaposvar, 3657/101 hrsz alatti ingatlan Gksz/11 épitési Ovezetét feliilvizsgdlja
széllasépiilet elhelyezhetdségének vonatkozdsaban. Az eljards sordn eseti partnerként az
érintett beruhazot vonja be.

Felel6s: Szita Kdroly polgarmester
Kozremiikodik: Boa Arpad varosi f6épitész
Hatarido: 2022. december 31.

Donneri varosrész fejlesztése

1. tdbb telektdmb - TSZT, KESZ, BSZT (K22,K23 szelvény) modositdst érint
Kezdeményezé: Onkormanyzat
Erintett helyrajzi szémok: nem relevans
Erintett 6vezet a médositds eli: Lk, Lke, KOu




Ovezet a médositds utdn: tervezési feladat

Valtoztatds indoklésa, leirdsa:

A tavalyi évben elkészUlt a donneri vdrosrész fejlesztése és rehabilitdcidja koncepcidterv, ami 17 projektet
hatdroz meg a vdrosrész kdzponti terlletére vonatkozdéan. A kdrnyezetrendezési, kdzlekedésfejlesztési,
ingatlanfejlesztési és folydbmeder rendezést feldleld projektelemek megvaldsitdsa a hatdlyos épitési
szabdlyozds modositdsat teszik szUkségessé, ennek megfeleléen a projekt kapcsdn a helyenkénti modositdsi
igényeket egyUttesen kezeljUk. A projektek kdzUl 5 fejlesztési igény esetében szUkséges a telepUllésrendezési
eszkdzok modositdsa.

Hatdlyos belterileti szabdlyozdsi terv - médositdst igényel
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2. Bastya utca - Kismezd utca 6sszekotd 0t kiszabdlyozdsanak korrigdalasa
TSZT és KSZT mddositdst érint

Kezdeményezd: Ankormanyzat

Erintett helyrajzi szdmok: 0259 hrsz




Erintett vezet a médositds elétt:

Ev/2

Ovezet a médositds vtdn:

KOu,

Ev/2,

Véltoztatds indoklésa, leirdsa:

A Pécsi utcdrdl ledgazd Bastya utcat - a 0259 hrsz alatti kUlterUleti magdnterlleten dtmend, - Kismezd utcaval
0sszekotd kijart Uthyomvonal bemérésre kerUlt tulajdonjog rendezése céljdbdl. A tényleges Utnyomvonal és
a szabdlyozdsi terven dbrdzolt tervezett nyomvonal eltérésébdl addéddddan a szabdlyozdsi terv mddositdsa
szUkséges annak érdekében, hogy az Ut féldhivatali kialakitdsdt kdvetéen annak terllete dnkormdnyzati
tulajdonban kerGlhessen. A tulajdon rendezése és mddositdsi szandék dnkormdnyzati kezdeményezésy.

igényel

Kulterilet szabdlyozasi Terv kivagat — médositdast

Telepilésszerkezeti Terv kivagat — médositast
igényel
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Kisgat lll. lakéterilet Lke-Sz/12 épitési 6vezetre vonatkozo épitési eldirdsok modositdsa

Epitési dvezettel érintett lakdtémbdk

HESZ mddositdsdt érint




Kezdeményezé: Lakossagi kezdeményeés
Erintett helyrajzi szamok: ovezettel érintett ingatlanok
Erintett Svezet a médositds eléit: Lke-Sz/12

Ovezet a médositds utén: Lke-Sz/12

Valtoztatds indoklésa, leirdsa:

A Kisgdt lIl. lakdterUleten 1évé kertvdrosi, Lke/Sz-12 épitési dvezetre vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzat 10
m-es elékertet hatdroz meg. A kialakult beépités tényleges dllapota tébb esetben nem felel meg ennek a
szabdlyozdsnak. A jelenleg még beépitetlen (szabdlyozdssal érintett ingatlanok 60 %-a) telkek kedvezdbb
beépitési lehetéségének biztositdsa érdekében javasoljuk a 10 m-es elékert 5 m-re térténd csdkkentését. Az
elékert csdkkentésével a varosrész tébbi lakd-ingatianjaihoz igazodd beépitési feltételek megteremtése az
utcaképet relevansan nem befolydsolja.

Csak széveges HESZ médositdst érint.




Rippl R. utca épitési vezeti hatarvonal médositdsa
Kontrdssy — Berzsenyi D. utca — Jézsef A. utca Rippl-R. utca dltal hatdrolt tomb

TSZT, BSZT (K16) mddositdst érint

Kezdeményezé: vegyes

Erintett helyrajzi szdmok: 264, 268/1 hrsz

Erintett 6vezet a médositds eli: Vk-Sz3K, Vt-2/9

Ovezet a médositds utdn: Vk-Sz3K, Vi-2/9 csak dvezeti vonal korrigdlasa

Valtoztatds indoklésa, leirdsa:

Rippl-R. utca 15. szdm (kdzépiskola ingatiana) és 17. szdm alattiingatlanok telekhatdra, a 17. szdm lakéépllet
bdvitése sordn a kordbbi, elézetes telekhatdr rendezésnek megfeleléen nem kerUlt dtvezetésre. A foldhivatali
nyilvantartds alapjdn az ingatlan &tldg a szomszédos ingatlan telkére. A telekhatdr mddositds
végrehajthatdésdga érdekében az dnkormdnyzati tulajdony oktatdsi intézmény terllet épitési dvezeti
hatdrvonaldt a kialakult dllapotnak (Isd. bemérési vazrajz) megfeleléen szUkséges javitani.

Hatdlyos belterilet szabdlyozdsi terv — mdédositast

igényel Hatdlyos szerkezeti terv - médositast igényel

Kazépiskola




0469/3 hrsz alatti ingatlan dvezeti elSirdsainak moédositasa
5. Zaranyi erdd

HESZ modositdst érint

Kezdeményezé: beruhdzoéi kérelem

Erintett helyrajzi szamok: 0469/3 hrsz

Erintett 6vezet a médositds elbi: Ev/3

Ovezet a médositds utdn: Ev/3 csak sz6veges modositds

Valtoztatds indoklésa, leirdsa:

A Zaranyi erdd 0469/3 hrsz alatti ingatlandn a Somogy Megyei Vaddszok Szdvetsége és a Vaddszkamara az
+EQy a Természettel” Természeti és Vaddaszati Vildgkidllitds Programiroda finanszirozdsdval valamint a Kaszd
Irt. és a Honvédelmi Minisztérium tdmogatdsdval kialakitotta a Pdall Endre [fjUsdgi Oktatdkdzpontot. A
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében 1évé, kivett dllami terllet jelenleg Ev/3 — honvédelmi védéerdd
terUletében sorolt. A vonatkozd elbirdsok alapjdn épitmény Iétesitésére van lehetéség, azonban a
megvaldsult és taviati oktatdsi-turisztikai célu fejlesztések érdekében az épitményeken tul éplletek
elhelyezhetéségének biztositdsa is igényként merdl fel.

Hatdlyos belterilet szabdlyozdsi terv — médositdst igényel

Csak széveges HESZ médositdst érint.




Kaposvar 3657/101 hrsz alatti ingatlan épitési 6vezetének felllvizsgdlata
6. Guba S. utca - 61. szdmu {60t - vasuti végdny - Deseda patak dltal hatdrolt tdmb
BSZT (K7, K12), HESZ mddositdast érint

Kezdeményezé: magdnberuhdzé

Erintett helyrajzi szémok: 3657/101 hrsz

Erintett 6vezet a médositds elbt: Gksz/11, Ev/1

Ovezet a médositds utdn: Gksz/11, vagy Uj Gksz 6vezet, Ev/1

Véltoztatds indoklésa, leirdsa:

A Kaposvar, Guba S. utcatdl beliebb, a Deseda patak mentén leévé 3657/101 hrsz alatti, magdningatianon
tervezett fejlesztési szdndék vonatkozdsdban a jelenlegi kereskedelmi, gazdasdgi, szolgdltatd besorolds
modositdsdnak kezdeményezését jelezték. A 2,5 ha terlletd, jelenleg beépitetlen belterleti ingatlanon
szallasféréhely/munkdsszdllds épitése tervezett. Az orszdgos épitési kdvetelmények alapjdn a terUleti
besoroldsnak a fejlesztési szandék megfelel, azonban a helyi épitési szabdlyozds didk illetve munkdsszdlids
funkcidju épilet elhelyezését jelenleg nem teszi lehetévé ebben az épitési dvezetben. Felllvizsgdlata és
ennek figgvényében szakmai tdmogathatdsdg esetén igény szerinti mddositdsa szikséges. Az ingatlan
jelenleg beépitésre nem alkalmas védderdd dvezeti besoroldssal - a patak védelme - érintett, természetes
névénydllomdannyal rendelkezd telekrészének terlet-felhaszndldsa szakmailag nem tdmogathato.

Hatdlyos belterilet szabdlyozdsi terv — médositdsa
tervezés sordn konkretizélédik Hatdlyos szerkezeti terv — médositast nem igényel
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