KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES
egyéb vagyonhasznositasi iigyekrol

1./ A piac és vasarcsarnok bérleti dijarol

A Kozgylilés 2009. juiniusi iilésén a 118/2009.(VI.11.) donkorményzati hatdrozatdban elvi
dontést hozott arr6l, hogy az 0j piac és vdsdrcsarnokot gazdasdgi tarsasidga utjdn fogja
tizemeltetni oly médon, hogy az iizemeltetd legalabb a mindenkori amortizdcié mértékének
megfeleld netté 6sszegii bérleti dijat fizet az Onkormdnyzat részére. A bérleti dij fejében végzett
iizemeltetés megteremti annak lehetdségét, hogy az Onkormdnyzat biztositsa a sziikséges
felujitasi, karbantartdsi munkdk fedezetét. A 2011. dprilis 15. napjan a Kaposvari Nagypiac Kft-
vel kotott Onkormdnyzatunk bérleti szerzédést a vasdrcsarnok ingatlanara.

A Kaposvér, Baross G. u. 5-13. sz. alatti 445/1 hrsz-u, 6sszesen 3562 m2 teriiletii, természetben
8003 m2 hasznos alapteriiletli , kivett vasartér” megnevezésii onkormédnyzati ingatlan bérleti
dija 2011. évtél 11.270.190 Ft + AFA/év. A Laktanya u. 5. szdm alatti 454 hrsz-d 6sszesen
7187 m2 teriileti , kivett vasartér” megnevezésli dnkormanyzati tulajdonrészének bérleti dija
2.000 e Ft+Afa/év. Mindkét dijtétel esetében azok minden évben az el6z8 évre vetitett KSH
altal kozzétett inflacios rata mértékével emelkednek a bérleti szerz6dés alapjan.

Kaposvar Megyei Jogi Viaros Kozgytilésének 243/2012. (XII.13.) 6nkormanyzati hatdrozata
alapjan 2014. janudr 1-tSl a 445/1 hrsz-u ingatlan bérleti dija 1.106.648 Ft/h6 +Afa, a 454 hrsz-
G ingatlané 173.167 Ft/hé+Afa 6sszeg lett.

A fenti ingatlanok 2021. évi bérleti dija az éves KSH szerinti emelés értékével 1.181.019
Ft/h6+Afa, valamint 184.805 Ft/h6+Afa.

Az lizemeltetd, Kaposvari Nagypiac Kft. kezdeményezte a bérleti dijak csokkentését oly
modon, hogy a csokkentés mértékével megegyezd dsszegben az ingatlanok sziikséges felujitasi
és nagyobb volumeni karbantartdsi munkélatainak megvaldsitasara vallal kotelezettséget. A
bérleti dijak mértékét javaslom megallapitani évente 5.000.000 Ft+Afa értékben azzal, hogy
11.389.888+Afa éves Gsszegben a Bérl koteles a bérelt ingatlanokon feldjitasi és karbantartasi
munkdélatokat elvégezni, amely munkalatokat minden targyév majus 31-ig koteles megkiildeni
a Bérbeadonak egyeztetésre. A Bérlot a véllalt fejlesztési, karbantartdsi munkalatok
tekintetében elszdmoldsi kotelezettség terheli. Amennyiben a targyévi munkalatok nem
val6sulnak meg, azok hozzdadddnak a kovetkezd évi munkélatok értékéhez. A feldjitasi keret
0sszeg minden évben az el6zd évre vetitett KSH altal kozzétett inflacids rata mértékével
emelkedik.

A testiilet 180/2013. (VIIL.07.) 6nkormanyzati hatarozat 3.) pontjdban foglaltak alapjan 2013.
augusztus 15. napjatdl a Bérleti szerzddés 8. pontjat aszerint médositotta, hogy a Bérld jogosult
a piac-vasarcsarnok teriiletén szedhetd dijak mértékét és fajtijat meghatarozni. A bérleti
szerz0dés modositasakor a 7. pont szerinti -a bérleti szerzédés mellékletében meghatirozott-
dijak nem keriiltek torlésre, amelyet most a szerz0dés egységesitése soran toroltiink.

A véltozasokkal egységes bérleti szerzodés jelen elOterjesztés mellékletét képezi.



2/ A Cseri parki és Iparos utcai ingatlanok cseréjérol

Kaposvar Megyei Jogu Véros Kozgytilése 123/2017. (VI.12.) szamu dnkormanyzati hatdrozat
1. pontjaval dontott a Cseri park megkozelitdleg 1,3 hektdr nagysagid ingatlanrészének
értékesitésérol az aldbbiak szerint:

5.000,-Ft/m2+Afa vételarért a kaposvari 9746/29 hrsz-i, 19 ha 1460 m2 nagysigd,
természetben Cseri park ingatlan megkozelitdleg 1,3 hektar nagysagu teriiletét - a Szabdlyozdsi
Terv médositdsdnak megfeleléen lefolytatott telekalakitdsi eljards lefolytatdsat koveton; a
Készenléti RendOrség édllomédnydnak elhelyezéséhez sziikséges beruhdzas megvaldsitdsa
érdekében, kozfeladat elldtdsa céljara — akként, hogy a vételdrba beszamit a Magyar Allam
tulajdondban 1€v6 5754/19 hrsz-u, 1 ha 1436 m2 nagysdgu ingatlan, melynek forgalmi értéke
5.000,-Ft/m2+Afa azzal, hogy a teriiletkiilonbségbdl eredd vételar kiilonbozetet,
megkozelitSleg 7.820.000,-Ft+Afa osszeget a Magyar Allam megfizeti Onkormanyzatunk felé.

A telekalakitds sordn kialakult, Kaposvar belteriilet 9746/32 helyrajzi szamu ingatlanon a
Készenléti Renddrség Nyugat-Magyarorszdgi Hatarrendészeti Igazgatésdg Hatarvadasz
Bevetési Foosztdly 1. XII. Hatdrvaddsz Bevetési Osztalydnak (Kaposvér) elhelyezésére szolgalo
épiilete elkésziilt és Onkormanyzatunk hozzdjirult az épiilet ingatlannyilvantartison torténd
atvezetéséhez.

A kozgyulési dontésben megfogalmazott ingatlanok cseréjére vonatkozé megallapodés
ugyanakkor még nem sziiletett meg. Egy adasvétellel vegyes csereszerzOdést terveziink
megkotni a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-vel. A
szerz6do felek dltal kolesonosen elfogadott értékbecslések alapjan az Onkormanyzat 1/1 ardnyi
tulajdondban all6, Kaposvar belteriilet 9746/32 helyrajzi szadmu, 1,3734 ha teriiletli ingatlan
értéke netté 70.500.000 Ft; a Magyar Allam 1/1 aranyu tulajdondt képz6é Kaposvar belteriilet,
5754/19 helyrajzi szdmd, 1,1436 ha teriiletli ingatlan értéke netté 60.900.000 Ft.

MNYV Zrt. és az Onkormédnyzat az 5754/19 hrsz-d ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hanyadanak
csereértékét netté 60.900.000,-Ft értékben hatdrozza meg, amely megegyezik az 9746/32 hrsz-
U onkormdnyzati ingatlan 203/235 ardnyu tulajdoni hanyaddval, a 32/235 ardnyu tulajdoni
hanyadanak vételara a két ingatlan értékének kiilonbozete, netté 9.600.000,- Ft, amelyet az
MNV Zrt addsvétel cimén szerez meg.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a mddositott hatarozatot fogadja el.

Kaposvir, 2021. november 15.

Szita Karoly
polgdrmester

HATAROZATI JAVASLAT:

1.) Kaposvar Megyei Jogt Varos Kozgytilése ugy hatarozott, hogy a Kaposvari Nagypiac Kft-
vel 2011. 4prilis 15. napjan kizarélagos tulajdonat képez6 Kaposvar, Baross G. u. 5-13. sz.
alatti, 445/1 hrsz-a, Osszesen 3562 m2 teriilett, de természetben 8003 m2 hasznos
alapteriiletdi, ,.kivett vasartér" mivelési dgu, valamint a Kaposvér, Laktanya u. 5. szam
alatti, 454 hrsz-d, 0sszesen 7181 m2 teriilett ,kivett vasartér" muvelési 4gu ingatlanok
bérletére kotott hatdrozatlan idejii szerz6dést a jelen eldterjesztés 1. szamu mellékletében
meghatarozottak szerint médositja €s felhatalmazza a Polgarmestert a szerzddés aldirasara.



Felel6s: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikddik: Balogh Bedta gazdaséagi igazgatd
Hatarido: 2021. december 15.

2.) Kaposvar Megyei Jogi Viaros Kozgytilése a 123/2017. (VI.12.) szdmi Onkormdanyzati
hatarozat 1. szamu az aldbbiak szerint médositja:

,»1.) Kaposvar Megyei Jogi Viaros Kozgylilése tigy hatarozott, hogy hogy Kaposviar Megyei
Jogd Viéros Onkorményzata értékesiti a Kaposvar, Cseri park 9746/32 hrsz-d 1,3734 ha
nagysagu a Készenléti Rendorség allomanyanak elhelyezését szolgdlo épiilet alatti foldteriiletét
a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére 70.500.000
Ft vételarért az aldbbi feltételekkel:
- a vételdrba beszdmit a Magyar Allam tulajdondban 1év6 5754/19 hrsz-d, 1,1436 ha
nagysagu ingatlan, melynek forgalmi értéke netté 60.900.000 Ft azzal, hogy a
teriiletkiilonbségbdl eredd vételar kiilonbozetet, a nettd 9.600.000,-Ft dsszeget a Magyar
Allam nevében eljar6 MNV Zrt. koteles készpénzben megfizetni;
az Onkormanyzat viseli a 5754/19 helyrajzi szamd allami tulajdond, az MNV Zrt. a 9746/32
hrsz-t 6nkorményzati ingatlan megszerzésével kapcsolatos koltségeket és eljarasi dijakat.

Kaposvar Megyei Jogi Viaros Kozgylilése felhatalmazza a Polgarmestert utélagos
beszamolasi kotelezettséggel az adasvétellel vegyes csereszerz0dés megkotésére.

Felelos: Szita Kéroly polgdrmester
Kozremiikodik: Balogh Bedta gazdaséagi igazgatd
Hatérido: 2022. mércius 31.”



1. szamu melléklet

BERLETI SZERZODES

valtozasokkal egységes szerkezetben

amely létrejott egyrészrél Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkorminyzata (Kaposvir,
Kossuth tér 1., adészam: 15731591-2-14, statisztikai jelz6szdma: 15731591-8411-321-14)
képviseletében eljar6 Szita Karoly polgarmester (tovdbbiakban: Bérbeadd), pénziigyi
ellenjegyz6 Balogh Bedta gazdasagi igazgato,

masrészrél a Kaposvari Nagypiac Kft (7400 Kaposvar, Baross G. u 5-13., addszdma:
13497886-2-14, statisztikai jelzoszama: 13497886-6820-113-14) képviseletében eljaré Varga
Eva ligyvezet0 (tovdbbiakban: Bérld) kozott az aldbbi feltételekkel:

1.

Bérbeado6 jelen szerz6dés aldirdsaval 2014. janudr 1. napjatdl hatdrozatlan iddre bérbe
adja a kizarélagos tulajdonat képez6 Kaposvar, Baross G. u. 5-13. sz. alatti, 445/1 hrsz-1,
Osszesen 3562 m?2 teriileti, de természetben 8003 m?2 hasznos alapteriiletii, ,kivett
vasartér" mivelési 4gu, valamint a Kaposvar, Laktanya u. 5. szdm alatti, 454 hrsz-u,
Osszesen 7181 m2 teriiletl ,kivett visartér" miivelési 4gi ingatlanokat azok minden
onkorményzati tulajdond természetes és jogi tartozékaval egyiitt Bérld részére,

tizemeltetés céljara.

Bérl6 az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat megtekintett allapotban bérbe veszi.
A birtokba adés leltar szerint torténik, mely leltar a szerz6dés mellékletét képezi.

A bérleti dijat Bérlé a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan koteles havonta
elére minden hé 5. napjaig megfizetni Bérbeadé részére. A 445/1 hrsz-u ingatlan és
a 454 hrsz-i ingatlan egyiittes bérleti dija 5.000.000,- Ft/év + AFA. A bérleti dijak
mértéke minden év janudr 1. napjatdl legalabb az el6z0 évre vetitett, KSH altal kozzétett
infl4cids rata mértékével emelkedik.

A Bérlé koteles a bérleti dijon feliil 11.389.888 Ft+Afa értékben évente a bérlemény
épiiletében felajitasi és nagyobb volumenii karbantartasi munkalatot elvégezni,
amely munkak részletes tartalmat minden targyév majus 31-ig koteles megkiildeni
a Bérbeadonak. 2021. évben az egységes szerkezetii bérleti szerzodés aldirasaval
egyidejiileg. A Bérlot a vallalt fejlesztési, karbantartasi munkalatok tekintetében
elszamolasi Kkotelezettség terheli. Amennyiben a targyévi munkalatok nem
valésulnak meg, azok hozzaadédnak a kovetkezé évi munkalatok értékéhez. A
fejlesztési, karbantartasi keret mértéke minden év januar 1. napjatol legalabb az
el6z6 évre vetitett, KSH altal kozzétett inflacios rata mértékével emelkedik.

Bérl6 az iizemeltetésre dtadott ingatlant csak €s kizardlag a Kaposvar Megyei Jogu Varos
Jegyz6jének hatdrozata alapjan, annak szigoru betartasaval iizemeltetheti.

Bérl6 a piac-vasarcsarnokot jelen szerzodés 1. mellékletében foglaltak szerint koteles
nyitvatartani. A nyitvatartasi 1d0 a bérbead6 engedélyével mddosithato.

A piac-véasarcsarnok zoldség-gylimolcs-€lelmiszer arusitd jellegét Bérlo koteles
biztositani. A véasarcsarnokban kizarélag zoldség-gyiimolcs-élelmiszer drusitdsa céljara
torténhet meg az iizletek, eldrusitéhelyek bérbeaddsa, az 4j varosi piac teriiletén pedig az
atépités elott a piacon mikodo egyéb profilid (haztartasi cikk, ruhdzat stb.) vallalkozékon
kiviil egyéb profili arusitasra bérbeadds nem torténhet. Bérlo bérleti jogviszonyédnak
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ideje alatt megiiresedd iizlethelyiségeket, arusitohelyeket Bérld licittargyalds tutjan is
hasznosithatja figyelembe véve a piac jegyz0i nyilvantartdsba vételnek megfelel? jellegét.

Bérl6 jogosult a vasarcsarnokban kialakitott iizleteket és eldrusité helyeket a piac
jellegének megfeleld célra 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével hatdrozatlan idére bérbe
adni, a Bérbead6 mindenkor hatdlyos vagyonrendeletéban foglalt szabélyok szerint, a
bérleti dijakat, helypénzt, parkolasi dijat és egyéb dijakat szedni.

A piac-véasarcsarnok teriiletén szedhetd dijak mértékét és fajtajat Bérlo hatarozza meg.
Bérl6 a felszamitott tizemeltetési dijakrol koteles tételes kimutatdst késziteni a piac és
véasarcsarnok bérldi részére.

Bérl6 koteles a piacokrdl é€s vasarokrol szolé mindenkor hatdlyos jogszabalyok
rendelkezéseit betartani.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a piac-vasarcsarnok kozmiivesitett, viz-, szennyvizvezeték,
elektromos dram van az ingatlanon. A koziizemi szolgaltatokkal a fogyasztéi szerzddést
a Bérld koteles megkotni. A koziizemek felé a fogyasztéi bejelentkezési kotelezettsége €s
annak koltségei a Bérlot terhelik. A fogyasztéi szerzodések egy példanyat Bérlonek
Bérbeado részére 30 napon beliil be kell csatolnia.

Az lzlethelyiségekben taldlhatd6 fogyasztdsmérdk tekintetében a koziizemi
szolgaltatokkal a helyiség bérldi kotelesek fogyasztoi szerzodést kotni.

A piac és vasarcsarnok tisztan tartdsa, s a keletkezett szemét elszéllittatdsa Bérlo feladata.
A piaci szemétszallitas dija Bérlot terheli.

Bérlo koteles tlirni, hogy az Onkormdnyzat, a jegyzO, illetve a szakhatésdgok a
rendeltetésszerti haszndlatot a helyszinen ellendrizze.

Az tizemeltetés idotartama alatt Bérlé a j6 gazda gondossdgaval koteles gondoskodni a
vasarcsarnokban €s a piac teriiletén sziikséges hibaelhdritdsrol, a rendszeres fenntartési,
karbantartasi munkdk elvégzésérol.

E szerzddés teljesitése sordn a karbantartds fogalma alatt a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi

C. torvény 3.§ (4) bekezdés 9. pontjdban szerepld fogalmat kell érteni, azaz
karbantartds: a haszndlatban 1évo tdrgyi eszkozok folyamatos, zavartalan,
biztonsdgos iizemeltetését szolgadlo javitdsi, karbantartdsi tevékenység, ideértve a
tervszeri megelozo karbantartdst, a hosszabb idoszakonként, de rendszeresen
visszatéro nagyjavitdst, és mindazon javitdsi, karbantartdsi tevékenységet, amelyet
a rendeltetésszerii haszndlat érdekében el kell végezni, amely a folyamatos
elhaszndlodds rendszeres helyredllitdsat eredményezi.

Bérl6 koteles a megyei dallategészségiigyi €s élelmiszer-ellen6rzé  dllomés
élelmiszerhigiéniai kirendeltsége részére allandoé jelleggel ingyenes helyiséghaszndlatot

biztositani a vasarcsarnok teriiletén.

Bérlo koteles a fektetddggyal ellatott elsdsegélynyujté hely folyamatos rendelkezésre
allasardl gondoskodni.

Bérlo koteles az ingyenes gombavizsgalat személyi €s targyi feltételeit biztositani.
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A piac rendjét, a forgalomba hozott termékeket az ellendrzésre jogosult hatésagok és a
jegyzo ellendrzik. A piac rendjét megszegokkel szemben kiszabhat6 potdij mértékét Bérld
koteles a bejaratok mellett j6l 1athaté helyen hirdetményben kozzétenni. A hirdetményben
ismertetni kell a helyfoglalds, a telepités szakmai szabdlyok figyelembe vételével
kialakitott sorrendjét is.

Bérl6 jelen szerzddés hatdlybalépését kovetd 5 munkanapon beliil a tevékenységére
koteles felelosségbiztositdst kotni. A biztositdsi kotvény egy masolati példanyat koteles
atadni Bérbeadonak.

Bérl6 koteles elkésziteni a piac-vasarcsarnok miikodési- és hazirendjét, tizvédelmi- €s
munkavédelmi szabdlyzatat.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy barmilyen épités — épitési engedélyhez, vagy bejelentési
kotelezettség ald nem esO épités, atalakitds esetén is — kizardlag Bérbeado eldzetes, irdsos
hozzdjaruldsaval végezheto. E kotelezettség vonatkozik a bérlemény teriiletén arusitast
végzokre is, melyrdl Bérld koteles ket a szerzédéses jogviszonyuk létrejottekor {rasban
tdjékoztatni.

Béarmelyik fél jogosult a szerz6dést 90 napos felmonddsi hataridovel a masik félhez
intézett nyilatkozattal a hénap utolsé napjara felmondani. A bérleti jogviszonyt rendkiviili
felmonddssal is meg lehet sziintetni. Szerzddd felek a vonatkozé jogszabélyban
foglaltakon feliil a Bérbeadd részérdl rendkiviili felmondasra okot add koriilménynek
tekinti, ha a bérl6 a bérleményt a szerz0déstdl eltéréen hasznositja, vagy ha Bérlo a bérleti
dijat az eldirt hataridére nem fizeti meg.

Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a piacokra és
vasarokra vonatkoz6 mindenkor hatdlyos jogszabdlyok, valamint Bérbeado rendelkezései
az irdnyadok.

A felek a szerz6dés teljesitése sordn kdlcsondsen egyiittmiikodnek, a kozottiik esetlegesen
kialakult jogvitit targyalds tutjan rendezik. Megegyezés hidnydban a felek — értéktdl
fliggben — Kaposvari Jarasbirosag, illetdleg a Kaposvari Torvényszék kizardlagos
illetékességét kotik ki.

24. A szerzddo felek jelen okirat elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, helybenhagyolag alairtak.
Kaposvar, 2021. .........ccooeenne. hé ...... napjan
Szita Karoly polgarmester tigyvezetd
Bérbeado képviseletében Bérlo képviseletében
Kaposvdér, 2021. ...........cooeenl. ho ...... napjan

pénziigyi ellenjegyzo:
Balogh Bedta gazdasagi igazgat6



melléklet

A PIAC NYITVATARTASA
Hétfo: Zarva
Kedd: 6.00 o6ratdl 17.00 ordig
Szerda: 6.00 6ratol 17.00 oraig
Csiitortok:  6.00 6ratol 17.00 6raig
Péntek: 6.00 6ratol 17.00 oraig

Szombat: 6.00 oratdl 14.00 ordig
Vasérnap: 6.00 6ratol 14.00 oraig

Az tinnepek koriili nyitvatartdsi rend meghatdrozasara az tizemeltetd jogosult.

A helyhasznal6/bérl6 az arusitdsra vonatkoz6 elokésziileteket a piacnyitast megel6z6 legfeljebb
két ordval kezdheti meg, ill. a piac teriiletét a zarast kovetd legfeljebb két 6ran beliil koteles
elhagyni.



