eloterjesztés I. szamu melléklete
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Javaslat
az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének 2021. évi médositasiara
A modositasi javaslat elkészitése soran az alabbi szempontokat vettiik figyelembe:
— inflacio varhatd mértéke;
— koltségek alakuldsanak tényadatai,

— az elmlt években elfogadott tartalmi, formai elemek alkalmazasa;
— Kaposvar Megyei Jogt Véros Onkormdanyzaténak 305/1997. (V1. 3.) hatdrozata.

A 2021. évi lakbérek alakulasat befolyasold tovabbi tényezd:

2021. évi virhaté (dnkormdinyzati tulajdonii) indulé lakdsszim: 1.091 db
Tervezett csokkenés eladas/bontis/tsszevonas miatt: 4 db
2021. évi atlag lakdsszam: 1.087 db

(ebbdl koltségelszamolasu lakas: 280 db)

Kiltségtervezés:

A kozvetlen koltségek esetében a 2020. évi tervhez képest a koziizemi dijak jelentos
valtozasaval nem szamolunk, Gsszességében a névekedés 3,3%.

Az anyag-, anyagjellegli szolgdltatds esetében emelkedéssel nem szamolunk, az
elhasznal6dott hulladékszallitd konténerek cseréjét 2021-ben is tervezziik.

A viz-, csatornadij koltségének novekedésével szamoltunk. Az idei évben a karanténhelyzet
miatt a f6mérék leolvasdsara juliusban keriilt sor, a kiszdmlazott 6sszeg (+569 eFt) csak a II.
félévben jelenik meg. Megéllapithato volt, hogy a féléves leolvasasok a féméré mert
fogyasztasdnak novekedését, valamint a foméré és az almérék kozotti Osszeg nivekedését
eredményezték tobb épiiletnél. Cégiink kéthetente olvassa a fomérok allasat -a csotorések
gyors kisziirése és elharitasa érdekében-, a KAVIZ Kft. 4ltal olvasott féméréallas megfelelt az
altalunk olvasottaknak, de a mellékmér6k &lldsa -akar a hibas kiiras, akadr a leolvasas
elmaraddsa miatt- nem mutatott nagyobb fogyasztast (a karantén ellenére sem). Abban a
lakasban, ahol az eddigi atlagos fogyasztastol jelent6sen elmaradt a mellékvizora fogyasztasa,
ellen6rzést fogunk végezni.
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A villamosenergia koltségeinél kisebb csdkkenéssel szamoltunk. A koltségek az Oszi, téli
honapokban emelkednek meg (a napelemmel rendelkez6 épiiletnél is).

A vegyestulajdonu épiiletek koltsége (ko6zos koltség az onkormanyzati lakasok, helyiségek
utdn) esetén a 2020. évi tervhez képest 0,5 %-os csdkkenést javaslunk, a Tarsashizaknal
megfigyelhetd kézos koltség csokkentd folyamatokra.

A szemétszallitas, illetve tartalybérlet esetében a hidnyos, illetve elcstiszé szamlazas a tavalyi
évben nagyobb Osszegli tényszdmot eredményezett. Az Onkorméanyzati épiiletek mellé
ismeretlenek altal helyezett hulladékok, ingosagok elszéllitasa is jelentésen megemelte a
koltségeket.

A szennyvizszippantas eseté¢ben az idei, illetve a 2021. évben koltséggel csak annak okén
szamolunk, hogy a komfortositott ingatlanok udvaraiban all6 WC-k vérhaté elbontésa elétt a
szippantas sziikségessé valik.

A kéményseprés esetén a szolgaltatds az onkormanyzati tulajdont lakdsoknal tovabbra is
ingyenes. A koltségeket az dnkormanyzati tulajdont, nem lakascélu bérleményekre tekintettel
tervezziik.

Az egyéb koltségek foként a biztositandod rendszerek mukodtetését, kitelezo ellendrzések,
vizsgélatok koltségeit tartalmazza (pl. lift, irAnyfények, kamerarendszer, stb.), melyet arra
jogositvannyal rendelkezé cég végezhet. Az elmult években folyamatosan emelkedd
szolgéltatasi dijak okozzak a 2020. évi tervhez képest (1.900 eFt) 2.100 eFt-ra valé emelését.

A kozvetlen koltségek 2020. évi tervadatahoz képest a 2021. évi tervadat 3,3 %-os emelkedést
mutat (+1.710 eFt).

A kezelési dij esetében mind6sszesen 3,06 %-os emelkedéssel szamoltunk.

A karbantartasi keret tavaly elfogadott Gsszegének 2,3 %-os emelését javasoljuk a 2021-es
évre, és folytatjuk az titemezhetd kisebb karbantartasokat, az épiiletek érintésvédelmi-,
tlizvédelmi szabvanyossagi- és villamvédelmi feliilvizsgélatat.

A 2021. évre tervezett kozvetlen koltségek, a kezelési dij, valamint a karbantartas
Osszességében a 2020. évi tervadatokhoz képest 3 %-os emelkedést mutat.

A javaslathoz csatolt 1. szdmi melléklet az énkormanyzati bérlakésok kozvetett és kozvetlen
koltségeit tételes bontasban, illetve a karbantartds koltségeit mutatja be, a 2019. évi
tényadatok, a 2020. évi tervadatok, az I. félévi tényadatok és a varhato teljesités, valamint a
2021. évi tervadatok vonatkozasaban.
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A 2. szamu melléklet az 1. szama mellékletben tervezett koltségek lakas és nem lakéscéli
helyiségek kozotti megosztasara vonatkozik, melyet Kaposvar Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatanak 305/1997. (V1. 3.) -az iizemeltetési és karbantartdsi koltségek lakas és
nem lakds céli bérlemények kozti megosztasara vonatkozo- hatérozata alapjan készitettiink el.

A javaslat 4. szamu melléklete a Széchenyi Terv keretében épiilt, koltség-elszamolasu 1j
lakasok tizemeltetésére vonatkozik.

A 280 db, Széchenyi Terv keretében épiilt lakas bevételeinek és kiaddsainak elszamoldsa
pénzforgalmi szinten, havonta torténik.

Az 1j lakasok kezelési koltségét az sszes lakdsra es6 kozvetett koltségek Osszege hatarozza
meg. A 2001-2003 kozott atadott Gj épitésii ingatlanok egyedi kézponti fiitést biztosito
kazéanjainak cseréje, javitasa a jogszabalyok alapjan a bérbeado feladata. Az ujépitésii lakasok
karbantartasi keretének emelkedését ezeknek a berendezési targyaknak a varhaté javitdsa,
cseréje okozza.

A forrashiany az alabbiak szerint alakul:

Régi épiiletek forrasigénye: 170 700 eFt
Becsiilt lakbérbevétel 2020. 106 186 eFt
Nem lakisbérlemények 39 428 eFt
Uj lakdsok kezelési dija 17 185 eFt
Forrashiany: 7 901 eFt

A nett6 médon szamitott forrashiany a nett6 lakbérbevétel 7,4 %-a.

Az 6sszkoltségek alapjan szdmitott lakbéremelési igényt az elmult években az dnkormanyzati
tehervallalds kompenzalta. A bérlakasdllomany kéltségeire az Onkormanyzat 2014.-2020.
években 6.180 eFt-3.103 eFt kozotti sszeget biztositott.

Abban az esetben, ha 2021. januar 1-t6l a lakbérek 5 %-kal emelkednek, 2.592 eFt potlasanak
terhe harulna az Onkorméanyzatra.

Kaposvar, 2020. szeptember 17.
Tisztelettel:

— !/m/da Zotmund Alpir
Vagh vezérigazgato
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Lakéépiiletek iizemeltetésének és karbantartasanak tervezése
2021. évi terv (netto)

1. szamu melléklet

eFt
2019. évi | 2020. évi | 2020. év 2020. év | 2021. évi
Megnevezés - .
tény terv L félév varh.a to terv
telj.

Anyag, anyagjellegii szolgaltatis 702 800 263 750 800
Viz, csatornadij 896 990 268 1100 1200
Villamosenergia koltség 2 336 2700 730 2 100 2 600
Vegyestulajdonu épiiletek koltsége 29 651 36 300 18 786 36 000 36 100
Szemétdij 9180 7 600 4 600 9100 9200
Szippantas 0 0 0 200 100
Kéményseprés 8 500 0 300 300
Féregirtas 180 400 195 450 500
Egyéb 2072 1 900 1 046 1950 2100
Kiozvetlen koltség dsszesen 45 025 51190 25 888 51 950 52 900
Hazf. tevékenység, takaritas 15 090 16 100 7730 15980 16 700
Anyagkoltség, anyagjellegli szolg. 2441 2 900 1148 2700 2900
Ertékesokkenés 879 100 275 300 100
Uzemi 4ltalanos kéltség 43 717 39 600 20 020 40 050 41 800
Igazgatasi koltség 30451 29 500 14 983 29 300 29 500
Eredmény 0 100 0 0 0
Kezelési dij osszesen: 92 578 88 300 44 156 88 330 91 000
Karbantartas: 23 261 26 200 13 045 26 100 26 800
Minddsszesen: 160 864 165 690 83 089 166 380 170 700




2. szamu melléklet
Uzemelteltetési és karbantartasi koltségek megosztisa
lakas és nem lakas bérlemények kozott
2021. évi terv

alapteriilet aranya
Lakasok varhato atlagos osszalapteriilete: 53 690 64,5%
Nem lakas bérlemények varhato atlagos dsszalapteriilete: 29 557 35,5%
Lakas Nem lakas
Megnevezés ZOfell:fﬁ
%o eFt %o et

Anyag, anyagjellegii szolgaltatas 800 70,5% 564 29.5% 236
Viz, csatornadij 1200 64,5% 774 35,5% 426
Villamosenergia kdltség 2600 91,1% 2369 8,88% 231
Vegyestulajdont épiiletek koltsége 36 100 64,5% 23 283 35,5% 12 817
Szemétdij 9200 100,0% 9200 -- --
Szippantas 100 82,2% 82 17,.8% 18
Kéményseprés 300 64,5% 193 35,5% 107
Féregirtas 500 77.5% 387 22,5% 113
Egyéb 2100 64,5% 1354 35,5% 746
Kozvetlen kiltség tsszesen 52 900 - 38 206 - 14 694
Hazf. tevékenység, takaritas 16 700 85,8% 14 328 14,2% 2372
Anyagkoltség, anyagjellegii szolg. 2900 64,5% 1870 35,5% 1030
Ertékcsokkenés 100 64,5% 64 35,5% 36
Uzemi 4ltalanos koltség 41 800 82,2% 34 379 17,8% 7421
Igazgatasi koltség 29 500 82,5% 24 336 17,5% 5164
Eredmény 0 64.,5% 0 35,5% 0
Kezelési dij osszesen: 91 000 - 74 977 - 16 023
Karbantartas: 26 800 67,5% 18 089 32,5% 8 711
Minddsszesen: 170 700 - 131 272 - 39 428




A lakds és nem lakds bérlemények iizemeltetési és karbantartasi koltségeinek alakulisa

3. szamu melléklet

eFt
2021. évi terv
2020. év .
Megnevezés varhaté Osszesen Lakas Nem lakas
teljesités
Nett6 Afa | Brutto %05 | Netts Afa | Brutts %05 | Netts Afa | Brutté
megoszlis megoszlas

Anyag, anyagjell. szolg. 750 800 216 1016 70,5% 564 152 716 29,5% 236 64 300
Viz, csatornadij 1100 1200 324 1524 64,5% 774 209 083 35,5% 426 115 541
Villamosenergia koltség 2100 2 600 702 3302 91,1% 2369 640 3 009 8,9% 231 62 293
Vegyestul épiiletek kolts. 36 000 36100 -1 36100 64,5%| 23283 -] 23283 35,5% | 12 817 -~ 12817
Szemétdij 9100 9200 2484| 11684 100,0% 9200 2484| 11684 - - - --
Szippantas 200 100 27 127 82,2% 82 22 104 17,8% 18 5 23
Kéményseprés 300 300 81 381 64,5% 193 52 245 35,5% 107 29 136
Féregirtas 450 500 135 635 77.5% 387 104 491 22,5% 113 31 144
Egyéb 1950 2100 567 2 667 64,5% 1354 366 1720 35,5% 746 201 947
Kozvetlen koltség ossz: 51950| 52900 4536| 57436 38 206 4029 42235 14 694 507 15201
Hazf. tev., takaritas 15980] 16700 4509 21209 85,8% | 14328 3869 18197 14,2% 2372 640 3012
Anyag, anyagjell. szolg. 2700 2900 783 3 683 64,5% 1870 505 2375 35,5% 1030 278 1308
Ertékcsokkends 300 100 249 127 64,5% 64 17 81 35,5% 36 10 46
Uzemi éltalanos koltség 40 050 41800| 11286| 53086 82,2%| 34379 9282 43661 17,8% 7421 2 004 9425
Igazgatasi koltség 293001 29500 7965| 37465 82,5% | 24336 6571 30907 17.5% 5164 1394 6558
Eredmény 0 0 0 0 64,5% 0 1 1 35,5% 0 0 0
Kezelési dij dsszesen: 88330 91000 24570 115570 74977 20245| 95222 16 023 4326 20349
Karbantartas: 26100 26 800 7236| 34036 67,5% | 18089 4884 22973 32,5% 8711 2352 11063
Mindisszesen: 166 380| 170 700| 36342 207 042 131272 29158 160 430 39 428 7185| 46613
Tdmogatissal épiilt 0j ingatlan
Takaritas 9094| 10108 2729 12837
Koziizemi dijak 8 100 8 640 2333 10973
Karbantartés 9400( 10500 2835| 13335
Minddsszesen 26594 29248 7897| 37145




Koltségelszamolasi épiiletek 2021. évi koltségterve

4. szamui melléklet

Ft/ho
Elbirés Takaritas Kezelési dij Takaritas + kezelési dij
. Ll : Ft/hé Ft/hé Ft/hé
Epiilet sk
Ft/ho nettd AFA brutté netto AFA brutto netto AFA brutté
Berzsenyi u. 4./A 20 311 684 38915 10 507 49 422 102291 | 27619 129910 141206 | 38126 | 179332
Berzsenyi u. 4./B 9 194 580 60 221 16 260 76 481 46 031 12 428 58 459 106252 | 28688 | 134940
Berzsenyi u. 34-36. 40 571 507 72 736 19 639 92 375 204 582 | 55237 | 259819 || 277318 | 74876 | 352194
Nadasdi u. 78/a., 80/a. 20 223915 61 544 16 617 78 161 102291 | 27619 129910 163835 | 44236 | 208071
Berzsenyi u. 2/c. 1. ép. 20 394 714 44 384 11984 56 368 102291 | 27619 129910 146 675 | 39603 186 278
Berzsenyi u. 2/c. I1. ép. 15 281 670 41 043 11 082 52125 76718 20714 97 432 117761 | 31796 149 557
Berzsenyi u. 2/b. 24 456 601 49 540 13 376 62916 122 749 | 33 142 155 891 172289 | 46518 | 218 807
Barczi G. u. 4. 60 800 531 220074 | 59420 | 279494 | 306874 | 82856 | 389730 526948 | 142276 | 669 224
Zsigmondy R. u. 2. 72 1572937 229398 | 61937 | 291335 | 368248 | 99427 | 467675 597 646 | 161364 | 759010
Osszesen 280 4 808 140 817855 | 220822 | 1038677 | 1432075 | 386 661 | 1818 736 | 2 249 930 | 607 483 | 2 857 413
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Tktatoszam: KHK/2020/01063
Targy: Kiegészités a lakbérek
moédositasarol sz616 javaslathoz
Kaposviar Megyei Jogu Viros Polgarmesteri Hivatal Ugyszam: 6693656
Gazdasagi Igazgatdsag
Balogh Bedta gazdasigi igazgat6 részére

Kaposvir
Kossuth tér 1.

Tisztelt Igazgaté Asszony!

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének modositasara vonatkozé javaslatot, a G/90-
7/2020. ligyiratszamu megkeresése alapjan az aldbbiakkal egészitem ki:

A kozvetlen koltségeken beliil jelentkezd viz- és csatornadij esetében a mar kifizetett 6sszegeken
(268 eFt és 569 eFt) kiviil, az oktoberi leolvasast kovetben még egy szdmla varhaté az idei évben,
a tervezett év végi Osszeg ezt is tartalmazza. Nemcsak az 6nkormanyzati épiileteknél, hanem a
tarsashazak jelentds részénél a féléves leolvasas tobbletkoltséget jelentett a fomérokon. A jovo
évben is hasonléan miik6dé leolvasas miatt javasoljuk a tervben szerepld dsszeg elfogadasat.
(Ett6] fiiggetleniil a javaslatban irt intézkedéseket megtessziik, az almérok atlagtol eltérd
fogyasztasat is figyelemmel kisérjiik.)

A javaslatban a szemétszallitasnal irt okokon feliil jelentkezett, hogy a szemétszallitas dijanak
szamlazéasa az elmult években csuszott, illetve a helyteleniil kiallitott szdmlak visszakiildésre
keriiltek, az éves kifizetések épiiletenként mas-mas idGszakot Oleltek fel, megnehezitve a
tervezeést.

A kezelési dij 6sszegében jelentkez6 hazfeliigyeli tevékenység, takaritas esetében a minimalbér
4 %-o0s emelkedésével szamoltunk. Az elmult 2 évben 8-8%-0s minimalbér névekedés volt, de a
koronavirus okozta gazdasagi visszaesés miatt a szakértok arra szamitanak, hogy a minimalbér
2021-es varhaté novekedése nem éri el a 8 %-ot, de az inflaciét meghaladd, azaz readlbér
névekedés-szintli lesz (kb. 4 %).

Az lizemi 4ltalanos koltségek esetében is ezt a varhatd ndvekedést vettiik figyelembe, illetve az
itt jelentkez6 szolgaltatasok (bank-, posta koltségek) novekedését.

Kaposvir, 2020. oktéber 6.

Tisztelettel:

Kaposvari Onko “/ﬁa Zotmund Adpir

vezérigazgato
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