KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
JEGYZOJE

1. valtozat

ELOTERJESZTES

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény végrehajtasarol szolo
49/1993. (XII.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol

A Kaposvari Onkorméanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltatd Zrt. benyujtotta a lakbérek 2021.
janudr 1-jei hatallyal torténd modositdsara vonatkozd javaslatit (eldterjesztés . szdmu
melléklete), melyben valamennyi koltségét nettdé moédon mutatja be.

A Vagyonkezel6 Zrt. jelenleg 1.091 db 6nkormanyzati bérlakas kezelését végzi. A kérelemben
— az ¢év kozbeni bontdsok ¢és eladdsok figyelembe vételével — 2021. évre atlagosan 1.087

lakassal szamolnak, melybdl elkiilonitett koltségelszamolast a Széchenyi Terv keretében épiilt
280 darab bérlakas.

A 2021. évre tervezett dsszes koltség (170.700 eFt) a 2020. évi tervhez viszonyitva 3,0 %-0s,
5.010 eFt-o0s, mig a 2020. évi varhaté adatokhoz képest 2,3 %-0s, 4.320 eFt-0s novekedését
mutat.

A Vagyonkezeld Zrt. a lakoépiiletek lizemeltetése soran 2020. évben két olyan problémaval
szembesiilt, melyeknek a hatasa a 2021. évi tervezést is befolyasolta.

A viz- és csatornadij esetében a 2020. évi vizmérd leolvasasok sordn a korabbiakhoz képest
nagyobb 0Osszegli eltérések mutatkoztak a fomérd és a mellékmérdk altal mért fogyasztas
érteke kozott, a kiillonbozetet a tarsashaznak kell megfizetnie. A Vagyonkezeld Zrt. allaspontja
szerint a félévente torténd leolvasasok miatt a kovetkezd évben is hasonld tobbletkoltség
varhato, igy a 2021. évi tervadatot (1.200 eFt) a 2020. évi varhatohoz (1.100 eFt) igazitottak.
A szemétszallitasi koltség tervezésénél szintén a 2020. évi varhatd (9.100 eFt) adatot vették
alapul, tekintettel arra, hogy a korabbi tervezési adat a szamlazasi csuszasok, a kifogasolt és
visszakiildott szamldk miatt nem valds képet mutatott. Az Oonkorményzati épiiletek mellé
elhelyezett hulladékok, ingdsagok elszallitasa szintén a szemétszallitasi koltségek ndvekedését
okozza.

2021. évre 91.000 eFt-os kezelési dijat é€s 26.800 eFt-os karbantartasi koltséget terveztek. Az
tizemeltetési és karbantartasi koltségek megosztasat a lakds és nem lakéas bérlemények kozott
a Szolgaltaté a Kozgytilés 305/1997. (VI.03.) szamu hatarozata szerint végezte. A megosztas
alapja a lakads és nem lakas bérlemények alapteriiletének aranya, melyre a fenti kozgyiilési
hatérozat koltségnemenként korrekcios mértékeket hatarozott meg.

A nem lakas bérleményekkel kapcsolatban nettd 39.428 eFt kiszamldzott lizemeltetési és
karbantartasi koltség megtéritését kérik az Onkormanyzattdl. Ez az 6sszeg minddssze 696 eFt-
tal, 1,8 %-kal haladja meg a 2020. évi koltségeket (netto 38.732 eFt).
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A Széchenyi Terv keretében épiilt bérlakasok kezelési dijaként netto 17.185 eFt-ot vettek
szamitasba, mely 13,1 %-kal, 1.995 eFt-tal meghaladja az el6z6 évi kezelési dijat. A jelentds
koltségndvekedést a flitést biztositd kazanok varhato javitasanak, cseréjének koltsége okozza.

A 26/1996. (1. 04.) onkormanyzati hatarozatnak megfelelden a Kozgytlés képviselokbol és
szakértokbol all6 szakmai bizottsdg véleménye ismeretében targyalja meg az aremelési

crcr

kérelem megalapozott. A Bizottsag a dijemelési javaslatot elfogadasra javasolja.

A raforditasok és a jelenlegi lakbérekkel szamitott bevételek egyenlegeként 7.901 eFt
forrashiany mutatkozik, melyet 7,44 %-0s lakbéremelés poétolna. Az évek ota kialakult
gyakorlat szerint a bérlakasok kezelésénél mutatkozo hianyt részben a lakbéremelés, részben
pedig az dnkormanyzat altal biztositott tamogatas fedezi.

A bérlakasok kezelése és karbantartasa koltségeinek fedezetére 2020. évben 3.103 eFt
onkormanyzati timogatast biztositottunk a Vagyonkezeld Zrt. részére. 2021. évre 2.592 eFt-0s
Onkormanyzati tdimogatas biztositasat és emellett 4tlagosan 5,0 %-os lakbéremelés elfogadasat
javasolom.

A lakbéremelés egy atlagos 50 m?-es, dsszkomfortos, V1. dvezetbe tartozé lakas esetén bruttd
787,- Ft/ho tobbletkoltséget okoz a bérloknek.

A Kaposvari Szocidlis Kozpont vezetdje elkészitette a Nyugdijashazban fizetendé
kiilonszolgaltatasok 2021. évi dijara vonatkozo javaslatat, melyet az el6terjesztés II. szdmu
melléklete tartalmaz.

A Kozgytilés 122/2019. (X1.28.) szdmu hatarozatdnak 3. pontjdban dontdtt arrdl, hogy a
Nyugdijashdzban a lakok altal fizetendd kiilonszolgaltatasi dijat évente olyan mértékben kell
emelni, hogy legfeljebb 4 év mulva a teljes onkoltséget mar a lakok fizessék meg.

A kalkulacioban 70 fos ellatotti Iétszammal (maximalis kihasznaltsaggal) szamoltak. A 2021.
évi koltségeket (8.749 eFt) a 2019. évi tényleges (8.749 eFt) és a 2020. évi varhato (8.618 eFt)
adatokhoz igazitva tervezték.

A 2021. évi terv alapjan az 1 foére jutd szamitott kdltség nettd 10.415 Ft/f6/ho. Onkormanyzati
tdmogatas nélkiil a jelenlegi nettd 8.627 Ft/f6/ho téritési dijhoz képest 20,7 %-os (nettd 1.788
Ft/f6/hé 0Osszegli) novekedés jelentkezne az ellatottak szdmara. A Kaposvari Szocidlis
Kozpont vezetdje — a fenti Kozgylilési hatarozatot is figyelembe véve - azt javasolja, hogy a
lakok altal fizetendd téritési dijakat 6,6 %-kal, netté 573 Ft/f6/ho Osszeggel (9.200 Ft/f6/ho
Osszegre) emeljiik. A bevétellel nem fedezett koltségek fedezetére az intézmény részére 1.021
eFt tamogatast biztositson az 6nkormanyzat.

A dijmegallapitas elokészitésére 1étrehozott Bizottsag elézbéek alapjan a dijemelési javaslatot
elfogadasra javasolja.

A bérlékivalasztasi jog téritési dija esetében a fizetendd Osszegeket a 2021. évi
koltségvetési torvényben 2020. évre varhatoé inflacio mértékével, 2,8 %-kal javasoljuk
megemelni az dsszegek 500 Ft-ra torténd kerekitésével.
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Az 1j téritési dijakat a rendelettervezet melléklete tartalmazza, mig a téritési dijak valtozasat
az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

jelenlegi dij javasolt dij novekedés Index

(Ft/év) (Ft/év) (Ft) %-ban
1 szobas lakas 591.500 Ft 608.000 Ft 16.500 Ft 102,8 %
1,5 szobas lakas 653.000 Ft 671.500 Ft 18.500 Ft 102,8 %
2 szobas lakas 711.000 Ft 731.000 Ft 20.000 Ft 102,8 %
2,5 szobas lakas 833.000 Ft 856.500 Ft 23.500 Ft 102,8 %
3 szobas lakas 951.000 Ft 977.500 Ft 26.500 Ft 102,8 %

Az éves téritési dij emelkedése mellett a téritési dij egy honapra jutd (éves dij/12 honap)
Osszege is valtozik, melyet a rendelettervezet melléklete tartalmaz.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az elbterjesztést targyalja meg, a rendelettervezetet és a
hatarozati javaslatokat fogadja el.

Kaposvar, 2020. oktéber 29.

dr. Csillag Gabor
jegyzo

HATAROZATI JAVASLAT:

Kaposvar Megyei Jogi Varos Kozgylilése megtargyalta a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény
végrehajtasarol szolo  49/1993.(XIL.15.) oOnkormanyzati rendelet moddositasardl szo6lo
eldterjesztést és az alabbi hatarozatokat hozta:

1. A Kozgyiilés Ggy hatarozott, hogy a 2021. évi koltségvetési rendeletében a bérlakas-
allomany fenntartasara 2.592 eFt-ot biztosit.

FelelOs: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2021. februar 28.

2. Kaposvar Megyei Jogli Varos Kozgyiilése a Kaposvari Szocialis Kozpont részére a
Nyugdijashdz kiilonszolgéltatasi dijjal nem fedezett 1.021 eFt koltségét a 2021. évi
koltségvetésében biztositja.

Felel0s: Szita Karoly polgarmester
Kozremiikodik:  Balogh Beata gazdasagi igazgato
Hatarido: 2021. februar 28.
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Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzatianak
.../12020. (...... )
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasarol sz6l6 49/1993. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelet modositasaraol

Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgytilése a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) —
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §
(1) — (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3)
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2)
bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (2) — (3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében,
68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) — (2) bekezdésében, 84. § (1) — (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

1. §

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény végrehajtasarol szold 49/1993. (XIL.15.) dnkormanyzati
rendelet  (tovabbiakban: R.) 4. szamu  melléklete  helyébe e  rendelet
1. szamu melléklete 1ép.

2. §
A R. 7. szamt mellékletének A)-B) pontjai helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»A) Szocidlis jellegli bérlakasok lakbérének mértéke, melyek az altalanos forgalmi adot nem
tartalmazzak

Komfort fokozat Ovezet/mérték (Ft/m?/ho)

l. Il. 1. V. V. VI. VII. VIII.
1. Osszkomfortos 396,1 | 306,5 | 306,5 | 306,5 | 306,5 | 260,7 | 260,7 | 306,5
2. Komfortos

- gazfiitéses 352,9 | 266,0 | 266,0 | 266,0 @ 266,0 | 217,6 | 217,6 | 266,0
- egyéb flitési modu| 282,0 | 222,6 | 222,6 | 222,6 | 222,6 | 192,8 | 192,8 | 222,6
3. Félkomfortos 106,4 | 106,4 | 106,4 @ 106,4  106,4 | 106,4 @ 106,4 106,4
4. Komfort nélkiili 790 | 790 | 790 | 790 | 790 | 79,0 | 79,0 | 79,0
5. Sziikséglakas 60,2 | 60,2 | 60,2 60,2 | 60,2 | 60,2 | 60,2 | 60,2

B) A nyugdijashaz bérldi altal fizetendd kiilon szolgaltatasok dija: 9.200,- Ft/h6/f6, mely dij
az altalanos forgalmi adot nem tartalmazza.”
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3. §

Ez arendelet 2021. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Kaposvar, 2020. november 26.

Szita Karoly dr. Csillag Gabor
polgarmester jegyzo
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1. szamu melléklet

a..../2020. (.......... ) dnkormanyzati rendelethez

,.4. szamu melléklet

a49/1993. (XII. 15.) 6nkorméanyzati rendelethez

A bérlokivalasztasi jog téritési dija

a téritési dij egy évre a téritési dij egy honapra
szamitott 0sszege szamitott 0sszege
a./ egyszobas lakasnal 608.000 Ft 50.670 Ft
b./ masfél szobas lakasnal 671.500 Ft 55.960 Ft
c./ kétszobas lakasnal 731.000 Ft 60.920 Ft
d./ két és félszobas lakasnal 856.500 Ft 71.380 Ft
e./ haromszobas lakasnal 977.500 Ft 81.460 Ft

A dijak az altalanos forgalmi adot nem tartalmazzak.”
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Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzatinak
onkormanyzati rendeletének indokolasa

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasarol sz6l6 49/1993. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelet modositasaraol

Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasanak indoka, hogy Kaposvar Megyei Jogi Varos Kozgytlése a lakasok
¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) — (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) — (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. §
(2) — (3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) — (2)
bekezdésében, 84. § (1) — (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a lakasok és egyéb helyiségek bérbeadéasara vonatkozé
helyi szabalyokrol rendeletet alkot, a rendeletet a feltételek valtozasa esetén, valamint a
Kozgylilés munkaterve szerint évente feliilvizsgalja.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A bérldkivalasztasi jog téritési dijai 2021. januar 1-t6l a 2020. évi varhatd inflacié mértékének
megfelelden, 2,8 %-kal emelésre kerililnek. Az alkalmazand6 dijakat a rendelet-tervezet 1.
szamu melléklete tartalmazza.

2. §-hoz
A szocialis jellegi bérlakasok lakbérének mértéke 5,0 %-kal, a nyugdijashaz bérldi altal
fizetendd kiilon szolgaltatasok dija 6,6 %-kal emelkedik. A rendelkezés a 2021. januar 1-t6l
alkalmazand6 dijakat tartalmazza.

3. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épését allapitja meg.
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: | a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII.

torvény végrehajtasarol szolo 49/1993. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentos hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatés: Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egy¢b hatés:
hatés: kovetkezmények: terheket befolyasolo hatas:
A szocialis jellegli bérlakasok A Vagyonkezel6 Zrt. nincsenek nincs nincs

lakbére 2021. janudr 1-t6l

5,0 %-kal dragéabb lesz. A
nyugdijashaz kiilonszolgaltatasi
dijai 6,6 %-kal emelkednek.

A bérld-kivalasztasi jog téritési
dija 2,8 %-kal novekszik.

részére nyujtando
tdmogatas Osszege 2.592
eFt, a Kaposvari
Szocialis Kézpont
részére nyujtando
tdmogatas Osszege 1.021
eFt.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: Az 6nkormanyzat altal megallapitott dijakat helyi nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: A Kormanyhivatal torvényességi észrevételt tesz, kéri a dijak rendeleti szintii

szabalyozasat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:

Szervezeti:

Targyi:

Pénziigyi:

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all
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