Kaposvár Megyei Jogú Város 





POLGÁRMESTERE
1. változat

ELŐTERJESZTÉS

az Ezüsthárs lakópark területén lévő egyes ingatlanok megvásárlásáról, illetve térítésmentes tulajdonba vételéről
Az INGATLANCENTRUM 2007 Kft. tulajdonát képezi a Kaposvár, Ezüsthárs lakópark területén lévő 
6268/25 hrsz. alatti felvett kivett, beépítetlen terület megnevezésű, 3492 m2 területű ingatlan, amely parkként használt terület, a
6268/4 hrsz. alatt felvett, kivett, beépítetlen terület megnevezésű, 3188 m2 területű ingatlan, amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára, a
6268/24 hrsz. alatt felvett, kivett saját használatú út közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 4501 m2 területű ingatlan (Ezüsthárs utca), amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára, a
6268/49 hrsz. alatt felvett, kivett saját használatú út közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 2876 m2 területű ingatlan (Aranyhárs utca), amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára, a
6268/64 hrsz. alatt felvett, kivett saját használatú út közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 571 m2 területű ingatlan, amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata javára, valamint a
6268/71 hrsz. alatt felvett, kivett közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 7292 m2 területű ingatlan (Hársalja utca), amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára.
Az ingatlan tulajdonosa kérelmezte a jelenleg zöldövezeti besorolású 6268/25 hrsz-ú ingatlan övezeti besorolásának módosítását, hogy azon lakóépület legyen építhető. A terület kb. 1/3 részén a lakópark tulajdonosai által kialakított játszótér található a mai előírásoknak már nem megfelelő játszóeszközökkel. 
A lakóparkban 46 család él. A családok jelentős többsége nem támogatja a játszótéri funkció megszűnésével járó övezeti besorolás módosítását.  
Az ingatlan értékbecslését elkészíttettük, mely szerint a terület fajlagos becsült forgalmi értéke 3.000,- Ft/m2.
A 6268/4 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan a valóságban útként funkcionál, a területet vízvezetési-, szennyvízvezetési-, csapadékvíz elvezetési vezetékjogaink terhelik. Ennek és a fentiekben felsorolt 4 db saját használatú út közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű ingatlanok térítésmentes önkormányzati tulajdonba adását kezdeményezte az ingatlan tulajdonosa.
Az egyeztetések eredményeként előzetesen abban állapodtunk meg, hogy a játszótérként funkcionáló 6268/25 hrsz-ú 3492 m2 területű ingatlant önkormányzatunk 3.000,- Ft/m2 fajlagos áron, összesen bruttó 10.476.000,- Ft vételáron megvásárolja, a további ingatlanokat térítésmentesen tulajdonba veszi azzal a feltétellel, hogy az ingatlanok átadását megelőzően azok útburkolata, illetve ehhez kapcsolódó létesítmények esetleges helyreállítási, felújítási munkálatait az átadó a Polgármesteri Hivatal Műszaki és Pályázati Igazgatóságával egyeztetve elvégzi, majd kezdeményezi azok közúttá történő átminősítését.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a fentiek szerinti előzetes tárgyalás tartalmának megfelelő, jelen előterjesztés 1. mellékletét képező adásvételi és térítésmentes átadási szerződést támogassa és hatalmazzon fel annak aláírására.
Kaposvár, 2017. november 22.
Szita Károly









polgármester 

HATÁROZATI JAVASLAT:

1./ Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a kaposvári 6268/25 hrsz-ú   3492 m2 területű ingatlant 3.000,- Ft/m2 fajlagos áron, összesen bruttó 10.476.000,- Ft vételáron az Önkormányzat 2017. évi költségvetési rendelete céltartalékában elkülönített működési tartalék keret terhére megvásárolja. 
Felelős: 
Szita Károly polgármester 

Közreműködik:
Balogh Beáta igazgató

Határidő:
2018. június 30. 
2./ Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a kaposvári a  6268/4 hrsz-ú; 6268/24 hrsz-ú; 6268/49 hrsz-ú; 6268/64 hrsz-ú; 6268/71 hrsz-ú ingatlanokat térítésmentesen tulajdonba veszi azzal a feltétellel, hogy az ingatlanok átadását megelőzően azok útburkolata, illetve ehhez kapcsolódó létesítmények esetleges helyreállítási, felújítási munkálatait a Polgármesteri Hivatal Műszaki és Pályázati Igazgatóságával egyeztetve az átadó elvégzi, majd kezdeményezi azok közúttá történő átminősítését. 
Felelős: 
Szita Károly polgármester 

Közreműködik:
Balogh Beáta igazgató

Szirják Imréné igazgató
Határidő:
2018. június 30. 

3./ Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az előterjesztéshez csatolt adásvételi és térítésmentes átadási szerződés aláírására a polgármestert felhatalmazza. 
Felelős: 
Szita Károly polgármester 

Közreműködik:
Balogh Beáta igazgató

Szirják Imréné igazgató
Határidő:
2018. június 30. 

1.melléklet

Adásvételi és térítésmentes átadási szerződés
amely létrejött egyrészről az INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlanközvetítő és Szervező Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszám: 14-09-307454; székhely: 7400 Kaposvár, Kossuth Lajos u. 1-9.; statisztikai számjel: 14013438-6810-113-14; képviseli Kovács József ügyvezető) mint eladó,
másrészről Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1., adószám: 15731591-2-14, statisztikai számjel: 15731591-8411-321-14, törzsszám: 731597) képviseli Szita Károly polgármester; pénzügyi ellenjegyző: Balogh Beáta gazdasági igazgató;)  mint  vevő között  az alulírott helyen és időben az alábbi feltételekkel:

1./ Szerződő felek egyezően megállapítják, hogy az INGATLANCENTRUM 2007 Kft. tulajdonát képezik az ingatlan-nyilvántartása a kaposvári 

1.1.  6268/25. hrsz. alatti felvett kivett, beépítetlen terület megnevezésű, 3492 m2 alapterületű ingatlan, amely a kaposvári ún. Ezüsthárs lakópark területén, parkként használt terület;
1.2. 6268/4. hrsz. alatt felvett, kivett, beépítetlen terület megnevezésű, 3188 m2 alapterületű ingatlan amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára;
1.3. 6268/24. hrsz. alatt felvett, kivett saját használatú út közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 4501 m2 alapterületű ingatlan (Ezüsthárs utca) amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára;
1.4. 6268/49. hrsz. alatt felvett, kivett saját használatú út közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 2876 m2 alapterületű ingatlan (Aranyhárs utca), amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára;

1.5. 6268/64. hrsz. alatt felvett, kivett saját használatú út közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 571 m2 alapterületű ingatlan  amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata javára;

1.6. 6268/71. hrsz. alatt felvett, kivett közforgalom elől elzárt magánút megnevezésű, 7292 m2 alapterületű ingatlan (Hársalja utca), amelyet vezetékjog terhel KMJV Önkormányzata és az E.ON Zrt. javára

2./ Eladó eladja örökre és visszavonhatatlanul, per- és tehermentesen, szavatosság terhe mellett vevőnek a tulajdonát képező, a jelen okirat 1.1. pontjában megjelölt, az ingatlan-nyilvántartásba a kaposvári 6268/25. hrsz. alatt felvett ingatlant a kölcsönösen kialkudott bruttó 3.000 ft/m2 fajlagos áron, vagyis  összesen bruttó 10.476.000 Ft azaz tízmillió-négyszázhetvenhatezer forint vételárért.

3./ Vevő megveszi általa ismert és megtekintett állapotban a 2./ pontban írott ingatlant illetőséget eladótól az ott megjelölt vételárért, amelynek megfizetésére oly módon vállal kötelezettséget, hogy a vételárat jelen szerződés mindkét fél általi aláírását követő 15 azaz tizenöt napon belül egy összegben átutalja eladó …. sz. bankszámlájára.

4./ Az Ingatlancentrum 2007 Kft.  térítésmentesen átadja KMJV Önkormányzata tulajdonába  a jelen okirat 1.2 – 1.6. pontjaiban megjelölt 5 azaz öt ingatlant. Szerződő felek megállapítják, hogy amennyiben az Ingatlancentrum 2007 Kft. fenti ingatlanok tulajdonjogának megszerzésekor általános forgalmi adót igényelt vissza, úgy a 2007. évi CXXVII. tv. szerinti adófizetési kötelezettség őt terheli. Az Ingatlancentrum 2007 Kft. kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy fenti ingatlanok átadását megelőzően azok útburkolata, illetve ehhez kapcsolódó létesítmények esetleges helyreállítási, felújítási munkálatait KMJV Polgármesteri Hivatala Műszaki és Pályázati Igazgatóságával egyeztetve elvégzi, majd kezdeményezi azok átminősítését.

5./ Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a 2./ pont szerinti vételár hiánytalan átvételét követően külön okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő javára a tulajdonjog a szerződés tárgyát képező ingatlanokra vétel, illetve térítésmentes átadás jogcímén bejegyzésre kerüljön. Ezen nyilatkozat benyújtásáig, de legfeljebb hat hónapra felek kérik az eljárást függőben tartani. Fenti nyilatkozat jelen szerződés aláírásával egyidejűleg aláírásra kerül, és azt eladó letétbe helyezi okiratszerkesztő ügyvédnél annak érdekében, hogy a teljes vételár megfizetését követően nyújtsa be a Földhivatalba. A teljes vételár megfizetését eladó a bankszámláján történő jóváírását követő 5 napon belül köteles írásban igazolni okiratszerkesztő ügyvédnek, amennyiben ezen kötelezettségének nem tesz eleget, úgy a kifizetés tényét vevő jogosult terhelést tartalmazó bankszámlakivonattal igazolni okiratszerkesztő ügyvéd részére.
6./ Az Ingatlancentrum 2007 Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy az 1.1. alatti ingatlant a vételár megfizetését, az 1.2 – 1.6. alatti ingatlanokat pedig az 5. pontban írott kötelezettségei teljesítését követően KMJV Önkormányzata birtokába adja átadás-átvételi jegyzőkönyv felvételével.

7./ Szerződő felek kijelentik, hogy eladó magyarországi gazdasági társaság, vevő magyarországi önkormányzat. Jelen szerződés érvényességéhez KMJV Önkormányzata Közgyűlésének jóváhagyása szükséges.
8./Szerződő felek megállapítják, hogy jelen szerződés szerkesztésének költségei és a tulajdonjog  bejegyzésével kapcsolatos díjak vevőt terhelik. 

9./ Vevő jelen adásvételi szerződés megszerkesztésével a földhivatal előtti, tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos eljárásban történő képviseletével  megbízza a Kaposvári 7. sz. Ügyvédi Irodát dr. Szijártó Attila ügyvéd (7400 Kaposvár, Csokonai u. 2.) ügyintézésében.                                           

10./ Szerződő felek jelen jogügyletből eredő esetleges jogvitáik elbírálására kikötik a Kaposvári Járásbíróság kizárólagos illetékességét.
Szerződő felek jelen adásvételi és térítésmentes átadási szerződést felolvasását és megfelelő értelmezést követően, mint az akaratukkal mindenben egyezőt aláírták.

Kelt Kaposváron, 2017.
                                                     …………………………………………..

                INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlanközvetítő és Szervező
Korlátolt Felelősségű Társaság  eladó képviseletében Kovács József ügyvezető
           …………………………………                                   …………………………………
       Kaposvár Megyei Jogú Város                          Kaposvár Megyei Jogú Város                 

Önkormányzata vevő képviseletében                          Önkormányzata vevő 

                                                                                        pénzügyi ellenjegyzőjeként            

           Szita Károly polgármester                        Balogh Beáta gazdasági igazgató

Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Kaposvár, 2017. 
2017.11.22.                 C\dok\2017\kgy-i előterj\Ezüsthárs lakópark-utak                                                                  Gelencsér Ildikó         

