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POLGÁRMESTERE
1. változat
ELŐTERJESZTÉS
önkormányzati tulajdonú ingatlanok fotovoltaikus kiserőmű megvalósítása céljára történő hasznosításáról
Jelen előterjesztéssel egyidejűleg tárgyalja a Tisztelt Közgyűlés „az önkormányzati tulajdonú ingatlan napelempark céljára történő hasznosításáról” szóló előterjesztést. 
A fent hivatkozott előterjesztésben részletezetteknek megfelelően városunk energiastratégiája alapján a megújuló energiaforrások minél nagyobb mértékben történő felhasználására kívánunk kiemelt figyelmet fordítani, ezért is javasolom, hogy további három, önkormányzati tulajdonú ingatlant jelöljünk ki 3x0,5 MW teljesítményű kiserőmű potenciális megvalósulási helyszínének. Egy 0,5 MW-os kiserőmű helyigénye megközelítőleg 1,5 hektár.
A kaposvári 3657/33, „szántó, rét” művelési ágú, 1 ha 8312 m2 nagyságú ingatlan, valamint a kaposvári 3330/1 hrsz-ú, „beépítetlen terület” megnevezésű, 2 ha 1539 m2 nagyságú ingatlan, természetben a 610-es számú főút mellett található, jelenleg hasznosítatlan, mélyen fekvő, lápos, bozótos, cserjés ingatlanok a Kapos folyó vízgyűjtő területének védőterületeként szolgálnak. Az ingatlanok védelmi erdő, illetve véderdő besorolásúak a hatályos Szabályozási Tervünk szerint.
A kaposvári 0324/18 hrsz-ú, „szántó, kivett árok” művelési ágú, 9 ha 8223 m2 nagyságú termőföld ingatlan megközelítőleg 1,5 hektár nagyságú területe, amely ingatlan természetben szintén a 610-es számú főút mellett található, az új hulladékgazdálkodási teleptől délre. Az ingatlanra 2019. december 31. napjáig érvényes haszonbérleti szerződéssel rendelkezik a Kaposvári Egyetem. Az ingatlan véderdő, illetve mezőgazdasági terület besorolású a hatályos Szabályozási Tervünk szerint.
Az ingatlanok fenti célra történő hasznosításához szükséges a településrendezési eszközök módosítása, illetve az annak történő megfelelőség biztosítása, a kaposvári 3657/33 hrsz-ú termőföld ingatlan, illetve telekalakítást követően a kaposvári 0324/18 hrsz-ú termőföld ingatlan részterületének művelésből történő kivonása, valamint a haszonbérleti szerződés telekalakításnak megfelelő módosítása. A konkrét beruházás műszaki adattartalmának ismeretében lehet megvizsgálni, illetve az illetékes szakhatóságokkal egyeztetni, hogy lehetőség van-e a településrendezési eszközök módosítására, illetve a védelmi erdő, illetve véderdő ilyen célú igénybevételére.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései alapján Önkormányzatunk csak pályázati eljárás keretében hasznosíthatja az ingatlanait. Így a terület bérbeadására csak pályázati eljárás lefolytatását követően kerülhet sor.

Fentiekre tekintettel javasolom a Tisztelt Közgyűlésnek a mellékelt pályázati kiírás jóváhagyását azzal, hogy a bérleti szerződés hatályba lépésének feltétele mindhárom ingatlan vonatkozásában a településrendezési eszközöknek való megfelelőség biztosítása, a kaposvári 3657/33 hrsz-ú termőföld ingatlan, illetve telekalakítást követően a kaposvári 0324/18 hrsz-ú ingatlan részterületének – pályázó általi költségviselés melletti- művelési ágból történő kivonása, valamint a kaposvári 0324/18 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó haszonbérleti szerződés módosítása.

Kaposvár, 2017. április 25.

                                                                                   Szita Károly









polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlés úgy határozott, hogy jóváhagyja az előterjesztés mellékletét képező, a kaposvári 3657/33 hrsz-ú, a kaposvári 3330/1 hrsz-ú, illetve a kaposvári 0324/18 hrsz-ú ingatlan részterületének fotovoltaikus kiserőmű céljára történő hasznosítására vonatkozó pályázati kiírást, és hozzájárul annak közzétételéhez azzal, hogy a bérleti szerződés hatályba lépésének feltétele mindhárom ingatlan vonatkozásában a településrendezési eszközöknek való megfelelőség biztosítása, a kaposvári 3657/33 hrsz-ú termőföld ingatlannak, illetve telekalakítás követően a kaposvári 0324/18 hrsz-ú termőföld ingatlan beruházás megvalósítására szolgáló részterületének – pályázó általi költségviselés melletti- művelési ágból történő kivonása, valamint a kaposvári 0324/18 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan a haszonbérleti szerződés módosítása.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése utólagos beszámolási kötelezettséggel felhatalmazza a Polgármestert a pályázati kiírásra érkező ajánlatok elbírálására és a bérleti szerződés megkötésére. 

       Felelős: 
           Szita Károly polgármester 

       Közreműködik:       Molnár György gazdasági igazgató

           Kovács Katalin környezetfejlesztési igazgató
       Határidő:
           2017. december 31.

Ajánlatkérési felhívás
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázat útján bérbe kívánja adni 
a kaposvári 3657/33 hrsz-ú, jelenleg „szántó, rét” művelési ágú, 1 ha 8312 m2 nagyságú ingatlanát, a kaposvári 3330/1 hrsz-ú, „beépítetlen terület” megnevezésű, 2 ha 1539 m2 nagyságú ingatlanát, valamint a kaposvári 0324/18 hrsz-ú, jelenleg „szántó, kivett árok” művelési ágú, 9 ha 8223 m2 nagyságú ingatlan megközelítőleg 1,5 hektár nagyságú részterületét
…………. napjától fotovoltaikus kiserőmű kialakítása, üzemeltetése céljára. 

Pályázat nyújtható be az ingatlanok bérbevételére külön-külön, illetve együttesen több ingatlanra is, illetve azok részterületére is.
Bérleti időtartam: legfeljebb 15 év azzal, hogy egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható a bérleti időtartam, amennyiben a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette.

A pályázat benyújtásának határideje: ………………….. 10.00

A pályázatot írásban, zárt borítékban kell benyújtani Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Jegyzőjéhez (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1. régi épület I./114. iroda). A zárt, feladó nélküli borítékon a „fotovoltaikus kiserőmű” jeligét kell feltüntetni.
A pályázatnak tartalmaznia kell: 

· pályázó nevét, címét, adószámát, telefon és e-mail elérhetőségét, bankszámlaszámát;
· ajánlott nettó bérleti díjat (a bérleti díjat általános forgalmi adó terheli);
· nyilatkozatot a pályázati feltételek vállalásáról;

· egyéni vállalkozó esetén vállalkozói igazolvány másolatát, cég esetében 30 napnál nem régebbi cégkivonatot, civil szervezet esetén bírósági bejegyzés másolatát;

· helyi adóigazolást (székhely és telephely szerinti);

· NAV adóigazolást (székhely és telephely szerinti);

· a pályázó tevékenységének, valamint az ingatlan tervezett hasznosításának bemutatását;
· Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 11743002-15398006-06530000 számú letéti számlájára ingatlanonként 500.000.-Ft összegű bánatpénz befizetéséről szóló igazolást;

· bérleti időtartamot;
· a mellékelt átláthatósági nyilatkozatot kitöltve, aláírva.

· Pénzügyi, gazdasági alkalmasság igazolása:
90 napnál nem régebbi számlavezető pénzintézeti nyilatkozat az alábbi tartalommal:

· mióta vezeti az ajánlattevő a számláját;

· számláján az elmúlt egy évben előfordult-e 15 napot meghaladó sorban állás — ha igen hány alkalommal;

· ajánlattevő fizetési kötelezettségeinek pontosan eleget tesz-e.

Ajánlattevő nem köthető bérleti szerződés, amennyiben: 

· valamely pénzintézeti nyilatkozata szerint az elmúlt egy évben számláján kettőnél több esetben előfordult 15 napot meghaladó sorban állás;

· végelszámolás alatt áll, ellene csőd-, illetve felszámolási eljárás van folyamatban, vagy ellene vagy jogelődje ellen az elmúlt 3 évben bíróság csőd vagy felszámolási eljárást rendelt el;

· lejárt adó-, járulék- vagy illeték fizetési kötelezettsége áll fenn.
Feltételek:

Bérlő a bérleményt kizárólag fotovoltaikus kiserőmű megvalósítása céljára használhatja. A fotovoltaikus kiserőmű kialakításához, a terület(ek) előkészítéséhez (pl. Szabályozási Terv módosítás, művelési ág változtatás, közművesítés, telekalakítás) kapcsolódó valamennyi költség a bérlőt terheli. 
Bérlő a fotovoltaikus kiserőmű kialakításról, annak műszaki megvalósításáról egyeztetni köteles Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Műszaki és Pályázati Igazgatóságával és a Környezetfejlesztési Igazgatóságával. Bérlő az ingatlano(ko)n bármilyen munkálatot csak a bérleti szerződés hatálybalépését, a termőföld ingatlan(ok) művelési ág módosítását követően, az Önkormányzat külön írásos hozzájárulásával végezhet. 
A fotovoltaikus kiserőmű üzemeltetéséhez kapcsolódó mindenféle engedély beszerzésének kötelezettsége és költsége bérlőt terheli. Bérlő köteles viselni a településrendezési eszközök módosításának, a telekalakítás, az ingatlan(ok) művelési ágból történő kivonásának költségét, a talajvédelmi terv és a földvédelmi járulék díját, valamint az egyéb felmerülő költségeket, melyek fedezetét bérlő köteles biztosítani, és a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg megelőlegezni, átutalni az Önkormányzat számára.

A bérleti szerződés hatálybalépésének feltétele mindhárom ingatlan vonatkozásában a településrendezési eszközöknek való megfelelőség biztosítása, a termőföld ingatlanoknál azok – pályázó általi költségviselés melletti- művelési ágból történő kivonása, valamint a kaposvári 0324/18 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan a haszonbérleti szerződés megszüntetése. Pályázó tudomásul veszi, hogy amennyiben a fent leírt feltételek bármely okból nem tudnak megvalósulni, illetve bekövetkezni, akkor a bérleti szerződés nem lép hatályba, és pályázó ezzel kapcsolatosan semminemű kártérítésre nem tarthat igényt, az Önkormányzattal szemben követelést nem támaszthat. A bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg eljárási díjakra, illetve egyéb költségekre megelőlegezett összegből az eljárások során még fel nem használt összeg visszajár.
Bérlő a bérleti díjat minden hónap 5. napjáig számla ellenében, előre köteles megfizetni. A bérleti díj minden év január 1-től a KSH által közzétett előző évre vonatkozó infláció mértékével emelésre kerül. 

A pályázati eljárás során egy alkalommal, teljes körben van hiánypótlási lehetőség. 

A bérleti jogot elnyerő 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget biztosíték címén köteles letétbe helyezni az önkormányzatnál a szerződés aláírásával egyidőben.

A nem nyert pályázóknak a befizetett bánatpénzt az eredményhirdetést követő 15 napon belül visszautaljuk. 

Amennyiben több érvényes és azonos pályázat érkezik, úgy licittárgyalást tartunk, melynek időpontjáról külön értesítést küldünk.

A pályázatokat szakértői munkacsoport értékeli, véleményét figyelembe véve a pályázat elbírálása Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesterének hatásköre.

A pályázattal kapcsolatban felvilágosítást ad a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Irodája (elérhetőség: tel: 82/501-534, vagyonjog@kaposvar.hu).

Pályázat kiírója fenntartja azt a jogot, hogy a pályázati kiírást indoklás nélkül eredménytelenné nyilvánítsa.
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