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POLGÁRMESTERE
1. változat
ELŐTERJESZTÉS
önkormányzati tulajdonú ingatlan napelempark céljára történő hasznosításáról
Kaposvár energiastratégiáját annak rendeltük alá, hogy a város függetleníteni tudja magát, csökkentse kiszolgáltatottságát, és ezzel megőrizhessük a közszolgáltatások olcsóságát, minőségét és biztonságát. Ennek érdekében döntöttük többek között 40 darab sűrített földgázzal működő, modern, környezetkímélő busz megvásárlása mellett, fejlesztettük a közvilágítási rendszert, és építtettünk a kommunális szemét feldolgozására új, modern hulladékfeldolgozót. 
A Kaposmenti Hulladékkezelő Központ helyszínéül szolgáló ingatlanok tulajdonjogát a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt., a Kaposvári Egyetem és Önkormányzatunk között 2010. április 15. napján létrejött „állami vagyonba tartozó ingatlanok ingyenes önkormányzati tulajdonba adásáról” című szerződéssel kapta meg Önkormányzatunk térítésmentesen „hulladékkezelő-lerakó központ megvalósítása érdekében”. Az ingatlanokra 2010. május 19. napján, Önkormányzatunk és a Kaposmenti Hulladékgazdálkodási Önkormányzati Társulás között használati jogot alapító szerződés jött létre hulladékkezelési feladatok ellátására.

A hulladékkezelő központ projekt megvalósítása 2015. december 15. napján sikeresen befejeződött. A Magyar Államtól kapott, kaposvári 0324/23 hrsz-ú, „szántó” művelési ágú, 20 ha 1372 m2 nagyságú, önkormányzati tulajdonú ingatlant csak részben érintette a hulladékkezelő központ beruházása, így az ingatlan nagy része, megközelítőleg 18 hektár, most tartalékterületként szolgál és használaton kívül van. A telek megosztása a megvalósult hulladékközpontnak megfelelően jelenleg folyamatban van, így az ingatlan helyrajzi száma várhatóan módosulni fog.
A hulladékkezelő központ bővítéséül szolgáló tartalékterületet nem szabad végleges jelleggel más célra hasznosítani, a kommunális közfeladatok ellátását hosszú távon is biztosítani kell és a tartalékterületet fenn kell tartani, azonban az sem célravezető, hogy a 18 hektárnyi terület több évtizedig csupán mezőgazdasági célt szolgáljon.
Fentiek alapján fogalmazódott meg az az elképzelés, hogy a tartalékterületként szolgáló ingatlant napelempark céljára hasznosítsa Önkormányzatunk, ugyanis egy napelempark élettartama megközelítőleg 20-25 év és egy nagy teljesítményű napelempark megvalósításával városunk jelentős lépést tenne előre a megújuló energiák felhasználása terén.

Az ingatlan fenti célra történő hasznosításához szükséges a Magyar Állam, mint volt tulajdonos hozzájárulása. Kezdeményezésünk szerint a 2010-ben létrejött, térítésmentes önkormányzati tulajdonba adásról szóló megállapodásban meghatározott elsődleges cél „a hulladékkezelő-lerakó központ megvalósítása” nem kerülne módosításra, hanem a tartalékterület átmeneti más célú hasznosításához kérne Önkormányzatunk engedélyt azzal, hogy az ebből származó bérleti díj bevételt közfeladat ellátására fordítjuk. 

A Magyar Állam jóváhagyó, illetve a Kaposmenti Hulladékgazdálkodási Önkormányzati Társulás támogató döntését követően szükség van a Társulással fennálló szerződés fentieknek megfelelő módosítására.
Az ingatlan termőföld, annak más célú hasznosításához szükséges a Szabályozási Terv módosítása, melynek megindításáról már döntött a Közgyűlés, emellett az ingatlan - Kormány általi - beruházási célterületté minősítése, valamint művelésből történő kivonása szükséges.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései alapján Önkormányzatunk csak pályázati eljárás keretében hasznosíthatja az ingatlanait. Így a terület bérbeadására csak pályázati eljárás lefolytatását követően kerülhet sor.

Fentiekre tekintettel javasolom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy Önkormányzatunk kezdeményezze a Magyar Nemzeti Vagyonkezelőnél a 2010-ben létrejött, térítésmentes tulajdonbaadásról szóló szerződésben meghatározott elsődleges hasznosítási cél megtartása mellett az átmeneti, napelempark céljára történő hasznosítás engedélyezését, ugyanakkor kezdeményezzük a Kaposmenti Hulladékgazdálkodási Önkormányzati Társulásnál a 2010-ben létrejött használati jogot alapító szerződés módosítását az átmeneti más célú hasznosítás lehetőségének megteremtése érdekében. Kérem hatalmazzon fel a Közgyűlés a Társulás és Önkormányzatunk között 2010-ben létrejött használati jogot alapító szerződés módosítására.

Továbbá javasolom a mellékelt pályázati kiírás jóváhagyását, melynek közzétételére a Magyar Állam hozzájárulását, illetve a Kaposmenti Hulladékgazdálkodási Önkormányzati Társulással fennálló szerződés módosítását és a telekalakítás lezárultát követően kerülne sor, és amely alapján a bérleti szerződés hatálybalépésének feltétele az ingatlan – pályázó általi költségviselés melletti- művelésből történő kivonása.
Kaposvár, 2017. április 20.
                                                          Szita Károly









polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:
1.  Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy kezdeményezi a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt.-nél, hogy járuljon hozzá a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt., a Kaposvári Egyetem és Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata között 2010. április 15. napján létrejött „állami vagyonba tartozó ingatlanok ingyenes önkormányzati tulajdonba adásáról” című szerződéssel térítésmentesen önkormányzati tulajdonba került, jelenleg –telekalakítás előtt - kaposvári 0324/23 hrsz-ú ingatlan átmeneti, napelempark céljára történő hasznosításához, az elsődleges - a „hulladékkezelő-lerakó központ megvalósítása” – cél megtartása mellett. Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata vállalja, hogy az átmeneti más célú hasznosításból származó bevételét közfeladat ellátására fordítja.
       Felelős: 
           Szita Károly polgármester 

       Közreműködik:       Molnár György gazdasági igazgató

           Kovács Katalin környezetfejlesztési igazgató
       Határidő:
           2017. augusztus 31.
2.  Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. hozzájárulása esetén kezdeményezi a Kaposmenti Hulladékgazdálkodási Önkormányzati Társulásnál a jelenleg –telekalakítás előtt- kaposvári 0324/23 hrsz-ú ingatlan vonatkozásában Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Társulás között 2010. május 19. napján létrejött használati jogot alapító szerződés módosítását az ingatlan átmeneti, napelempark céljára történő hasznosítása érdekében.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése utólagos beszámolási kötelezettséggel felhatalmazza a Polgármestert a szerződésmódosítás tartalmának egyeztetésére, és annak aláírására.

       Felelős: 
           Szita Károly polgármester 

       Közreműködik:       Molnár György gazdasági igazgató

           Kovács Katalin környezetfejlesztési igazgató

       Határidő:
           2017. augusztus 31.
3. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlés úgy határozott, hogy jóváhagyja az előterjesztés mellékletét képező, a jelenleg – telekalakítás előtt - kaposvári 0324/23 hrsz-ú ingatlan napelempark céljára történő hasznosítására vonatkozó pályázati kiírást, és hozzájárul annak közzétételéhez a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. hozzájárulása, a Kaposmenti Hulladékgazdálkodási Önkormányzati Társulással fennálló szerződés módosítása, valamint az ingatlan vonatkozásában folyamatban lévő telekalakítási eljárás lezárulása esetén.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése utólagos beszámolási kötelezettséggel felhatalmazza a Polgármestert a pályázati kiírásra érkező ajánlatok elbírálására és a bérleti szerződés megkötésére, amennyiben az érkezett ajánlat meghaladja a 20/2017. (II.23.) önkormányzati határozat szerinti 6,-Ft/m2/év+Áfa bérleti díjat. A bérleti szerződés hatálybalépésének feltétele az ingatlan – pályázó általi költségviselés melletti- művelésből történő kivonásának megtörténte.

       Felelős: 
           Szita Károly polgármester 

       Közreműködik:       Molnár György gazdasági igazgató

           Kovács Katalin környezetfejlesztési igazgató
       Határidő:
           2017. december 31.

Ajánlatkérési felhívás
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázat útján bérbe kívánja adni a

kaposvári 0324/23 hrsz-ú( a telekalakítást követően a helyrajzi szám változik, illetve a művelési ág változást követően az ingatlan megnevezése) ingatlant,

…………. napjától napelempark kialakítása, üzemeltetése céljára 

Bérleti időtartam: legfeljebb 15 év azzal, hogy egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható a bérleti időtartam, amennyiben a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette.

A pályázat benyújtásának határideje: ………………….. 10.00

A pályázatot írásban, zárt borítékban kell benyújtani Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Jegyzőjéhez (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1. régi épület I./114. iroda). A zárt, feladó nélküli borítékon a „napelempark” jeligét kell feltüntetni.
A pályázatnak tartalmaznia kell: 

· pályázó nevét, címét, adószámát, telefon és e-mail elérhetőségét, bankszámlaszámát;
· ajánlott nettó bérleti díjat (a bérleti díjat általános forgalmi adó terheli);
· nyilatkozatot a pályázati feltételek vállalásáról;

· egyéni vállalkozó esetén vállalkozói igazolvány másolatát, cég esetében 30 napnál nem régebbi cégkivonatot, civil szervezet esetén bírósági bejegyzés másolatát;

· helyi adóigazolást (székhely és telephely szerinti);

· NAV adóigazolást (székhely és telephely szerinti);

· a pályázó tevékenységének, valamint az ingatlan tervezett hasznosításának bemutatását;
· Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 11743002-15398006-06530000 számú letéti számlájára 500.000.-Ft összegű bánatpénz befizetéséről szóló igazolást;

· bérleti időtartamot;
· a mellékelt átláthatósági nyilatkozatot kitöltve, aláírva.

· Pénzügyi, gazdasági alkalmasság igazolása:
90 napnál nem régebbi számlavezető pénzintézeti nyilatkozat az alábbi tartalommal:

· mióta vezeti az ajánlattevő a számláját;

· számláján az elmúlt egy évben előfordult-e 15 napot meghaladó sorban állás — ha igen hány alkalommal;

· ajánlattevő fizetési kötelezettségeinek pontosan eleget tesz-e.

Ajánlattevő nem köthető bérleti szerződés, amennyiben: 

· valamely pénzintézeti nyilatkozata szerint az elmúlt egy évben számláján kettőnél több esetben előfordult 15 napot meghaladó sorban állás;

· végelszámolás alatt áll, ellene csőd-, illetve felszámolási eljárás van folyamatban, vagy ellene vagy jogelődje ellen az elmúlt 3 évben bíróság csőd vagy felszámolási eljárást rendelt el;

· lejárt adó-, járulék- vagy illeték fizetési kötelezettsége áll fenn.
Feltételek:

Bérlő a bérleményt kizárólag napelempark megvalósítása céljára használhatja. A napelempark kialakításához, a terület előkészítéséhez (pl. művelési ág változtatás, közművesítés, telekalakítás) kapcsolódó valamennyi költség a bérlőt terheli. 
Bérlő a napelempark kialakításról, annak műszaki megvalósításáról egyeztetni köteles Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Műszaki és Pályázati Igazgatóságával és Főépítészi Irodával. Bérlő az ingatlanon bármilyen munkálatot csak a bérleti szerződés megkötését követően, a művelési ág módosítását követően, az Önkormányzat külön írásos hozzájárulásával végezhet. 
A napelempark üzemeltetéséhez kapcsolódó mindenféle engedély beszerzésének kötelezettsége és költsége bérlőt terheli. Bérlő köteles viselni az ingatlan művelési ágból történő kivonásának költségét, a talajvédelmi terv és a földvédelmi járulék díját, valamint az egyéb felmerülő költségeket, melyek fedezetét bérlő köteles biztosítani, és a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg megelőlegezni, átutalni az Önkormányzat számára.

A bérleti szerződés hatálybalépésének feltétele az ingatlan művelési ágból történő kivonásának megtörténte.

Bérlő a bérleti díjat minden hónap 5. napjáig számla ellenében, előre köteles megfizetni. A bérleti díj minden év január 1-től a KSH által közzétett előző évre vonatkozó infláció mértékével emelésre kerül. 

A pályázati eljárás során egy alkalommal, teljes körben van hiánypótlási lehetőség. 

A bérleti jogot elnyerő 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget biztosíték címén köteles letétbe helyezni az önkormányzatnál a szerződés aláírásával egyidőben.

A nem nyert pályázóknak a befizetett bánatpénzt az eredményhirdetést követő 15 napon belül visszautaljuk. 

Amennyiben több érvényes és azonos pályázat érkezik, úgy licittárgyalást tartunk, melynek időpontjáról külön értesítést küldünk.

A pályázatokat szakértői munkacsoport értékeli, véleményét figyelembe véve a pályázat elbírálása Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesterének hatásköre.

A pályázattal kapcsolatban felvilágosítást ad a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Irodája (elérhetőség: tel: 82/501-534, vagyonjog@kaposvar.hu).

Pályázat kiírója fenntartja azt a jogot, hogy a pályázati kiírást indoklás nélkül eredménytelenné nyilvánítsa.
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