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POLGÁRMESTERE
1. változat
ELŐTERJESZTÉS
önkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítéséről, hasznosításáról
	Önkormányzatunk tulajdonát képező nem lakás célú helyiségek bérbeadása, illetve értékesítése pályázat útján történik. Üresen álló, ill. a bérleti idő lejárta miatt megüresedő helyiségek bérbeadását hirdettük meg a minimális bérleti díjakat megállapító önkormányzati határozat szerinti bérleti díjjal, majd pedig eredménytelen pályázati felhívásokat követően bérleti díjajánlatokat kértünk. Valamint - Közgyűlés által értékesítésre kijelölt – ingatlanokat hirdettünk meg értékbecslés szerinti forgalmi értéken, majd pedig eredménytelen pályázati felhívásokat követően vételár ajánlatokat kértünk. A meghirdetett helyiségek, ingatlanok közül az alábbiakra érkeztek bérleti díj, illetve vételár ajánlatok, melyeket szakértői munkacsoport véleményezett. 
A fentieken túl aktuálissá vált a 35 év alatti fiatal vállalkozók részére bérbeadott helyiségek bérleti díjának felülvizsgálata, mely hatáskör, döntési jogosultság Pénzügyi és Vagyongazdálkodási Bizottságra történő átruházását javasoljuk.

I. Nem lakás célú helyiségek bérletére érkezett ajánlatok

A bérleti szerződés lejártából adódóan benyújtott ajánlat



	Helyiség címe, alapterülete,                             funkciója
	Pályázó neve, folytatni kívánt tevékenység, ajánlott nettó havi bérleti díj (Ft), ajánlott bérleti időtartam
	Közgyűlési határozat szerinti minimális nettó havi bérleti díj (Ft)
	Szakértői munkacsoport javaslata

	Zrínyi utca 2.         70 m2                                     üzlet
	Lestyán és Társa Kft.    zöldség-gyümölcs, tejtermék és vegyiárú kiskereskedelmi tevékenység                                         27.000,-Ft (korábbi bérlő, eddig fizetett bérleti díj: 76.473,-Ft)                                  5 év
	76.473,-Ft
	Az ajánlott nettó bérleti díjat a Közgyűlés fogadja el és határozott 5 éves időtartamra adja bérbe a helyiséget a pályázó részére. Korábban a cég a közelben egy magán tulajdonostól bérelt helyiséget, azonban a tulajdonos felmondta a bérleti jogviszonyt, ezért pályázatot nyújtott be a helyiség két hónap időtartamra történő bérbevételére. Jelenleg ajánlatot kíván tenni a helyiség alacsonyabb bérleti díjon történő hosszú távú (5 év) bérletére. A helyiség több mint 5 éve nem volt hasznosítva és rossz műszaki állapotú.


	Üres helyiségre benyújtott ajánlat



	Helyiség címe, alapterülete,                             funkciója
	Pályázó neve, folytatni kívánt tevékenység, ajánlott nettó havi bérleti díj (Ft), ajánlott bérleti időtartam
	Közgyűlési határozat szerinti minimális nettó havi bérleti díj (Ft)
	Szakértői munkacsoport javaslata

	Sávház III. Lph.                     20 m2                           raktár
	Inkeiné Vadál Éva
tárolási tevékenyég

2.000,-Ft

5 év
	4.225,-Ft
	Az ajánlott nettó bérleti díjat a Közgyűlés fogadja el és határozott 5 éves időtartamra adja bérbe a helyiséget a pályázó részére azzal, hogy amennyiben más célra kívánja az Önkormányzat hasznosítani az ingatlant, akkor az Önkormányzat indokolás nélkül 60 napos felmondási idővel felmondhatja a bérleti jogviszonyt.   


Javasolom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a szakértői munkacsoport javaslatát támogassa és a határozati javaslatokat fogadja el.

II. A Kaposvár, Kaposfüredi út 105. szám alatti volt szolgálati lakás értékesítése 

A Kaposvár, Kaposfüredi út 105. szám alatti 53 m2 alapterületű, 2 szobás, komfortos, volt védőnői szolgálati lakás 2012. óta üres, jelenlegi műszaki állapotában nem lakható. Felújítása a 2015. évi felmérés szerint mintegy 4 millió Ft-ot igényelt volna. Az áram ki van kapcsolva. 

A városrészben nem volt igény a lakás szolgálati lakásként való hasznosítására, ezért annak önkormányzati finanszírozásban történő felújítása nem volt indokolt.

A Közgyűlés a 136/2015. (IX.10.) önkormányzati határozat 2./ pontjával döntött arról, hogy a lakást kivonja a bérlakás- és szolgálati lakás állományból és az ingatlan használati megosztását követően értékesíti a hozzá tartozó kizárólagos használatú telekrésszel. 

Az utcafronti épületben a lakáson kívül működő postahivatal van. 

A lakás és telekrész együttes forgalmi értéke 9.362.500,- Ft. Az ingatlanrész forgalmi értéken történő megvásárlása nem érkezett pályázat, ezért vételár ajánlatot kértünk. 

Egy 7.000.000,- Ft-os vételár ajánlat érkezett. A pályázatot szakértői munkacsoport értékelte és javasolta annak elfogadását.

Javaslom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a lakásért és az 1625 m2 területű telekért Bosnyák István Kaposvár-Kaposfüred, Ibolya u. 52. szám alatti lakos által ajánlott együttes 7.000.000,- Ft vételárat fogadja el és az ingatlanrészt az alábbi feltételekkel értékesítse részére:

· vételár: 7.000.000,- Ft, amit Áfa nem terhel;

· az adásvétel tárgya a kaposvári belterületi 15050 hrsz-ú ingatlan használati megosztására vonatkozó változási vázrajzon 15050/I. helyrajzi számmal jelölt 1625/1694-ed tulajdoni illetősége „kivett lakóház és udvar” megnevezéssel, amely természetben egy db 53 m2 alapterületű lakásnak és 1625 m2 földterületnek felel meg;
· az adásvételi szerződés elkészíttetése vevő kötelezettsége és költsége;

· vevőnek meg kell térítenie az ingatlan 40.000,- Ft összegű értékbecslési díját, valamint az energetikai tanúsítvány készítésének 23.000,- Ft díját;

· a vételárat egyösszegben, az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg kell megfizetni. A vételárba a befizetett 100.000,- Ft bánatpénz beszámításra kerül;

· A tulajdonjog átvezetésének ingatlan-nyilvántartási költségei vevőt terhelik.

III. A 35 év alatti, fiatal vállalkozók részére bérbeadott üzlethelyiségek bérleti díjának felülvizsgálata

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 111/2014. (V.20.) önkormányzati határozattal arról döntött, hogy a kaposvári, fiatal, 35 év alatti vállalkozók vállalkozásainak létrehozását, illetve megerősödését segíteni kívánja belvárosi önkormányzati tulajdonú üres üzlethelyiségek 100,-Ft/m2+Áfa/hó bérleti díjon történő, kedvezményes bérbeadásával. 

A program keretében jelenleg 6 üzlethelyiség van bérbe adva. A bérleti szerződések határozott 5 éves időtartamra kerültek megkötésre azzal, hogy két év után „a havi bérleti díj a vállalkozás gazdasági helyzetének figyelembevételével Felek megállapodása alapján kerül megállapításra”. 

A hivatkozott önkormányzati határozat nem rendelkezik arról, hogy ki jogosult dönteni a bérleti díj módosításának mértékéről. Tekintettel arra, hogy a vállalkozásoktól bekért pénzügyi dokumentációkat a Pénzügyi és Vagyongazdálkodási Bizottság szakértő tagja vizsgálja felül, javasolom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a döntési jogkört a Pénzügyi és Vagyongazdálkodási Bizottsághoz telepítse.

Kaposvár, 2017. április 6.
                                                          Szita Károly









polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:
1.  Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a Kaposvár, Zrínyi utca 2. szám alatti 70 m2 alapterületű üzlet helyiség bérletére benyújtott pályázati ajánlatot érvényesnek, a bérletre kiírt ajánlatkérési felhívást eredményesnek minősíti.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a helyiséget 2017. május 06. napjától határozott 5 éves időtartamra bérbe adja 27.000,- Ft/hó + Áfa bérleti díjért Lestyán és Társa Kft. (7400 Kaposvár, Füredi Pavilonsor 3.) részére kereskedelmi tevékenység céljára. A bérleti díj évente az infláció mértékével emelésre kerül. A bérleti díj a rezsi költségeket nem tartalmazza, azok a bérlőt terhelik.
       Felelős: 
           Szita Károly polgármester 

       Közreműködik:       Molnár György gazdasági igazgató

       Határidő:
           2017. május 15.
2.  Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a Kaposvár, Sávház III. Lph alatti 20 m2 alapterületű raktár helyiség bérletére benyújtott pályázati ajánlatot érvényesnek, a bérletre kiírt ajánlatkérési felhívást eredményesnek minősíti.

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a helyiségcsoportot 2017. május 01. napjától határozott 5 éves időtartamra bérbe adja 2.000,- Ft/hó + Áfa bérleti díjért Inkeiné Vadál Éva (7400 Kaposvár, Sávház III. Lph. 8/24.) részére tárolási tevékenység céljára azzal, hogy amennyiben az önkormányzat más célra kívánja hasznosítani az ingatlant, akkor az önkormányzat indoklás nélkül 60 napos felmondási idővel felmondhatja a bérleti jogviszonyt. A bérleti díj évente az infláció mértékével emelésre kerül. A bérleti díj a rezsi költségeket nem tartalmazza, azok a bérlőt terhelik.
       Felelős: 
           Szita Károly polgármester 

       Közreműködik:       Molnár György gazdasági igazgató

       Határidő:
           2017. május 15.
3. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Kaposfüredi út 105. szám alatti ingatlanrészt Bosnyák István Kaposvár - Kaposfüred, Ibolya u. 52. szám alatti lakos ajánlattevő részére 7.000.000,- Ft vételárért értékesíti az alábbi feltételekkel:

· vételár: 7.000.000,- Ft, amit Áfa nem terhel;

· az adásvétel tárgya a kaposvári belterületi 15050 hrsz-ú ingatlan használati megosztására vonatkozó változási vázrajzon 15050/I. helyrajzi számmal jelölt 1625/1694-ed tulajdoni illetősége „kivett lakóház és udvar” megnevezéssel, amely természetben egy db 53 m2 alapterületű lakásnak és 1625 m2 földterületnek felel meg;

· az adásvételi szerződés elkészíttetése vevő kötelezettsége és költsége;

· vevőnek meg kell térítenie az ingatlan 40.000,- Ft összegű értékbecslési díját, valamint az energetikai tanúsítvány készítésének 23.000,- Ft díját;

· a vételárat egyösszegben, az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg kell megfizetni. A vételárba a befizetett 100.000,- Ft bánatpénz beszámításra kerül;

· A tulajdonjog átvezetésének ingatlan-nyilvántartási költségei vevőt terhelik.

Felelős:

Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Molnár György igazgató


Határidő:

2017. május 15. (határozat közlése)

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

…/2017. (……)

önkormányzati rendelete

a Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 85/2012. (XII. 17.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 53. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §

A Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 85/2012. (XII. 17.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SzMSz) 5. mellékletének a) pontja a következő 10. ponttal egészül ki:

/A Pénzügyi és Vagyongazdálkodási Bizottság:/

„10. megállapítja, illetve jóváhagyja a 35 év alatti, fiatal vállalkozók program keretében kedvezményesen bérbeadott üzlethelyiségek új, felülvizsgált bérleti díját a vállalkozások gazdasági helyzetének és a bérlőkkel a kedvezményes bérleti díj felülvizsgálata tárgyában történt egyeztetések figyelembevételével.”

2. §

Ez a rendelet 2017. május 1-jén lép hatályba.

Kaposvár, 2017. április 27.



Szita Károly




dr. Csillag Gábor



polgármester
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