KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS 

POLGÁRMESTERE

4. változat 

ELŐTERJESZTÉS
Kaposvár Építési Szabályzata, Szabályozási valamint Szerkezeti Terve 

módosításának jóváhagyásról és módosítási szándékok elfogadásáról

A város teljes közigazgatási területére szóló településrendezési eszközöket (szerkezeti tervet és a kaposvári építési szabályzatot (továbbiakban: KÉSZ) az annak mellékletét képező szabályozási tervet) 2005. decemberében fogadta el a Közgyűlés. A településrendezési eszközök az állandóan változó társadalmi és gazdasági igényeknek megfelelően évente 2 alkalommal kerülnek módosításra.

Jelen előterjesztés az „M8/1” jelű és az „M7” jelű módosítás 17. tervezési pontja vonatkozásában azok elfogadására tesz javaslatot, valamint az „M9” jelű módosítási igényeket terjeszti a Közgyűlés elé.
Az Építési törvény előírásai (Étv. 9/B.§.(2)) alapján a módosítási igények támogatásáról valamint azok elfogadásáról a Közgyűlésnek kell döntenie. A 17/2013. (II.6.) önkormányzati határozat értelmében az egyeztetési és véleményezési folyamatban résztvevő állandó partnerek mellett a településfejlesztési döntés meghozatalával párhuzamosan dönt a Közgyűlés az un. eseti partnerek köréről is.

I. Településrendezési eszközök módosításának jóváhagyásáról

1./ „M8/1” jelű módosítás

A 18/2013. (II.6.) önkormányzati határozattal (1. számú melléklet) a Közgyűlés úgy határozott, hogy a Kaposvári Élmény és Gyógyfürdő területén módosítja az építési előírásokat a beépítési maximális mértékének növelése tekintetében.

Az 50 m-es medence lefedése vagy egy új fedett medence építési lehetőségének biztosítása érdekében szükséges a beépítés intenzitásának növelése, azaz a jelenleg 30%-os maximális beépíthetőséget az OTÉK szabályozta lehetőségek szerint a maximális 40%-ra megemelni, valamint a szintterületi mutatót a jelenlegi szabályozás szerint 0,4-ről 0,5-re megemelni. 

Szükséges volt továbbá szövegesen szabályozni, hogy az ingatlanon a hátsó kertet tartani nem szükséges – de a létesítmény tűzoltó gépkocsival történő körbejárhatóságát biztosítani kell.

A módosítás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált városfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 41. § szerinti szabályszerű véleményezési és egyeztetési eljárás alapján kerültek kidolgozásra. 

Az államigazgatási szervek és partnerségi egyeztetés véleményeinek összefoglaló jegyzőkönyvét ismertettük a 2013. márciusi Közgyűlésen, ami az 53/2013. (III.27.) önkormányzati határozat 3. pontjával elfogadásra került. (1. számú melléklet)
Az Állami Főépítész a módosítással kapcsolatos záró szakmai véleménye megérkezett, azt az előterjesztés 10. mellékleteként csatoltuk. 
2./ „M7” jelű módosítás 17. tervezési pontja

A 10/2012. (II. 23.) önkormányzati határozat 1. pontja alapján a Közgyűlés elrendelte Kaposvár Építési Szabályzatának felülvizsgálatát és módosítását annak érdekében, hogy a Cukorgyár körüli tömbök területfelhasználása úgy módosuljon, hogy a tervezett zajvédelmi intézkedések megvalósulását követően beállt zajszint megfeleljen a vonatkozó határértékeknek, és az érintett tömbök építési jogai ne sérüljenek. (1. számú melléklet)
Az éves mérési eredmények tendenciájából megállapítható, hogy a folyamatos kapacitásnövekedéssel párhuzamosan végrehajtott zajvédelmi intézkedések hatására a zajkibocsátás túllépésének értéke folyamatosan csökkent, de nem szűnt meg. További csökkentése irreális műszaki és gazdasági megoldásokat igényelne.

A Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 2003 óta – tekintettel a végrehajtott zajcsökkentési intézkedésekre, műszaki fejlesztésekre büntetést nem rótt ki a gyárra, azonban folyamatos intézkedési tervek benyújtásával és azok végrehajtásának ellenőrzésével lehetőséget adott a racionális intézkedések végrehajtására. A közelmúltban hatályba lépett környezetvédelmi jogszabályok értelmében a határérték túllépés folyamatos csökkentéssel sem váltható ki; a Felügyelőség csak büntetéssel, majd a termelés szüneteltetésével vagy a tevékenység megszűntetésével szankcionálhatna.


A jelenleg érvényben lévő szabályozási terv éppen ezért a készítésekor még hatályban lévő 12/1983. (V.12.) MT rendelet alapján, a gyár környékén lévő egyes területekre un. „zajgátló védőterületet” jelölt ki – azonban ennek jogalapját a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet eltörölte. Ez a korábban jogszerű szabályozás lehetővé tette, hogy a Cukorgyár környékén egyes más területfelhasználási egységbe sorolt tömbjeiben (pld. lakóterület) a zajterhelési határértéket az Önkormányzat a közreműködő szakhatóságokkal egyeztetett értékben határozza meg. Az új jogszabály hatálybalépésével azonban a határérték jogszabályban rögzítésre került, mely alól sem az Önkormányzat, sem a szakhatóságok felmentést nem adhatnak.

Az un. „zajgátló védőterület” törlésével párhuzamosan szükséges az érintett tömbök szabályozási tervben történő területfelhasználásának felülvizsgálata olyan módon, hogy az ott lakók építési jogai, lakhatási feltételei, körülményei ne romoljanak, ugyan akkor a Cukorgyár eleget tudjon tenni a jogszabályi előírásoknak, ennek értelmében a KÉSZ módosítására tett javaslat a Pécsi utca és Cukorgyár köz érintett területeit „Különleges hatás területén lévő lakóterület” (K-hl),a Béla Király utca ingatlanait pedig „településközpont vegyes” (Vt) terület-felhasználásba sorolja.  

Az övezeti átsorolások az ingatlanok hatályos KÉSZ szerinti beépítési előírásait nem rontják, azokat az új szabályozás átveszi.
A tervezés és államigazgatási eljárás során a Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség kifogást emelt, így eltérő vélemények egyeztető tárgyalása során kellett a tervezési pontot lezárni. A jegyzőkönyvet az előterjesztés 9. számú mellékleteként csatoltuk
Az állami főépítész záró szakmai véleményét a 10. számú mellékletként csatoltuk, az észrevételekkel egyetértünk, azokat átvezettük. Lakossági vélemény, észrevétel, kifogás a közszemle ideje alatt nem érkezett.

Kérem a T. Közgyűlést a településrendezési eszközök „M8/1” jelű és „M7” jelű módosítás 17. tervezési pontja vonatkozásában hagyja jóvá a mellékelt rendelet-tervezet elfogadásával.
II. Újabb településfejlesztési döntések ismertetése:

Szerkezeti terv és KÉSZ módosítást igénylő változtatási szándékok:

1. Zártkerti ingatlan belterületbe csatolása (2. számú melléklet)
Magántulajdonosi kezdeményezésre kerül szerepeltetésre a 18 451/2 hrsz alatti zártkerti ingatlan belterületbe csatolási kérelme. A tulajdonosok a telek megosztását és lakóépület építését kívánják megoldani, amit a hatályos előírások nem tesznek lehetővé. 
A beépítésre nem szánt zártkerti ingatlanok beépítési feltételei nem azonosak a beépítésre szánt lakóterületi besorolásba lévő ingatlanokkal. A belterületi határvonal megváltoztatásával, a kertes mezőgazdasági övezet építési előírásainak módosításával kapcsolatban folyamatosan érkeznek megkeresések. 

Egy-egy ingatlan belterületbe csatolási kérelme során nem kizárólag az érintett ingatlan szabályozási előírásainak módosítása a kérdés, hanem a környező utakkal körülhatárolható telektömböt is vizsgálni szükséges. 

Szakmai javaslat: a kérelem jelleggének gyakori előfordulása miatt fentiek alapján javasoljuk a településrendezési eszközökről szóló 314/2012 (XI.8.) Kormányrendelet értelmében kötelezően küszöbön álló, a teljes közigazgatási területet érintő szabályozási és szerkezeti terv módosítása során felülvizsgálni a belterületi határvonalat és indokolt esetekben annak módosítását. A kormányrendelet vonatkozó rendelkezéseinek értelmében a felülvizsgálat befejezésének legkésőbbi határideje 2015. december 31.
2. Cukorgyár fejlesztési területe (3. számú melléklet)
Partnerségi egyeztetésbe bevonni javasolt eseti partnerek: Magyar Cukor Zrt., valamint a fejlesztési területen működő egyéb cégek.

A Magyar Cukor Zrt. vezetőivel történt egyeztetés során már korábban körvonalazódott, hogy a Társaság, mint az egyetlen Magyarországon működő cukorgyár, a jövőben további fejlesztéseket tervez saját területén. (szitaállomás, csomagoló stb.) 

A szabályozási tervben a hosszú távú közlekedésfejlesztési elképzelések miatt jelenleg közútként (KÖ-TF), valamint tömegközlekedési bázisterületként (K-bt) szabályozott saját területeire fejlesztési szándék miatt igényt tartana a gyár. A vezetés megkereste az Önkormányzatot, hogy a közlekedési valamint tömegközlekedési fejlesztéseket is újragondoló Intermodális Csomópont Részletes Megvalósíthatósági Tanulmánytervében a Magyar Cukor Zrt. fejlesztési elképzeléseit vegye figyelembe, és lehetőség szerint a nevezett két területfelhasználást a gyár területéről törölje, helyette a gazdasági fejlesztéseknek megfelelő területfelhasználást jelöljön ki.

A „Kaposvár intermodális közösségi közlekedési csomópont létesítése” c. KÖZOP-5.5.0-09-2010-0019 azonosító számú pályázat keretén belül elkészült Részletes Megvalósíthatósági Tanulmányterv (RMT) egyik sarkalatos pontja a buszpályaudvarok áthelyezése jelenlegi helyükről, valamint a Béla király úti közlekedési csomópont kérdésének rendezése és a 30 percen túl várakozó autóbuszok parkoltatása - azaz a tömegközlekedési bázisterület újragondolása. 

Korábban a Közgyűlés elrendelte Kaposvár Építési Szabályzatának átgondolását, a 10/2012. (II.23.) számú önkormányzati határozat 2. pontjával annak érdekében, hogy a Cukorgyár területére tervezett közlekedési és tömegközlekedési fejlesztések helyszínét az Intermodális Közösségi Közlekedési Csomópont Részletes Megvalósíthatósági Tanulmányterv keretén belül a gyár területén kívül próbálja kijelölni és ezt követően a szabályozást a gyár fejlesztési elképzeléseivel összhangban módosítsa.

Az RMT végleges műszaki dokumentációja elkészült értékelése alapján egyértelművé vált, hogy nem szükséges a Cukorgyár területére jelölt szabályozások megtartása, és azon területek kisajátítása, az RMT nem jelöli fejlesztési területként a cukorgyár területigényét, azokat a gyár fejlesztési szándékának megfelelő területfelhasználási egységbe sorolhatóak.

Szakmai javaslat: A fejlesztési terület a cukorgyár területével azonos építési övezetbe (Gksz/8) történő sorolása.  

3. Kaposvári Korona Póni Klub területrendezése (4. számú melléklet)
Partnerségi egyeztetésbe bevonni javasolt eseti partnerek: Kaposvári Korona Póni Klub (volt Zrínyi Lovas Bt.)
A 394/2006. (XII.14.) önkormányzati határozat értelmében az önkormányzat és a Zrínyi Lovas Bt. osztatlan közös tulajdonában lévő 02305 hrsz és 02312 hrsz alatti ingatlanok tulajdonviszonyát rendezték a 2007. március 14-én kelt adásvételi szerződéssel, azonban a földhivatali nyilvántartásban a telekhatár-rendezést nem tudták átvezetni, mivel az adásvétellel egyidejűleg a településrendezési tervi szabályozás nem került ehhez igazodóan módosításra. A cég képviseletében Kiss János megkereste a hivatalt annak érdekében hogy a szerződés szerinti tulajdoni lapon már átvezetett tényleges tulajdonviszonyok a térképnyilvántartásban is felvezethetővé váljanak. 

Szakmai javaslat: az önkormányzat előzetes döntésével összhangban a telekhatár-rendezés átvezetése érdekében a szerkezeti és szabályozási terv módosítása szükséges a területfelhasználás vonatkozásában. Önkormányzati kezdeményezés.
Csak KÉSZ-t érintő módosítási igények

4. Uránia lakótelep területének építési övezeti előírások módosítása (5. számú melléklet)
Partnerségi egyeztetésbe bevonni javasolt eseti partnerek: szomszédos telekérintettség figyelembevételével: Uránia lakótelep társasházak közös képviselői, Bekorát Kft.

Az Uránia lakótelep építési folyamata a 4 társasház megépülését követően megállt. Az egy építési övezetként, és egy ingatlanként kezelt telek kisvárosi lakóterületén megtervezett lakópark nem váltotta be a hozzáfűzött „reményeket”. A kivitelezési munkák során, illetve azt követően az ingatlant több telekre osztották és a közforgalom elől el nem zárt magánutat nem sikerült a lakóközösségnek átadni. A közművek nem az útterületen kerületek kialakításra. A be nem épített terület az építkezés leállását követően elhagyottá vált. 

Beruházói kezdeményezésre a terület északi részének (10 686/26 hrsz) beépítése folytatódhatna, a gazdaságossági szempont és a megváltozott piaci igények azonban nem a szabályozás szerint eddig megvalósult társasházak számának gyarapodását, hanem kisebb léptékű „családi” házak kivitelezését részesítik előnyben.

Ennek megfelelően az övezeti előírások módosítása szükséges a kisebb építménymagasságú épületek kivitelezhetőségének érdekében.

Szakmai javaslat: a terület beépítési folyamatának elősegítése városépítészeti szempontból fontos, támogatható. A magánút kiszabályozásával, a közműhálózatok esetleges kiváltásával a terület rendezett lesz. Az úthoz közöli területek alacsonyabb építménymagassága szakmailag támogatható. A szomszédos családi házas környezethez szintén jól kapcsolódik az elképzelés.

5. Volt SÁÉV-telep területén lévő gazdasági terültek építési övezeti előírásainak módosítása 
     (6. számú melléklet)
Partnerségi egyeztetésbe bevont szervezetek: Török Kft, környező ingatlanokon működő, telephellyel rendelkező cégek.
A Török Kft. Kanizsai u. 56. szám alatt lévő telephelyének fejlesztési igényével kereste meg az önkormányzatot. A gazdasági terület jelenlegi előírások alapján megengedett legnagyobb beépítési százaléka, tájékoztatása alapján nem felel meg fejlesztési szándékainak, melyhez a legalább 60 %-os beépítési lehetőség biztosítása szükséges. 

A kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen termelő tevékenységet folytató cég fejlesztési szándékát telepítési tanulmánytervvel alátámasztva nyújtotta be. A telektömböt gazdasági területek övezik minden oldalról.

Szakmai javaslat: a telektömbön belüli azonos paraméterekkel rendelkező ingatlanokkal együttesen kell megvizsgálni a beépítési százalék növelésének igényét. 
6. Kapos-Atlas Kft. telephelyének építési előírások módosítása (7. számú melléklet)

Partnerségi egyeztetésbe bevont szervezetek: Kapos Atlas Kft., környező ingatlanokon működő, telephellyel rendelkező cégek.

A Kapos-Atlas Kft. telephelye kereskedelmi, szolgáltató területek építési övezetébe tartozik (Gksz-9). A kialakult telekingatlanon a gépgyártási tevékenységet folytató cég telepén ipari és irodaépületek találhatóak. Az épületek jelenlegi alapterülete és szerkezete a gyártási technológiai folyamatok hatékonyabb kivitelezése valamint a felhasznált energia- és környezeti terhelések csökkentése érdekében szükségszerűvé teszi a termelési terület fejlesztését, területnövelését. A kérelmező fejlesztési szándékát telepítési tanulmánytervvel alátámasztotta. A fejlesztési elképzelések megvalósításához az övezeti előírásra vonatkozó paramétereket módosítani szükséges az építménymagasság tekintetében, hiszen a kialakult állapot meghaladja a tervi előrást.

Szakmai javaslat: Az ingatlanon meglévő üzemcsarnok építménymagassága jelenleg is meghaladja a maximálisan megengedett értéket, így a bővítés a hatályos szabályozási előírásoknak nem feleltethető meg. A településrendezési eszközök készítésekor (2005) nem lett figyelembevéve a meglévő, már korábban kialakult állapot. A kialakult állapothoz való illeszkedés érvényesítésére a szabályozási terven ezt jelölni szükséges: K- mint kialakult állapot – jelöléssel.

7. Kapos-Dom 2000 Kft. kérelme a Kaposvár 3657/83 hrsz alatti ingatlanra vonatkozó kérelme
(8. számú melléklet)

Partnerségi egyeztetésbe bevont szervezetek: Kapos-Dom 2000 Kft.

A Kapos-Dom 2000 Kft. tulajdonában lévő 3657/82-83 hrsz alatti telephelyeit fejleszteni szeretné. A 3657/83 hrsz alatti ingatlan részben véderdőként, részben gazdasági területként került kiszabályozásra a Deseda patak mentén, így a területen lévő mészoltót nem tudják rendeltetésszerűen használni, bővíteni.    Szabályozási terv módosítás iránti kérelemben jelezték a meglévő állapothoz igazodóan a szabályozási előírások módosítását, melyet a jelenlegi állapot és a tervezett beruházás alátámasztó munkarészeként becsatolt telepítési tanulmánytervvel igazoltak.

Szakmai javaslat: A meglévő gazdasági területként működő ingatlanrész gazdasági területként történő szabályozása, a Deseda patak mellett kialakult zöldfelület továbbra is véderdő besorolásban marad.

8. Földtani veszélyforrások övezetébe tartozó ingatlanok szabályozása
A Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság kezdeményezésére tavasszal helyszíni bejárást tartottak a Nyugativánfa és Ivánfahegyalja utcákban a jelentős mértékű talajmozgás (szőnyegcsúszás) fellépése miatt. A közreműködő szakhatóságok képviselői megállapították, hogy a természeti hatások következtében megindult talajmozgás további folytatására kell számítani. A helyszínen felvett jegyzőkönyv rendelkezései között szerepel az SMKI javaslata, mely szerint a helyi építési szabályzatban a földtani veszélyforrások övezetébe tartozó ingatlanokra vonatkozó területhasználati feltételeket és előírásokat pontosítani kell.

Szakmai javaslat: A földtani veszélyforrások övezetébe tartozó területek szabályozási terven történő pontosítása, a vonatkozó szabályozási előírások felülvizsgálata a Pécsi Bányakapitányság bevonásával.
Önkormányzati kezdeményezés.

A 3. és 7. tervezési pont vonatkozásában a tervezési díj az önkormányzatot terheli, mely nagyságrendben várhatóan 300.000 Ft lesz. A tervezési díj a 2013. évi költségvetésben a szabályozási tervek módosítására sor terhére rendelkezésre áll.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy a településrendezési eszközök módosítására vonatkozó határozati javaslatokat hagyja jóvá.

Kaposvár, 2013. május 7.
Szita Károly

polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási valamint Szerkezeti Tervének módosításával kapcsolatos javaslatokról, igényekről szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta:

1.) A Közgyűlés Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének az alábbiakban felsorolt módosítását rendeli el: 
a.) a cukorgyár területén kijelölt közlekedési területek területfelhasználásának módosítása;
b.) Kaposvári Korona Póni Klub területének területfelhasználás módosítása;
c.) Uránia lakótelep területén az építési övezeti előírások módosítása;

d.)  volt SÁÉV-telep területén lévő gazdasági területek építési övezeti előírásainak módosítása;
e.)   Kapos-Atlas Kft. telephelyén az építési előírások módosítása;

f.)   Tempo-Bau 2000 Kft. telephelyén területfelhasználás módosítása;
g.) 
felülvizsgálat a földtani veszélyforrások vonatkozásában.

Felelős: 

Szita Károly polgármester

Közreműködik: 
L. Balogh Krisztina főépítész

Határidő: 

2014. június 31. 
2.) A Közgyűlés a 17/2013. (II.6.) településfejlesztéssel és a településrendezéssel kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló önkormányzati határozat alapján a véleményezésbe eseti résztvevőként bevonja:

 1/a.) pont vonatkozásában: Magyar Cukor Zrt.-t, 
   valamint a fejlesztési területen telephellyel rendelkező cégeket.

 1/b.) pont vonatkozásában: Kaposvári Korona Póni Klubbot (volt Zrínyi Lovas Bt.).
1/c.) pont vonatkozásában: Uránia lakótelep társasházak közös képviselőit, Bekorát Kft.-t.

1/d.) pont vonatkozásában: Török Kft.-t valamint a tervezési területen telephellyel rendelkező cégeket.
1/e.) pont vonatkozásában:  Kapos-Atlas Kft.-t, valamint a tervezési területen telephellyel rendelkező cégeket.

1/f.) pont vonatkozásában:   Tempo-Bau Kft.

3.) A Közgyűlés Kaposvár Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét a 18451/2 hrsz-ú zártkerti ingatlan belterületbe csatolása vonatkozásában a teljes közigazgatási területet érintő szabályozási és szerkezeti terv módosítása keretén belül vizsgálja felül.
Felelős: 

Szita Károly polgármester

Közreműködik: 
L. Balogh Krisztina főépítész

Határidő: 

2015. december 31.
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata

…./2013. (..….) önkormányzati  rendelete

Kaposvár Építési Szabályzatának
és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában és az Étv. 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1.§

Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. (XII.15) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R.) 3.§ (1) bekezdés bb.) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

/A KSZT-ben rögzített kötelező érvényű szabályozási elemek:/

„bb.) közhasználat elől 
elzárt magánút.”

2.§

A R. 4.§ (2) bekezdés e.) pontja a következő 18. ponttal egészül ki:



„18. hatásterületen lévő lakóövezet (K-hl).”

3.§
(1) A R. a következő 43.§-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A településközponti vegyes területek építési övezeteinek területén – az OTÉK 
 előírásai figyelembevételével – kivételesen elhelyezhető nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény is, amennyiben már jelenleg is működő, nem zavaró hatású gazdasági tevékenységhez kapcsolódik, és a beépített szintterület legfeljebb 20%-os növekedését eredményezi, és a lakóterületekre vonatkozó zavaró hatások nem növekednek; amennyiben az építési övezeti előírás nem rendelkezik ettől eltérően.”

(2) A R. a következő 43.§-ának (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A településközponti vegyes területek építési övezeteinek területén sem önálló épületként, sem a fő rendeltetésű épülethez kapcsolódó önálló rendeltetési egységként nem helyezhetők el:

a) ipari-és raktárépületek, vagy funkciók, kivéve a környezetére vonatkozó terhelési határértéket meg nem haladó – kivételesen elhelyezhető kézműipari épületet;

b) kertészeti termelő és tároló építmény, kivéve a Vt-O/1 építési övezetben;

c) üzemi jellegű szolgáltató építmény;

d) nagykereskedelmi üzlet és raktár;

e) üzemanyagtöltő állomás;

f) gépjárművek remízei, kocsimosói, karosszériajavító és festőműhelyei;

g) 3,5 tonna összsúly feletti járművek és munkagépek kocsimosói, karbantartó és festőműhelyei, telephelyei, valamint részükre önálló parkoló terület és garázs;

h) fém és hulladékkereskedelem, tárolás építményei, telephelyei;

ezen kívül az egyes építési övezeteknél meghatározott egyéb rendeltetésű építmények.”

4.§
A R. a következő 44/C. §-sal egészül ki:

„44/C.§

(1) A Vt-O/1 jelű építési övezetben (Béla Király utca, Kapos híd és Vikár Béla utca közötti szakaszon) a 43.§ (1) bekezdésben meghatározott épületek közül az alábbiak nem helyezhetők el:
a.) igazgatási épület, szálláshely –szolgáltató épület;
b.) egyéb közösségi, szórakoztató épület;

c.) parkolóház.

(2)   A Vt-O/1 jelű építési övezetben az (1) bekezdésben meghatározott általánosan elhelyezhető épületeken kívül a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású gazdasági épület kivételesen elhelyezhető az övezetre előirt beépítési % maximum harmadáig de legfeljebb 50 m2 nagyságig az OTÉK előírásai figyelembevételével.
(3) A Vt-O/1 jelű építési övezet területén a fő rendeltetést kiszolgáló, vagy kiegészítő funkcióként elhelyezhetők az alábbi épületek, melyek önálló épületként is kialakíthatók:
a) járműtároló, az OTÉK előírásai szerint;
b) háztartással kapcsolatos tárolóépület;

c) barkácsműhely;

d) műterem.

(4)  A Vt-O/1 jelű építési övezet területén termelő kertészeti építmény csak kivételesen – az OTÉK előírásai alapján - a fő rendeltetést kiszolgáló, vagy kiegészítő funkcióként helyezhető el.

(5) A Vt-O/1 jelű építési övezet területén a 43.§ (3) bekezdésében meghatározott rendeltetéseken túl nem helyezhetők el sem önálló épületként, sem a fő rendeltetésű épülethez kapcsolódó önálló rendeltetési egységként:
a) a (2) és a (3) bekezdésben nem szereplő termelő- és tároló építmények;

b) a terület kiszolgálását meghaladó mértékű kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület vagy funkció.
(6)
A Vt-O/1 jelű építési övezet területén a már meglévő ikres beépítés az oldalkerti és tűzvédelmi előírások figyelembe vétele mellett továbbra is ikres beépítési móddal építhető be.

(7)
A Vt-O/1 jelű építési övezetben gyermekintézmények telkétől légvonalban mért 50 m-en belül fő rendeltetésként csak lakófunkció és az azt kiszolgáló rendeltetésű építmények helyezhetők el, állattartást szolgáló építmény nem létesíthető.

(8)
A Vt-O/1 jelű építési övezetben egy lakótelekhez legfeljebb két gépkocsi behajtó létesíthető, egy behajtó szélessége legfeljebb 4,0 m lehet.

(9) A Vt-O/1 jelű építési övezetben elhelyezett épület kereskedelmi célú bruttó szintterülete nem haladhatja meg az 500 m2-t.
(10) A Vt-O/1 jelű építési övezet területén a lakóépületek legfeljebb kétlakásosak lehetnek.
(11) A Vt-O/1 jelű építési övezetben telekalakítás során az új telek minimális szélessége a telek homlokvonalán nem lehet kevesebb 16,0 m-nél.
(12) A Vt-O/1 jelű építési övezetben előkert nélküli beépítés esetén a közterületi homlokvonalon álló új épület utcára néző lakóhelyiségeinek padlószintje a járdaszinthez képest legalább 0,8 m.
(13) A Vt-O/1 jelű építési övezetben saroktelket szabadonálló beépítési móddal kell beépíteni 16 m-nél szélesebb telekméretnél.”

5.§

(1) A R. 45.§ (8) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (8) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti 

jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vt-Z/1
	Z
	80
	7.5-10.5
	2.4
	500
	10
	80
	T

	Vt-Z/2
	Z
	80
	3.0-4.5
	1.2
	200
	10
	80
	T

	Vt-Z/3
	Z
	70 (80)
	4.5-7.5
	1.8
	400
	10
	70
	T

	Vt-Z/4
	Z
	60 (70)
	9.0-10.5
	2,0 (2.4)
	1000
	30
	70
	T

	Vt-Z/5     
	Z
	60 (70)
	7.5-10.5
	2.0 (2.4)
	600  
	10
	90
	T

	Vt-Z/6
	Z
	60 (70)
	5.0-10.5
	1.8 (2.1)
	5000
	10
	70
	T

	Vt-Z/7
	Z
	60 (70)
	7.5-9.0
	1.8 (2.1)
	700
	10
	90
	T

	Vt-Z/8
	Z
	50 (60)
	7.5-9.0
	1.8 (2.1)
	1000
	30
	60
	T

	Vt-Z/9
	Z
	50 (60)
	4.5-7.5
	1.3 (1.6)
	1000
	30
	60
	T

	Vt-Z/10
	Z
	30
	3,0-5,0
	0,5
	700
	50
	40
	T

	Vt-Z/100
	Z
	100
	9.0-10.5
	3.5
	1000
	0
	100
	T

	Vt-Z/101
	Z
	100
	12.0-15.0
	4.5
	2000
	0
	20
	T

	Vt-Z/102
	Z
	100
	7.5-10.5
	3.0
	1000
	0
	50
	T

	Vt-Z/103
	Z
	100
	12,0-17,5
	4,5
	1000
	0
	80
	T

	Vt-SZ/1
	SZ
	80
	9.0-10.5
	2.4
	2000
	10
	90
	T

	Vt-SZ/2
	SZ
	80
	7.5-9.0
	2.0
	800
	10
	80
	T

	Vt-SZ/3
	SZ
	50
	5.0-11.0
	2.2
	1200
	20
	70
	T

	Vt-SZ/4
	SZ
	50
	4.5-7.5
	1.8
	1000
	30
	60
	T

	Vt-SZ/5
	SZ
	40
	4.5-7.5
	1.0
	1000
	25
	50
	T

	Vt-SZ/6
	SZ
	40
	3.0-5.0
	0.7
	1500
	25
	50
	T

	Vt-SZ/7
	SZ
	30
	4.5-7.5
	0.8
	3000
	50
	40
	T

	Vt-SZ/8
	SZ
	30
	3.0-5.0
	0.5
	1000
	50
	30
	T

	Vt-SZ/9
	SZ
	20
	4.5-9.0
	0.6
	3000
	10
	100
	T

	Vt-SZ/10
	SZ
	20
	3.0-5.0
	0.35
	3000
	60
	30
	T

	Vt-SZ/11
	SZ
	25
	3.0-15.0
	0.5
	10000
	50
	35
	T

	Vt-SZ/12
	SZ
	25
	3.0-9.0
	0.5
	10000
	50
	35
	T

	Vt-SZ/13
	SZ
	40
	5,0-10,5
	1,5
	5000
	20
	50
	T

	Vt-SZ/14
	SZ
	40
	4.5-9,0
	1,8
	1000
	20
	10
	T

	Vt-SZ/15
	SZ
	30
	3,0-5,0
	0,6
	700
	50
	40
	T

	Vt-SZ/100
	SZ
	100
	7.5-10.5
	3.5
	1000
	0
	100
	T

	Vt-SZ/101
	SZ
	100
	10.5-13.0
	4.0
	1000
	0
	100
	T

	Vt-O/1

	O
	30
	3.0-5.0
	0,5
	900
	50
	40
	T


„

6.§

(1) A R. 61.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4)
Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:
	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

M
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Kst
	SZ
	40
	3,0-9,0
	0,5
	10.000
	40
	40
	T


„
(2) A R. 61. §-a az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) Az építési övezetben a hátsó kert mérete csökkenthető, a létesítmények tűzoltó-gépkocsival történő körüljárhatóságának biztosítása mellett.” 

7.§

A R. a következő alcímmel, 70/A §-sal és 70/B §-sal egészül ki:

„

Különleges terület – hatásterületen lévő lakóövezet (K-hl)

70/A. §

(1) A K-hl jelű építési övezetbe azok a területek tartoznak, amelyekre a közelükben működő cukorgyár jelentős hatást gyakorol, annak hatásterületén helyezkednek el.

(2) Az építési övezetekben a gyár üzemszerű működéséből származó zajterhelése nem haladhatja meg a környezeti zaj és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló jogszabályban
 előírt:
· 60 dB értéket nappal;

· 50 dB értéket éjjel.

(3) Az építési övezet területén általánosan elhelyezhető:
a) a lakosság alapellátását biztosító intézmények épülete;

b) egyházi épület;

c) sportépítmény;

d) a helyi lakosság ellátását szolgáló, szolgáltató, vendéglátó, valamint az építési övezetben maximált értékben meghatározott bruttó szintterületű kiskereskedelmi épület;

e) irodaépület.

(4) Ahol az építési övezet előírásai megengedik az OTÉK előírásainak figyelembevételével a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású gazdasági épület kivételesen elhelyezhető az övezetre előirt beépítési % maximum harmadáig de legfeljebb 50 m2 nagyságig.
(5) Az építési övezetek területén a fő rendeltetést kiszolgáló, vagy kiegészítő funkcióként elhelyezhető:

e) járműtároló;

f) háztartással kapcsolatos tárolóépület;

g) barkácsműhely;

h) műterem.
(6) Az építési övezet területén termelő kertészeti építmény csak kivételesen – az OTÉK előírásai alapján - a fő rendeltetést kiszolgáló, vagy kiegészítő funkcióként helyezhető el, ahol az építési övezeti előírások ezt megengedik.

(7) Az építési övezet területén nem helyezhetők el sem önálló épületként, sem a fő rendeltetésű épülethez kapcsolódó önálló rendeltetési egységként:
a) lakóépület;

b) ipari-és raktárépületek, ill. funkciók, kivéve a környezetére vonatkozó terhelési határértékeket meg nem haladó kézműipari tevékenységeket kiszolgáló épület;

c) a (4) és a (5) bekezdésben nem szereplő termelő- és tároló építmények;
d) üzemanyagtöltő állomások;

e) gépjárművek karosszéria javító- és festőműhelyei;
f) 3,5 tonna összsúly feletti járművek és munkagépek kocsimosói, karbantartó és festőműhelyei, telephelyei, valamint részükre önálló parkoló terület és garázs;

g) a terület kiszolgálását meghaladó mértékű kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület vagy funkció;

h) egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület vagy funkció;
i) nagykereskedelmi üzletek, raktárak;
j)      fém-és hulladékkereskedelem, tárolás építményei, telephelyei.
(8)    Az (7) bekezdés előírásait a már meglévő építmények, építményrészek átalakítása, bővítése, vagy használati módjának, rendeltetésének megváltoztatása esetén is alkalmazni kell.

(9)
Az (7) bekezdésben felsorolt már meglévő tevékenységekre, rendeltetési egységekre telephelyengedély nem adható és a kiadott telephelyengedély nem hosszabbítható meg.

(10)
Az építési övezet területén a szabadonálló kialakult építési övezetekben, a már meglévő ikres beépítés az oldalkerti és tűzvédelmi előírások figyelembe vétele mellett továbbra is ikres beépítési móddal építhető be.
(11) Az építési övezeti előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke
%
	Min. - max.

építmény-magasság
m
	Max. szintterületi mutató
m2/m2
	Min. telekterület
m2


	Min. zöldfelületi arány
%
	Szint alatti beépítés
%
	Közműve-
sítettség



	K-hl/1
	SZ
	40
	3.0-5.0
	0.6
	500
	40
	50
	T

	K-hl/2
	Z
	30
	3.0-7.5
	0.6
	700
	50
	40
	T

	K-hl/3
	SZ
	30
	5.0-8.0
	1
	1200
	40
	40
	T

	K-hl/4

	Z
	50 (60)
	3.5-8.0
	1.3 (1.6)
	400
	30
	60
	T


70/B. §

(1)
Az építési övezet területén új lakáscélú rendeltetési egység nem létesíthető, a 2006. január 1-én már meglévő lakóépület új, önálló lakást nem eredményező átalakítása egy alkalommal legfeljebb 25 m2-es bővítéssel történhet.

(2) Az OTÉK-ban meghatározott melléképítmények - az állatkifutó, a trágyatároló, komposztáló és a siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló kivételével - az építési övezetben általánosan elhelyezhetők. 

(3) Az építési övezet területén gyermekintézmények telkétől légvonalban mért 50 m-en belül fő rendeltetésként csak lakófunkciót kiszolgáló rendeltetésű építmények helyezhetők el, állattartást szolgáló építmény nem létesíthető.

(4) Az építési övezetek területén egy lakótelekhez legfeljebb két gépkocsi behajtó létesíthető, egy behajtó szélessége legfeljebb 4,0 m lehet.

(5) A K-hl/1, K-hl/3 és a K-hl/4 építési övezetekben a tömbönként elhelyezett épület kereskedelmi célú bruttó szintterülete nem haladhatja meg az 1000 m2-t; K-hl/2 építési övezetben pedig az 500 m2-t.

(6) K-hl/1, K-hl/3 és a K-hl/4 építési övezetekben a 70/A.§ (5) bekezdésben meghatározott fő rendeltetést kiegészítő funkciók számára különálló épület csak gépjárműtároló céljára létesíthető.

(7) A K-hl/2 építési övezetben telekalakítás során az új telek minimális szélessége a telek homlokvonalán nem lehet kevesebb 10,0 m-nél.”
8.§

A R.-hez tartozó K17, K18 és K23-as tervlapok, a Fő utca-Pécsi utca- Kapos folyó- Ivánfa patak- 2540 hrsz-ú út- Béla Király utca- Baross utca- Hársfa utca által határolt tömb normatartalma helyébe e rendelet mellékletének megfelelően normatartalma lép.
9.§



Ez a rendelet 2013. július 10-én lép hatályba.
Kaposvár, 2013. június 6.

	Szita Károly
	Dr. Kéki Zoltán

	polgármester
	címzetes főjegyző
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Melléklet a …/2013.(…..) önkormányzati rendelethez

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS RÉSZLETEI

	HATÁLYOS 
	TERVEZETT

	TERVRÉSZLET

	17. Kaposvár, Cukorgyár környéke szabályozásának felülvizsgálata a zajterhelési határértékek tekintetében
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1. számú melléklet

10/2012. (II. 23.) önkormányzati határozat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének módosítási igényéről szóló előterjesztést és a következő határozatokat hozta:
1.) A Közgyűlés elrendeli Kaposvár Építési Szabályzatának felülvizsgálatát és módosítását annak érdekében, hogy a Cukorgyár körüli tömbök területfelhasználása, úgy módosuljon, hogy a tervezett zajvédelmi intézkedések megvalósulását követően beállt zajszint megfeleljen a vonatkozó határértékeknek, és az érintett tömbök építési jogai ne sérüljenek.

Felelős: Szita Károly polgármester

Közreműködik: L. Balogh Krisztina főépítész

Határidő: 2012. december 31.

2.) A Közgyűlés elrendeli Kaposvár Építési Szabályzatának átgondolását annak érdekében, hogy a Cukorgyár területére tervezett közlekedési és tömegközlekedési fejlesztések helyszínét az Intermodális Közösségi Közlekedési Csomópont Részletes Megvalósíthatósági Tanulmányterv keretén belül a gyár területén kívül próbálja kijelölni és ezt követően a szabályozást a gyár fejlesztési elképzeléseivel összhangban módosítsa.

Felelős: Szita Károly polgármester

Közreműködik: L. Balogh Krisztina főépítész

Határidő: 2013. december 31.

18/2013. (II. 6.) önkormányzati határozat:
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének módosításával kapcsolatban tett javaslatot és úgy határozott, hogy Kaposvár Építési Szabályzatát a beépítés maximális mértékének növelése tekintetében a Jókai liget – Csík Ferenc sétány – Béla király utca – Kapos folyó által határolt tömbön belül a Kaposvári Élmény- és Gyógyfürdő területén módosítja.

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 17/2013. (II. 6.) településfejlesztéssel és a településrendezéssel kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló önkormányzati határozat szerint a véleményezésbe eseti résztvevőként bevonja

a) a Sportbizottság elnökét,

b)      a Kaposvári Élmény- és Gyógyfürdő Nonprofit Kft-t.

Meg kell vizsgálni a lehetőségét, hogy a Kaposvári Élmény és Gyógyfürdő 50 méteres szabadtéri medence tervezett végleges lefedésére a Kaposvári Vízilabda Klub költségviselésével építészeti tervpályázat kerüljön kiírásra.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
L. Balogh Krisztina főépítész

Határidő:
2013. március 31.

53/2013. (III. 27.) önkormányzati határozat:
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének, valamint Szerkezeti Tervének módosításával kapcsolatos javaslatokról szóló előterjesztését és az alábbi határozatokat hozta:

1. A Közgyűlés a 18/2013. (II.6.) önkormányzati határozattal jóváhagyott módosítás tárgyában lefolytatott véleményezés során beérkezett, és az előterjesztés 7. sz. mellékletében rögzített véleményeket és azok összegzését elfogadja, ezzel a véleményezési szakaszt lezártnak tekinti.

Felelős:


Szita Károly polgármester

Közreműködik:

L. Balogh Krisztina főépítész

Határidő:

2013. június 30.

                                                                                              2. számú melléklet
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	1. 18451/2 hrsz-ú zártkerti ingatlan belterületbe csatolása 
Legénysor utca – Krúdy utca  – Zrínyi utca – Kaposhegy utca által határolt tömb övezetének felülvizsgálata
K27, K28-as tervlap

11. 
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Jegyzdkonyv

Készilt: Kaposvar, 2013. marcius 27.
Jelen vannak: jelenléti iv szerint

Helyszin: Kaposvéar Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatal I. em. sajtéterem

Téma: Kaposvdér TelepUlésrendezési tervének M7 jelG médositdsa tdrgydban eltérg
vélemények egyeztet§ tdrgyaldsa, a Cukorgydr zajterhelésébdl szdrmazd
szabdlyozds médositasanak targydban

Az egyeztetd targyaldson DDKTVF dtadta a mellékletként csatolt 2890-9/2013 sz. 2013.
marc. 26-an kelt véleményét, melyet széban is ismertetett.

Allami f6épitész kérdésére a DDKTVF képviselsi megvdlaszoltdk, hogy a 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet alapjan elkészitett aldtdmaszté munkarészt formailag és tartalmilag
elfogadjdk.

Allami f6épitész megkérdezte vdrosi f6épitészt, hogy a Cukorgydr a vdltoztatésbdl
szarmazd  esetleges kartéritési  igényre a kotelezettség vdllaldst  telepUlésrendezési
szerz6désben vdllalta e. Varosi f6épitész megvdlaszolta, hogy igen (M7/1-11-2012) 2012.
szeptemberében kolcséndsen aldirt szerz6dés 6. pontja rendelkezik errél, valamint
folyamatban van e szerzddés kiegészitése.

Vdarosi f6épitész tdjékoztatta a jelenlévéket, hogy a Cukorgydr utdméréseket fog
végezni, melynek eredményérdl folyamatosan tdjékoztatia Onkormanyzatot is, ennek
tUkrében Onkormdnyzat kezdeményezheti az adott telektdmbdk &vezeti besoroldsénak
modositasat, az Uj ténydlidsnak megfeleléen.

Vdrosi f6épitész kérte, hogy a terlletek dvezeti besoroldsandl ,Kildnleges-gazdasagi
tevékenység hatdsterlletén 16vé lakoterilet” megnevezés szerepelien. Allami f6épitész a
javaslattal egyetért azzal a javasolt modositassal, hogy a megnevezés ,Kilonleges-
hatésterleten  1évé  lakdtertlet”  legyen, K-hl jellel. Javasolia a KESZ vonatkozd
paragrafusdban a terllet helyi sajatossdgon alapuld  funkcidjat kifejteni.  (Cukorgydr
gazdasagi tevékenységének hatdsterlletén 1évé lakoterlletek). Kéri a szabdlyozdsban

12
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                              kérelemmel érintett ingatlan

lakóterületként szabályozott terület                                                                              zártkerti tömbszinten felülvizsgálandó terület

                                             lakóterületek közé beékelődött zártkerti terület 
                                            mely ismételt módosítási szándékot von maga után a kérelem jóváhagyásával





            
A beépítésre nem szánt zártkerti ingatlanok beépítési feltételei nem azonosak a beépítésre szánt lakóterületi besorolásba lévő ingatlanokkal. A szabályozás módosításával, a belterületi határvonal megváltoztatásával, a kertes mezőgazdasági övezet építési előírásainak módosításával kapcsolatban folyamatosan érkeznek megkeresések. 

A fenti hrsz-ú ingatlan belterületbe csatolási kérelme során nem kizárólag az érintett ingatlan szabályozási előírásainak módosítása a kérdés, hanem a környező utakkal körülhatárolható telektömböt is vizsgálni szükséges. 

Beépítésre szánt terület kijelölésével az ingatlan közműfejlesztésének és útépítésének megoldásával is foglalkozni kell. Építési engedély a KÉSZ alapján teljes közművel és szilárd útburkolattal ellátott úttal megközelíthető ingatlanra adható meg. Az esetleges módosítás során a fejlesztésre kijelölt lakótelkek területi növekedésével együtt csökken a mezőgazdasági kertes övezetek „zöldfelülete”.

3. számú melléklet
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	2. Cukorgyár területén területfelhasználás módosítása

Guba Sándor utca – 3039 hrsz alatti út  – Nyár utca – belterületi határvonal- 2381/3 hrsz alatti út által határolt tömb 
K17, K18, K23, K24-es tervlap

12. 
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Tömegközlekedési bázisterület          Közlekedési területként tervezett  (útterület)             




      
                                                 A szabályozási tervben a hosszú távú közlekedésfejlesztési elképzelések miatt korábban közútként, valamint tömegközlekedési bázisterületként szabályozott saját területeire igényt tartana a gyár. A vezetés megkereste az Önkormányzatot, hogy a készülő – és a közlekedési valamint tömegközlekedési fejlesztéseket újragondoló – Intermodális Csomópont Részletes Megvalósíthatósági Tanulmánytervében (RMT) a Magyar Cukor Zrt. fejlesztési elképzeléseit vegye figyelembe, és lehetőség szerint a nevezett két területfelhasználást a gyár területéről törölje, helyette a gazdasági fejlesztéseknek megfelelő területfelhasználást jelölje ki.

Az elkészült végleges RMT a területre a tömegközlekedési fejlesztés során a tartalékterületet a vasútterület mentén jelölte ki, az átkötő út szerepe a Béla király utcai csomópont kiépítésével aktualitását vesztette. (lsd.3/a. számú melléklet)  
Ktb (tömegközlekedési bázisterület); a Mező utcát a Szigetvári utcával összekötő út tervezett nyomvonalán kiszabályozott Gksz/8 (KÖu)  (melyben a KÖu távlati területfelhasználást jelent) → Gksz/8 (Kereskedelmi, szolgáltató terület)

A tervezett módosítás a szerkezeti tervet, a belterület szabályozási tervet és a helyi építési szabályzatot érinti.

3/a. számú melléklet

RMT részletei

[image: image7.emf]
A cukorgyár területére közlekedésfejlesztést nem tervez az RMT,

buszvárakoztatást a mai teherpályaudvar területén jelöli ki.

[image: image8.emf]
4.számú melléklet
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	3. Kaposvári Korona Póni Klub területének területfelhasználás módosítása

Zselici út – Zselic csatorna – 02306 hrsz alatti út – belterületi határvonal- 02302/2hrsz alatti út által határolt tömb 
K30-as tervlap

13. 
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 Önkormányzati tulajdonban maradó terület
Területfelhasználás módosítással    érintett terület
A 394/2006. (XII.14.) önkormányzati határozat értelmében az önkormányzat és a Zrínyi Lovas Bt. osztatlan közös tulajdonában lévő 02305 hrsz és 02312 hrsz alatti ingatlanok tulajdonviszonyát rendezték a 2007. március 14-én kelt adásvételi szerződéssel, azonban a földhivatali nyilvántartásban a telekhatár-rendezést nem tudták átvezetni, mivel az adásvétellel egyidejűleg a településrendezési tervi szabályozás nem került ehhez igazodóan módosításra. 

Szakmai javaslat: az önkormányzat előzetes döntésével összhangban a telekhatár-rendezés átvezetése érdekében a szerkezeti és szabályozási terv módosítása szükséges a területfelhasználás vonatkozásában. A magántulajdonba került telekrész Egészségügyi-, szociális-, turisztikai erdőterület (Ee) övezetből Különleges területek – Lovassportra szolgáló terület (Ks/1) övezetbe való átsorolása szükséges.
5 .számú melléklet
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	4. Uránia lakótelep területének építési övezeti előírások módosítása
Egyenesi út – Beszédes J. utca  – belterületi határvonal által határolt tömb
K26 -os tervlap

14. 
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                                                          Java


Beépítésre tervezett ingatlan


Javasoljuk  Kö-mu-ként szabályozni az utat
Beruházói kezdeményezésre a terület északi részének (10 686/26 hrsz) beépítése folytatódhatna, a gazdaságossági szempont és a megváltozott piaci igények azonban nem a szabályozás szerint eddig megvalósult társasházak számának gyarapodását, hanem kisebb léptékű „családi” házak kivitelezését részesítik előnyben.

Ennek megfelelően az övezeti előírások módosítása szükséges a kisebb építménymagasságú épületek kivitelezhetőségének érdekében.

                                                                                 5/a. számú melléklet
Telepítési Tanulmányterv

[image: image13.jpg]TELEPITESI TANULMANYTERV
(A Kaposvar 10686/26 hrsz-i ingatlanra vonatkozéan)

L.1. A fent nevezett ingatlan a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint beépitetien teriilet.
Eszaki iranybol csaladi hazas ovezettel hataros, déli oldalrél a 10686/21. hrsz-u
kozforgalom céljabol megnyitott maganitrol kozelitheté meg, keleti oldalrdl a mar
megépiilt tarsashazakkal szomszédos.

1.2. A tertleten a domborzati viszonyokat és a telekkel kozvetleniil szomszédos ingatlanokat
megvizsgalva a kovetkez megallapitisokat teszem:
A kérelemben szereplé épitménymagassag modositasa a teriileten semmilyen negativ
hatast nem gyakorol, mivel a kézvetleniil szomszédos ingatlanok csaladi hazas jellegfiek,
a tarsashazak pedig egy mély fekvésii teriileten helyezkednek el jelentds tavolsagra, igy
utcakép szempontjabol akar kedvezdbb hatast is gyakorolhat.

1.3. rajz

1.4. Az ingatlan tulajdonosa a mar meglévé szabalyozési tervet figyelembe véve, illetve a
teriilet adottsagainak szélesebb korli kihasznaltsaga miatt kezdeményezte a modositast.
Mivel a moédositassal csaladi hazas jellegli sor-, illetve egyszintes tarsashizak is
megvaldsithatoak élhetdbb kornyezet kialakitasa mellett.

1.5. Az elézményekben leirtakat figyelembe véve a koncepcié lényege, hogy a kézvetlen
csaladi hazas Gvezettel hataros 10686/26 hrsz-ii ingatlanra vonatkozé épitménymagassag
csokkentésével a kornyezetével harmonikusabb épiiletek tervezhetdk, nem zavarna a mar
meglévo tobbszintes tarsashazakat.

1.6. A teriilet infrastrukturaja teljesen kiépitett, igy a modositassal kapcsolatban fejlesztésre
nincs sziikség.

1.7. A tertileten az 5 méteres minimalis épitmény magassagot 3 méterre csokkentve a teriilet
beépitése a szomszédos csaladi hazas ingatlanokéhoz hasonl6 is lehet. Tehat a modositas
kornyezetre gyakorolt hatasa pozitiv.

1.8. Az (j szabalyozés Iétrehozasaval 6rokségi vagy kornyezeti értékek nem sériilnek.
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6. számú melléklet
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	5. volt SÁÉV-telep gazdasági területének építési övezeti előírás módosítása

Füredi vízfolyás – 5727/3 hrsz alatti út  – Szondi György utca – 5727/17 hrsz alatti út által határolt tömb 
K10-es tervlap

15. 
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Fejlesztéssel érintett ingatlan             


A Török kft. Kanizsai u. 56. szám alatt lévő telephelyének fejlesztési igényével kereste meg irodánkat. A gazdasági terület jelenlegi előírások alapján megengedett legnagyobb beépítési százaléka, tájékoztatása alapján nem felel meg fejlesztési szándékainak, melyhez a legalább 60 %-os beépítési lehetőség biztosítása szükséges. 

A kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen termelő tevékenységet folytató cég fejlesztési szándékát telepítési tanulmánytervvel alátámasztva nyújtotta be kérelmét. 

A tervezési terület jelenleg Gksz/9 építési övezetbe sorolt.
Jelenleg hatályos előírások

	Gksz/9
	SZ
	40
	3.0-7.5
	0.8
	2500
	40
	40
	T


6/a. számú melléklet
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7. számú melléklet
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	6. Kapos-Atlas Kft. telephelyének építési övezeti előírásainak módosítása

           Jutai út – Tóth Ár. utca – Szent István utca – Belterületi határvonal  által határolt tömb

      K4, K9-es tervlap

16. 
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Kapos Atlas telephelye

A Kapos-Atlas Kft. telephelye kereskedelmi, szolgáltató területek építési övezetébe tartozik (Gksz-9). A kialakult telekingatlanon a gépgyártási tevékenységet folytató cég telepén ipari és irodaépületek találhatóak. Az épületek jelenlegi alapterülete és szerkezete a gyártási technológiai folyamatok hatékonyabb kivitelezése valamint a felhasznált energia- és környezeti terhelések csökkentése érdekében szükségszerűvé teszik a termelési terület fejlesztését, területnövelését. A kérelmező fejlesztési szándékát telepítési tanulmánytervvel alátámasztotta. A fejlesztési elképzelések megvalósításához az övezeti előírásra vonatkozó paramétereket módosítani szükséges.

Szakmai javaslat: A kialakult állapothoz való illeszkedés érvényesítésére a szabályozási terven ezt jelölni szükséges: K- mint kialakult állapot – jelöléssel.
7/a. melléklet

Telepítési tanulmányterv- helyszínrajz



[image: image20.emf]
Módosítandó elemek összefoglalása:

· A szabályozási tervben foglalt építménymagasság (7,50 m) növelése, amelyre már a meglévő épület építménymagassága (10,94 m) sem felel meg. Az épület terv szerinti bővítésével 11,40 m építménymagassággal rendelkező épület jön létre, azonban ennek homlokzatmagassága sehol sem lépi túl a már meglévő épületét. 

· A Gksz-9 övezet előírása alapján az övezetben max 10.000 m2 bruttó szintterületű épületek helyezhetők el. A bővítéssel 11.756,16 m2 szintterületű épületegyüttest szeretnének létrehozni.

ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG SZÁMÍTÁS

meglévő állapot:

É homlokzat:
F1=   587,34 m2
L1=    54,20m

K homlokzat:
F2= 1438,80 m2
L2= 108,40 m

D homlokzat:
F3=   512,72 m2
L3=   54,20 m

Ny homlokzat:
F4= 1018,96 m2
L4= 108,40 m
(F/(L= 3557,82 /325,20 = 10,94 m

tervezett állapot:
É homlokzat:
F1= 1047,53 m2
L1=   94,20 m

K homlokzat:
F2= 1642,08 m2
L2= 124,40 m

D homlokzat:
F3=   967,48 m2
L3=   94,20 m

Ny homlokzat:
F4= 1169,36 m2
L4= 124,40 m
(F/(L= 4826,45 /437,20 = 11,40 m
[image: image21.jpg]



8. számú melléklet
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	7. Kapos-Dom 2000 Kft. telephelye területfelhasználásának módosítása

           Guba S. utca – M9 –Belterületi határvonal- Deseda patak által határolt tömb

      K7-es tervlap

9. 
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                          Kapos-Dom 2000 Kft. területe

A Kapos-Dom 2000 Kft. tulajdonában lévő 3657/82-83 hrsz alatti telephelyeit fejleszteni szeretné. A 3657/83 hrsz alatti ingatlan részben véderdőként (Ev/2), részben gazdasági területként (Gksz/11) került kiszabályozásra a Deseda patak mentén, így a területen lévő mészoltót nem tudják rendeltetésszerűen használni, bővíteni.    

Szabályozási tervmódosítás iránti kérelemben jelezték a meglévő állapothoz igazodóan a szabályozási előírások módosítását, melyet a jelenlegi állapot és a tervezett beruházás alátámasztó munkarészeként becsatolt telepítési tanulmánytervvel igazoltak.

Szakmai javaslat: A meglévő gazdasági területként működő ingatlanrész gazdasági területként (Gksz/11) történő szabályozása, a Deseda patak mellett meglévő növényzettel fedett zöldfelület továbbra is véderdő (Ev/2) besorolású szabályozása.

9. számú melléklet


[image: image24.jpg]pontositani a terlleten alkalmazhatd funkcidkat, kilonds tekintettel az elmult iddszakban
kiadott épitési engedélyekre.

Allami féépitész egyetért azzal, hogy a kordbban ,zajvédelmi dvezet" terUletén lévé
témbdk esetében a javasolt K-hl dvezet bevezetésre kerlljon, ugyan azon zajhatdrértékek
mellett, amiket eddig is biztositott a KESZ.

A Béla kirdly utcdban nem javasolja a K-hl dvezet alkalmazdsat, de egyetért azzal,
hogy ezen terUlet Vi (vegyes) terlletbe kerlljon atsoroldasra.

Cukorgydr és a varosi féépitész a javaslatot elfogadja, DDKTVF nem kivan dllést
foglalni, az irésos véleményét fenntartja.

Az Allami F&épitész jelezte, hogy az M7 jell modositds Cukorgydr Pécsi utcai telephelyét
korOlvevo lakdovezetek kUldnleges dvezetbe soroldsa targydban az eltéré vélemények
egyeztetd tdargyaldsat lezartaténak tarfja, figyelemmel a becsatolt dokumentumok
tartalmdra és az egyeztetd targyaldson elhangzottakra, igy azok vonatkozdsdban a végsé
szakvélemény - a telepuUlésrendezési szerzddés csatoldsaval egyUtt - megkérhets.

Varosi f6épitész a jegyzdkonyvet meg#ﬁ@f}felglvosm a jelenlévdknek, akik az abban
foglaltakat megismerték, elfogadtak, éstevételt Repettek.
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10. számú melléklet

FŐÉPÍTÉSZ ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNYE

„M8/1” jelű módosításhoz
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KORMANYHIVATAL W
EPTTESUQYI ES OROKSEGVEDELMI HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
ngiratszémunk: SOD/08/75-4/2013. Targy: Kaposvar teleptllésrendezési
Ugyintézénk: Kutnyak Zsolt tervének M8/1 jelli modositas

Telefon: +36/82/502-658 Hiv. szam: TMBE’%M%_\
Ugyintézé: %, alogh Krisztina\“

KAPOSVARMROLGARMESTE ! HIVATAL
Szita Karoly ok KOZPONTI IKTATO
Polgarmester Ur részére

. Zrk.: 2013 May DG,
Kaposvar Megyei Jogui Varos Onkormanyzata h

Kaposvar Szl F‘Eﬂ g t:/ }41
Kossuth tér 1. _ TMS\G jii Va
7400

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szadmuU levelében Kaposvar Megyei Jogu Varos telepulésrendezési terv M8/1 jell
moédositasanak elfogadasahoz kéri irodank zaré szakmai véleményét.

Elézmények: '
« 2013. marcius 4-én kelt SOD/08/75-2/2013. Ligyiratszamu el6zetes véleménylnk;

A teleptlésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatosan ez évben jelentds jogszabalyi véltozas
tortént.

Mivel a targyi modositds 2013. évben indult ezért az épitett kbrnyezet alakitédsarol és védelmérsl szo6l6
1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) bekezdésének rendelkezése értelmében a
telepulésrendezési eszkoz6k modositasara a telepulésfejlesztési koncepciérél, az integrélt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teriletrendezési
sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) atmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Rendelet 45. §-a értelmében a telepllésrendezési eszkoz valtozassal érintett részei az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatélyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatanak
figyelembevételével tovabbi médositas nélkiil 2078. december 31-ig alkalmazhatok.

Az L. Balogh Krisztina varosi f6épitész, okl. épitészmérnok, vezetd tervezé telepulésmérnok (TT 14-
0007/2012) altal 2013. marciusi datummal készitett ,Kaposvar helyi épitési szabélyzatanak M8/1 jelli
maédositésa” cimli zaré véleményezési dokumentaciét attanulmanyoztuk, - egy terezési pontot tartalmaz
- melyre az alabbi szakmai véleményt adjuk:

A tervi megoldéasokkal egyetértiink, elfogadasat ajanljuk az Onkormanyzat szamara.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az Etv. 8. §. (4) bekezdése alapjan a polgarmester gondoskodik a
telepiilésrendezési eszkdzok nyilvanossagarél, amennyiben ennek az informaciétechnolégiai
feltételei fennallnak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az o6nkormanyzat honlapjan valé
kozzétételrdl.

A polgarmester a telepllésrendezési eszkézt — az elfogadasardl szélo jegyzékonyvvel egyitt — a
képvisel6-testuleti dontést kovetd 15 napon belil megkuldi (vagy biztositia az elektronikus Uton

7400 Kaposvér, Csokonai u. 3. e-mail: afi@sormogay.gov.hu web: www.somogy.gov.nu
B 82/502-650; fax: 82/502-639
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hitelesitett dokumentumok elérését) az allami foépitésznek és az eljarasban részt vevé 6sszes
allamigazgatasi szervnek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az Epitéstgyi Dokumentéciés és Informécios Kézpontrél, valamint az
Orszégos Epitéstigyi Nyilvéntartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan:

3z 1. § (1) bekezdés h)-) pontja szerinti helyi épitészeti, természeti értékek védelmét elrendeld
dontést, a telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékleteket az
énkormanyzat dontését kéveté 30 napon beltl a jegyzé, a (2) bekezdés szerint kételes a Dokumentacios
Koézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

(2) A dokumentumokat - jogszabalyi eléiras hianyaban a térképi alapu tervdokumentacidkat GML
(Geography Markup Language) formatumban, a tébbi dokumentumot PDF (Portable Document Format)
formatumban

a) a Dokumentacios Kézpont honlapjan kézzétett terjedelemig elektronikus uton, a kézigazgatasi
hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos szabalyairél sz6lé térvény elektronikus kapcsolattartasra
vonatkozé szabalyai szerint, .

b) a Dokumentaciés Kozpont honlapjan kézzétett terjedelemig az épitéstigyi hatésagi engedélyezési
eljarast tamogaté elektronikus dokumentacios rendszerben (ETDR) biztositott elektronikus alkalmazasok
igénybevételével, vagy

c) csak egyszer irhaté elektronikus adathordozén postai titon
kell a Dokumentdacios Kézpont részére atadni.”

Felhivjuk a figyelmet, hogy a moédosité rendelet hatalyba Iéptetése a Rendelet 43. § — az elfogadasi és
hatélybaléptetési szakasz — el6irasainak megfeleléen torténhet.

Felhiviuk a figyelmet a jogalkotdsrél széld 2010. &vi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 12. §
eléirasaira, melynek értelmében a jogszabaly modositd és hatélyon kivul helyezé rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik. A modosito jogszabaly végrehajtott rendelkezése a koévetkezé
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a médosité rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kévetben
egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel. Az egységes
szerkezetbe foglalésnal a lablécben meg kell jeldini, hogy melyik jogszabaly médositotta, v. helyezte
hatalyon kivul. A médosité rendelet megjelélésénél kériik nevesiteni, hogy a médositas az OTEK 2012.
auqusztus 6-an _hatélyos _teleplilésrendezési tartalmi _kévetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfelel6en készilt.

Ennek megtorténte utdn kérjuk az egységes szerkezeti, hitelesitett telepllésrendezési eszkozoket
digitélis adathordozén és eredeti méretaranyban papiralapi adathordozoén s sziveskedjenek
rendelkezéstinkre bocsatani, figyelemmel a Jat. 2.§ (1) bekezdésére.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentaciokat a tervezéknek, jegyzének és a polgarmesternek is ala kell
irni.

A dokumentacion kérjiik feltiintetni az M8/1/2013-OTEK jelz6szamot a kés6bbi jogforras
azonosithatésaga érdekében. _— T : T T
K_/»ﬂ""*—’

Zar6 szakmai véleménylinket a Rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjéban foglalt jogkér alapjan adtuk.

Kaposvar, 2013. &prilis 26.

J. Horvath Janos
hivatalvezeto,
o — allami féépitész

Kapjak:
a )) Cimzett (+tv.)
2)) Somogy megye féépitésze (7400 Kaposvar, F6 u. 10.)
3.) Somogy Megyei Kormanyhivatal Térvényességi Felugyeleti Féosztaly (Helyben)

4.) lrattar

7400 Kaposvar, Csokonal u. 3. e-mail: afi@somogy.gov.hu web: WWW,S0mogy.gov.hu
B 82/502-650; fax: 82/502-639





FŐÉPÍTÉSZ ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNYE

„M7”- 17. tervezési pont

[image: image28.jpg]Pleso|2em

SOMOGY MEGYEI
KORMANYHIVATAL

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Ugyiratszamunk: ~ SOD/08/40-10/2013. Targy: Kaposvar teleptlésrendezési
Ugyintézénk: Kutnyak Zsolt tervének M7 jelti médositas 17.
Telefon: +36/82/502-658 tervezési pont, zard véleményezés
Hiv. szam:
Ugyintézé:

Szita Karoly
Polgarmester Ur részére

Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

Kaposvar
Kossuth tér 1.

7400

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében Kaposvar Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési terv M7 jelii
médositas 17. tervezési pont elfogadasahoz kéri zaré szakmai véleményiinket.

El6zmények:

2012. junius 6-an kelt XV-D-08/158-3/2012. Uigyiratszamu elézetes véleménylnk;
2012. november 23-an kelt XV-D-08/231-2/2012. tigyiratszamu tervtanacsi levellnk;
2013. januar 22-én kelt SOD/08/40-1/2013. tigyiratszamU kozbensé véleménylnk;
2013. februar 20-an tartott eltéré vélemények egyeztetd targyalasa;

2013. marcius 27-én tartott eltéré vélemények egyeztetd targyalasa;

A telepulésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatosan ez évben jelentés jogszabalyi valtozas
tortént. Kaposvar Megyei Jogl Varos telepllésrendezési tervének M7 jelli modositasa méar 2012.
évben megkezdddott, ezért az épitett kéryezet alakitasarol és védelmérsl szo6l6 1997. évi LXXVIIL.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) bekezdésének rendelkezése értelmében a telepllésrendezesi
eszkozok modositasara a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarol
és a telepllésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) atmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Rendelet 45. § (3) bekezdés elbirasai alapjan a Rendelet hatélybalépésekor mér elkészilt, de még
el nem fogadott, vagy az egyeztetés alatt 1évé telepuilésrendezési eszkoz elfogadasarol az Etv. 2012.
december 31-én hatdlyos szabalyainak, és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
koévetelményekrol szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus
6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarézatanak megfeleléen 2013.
december 31-ig gondoskodni kell.

Fentiekre tekintettel véleménytinket a régi eljarasrend alapjan [Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontja] és a
régi OTEK el6irasainak figyelembevételével alakitjuk ki.
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Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben az elfogadas 2013. december 31-ig nem toérténik meg, az
elkészitésre, egyeztetésre és elfogadasra az Uj elsirasokat kell alkalmazni, [Rendelet 45. § (4)
bekezdése]

A Dr. Fazekas Sandorné (kamarai. reg. szam: TT 14-0282) telepiilésrendezé tervezd altal 2013.
aprilis datummal készitett , Kaposvar telepiilésrendezési tervének ,,M7/2/2012-OTEK/F jelii
médositasa” cimii zar6 véleményezési dokumentaciot attanulmanyoztuk, - az egy belteriileti
szabalyozasi terv médositast, valamint 8 §-bél &ll6 Kaposvar Epitési Szabélyzat médositast tartalmaz
- melyre az alabbi szakmai véleményt adjuk:

utan ajanljuk a terv elfogadasat az Onkorményzat szamara:

A HESZ médosito rendeletében az alabbi javitasokat kérem elvégezni:

- A HESZ labjegyzetében kérjik, - OTEK el8irdsaitdl eltérd szabdlyozashoz vald
hozzajarulassal - megjelsiné az OTEK kévetelményeingl megengeddébb kovetelményeket és
feltuntetni az allami f6épitészi hozzajarulas ugyiratszamat a késobbi beazonosithatésag
érdekében;

- A modosité rendelet hatalyba lépésének datumat kérjuk javitani az Etv. 9.§ (7) bekezdésében
meghatarozottaknak megfeleléen;

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet kévetelményeinél megengedébb
kovetelmények alkalmazasahoz hozzajarulok az OTEK 111. 2) bekezdése alapjan a helyi
épitési szabalyzat kdvetkezé elirasai esetében:

- A HESZ 70/A. § (11) bekezdésében szerepls K-hl/4 évezet telkei esetében az 50 %-0s,
illetve saroktelek esetében 60 %-0s megengedett legnagyobb beépitettséghez és a 30 %
legkisebb zoldfeliilethez az OTEK 25. §-ban szabalyozott megengedett legnagyobb
beépithetdség és legkisebb zéldfeliilet helyett, tekintettel a kialakult allapotra.

A dokumentacion a korabbiaknak megfelelSen tovabbra is kérjiik feltiintetni M7/2012-OTEK/F
jelz6szamot a kés6bbi jogforras azonosithatésaga érdekében.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a véleményt a déntésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

Tajékoztatjuk a tovabbi teend6krél:

Az Etv. 9. § (8) bekezdés alapjan:

A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kévetéen 10 munkanapon belil gondoskodik a helyi
épitési szabélyzat, a telepllésrendezési tervek és a beérkezett vélemények figyelembe nem vétele
indokoldsénak - amennyiben ennek az informéciétechnoldgiai feltételei fennalinak, az énkormanyzat
honlapjén valé - kézzétételérsl. A polgarmester (fépolgérmester) az elfogadést kévetéen 10
munkanapon belil megkildi a helyi épitési szabalyzatot, a telepillésrendezési terveket és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasat az azok véleményezésében részt vett
allamigazgatési szerveknek és szakmai vizsgélat céljabol az &llami féépitésznek. Ha a véleményezési
eljarasban részt vett vélemény-nyilvénitésra jogosult allamigazgatasi szervek azt észlelik, hogy a
telepilési 6nkormanyzat nem vette figyelembe Jjogszabélyon alapuld véleményiiket, gy e kérdésben
kialakitott allaspontjukrél 15 munkanapon beldil tajekoztatjak az allami féépitészt.”

Az Etv. 9. § (12) bekezdés alapjan:

LA helyi épitési szabalyzatot és a teleptilésrendezési terveket azok Gsszes munkarészével, valamint a
megéllapitasukrol szol6 - kulén jogszabaly szerinti - Jjegyzokényvvel, a vélemeényezési eljsrés
dokumentumaival, tovabbé az allami foépitészi, illetve miniszteri véleménnyel egylitt, a képviseld-
testiileti megallapitasuk utén 15 napon belil a Jegyzd koteles megkiildeni a févérosi és megyei
korményhivatalnak.”

Az Epitésiigyi Dokumentacios és Informéacios Kozpontrol, valamint az Orszdgos Epitésiigyi
Nyilvantarigsrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan:

.az 1. § (1) bekezdés h)-i) pontja szerinti helyi épitészeti, természeti értékek védelmét elrendelé
dontést, a telepilésrendezési eszkézoket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékleteket az
Onkorményzat dontését kovets 30 napon belil a jegyz6, a (2) bekezdés szerint kételes a
Dokumentéaciés Kézpont részére ingyenesen &tadni vagy megkildeni.
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(2) A dokumentumokat - Jjogszabélyi el6irds hidnyaban a térképi alapu tervdokumentacidkat GML
(Geography Markup Language) forméatumban, a tobbi dokumentumot PDF (Portable Document
Format) formatumban

a) a Dokumentaciés Kézpont honlapjan kézzétett terjedelemig elektronikus ton, a kozigazgatasi
hatoségi eljaras és szolgaltatés altalanos szabalyairél szol6 térvény elektronikus kapcsolattartasra
vonatkoz6 szabdlyai szerint,

b) a Dokumentacios Kbzpont  honlapjan  kézzétett terjedelemig az épitésiigyi hatésagi
engedélyezési eljarast tamogatd elektronikus dokumentéciés rendszerben (ETDR) biztositott
elektronikus alkalmazasok igén ybevételével, vagy

¢) csak egyszer irhat6 elektronikus adathordozén postai tton
kell a Dokumentaciés Kozpont részére &tadni.”

Keérjiik, sziveskedjenek az egységes szerkezetbe foglalt telepiilésszerkezeti tervet a HESZ-t
valamint a szabalyozasi terveket elektronikus (Mapinfo és pdf) adatallomanyban is megkiildeni
irodank részére.

Felhivjuk a figyelmet a Jjogalkotéasrdl szdl6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) 12. §
eldirasaira, melynek értelmében a jogszabaly médosito és hatalyon kiviil helyezé rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik. A mabdosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kévetkezd
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a modosité rendelet rendelkezéseit a hatélyba Iépést
kévetden egységes szerkezetbe kell foglaini a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel. Az
egységes szerkezetbe foglalasnal a lablécben meg kell jel6Ini, hogy melyik jogszabaly médositotta, v.
helyezte hatalyon kiviil. A médosits rendelet megjelslésénél Kérjik nevesiteni, hogy a médosités az
OTEK 2012. augusztus  6-an  hatélyos telepiilésrendezési  tartalmi kévetelményeinek és
Jelmagyarézatanak megfeleléen késziilt. A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv ennek megfeleléen
szintén moédositands, a modosité rendelet mellekletét képezd szabalyozasi tervet be kell illeszteni a
jelenleg hatalyos szabalyozasi tervbe. A szabalyozasi tervre ra kell irni, melyik jogszabaly moédositotta.
Ugyanigy kell eljarni a telepulésszerkezeti tervnél is, eredeti méretaranyban, teljes terviapon kell
dokumentalni, rajegyezve melyik hatarozat modositotta.

Ennek megtérténte utan kérjuk az egységes szerkezeti, hitelesitett telepllésrendezési eszkozoket
digitalis adathordozén és eredeti méretaranyban papiralapti adathordozén s sziveskedjenek
rendelkezésiinkre bocsatani, figyelemmel a Jat. 2.§ (1) bekezdésére.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentaciokat a tervezéknek, jegyzének és a polgérmesternek is ala
kell irni.

Zaré szakmai véleményiinket az Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontjaban foglalt jogkér alapjan adtuk.

Kaposvar, 2013. majus 17.

Kapjak:
(1) Cimzett (+tv.)
2.) Somogy megye féépitésze (7400 Kaposvar, F8 u. 10.)
3.) Somogy Megyei Kormanyhivatal Torvényességi Felugyeleti Féosztaly (Helyben)
4.) dr. Fazekas Sandorné (7400 Kaposvar, Szegfii u. 33)
5.) irattar

7400 Kaposvér, Csokonai u. 3. e-mail: ali@somoagy.gov.hu web: www. SOMoQgy.qov.hu
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� M7/2/2012-OTÉK/F jelű módosítás jóváhagyásával lép hatályba


� 27/2008. (XII. 3.) KvVM–EüM együttes rendelet a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról





� Rövidítések magyarázata:  Beépítési módok: Z: zártsorú, Sz: szabadonálló, O: oldalhatáron álló.


  Közművesítettség – T: teljes közművesítettség


			  Zárójeles érték: Saroktelek esetén alkalmazható





� OTÉK előírásaitól eltérő szabályozáshoz való hozzájárulással –(Állami Főépítész – SOD/08/40-10/2013.)





�SZERINTEM „ EL NEM ZÁRT” , A JELMAGYRÁZATBAN IS ÍGY JAVÍTOTTAM


�Nem lehet merev hivatkozás!


�Külön §.-ba szerintem be kell írni a lakóterületek zajgátló területébe eső részére vonatkozó 34.§ (1) bekezdést, mert ilyen most már nincs. (Leszedtük a piros területet). 
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