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         1.változat


ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Toponári u. 44. sz. alatti ingatlan hasznosításáról

Önkormányzatunk tulajdonát képezi a Kaposvár, Toponári u. 44. sz. alatti ( hrsz: 13151 ) ingatlan.  
A  2752 m2   területű ingatlan a toponári városrész központjában,  műemlék környezetben helyezkedik el. Az épület és a körülötte lévő park az egykori Festetics család tulajdonát képezte.

Az  ingatlan az elmúlt évtizedekben középületként, majd  pedagógus és  szolgálati lakásként, orvosi rendelőként, illetve részben bérlakásként funkcionált. Az épület korhű jellegét az átalakítások ellenére megőrizte.    Jellegénél fogva  jól illeszkedik a műemlék környezetbe tartozó épületekhez, terekhez,  a vele szemben elhelyezkedő  műemléki védettséget élvező katolikus templomhoz és parkjához, valamint  a Festetics Karolina nevét viselő óvodához. A park jellegéről megállapítható, hogy mint kialakításában, mint növényzetében tervezett.

Az  épület bruttó területe   220 m2. A földszintes épület  É-i oldalán a volt könyvtár 3  helyiségéből  kettő helyiséget (42 m2-t )  a helyi Polgárőr Egyesület használ. Egy helyiség + a  hozzá tartozó szociális blokk ( 30 m2 ) üresen áll. 

A volt  könyvtár,  valamint a Polgárőr Egyesület által használt helyiségek  jó állapotúak. 

Az épület D-i részen helyezkedik el a két lakás, melyből a bérlők július hónapban költöztek ki. A  volt szolgálati lakások területe  63,5 m2, valamint  48 m2. 

Az épület falai,  pincéje, tetőszerkezete  ma is jó állapotú.  

A lakások  használhatók,   közepes    állapotúak.

Az épület azonnali felújításra nem szorul, állagmegóvása érdekében kisebb karbantartási  munkák elvégzése szükséges. 

Kaposvár Város Szabályozási Terve az ingatlant   a településrészen belüli elhelyezkedése miatt   műemléki környezetbe vonja.

A telken lévő zöldfelületet, mint értékes növényállományt megtartásra jelöli kötelező szabályozási elemként.

Az ingatlant védettsége miatt nagyobb épület építésére, valamint  a meglévő épület bővítésére  a jelen szabályozási háttér  miatt nem lehet hasznosítani.

Telekalakítást, megosztást, a növényzet szórtsága, a növényállomány megtartása mellett végezni nem lehet. A telekmegosztás  szabályai  betarthatatlanok.

A városi főépítész szakmai véleménye alapján :

         -  a telek  megosztása  a templommal szemközti beépítés „zsúfolása” nem támogatandó,

-  a növényállomány védelme indokolt,

-  az ingatlan  terepviszonyai miatt a közterületi járdaszakasz átépítése csak a telek

    egy részének   igénybevételével  oldható meg gazdaságosan, 

-  a településkép, telekszerkezet, a városrész „központja „ funkció miatt szerencsésebb 

   lenne  továbbra is közfunkció számára, egyben megtartani.

Az  ingatlant elhelyezkedése,  védettsége   miatt  sem teljes, sem részleges értékesítésre nem javaslom. Vegyestulajdon létrehozása egyéb okok miatt sem célszerű. 

A városrészben környezet meghatározó  szerepe van. Magántulajdonba adásával  sem a park, sem az épület későbbi védettsége nem garantálható. 

Jelenlegi kialakítása  közcélú hasznosításra alkalmassá teszi.   

Az épület  D-i része - az előzőekben már leírtak alapján – szolgálati lakásként  is tovább üzemeltethető. 

A fentiekben ismertettek alapján javaslom a T. Közgyűlésnek az ingatlan további  100%-os önkormányzati tulajdonba tartását,   szolgálati lakásként  és  egyéb közcélú épületként történő hasznosítását.   

Kaposvár, 2011. augusztus  30.
                                                                    Szita Károly 

                                                                     polgármester

HATÁROZATI   JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város  Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Toponári u. 44. sz. alatti (hrsz: 13151) önkormányzati tulajdonú ingatlant nem idegeníti el, azt  szolgálati lakásként és egyéb közcélú épületként  hasznosítja.
Felelős:                     Szita Károly  polgármester

Közreműködik:         Sallay  Attiláné   igazgató

                                  Dr. Nadrai Norbert igazgató 
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