KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

                                   








1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Kisgáti városrész III. ütem lakóterület fejlesztéséről

A Kisgát III. ütem lakóterület fejlesztéséhez kapcsolódó út- és közműhálózat kiépítését a terület tulajdonosai a BITT Kft. és a Terra Danubia Zrt. még ez évben befejezik.

A mellékelten csatolt helyszínrajzon szemléltetjük a területfejlesztéshez kapcsolódó legfontosabb alapinformációkat.

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 7,34 ha nagyságú területet értékesített 2006. december 21-én kelt adásvételi szerződéssel a BITT Kft. részére. Önkormányzat a tulajdonjogát fenntartja mindaddig, amíg a teljes közműhálózat hiánypótlás mentes műszaki átadása meg nem történik. A beruházás kivitelezésének határideje 2008. november 29. 

A beruházás az elektromos energia ellátás, közvilágítási hálózat és a 20 KV-os légkábel kiváltás kiépítése kivételével elkészült. 

Az E-on a fenti beruházást várhatóan 2009. februárjában kezdi el, mellyel kapcsolatban a BITT Kft. teljeskörűen megkötötte a megbízási szerződést, s átutalta a költségtérítést az E-on számlájára.

A tulajdonjog bejegyzés feltételeként szabott beruházás érdekében a BITT Kft. mindent megtett, önhibáján kívül nem tudja teljesíteni a vállaltakat.

A BITT Kft. az ingatlanait értékesíti a Terra Danubia Zrt. részére. Az értékesítés előtt Önkormányzatunkkal szemben vállalt út és közműépítési kötelezettségének eleget kell tennie.

Kérik, hogy a T. Testület tegye lehetővé tulajdonjoguknak bejegyzését az E-on által tervezett és kivitelezendő elektromos beruházás átadása nélkül. 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 12,8 ha nagyságú területet értékesített 2008. július 2-án kelt adásvételi szerződéssel a Terra Danubia Zrt. részére.

Az út- és teljes közműhálózat műszaki átadásának határideje 2009. július 30.

Az út- és közműberuházás határidőre történő átadásának garanciájaként Önkormányzat 183.015 eFt összegű bankgaranciát kapott. 

A Terra Danubia Kft. a vételár részét képező út, járda, víz, szennyvíz beruházást elkészítette.

Az E-on által tervezett és kivitelezendő gáz- és elektromos beruházás megvalósítását 2009. évre vállalta az E-on.

A Terra Danubia Zrt. és a BITT Kft. az általuk vállalt zöldfelületek kialakítását, fák ültetését csak a fenti beruházás befejezését követően, 2009. tavaszán tudják kivitelezni. 

A Zrt. szeretné a jelentős összegű bankgaranciáját felszabadítani tekintettel arra, hogy a vételárba kompenzálásra kerülő beruházás elkészült, s önhibájukon kívül nem tudják teljesíteni az E-on által kivitelezendő közművek kiépítését. 

Vállalják, hogy a kertészeti terv alapján elvégzendő 5.500.000,-Ft értékű munkát 2009. április 30-ig befejezik, s 2009. június 30-ig szóló feltétel nélküli bankgaranciát adnak Önkormányzatunk részére 5.500.000.,-Ft összegben.

A BITT Kft. szeretné a tulajdonjogát bejegyeztetni tekintettel arra, hogy a vételárba kompenzálásra kerülő beruházás elkészült, s önhibájukon kívül nem tudják teljesíteni az E-on által kivitelezendő közművek kiépítését.

A Vidanet Zrt. vállalja, hogy a hírközlési vezetéket az E-on beruházásával egyidejűleg kiépíti a Kisgát III. ütem teljes (BITT Kft. fejlesztési területén is) területén.

Javaslom, hogy a BITT Kft. és a Terra Danubia Zrt. kérését a T. Testület támogassa. Az adásvételi szerződésben rögzített, Önkormányzat tulajdonába kerülő, s a vételárban kompenzálandó beruházás elkészül.

Az E-on és a Vidanet által később elvégzendő beruházás az elkészült létesítményekben kárt nem okoz tekintettel arra, hogy az úthálózat alatt a védőcsövek elhelyezésre kerültek.

Az előterjesztés mellékleteként csatolt helyszínrajzon jelölt úthálózat - a kékkel jelzett utakon kívül - az Önkormányzat tulajdonát képezi.

Az adásvételi szerződésekben rögzített út, közmű beruházások ezen területeken létesülnek, s a vételárba kompenzálásra kerülnek, a vételár részét képezik. 

A kékkel jelzett utak a Terra Danubia Zrt. magánútjai. 

A Kaposvár, Kisgát III/A. ütem fejlesztési területre kiírt pályázat kapcsán hozott 401/2005.(XII.14.) sz. önkormányzati határozat 2.) pontjának ötödik bekezdése szerint „a Szabályozási Terv szerinti teljes terület kialakítása idegen területtel együtt lehetséges, mely terület a Magyar Állam tulajdona, s a Kaposvári Egyetem kezelésében van. 

Amennyiben vevő kiterjeszti a területfejlesztést az idegen területre is, úgy a majdani közút területét, valamint az út-, járda- és közműberuházást – annak befejezése után – az Önkormányzat részére térítésmentesen át kell adnia, vállalva az esetleges ÁFA fizetési kötelezettséget.” 

Az A*-gal jelzett területet a Magyar Államtól vásárolta meg a Zrt, mely területen az előzőekben írtak szerint az út- és közműberuházás elkészült.

A helyszínrajzon kékkel jelölt - 5,5 ha nagyságú ún. „lakópark” területén lévő - K-Ny-i irányú magánutak kapcsán Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 239/2007.(IX.27.) sz. határozatában arról rendelkezett, „hogy a Terra-Danubia Zrt. Budapest beruházásában épülő Kaposvár, Kisgát III. ütem fejlesztési terület lakóparkja közműveit (vízellátó- és szennyvízelvezető rendszereit, lakóútjait, járdáit és csapadékvíz elvezető rendszerét), az aktuális közmű-érdekeltségi hozzájárulások befizetését követően térítésmentesen a tulajdonába veszi, amennyiben a beruházás az engedélyezett terveknek és műszaki előírásoknak megfelel és azokat a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága ellenőrizte.”

A beruházás elkészült. A Zrt. az útterület tulajdonba adását és a beruházás átvételét kezdeményezte.

Az előterjesztés mellékleteként csatoltuk a fenti út és közműberuházás átvételére és az út tulajdonjogának bejegyzésre vonatkozó megállapodást.

Tekintettel a beruházás elkészültére, kérem a T. Közgyűléstől a mellékelten csatolt megállapodás jóváhagyását.

Kaposvár, 2008. november 27.









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Kaposvár, Kisgáti városrész III. ütem lakóterület fejlesztéséről szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy

1.) a Kisgáti városrész területén a Kisgát III. ütemben a BITT Kft. és a Terra Danubia Zrt. által vállalt út- és közműberuházás elvégzését a Közgyűlés akkor tekinti leigazolhatónak, ha a vételár részeként elvégzett út, csapadékcsatorna, járda, víz, szennyvíz, beruházás és zöldfelületrendezés hiánypótlásmentes műszaki átadása megtörtént. A Közgyűlés az E-on és a Vidanet Zrt. által elvégzendő beruházás teljesítéséhez nem köti a garanciák felszabadítását.

A Terra Danubia Zrt. által adott 183.015 eFt összegű bankgarancia felszabadításához hozzájárul a Testület, amennyiben a kertészeti terv alapján 2009. május 30-ig elvégzendő munkák garanciájaként 5.500.000,-Ft összegű feltétel nélküli 2009. június 30-ig szóló bankgaranciát kap Önkormányzatunk. 

A BITT Kft. tulajdonjogának bejegyzéséhez hozzájárul a Testület, amennyiben a kertészeti terv alapján 2009. május 30-ig elvégzendő munkák garanciájaként 1.000.000,-Ft összegű feltétel nélküli 2009. június 30-ig szóló bankgaranciát kap Önkormányzatunk.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 2008. december 31.

2.) A Közgyűlés jóváhagyja az előterjesztés mellékleteként csatolt „Megállapodás közműátadásról” szóló okiratot, s felhatalmazza a Polgármestert annak aláírására. 

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 azonnal
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Dr. Pető Tamás ügyvéd

Kaposvár, Széchenyi tér 8.  Levélcím: 7406 Kaposvár Pf. 16.

MEGÁLLAPODÁS  KÖZMŰ ÁTADÁSÁRÓL 

Amelyet kötöttek egyrészről a TERRA DANUBIA ZRt. (1053 Budapest, Szép u. 4., Cg.: 01-10-043093, KSH szám: 11353302-7012-114-01, képviseli Murányi Ferenc vezérigazgató), mint ingatlan tulajdonos, másrészről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1., képv.: Szita Károly polgármester), mint ingatlan tulajdonos, az alulírt napon, helyen az alábbi feltételekkel. 

1./ Előzmények:

A felek egyezően rögzítik, hogy a Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 239/2007. (IX. 27.) határozatában arról rendelkezett, hogy a TERRA-DANUBIA Zrt. Budapest beruházásában épülő Kaposvár, Kisgát III. ütem fejlesztési terület lakóparkja közműveit (vízellátó- és szennyvízelvezető rendszereit, lakóútjait, járdáit és csapadékvíz elvezető rendszerét), az aktuális közmű-érdekeltségi hozzájárulások befizetését követően térítésmentesen a tulajdonába veszi, amennyiben a beruházás az engedélyezett terveknek és műszaki előírásoknak megfelel és azokat a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága ellenőrizte.

A felek rögzítik továbbá, hogy a Kaposvár, Kisgát III/A. ütem fejlesztési területre kiírt pályázat kapcsán hozott 401/2005. (XII. 14.) önkormányzati határozat 2.) ötödik bekezdése szerint a  Szabályozási Terv szerinti teljes terület kialakítása idegen területtel együtt lehetséges, mely terület a Magyar Állam tulajdona, s a  Kaposvári Egyetem kezelésében van. 

Amennyiben vevő kiterjeszti a területfejlesztést az idegen területre is, úgy a majdani közút területét, valamint az út-, járda- és közműberuházást - annak befejezése után - az Önkormányzat részére térítésmenten át kell adnia, vállalva az esetleges Áfa fizetési kötelezettséget. 

2./ A felek egyezően kijelentik, hogy a jelen szerződés 1. számú mellékletében feltüntetett területeken az út, járda, csapadékvíz, vízellátás, szennyvízellátás kiépítése megtörtént. Az önkormányzati határozatoknak megfelelően a Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága ellenőrzése során megállapította, hogy a beruházás az engedélyezett terveknek és műszaki előírásoknak megfelel.

3./ A felek egyezően megállapítják, hogy a beruházás során Kaposvár Megyei Jogú Város Jegyzője a 662 887-7/2008 számú határozatával telekalakítást engedélyezett, amelynek alapján a Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonában álló 2381/83, 2381/105, 2381/107 hrsz.-ú út megjelölésű ingatlanokból – terület növekedéssel – a 2381/122, 2381/125, 2381/137 hrsz.-ú út megjelölésű ingatlanok alakultak ki az alábbiak szerint.

	Változás előtti hrsz.
	Változás előtti terület nagyság
	Változás utáni hrsz.
	Változás utáni 

területnagyság
	Növekmény

mértéke

	2381/83
	3842 m2
	2381/122
	5551 m2
	1709 m2

	2381/105
	3612 m2
	2381/125
	5792 m2
	2180 m2

	2381/107
	1744 m2
	2381/137
	4412 m2
	2668 m2


A beruházás során új útként az alábbi ingatlan alakultak ki:

	2381/129 hrsz.
	5077 m2


A Kaposvár, Kisgát III. ütem fejlesztési terület lakóparkja kialakítása során az alábbi utak alakultak ki:

	2381/62 hrsz.
	3088 m2

	2381/73 hrsz.
	2529 m2


4./ A TERRA-DANUBIA Zrt. az 1. sz. mellékletben meghatározott kimutatásban létesített közműveket (út, járda, csapadékvíz, vízellátás, szennyvízellátás), az ott megjelölt értékkel a Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonába adja térítésmentesen.

A TERRA-DANUBIA Zrt. vállalja az esetlegesen jelentkező Áfa fizetési kötelezettség teljesítését.

5./ Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a jelen megállapodás aláírásával az 1.sz. mellékletben meghatározott közműveket és utakat térítésmentesen tulajdonba veszi.

A  Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a közműveket a jelen szerződés aláírásától számított 8 napon belül átadás-átvételi jegyzőkönyv felvételével veszi birtokba.

6./ A felek a jelen megállapodás aláírásával visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy az alábbi ingatlanok 1/1 arányú tulajdonjoga, átadás, illetve telekalakítás jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata javára bejegyzésre kerüljön.

	Helyrajziszám
	terület
	Művelési ág

	2381/129 hrsz.
	5077 m2
	út

	2381/62 hrsz.
	3088 m2
	út

	2381/73 hrsz.
	2529 m2
	út

	2381/122 hrsz
	5551 m2
	út

	2381/125 hrsz
	5792 m2
	út

	2381/137 hrsz
	4412 m2
	út


7./ A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. valamint az ingatlan-nyilvántartásra vonatkozó szabályok az irányadóak.  

8./ A felek a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a földhivatal előtti képviseletükkel meghatalmazzák Dr. Pető Tamás ügyvédet ( 7400 Kaposvár, Széchényi tér 8. ) 

A felek a jelen megállapodást, amely 2 oldalon nyolc pontból áll, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyóan írták alá. 

Kaposvár, 2008. 

....................................................................


............................................................

TERRA-DANUBIA Zrt.  




Kaposvár Megyei Jogú Város 







Önkormányzata 

Szerkesztettem, ellenjegyzem: 

Kaposvár, 2008. 

	1. sz. melléklet
	
	Kisgát kimutatás

	
	
	

	Út
	
	

	Terület
	Mennyiség (m²)
	Költség (Ft+ÁFA)

	
	
	

	010 hrsz.-ből becsatolt
	 
	 

	2381/83.
	594
	969.705

	2381/105.
	1108
	1.810.116

	2381/107.
	594
	969.705

	2381/129
	1662
	2.715.174

	010. hrsz-ból becsatolt 
összesen 
	3.958
	6.464.700

	2381/62
	1 158
	1 891 390

	2381/73
	954
	1 558 192

	Mindösszesen:
	 
	9.914.282

	
	
	

	Járda
	
	

	Terület
	Mennyiség (m²)
	Költség (Ft+ÁFA)

	
	
	

	010 hrsz.-ből becsatolt
	 
	 

	2381/83.
	227
	555.369

	2381/105.
	425
	1.036.689

	2381/107.
	227
	555.369

	2381/129
	637
	1.555.034

	010. hrsz-ból becsatolt 
összesen 
	1.516
	3.702.461

	2381/62
	579
	1 414 067

	2381/73
	477
	1 164 956

	Mindösszesen:
	 
	6.281.484

	
	
	

	Csapadékvíz
	
	

	Terület
	Mennyiség (m)
	Költség (Ft+ÁFA)

	
	
	

	010 hrsz.-ből becsatolt
	 
	 

	2381/83
	67
	490.317

	2381/105
	126
	915.258

	2381/107.
	67
	490.317

	2381/129
	188
	1.372.886

	010. hrsz-ból becsatolt 
összesen 
	448
	3.268.778

	2381/62
	186
	1 357 127

	2381/73
	164
	1 196 606

	Mindösszesen:
	 
	5.822.511

	
	
	

	
	
	

	Vízellátás
	
	

	Terület
	Mennyiség (m)
	Költség (Ft+ÁFA)

	
	
	

	010 hrsz.-ből becsatolt
	 
	 

	2381/83.
	61,5
	2.094.883

	2381/105.
	115
	3.910.448

	2381/107.
	61,5
	2.094.883

	2381/129
	172
	5.865.671

	010. hrsz-ból becsatolt 
összesen 
	410
	13.965.885

	2381/62
	259
	1 889 762

	2381/73
	244
	1 780 317

	9
	 
	17.635.964

	
	
	

	Szennyvízellátás
	
	

	Terület
	Mennyiség (m)
	Költség (Ft+ÁFA)

	
	
	

	010 hrsz.-ből becsatolt
	 
	 

	2381/83.
	83
	2.425.513

	2381/105.
	156
	4.527.625

	2381/107.
	83
	2.425.513

	2381/129
	234
	6.791.438

	010. hrsz-ból becsatolt 
összesen 
	556
	16.170.089

	2381/62
	235
	1 714 649

	2381/73
	203
	1 481 165

	Mindösszesen:
	 
	19.365.903

	 
	
	

	Teljes költség:
	59.020.145
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