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1. változat

ELŐTERJESZTÉS

az Ady E. u. Déli tömb hasznosításáról

A Center Invest Kapvar Kft. az Ady E. u. Déli tömbjében városunk egyik legjelentősebb, a város arculatát meghatározó beruházását végzi. 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 272/2007.(XI.8.) sz. határozatának 3.) pontjával úgy határozott, hogy a Center Invest Kapvar Kft. készítsen elő az Ady E. u. déli tömbjének továbbépítésére vonatkozóan területfejlesztési keretmegállapodást.

A tömbbelső továbbépítésének előkészítése alapján a Kft. vállalja a Kossuth tér 4., Ady E. u. 1., 3., 5. sz. alatti ingatlanok szanálandó részeinek felvásárlását és beépítését. 

Az átépítendő társasházak nagyobbrészt magántulajdonban vannak. 

Önkormányzatunk tulajdonrésszel rendelkezik a Kossuth tér 4., Ady E. u. 1., 3., 5. sz. alatt lévő társasházakban.

A tömbbelső beépítése akkor lehetséges, ha a tulajdonosok mindegyike hozzájárul a társasház közös tulajdonában lévő földterület KÉSZ szerint beépíthető részének elidegenítéséhez.

A beépítési lehetőséget a mellékelten csatolt helyszínrajzon – 1. sz. melléklet – jelöltük. Az újonnan kialakuló zártsorú beépítés lehetőséget ad üzletek, lakások és az ahhoz tartozó parkolók kialakítására.

A beruházó csak abban az esetben kívánja megvásárolni az önkormányzati tulajdonú ingatlanokat, ha a beépítés megvalósulhat.

A fentiek alapján előszerződés köthető az Önkormányzat tulajdonát képező, a szanálási területre eső ingatlanok vonatkozásában.

A végleges szerződés megkötése egy bizonytalan jövőbeni eseménytől függ, ezért az előszerződés hatálya az alábbi feltételek bekövetkeztével áll be: 

· az önkormányzati tulajdonú ingatlanok tulajdonjogának megszerzése,

· a fejlesztéssel érintett ingatlanok KÉSZ szerint beépíthető telekrészének magántulajdonosoktól határidőre történő megvásárlása, s az ehhez szükséges dokumentumok, okiratok aláírása,

· a tulajdonosok hozzájárulása az építési engedélyhez.

A Center Invest Kapvar Kft. a fejlesztéshez az ingatlanok tulajdonjogát két ütemben szeretné megszerezni.

I. ütemben 2009. augusztus 1-ig az Ady E. u. 1., 3., 5. sz. alatti, II. ütemben 2009. december 31-ig a Kossuth tér 4. sz. alatti ingatlanokat szeretné megvásárolni.

A teljes projekt befejezési határidejét legkésőbb 2013. december 31. napjára prognosztizálják. 

A hivatal elkészíttette az értékesíthető ingatlanok értékbecslését. 

Ady E. u. 1.:
	Hrsz:
	Megnevezés
	m2
	Tulajdoni hányad
	Vételár:

(Forint)

	101/1/A/12.
	padlás 
	416,9
	3721/10000
	                12.500.000,- 

	101/1/B/1
	u.-i lakás
	73.2
	653/10000
	                  4.900.000,-

	Összesen: 
	                17.400.000,- 


Ady E. u. 3.:

	Hrsz:
	Megnevezés
	M2
	tul. hányad
	Vételár:

(Forint)

	102/A/14
	padlástér
	452.9
	2996/10000
	              13.600.000,-

	102/B/1
	lakás
	33
	218/10000
	                2.200.000,-

	102/B/2
	lakás
	30.8
	204/10000
	                2.100.000,-

	102/B/3
	lakás
	70.6
	467/10000
	                6.300.000,-

	102/1/C/1
	garázs
	11.2
	74/10000
	                   270.000,-

	102/1/C/2
	garázs
	11.2
	74/10000
	                   270.000,-

	Összesen:
	              24.740.000,- 


Ady E. u. 5.: 

	Hrsz:
	Megnevezés:
	m2
	Tul. hányad
	Vételár:

(Forint)

	104/1/B/1
	raktár
	68.6
	613/10000
	                  2.700.000,- 

	104/1/C/1
	lakás
	41
	366/10000
	                  3.300.000,-

	104/1/C/2
	lakás
	22.4
	200/10000
	                  1.800.000,-

	104/1/C/3
	lakás
	38.1
	340/10000
	                  3.100.000,-

	104/1/C/4
	lakás
	36
	322/10000
	                  2.900.000,-

	104/1/E/1
	lakás
	77.87
	696/10000
	                  5.500.000,-

	104/1/E/2
	lakás
	61.3
	548/10000
	                  4.300.000,-

	104/1/E/3
	lakás
	33.4
	298/10000
	                  2.350.000,-

	104/1/E/4
	lakás
	28.8
	257/10000
	                  2.050.000,-

	104/1/E/5
	lakás
	46.6
	416/10000
	                  2.950.000,-

	Összesen:
	                30.950.000,-


Kossuth tér 4.

	Hrsz:
	Megnevezés:
	m2
	Tul. hányad
	Vételár:

(Forint)

	100/3/B/1
	lakás
	102
	842/1oooo
	                12.240.000,-

	100/3/B/2
	lakás
	63
	520/1oooo
	                  6.930.000,-

	100/3/B/3
	iroda
	49
	404/1oooo
	                  4.200.000,-

	Összesen: 
	                23.370.000,- 


A teljes vételár:                  96.460.000,-Ft 

Az értékesítendő önkormányzati tulajdonú ingatlanok négy társasházi albetét kivételével üresek, használaton kívüliek, rossz műszaki állapotúak.

Önkormányzatunknak a Kossuth tér 4. sz. alatt lévő ingatlan (2 lakás és egy nem lakás célú bérlemény) lakóit legkésőbb 2009. december 31-ig, az Ady E. u. 1. sz. alatt lévő lakás bérlőjét 2009. augusztus 1-ig szükséges elhelyezni.

Mivel a Kossuth tér 4. szám alatti két lakás közül az egyikben jogcím nélküli lakáshasználók laknak, ezért a bérlőelhelyezés során két bérlakás vásárlásra lesz szükség, tekintettel arra, hogy nem rendelkezünk megfelelő cserelakással. A két lakás vásárlásához 17 millió Ft-ra lesz szükség. 

A Hivatal javasolja a T. Közgyűlésnek az ingatlanok pályázat útján történő értékesítését a határozati javaslat 1.) pontjában rögzítettek szerint. 

A Center Invest Kapvar Kft. a Stop-Shop áruház és irodaépület beruházása kapcsán – az adásvételi szerződésében vállalt kötelezettségén túl – jelentős mértékű többletberuházást végzett. 

A környezetrendezési tervnek megfelelően a tömbbelsőben - a korábbi szerződésében vállalt minőségtől eltérően - jobb minőségű térkő burkolat lefektetését, és kandelláberek elhelyezését vállalják. 

Az Achim A. u. Noszlopy G. u-i kereszteződésben teljes értékű csomópontot alakítanak ki, valamint a 67-es út keleti lehajtó rámpájánál, az Achim A. u. felöl a Berzsenyi utcára csatlakozó buszsávot alakítanak ki. 

A fenti beruházás átadási határideje 2009. március 31. 

Ahhoz, hogy Önkormányzatunk a beruházást tulajdonba és birtokba vegye, a T. Testület hozzájárulása szükséges. 

A Kft. a beruházást térítésmentesen adja Önkormányzatunk tulajdonába, mellyel kapcsolatos feltételeket a mellékelten csatolt megállapodás tartalmazza.

Az átadás-átvételt külön dokumentumba kell rögzíteni, melynek tartalmaznia kell az átadás térítésmentességét, az átadásra kerülő közművek, létesítmények szabatos megnevezését, naturális adatait és műszaki paramétereit, az átadott egyes közművek, létesítmények bruttó és nettó értékét. 

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslat 2.) pontjában foglaltakat.

Az Ady E. u. Déli tömb átépítéséhez szervesen kapcsolódik az Ady E. u. 13. sz. alatt elkezdett magánberuházás, mely a tervezetthez képest jelentős elmaradásban van.

A fenti ingatlan értékesítése tárgyában a tulajdonos a Center Invest Kapvar Kft. tulajdonosával tárgyalást folytat.

Amennyiben egyezségre jutnak, úgy a Center Invest Kapvar Kft. az Ady E. u. 13. sz. alatti ingatlant az Ady E. u. 15. sz. alatti ingatlan déli részével együtt beépíti (ld. 2. sz. melléklet).

Az előzetesen elkészített vázlat tervek szerint valószínű, hogy  kialakuló építési telken tervezett mélyparkolóban a kellő számú parkoló nem biztosítható.

A Kft. abban az esetben vásárolja meg az ingatlant, ha lehetősége lesz parkolómegváltási szerződést kötni Önkormányzatunkkal.

A belváros területén parkolóhely megváltásra az Önkormányzat 49/2005.(IX.23.) sz. rendeletének 4.§ d.) pontja alapján lehetőség van egyedi közgyűlési döntés alapján.

Kérem a T. Közgyűlést, adjon lehetőséget arra, hogy szükség esetén Önkormányzatunk a 100/5. hrsz-ú ingatlanra – mely az építési telek mellett helyezkedik el parkolómegváltási szerződést kössön maximum 15 db parkolóhely mértékéig.

Kérem a T. Közgyűlést, támogassa a határozati javaslatba rögzítetteket.

Kaposvár, 2008. november 26.









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta az Ady E. u. Déli tömb hasznosításáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatot hozta: 

1.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az Ady E. u. déli tömbjében lévő ingatlanokat pályázat útján értékesíti az alábbiak szerint: 

        Értékesítendő ingatlanok: 

Ady E. u. 1.:

	Hrsz:
	Megnevezés
	m2
	Tulajdoni hányad
	Vételár, mint induló licitár
(Forint)

	101/1/A/12.
	padlás 
	416,9
	3721/10000
	                12.500.000,- 

	101/1/B/1
	u.-i lakás
	73.2
	653/10000
	                  4.900.100,-

	Összesen: 
	                17.400.000,- 


Ady E. u. 3.:

	Hrsz:
	Megnevezés
	M2
	tul. hányad
	Vételár, mint induló licitár
(Forint)

	102/A/14
	padlástér
	452.9
	2996/10000
	               13.600.000,-

	102/B/1
	lakás
	33
	218/10000
	                2.200.000,-

	102/B/2
	lakás
	30.8
	204/10000
	                2.100.000,-

	102/B/3
	lakás
	70.6
	467/10000
	                6.300.000,-

	102/1/C/1
	garázs
	11.2
	74/10000
	                   270.000,- 

	102/1/C/2
	garázs
	11.2
	74/10000
	                   270.000,- 

	Összesen:
	              24.740.000,- 


Ady E. u. 5.: 

	Hrsz:
	Megnevezés:
	m2
	Tul. hányad
	Vételár, mint induló licitár
(Forint)

	104/1/B/1
	raktár
	68.6
	613/10000
	                  2.700.000,- 

	104/1/C/1
	lakás
	41
	366/10000
	                  3.300.000,-

	104/1/C/2
	lakás
	22.4
	200/10000
	                  1.800.000,-

	104/1/C/3
	lakás
	38.1
	340/10000
	                  3.100.000,-

	104/1/C/4
	lakás
	36
	322/10000
	                  2.900.000,-

	104/1/E/1
	lakás
	77.87
	696/10000
	                  5.500.000,-

	104/1/E/2
	lakás
	61.3
	548/10000
	                  4.300.000,-

	104/1/E/3
	lakás
	33.4
	298/10000
	                  2.350.000,-

	104/1/E/4
	lakás
	28.8
	257/10000
	                  2.050.000,-

	104/1/E/5
	lakás
	46.6
	416/10000
	                  2.950.000,-

	Összesen:
	                30.950.000,-


Kossuth tér 4.

	Hrsz:
	Megnevezés:
	m2
	Tul. hányad
	Vételár, mint induló licitár
(Forint)

	100/3/B/1
	lakás
	102
	842/1oooo
	                12.240.000,-

	100/3/B/2
	lakás
	63
	520/1oooo
	                  6.930.000,-

	100/3/B/3
	iroda
	49
	404/1oooo
	                  4.200.000,- 

	Összesen: 
	                23.370.000,-


Az értékesítendő ingatlanok vételára, mint induló licitár összesen 96.460.000,-Ft.

· Vevővel Önkormányzat előszerződést köt. Előszerződéssel egyidejűleg vevőnek 17 millió Ft vételárelőleget kell Önkormányzat részére megfizetni.

A végleges szerződés megkötésének feltétele, hogy vevő a KÉSZ alapján beépíthető ingatlanok tulajdonosaival a területek értékesítésére megállapodást kössön, a tulajdonosok a tulajdonjog átvezetéséhez szükséges okiratokat teljeskörűen írják alá, az építési engedélyhez hozzájárulásukat adják.

· A tömbbelső beépítésének határideje 2013. december 31.

· Vevőnek vállalnia kell, hogy az Ady E. u. 1-3-5. sz. alatt lévő ingatlanokat 2009. augusztus 1-ig a Kossuth tér 4. sz. alatti ingatlanrészeket 2009. december 31-ig megvásárolja a tulajdonosoktól.

· Önkormányzat vállalja, hogy az Ady E. u. 1. sz. alatt lévő lakás bérlőjét 2009. június 30-ig, a Kossuth tér 4. sz. alatt lévő bérlőket 2009. december 31-ig elhelyezi.

· Az ingatlanokat a hatályos KÉSZ alapján lehet beépíteni.

· A területfejlesztéssel kapcsolatos költségeket vevőnek kell finanszíroznia teljeskörűen.
Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 2008. december 20. a pályázat kiírására

2.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az előterjesztés mellékleteként csatolt megállapodás értelmében tulajdonába és üzemeltetésébe fogja venni a többletberuházásként elkészült létesítményeket, körforgalmi csomópontot, buszsávot.

Az átadás-átvételt külön megállapodásban kell rögzíteni, melynek tartalmaznia kell az átadás térítésmentességét, az átadásra kerülő közművek, létesítmények szabatos megnevezését, naturális adatait és műszaki paramétereit, az átadott egyes közművek, létesítmények bruttó és nettó értékét. 

Vevőnek vállalnia kell az esetlegesen jelentkező ÁFA fizetési kötelezettség teljesítését.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 2009. április 15.                               

3.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az Ady E. u. 13. és 15. sz. alatti ingatlanokból a majdan kialakuló építési telek beépítésének építési engedélyezési eljárásakor – amennyiben szükséges - a hatóság által előírásra kerülő parkolókhoz Önkormányzat maximum 15 db parkoló mértékéig parkolóhely megváltási szerződést köt a 100/5. hrsz-ú ingatlanra.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 2009. december 31.

4.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy 2009. évi költségvetésében –eredményes pályázat esetén- 17 millió Ft-t elkülönít a 100/3/B/1 és 101/1/B/1 hrsz-ú  lakások helyett vásárolandó ingatlanokra.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Molnár György igazgató

Határidő:                                 2009. február 28.
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Kaposvir Megyei Jog Viros Onkorminyzata (Kaposvr, Kossuth tér 1., KSH: 15398006~
1254-14, képviseli Szita Karoly polgérmester) — tovébbiakban: Onkorminyzat,

msrésart]

CENTER INVEST KAPVAR Fpitéipari é Srolgitatd Kfi. (1115 Budzpest, Budsorsi it
4., KSH: 14017559-7012-113.01, képviseli Ttk Cszba gy vezetd igazgatd) -
tovibbiakban: Beruhizs,

PREAMBULUM

Kaposvir Megyei Jogi Véros virosfelesniési koncepeionak megfelciéen a jovihagyott
virosszabélyorisi eloirisok tsszhangban az orszigos jogszabilyokkal, a2 curopai normikkl
és a lakossdg (obbségénck clvirisaival — magas Seinvonalis Kozterileteket. mak eld @
beépiésre scint terletek Kialakitdsakor és mikodietésekor.

Az Onkormnyzat sajt anyagi es7kbzel nem teszk lehetové a potencilis fejlesziési tertletck
‘mindegyikének épitési tertlete fejlesrtését. czért clengedhetetlen, hogy a ténylegesen
fehasmilt tertletck  mikodéséher  szlksdges  infrastrbtindk  kiépltését a2
ingatlantulajdonosok, illetve az ingatlanberuhizok végezzék.

(TER INVEST KAPVAR Epltsipari é Szolpiltaté KA. Kaposvér belvirosdban sz Ady
4éi tombben jelentos ekl beruhizisokat végez, STOP.SHOP dnubdzat, iroduéptletet,
eyl kereskedelmi cgyséacket épil a sl tulajdondl képezd és Kultnfél telekalakitisok
sordn Kiglakitolt ksposviri 109, hrsz.-0 ingatlanon. Mindket fél érdeke, hogy kulturdlc
belvirosi kmyezet alakuljon ki a beruhczés kil ere tekintetiel kotik felek e szerzddést.

ELOZMENYEK

A Kaposvir, Ady E. utcai déli tmb eredeti tulajdonosa, lletve beruhizéja a kaposviri BITT
KR volt, akinek 2z Onkormiényzattal szembeni vallalisai o Center Invest International KA. a
2006.04.11. napidn ket megillapodis 62. pontja szerint dtvillata. A beruhizs és =2
Onkormnyzat a Kozoutk 2006.07.11-én lémel6it keretmegdliapodds 334, pontjében
mogrteék a7 i, jrds,  ceapadékesatoma, virvezetdk,  szenmyvizvezetdk  €pitési
Kitelezetiségvillalis részleteit

Center Invest Intemational KR joguiodja, a kaposvisi beruhizisokat végad CENTER
INVEST KAPVAR K. ezen villalisokat magira nézve kitelezdnek clfogadja.
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Ezen véllalisok brutts értéke alapin Center Invest Intemnational KR, §0.040.000 Ft dsszegt

bankgarancidt  biztositott a2 Onkorminyzal tészére a feileszésck elvégzésénck
biztositekaként,

TOBBLET-VALLALASOK

A fent, eredeti Ktelezettség-vallalishoz keépest Beruhdzd ezen megéllapodissel az alibbi,
tovabbi koielezettségeket villalja a kaposviai belvirosi rekonsirukei kereiében

I A 2008 augusrtus G-in o tervianicson bemuttott és diosérertel elfogadort
Kemyezetrendezési tervnck megfeleloen (1. sz. melléklet) Fejlesztd az Ady E. u. déli
tomb-belsdben a tervben irt modon jobb mindségl 1érks burkolat lefekietésdt &
kandelberck elhelyezéset vallalje

2. Beruhdzo elkeésziti a Kaposvir, Achim A. u. ~ Noszlopy G. utcsi keresziezdésben az
engedélyes terv szerint korforgalmat (2. 57. mellékler.

3. Beruhizo u 67-¢s ( Kaposviri felulérd keled lehaltd rémpdjéndl, az Achim A. uica
el6l a Berzsenyi utedra csatlakozo buszsévat alakit és épit K a tervaje seerini( 3. sz
melléklct).

Beruhizo kifejerd szindékit, hogy - sz Onkorminyzat kérésének megfeleloen - az Ady E.
utcai kaposvari 10073, 101/1., 102/1., 104/1., 111/1. hrsz.-G ingatlanok déli hatérvonaldban —
a szabélyorisi terv seerinti kereskedelmi cgységeket is tartalmaz épiletiel — lezdja az Ady
Endre utcai ingatlanokat, ha a7 ingatlanok tirstulajdonosai az ehhez seiikséges jogligyletekhez
hozzijérulnak. Ezen s7indék részleteit a felek kilon megallapodisban rogzitk.

BERUHAZO NYILATKOZATAL

Beruhiz ezen szerzbdés megkotésével villalja, hogy az alap megillapodisban és ezen
szerzbdéshen szabilyozort tobblet-vallalisaiban foglalt Iétesitménycket és utat hatdridore,
egyestelert mindséghen — miszaki ellendrzés mellett ~ megépiti, biztositia azok
rendelictésszert husenilatit,

Beruhdzo villalia, hogy a fenti alap-6s whblewvillaldssal megdllapiott feflesztéseket
legkésdbb 2009, jimius 30-ig elvégzi. Beruhézé kijelenti, hogy ezen beruhézésokat sajét
ercjébol kiviteleri és asokat a szerzOdésben megielolt hatéridore, téritésmentesen
nkorményzat tulajdonbe ade

ONKORMANYZAT NYILATKOZATA

Onkorményzat kijelenti, hogy csak a szerzddés megkdtése és teljesilicse osctén — és csek a
mellékleteknek meafeleld [éesitményekre vonatkozdan - laa biztosiotinak » 1esitmények
haszmilhatosigit.
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A7 Onkorményzat kijelenti, hogy Kaposvér Viros hatdlyos szabilyozisi terve ériclmében
ninesen akadlya a fent vallalt kbtelezetsépek épltési engedélyeztetés eljdrisinak.

Onkorményzat a fejlesztd ltal biztositott és 2009. jalius 3. hatdriddig meghosszabbiiott
80.040.000 Ft Osszegih bankgerancidt az alap- és iobbletfejleszésck elvégzésének
birtositékakent elfogadja.

A LETESITMENYEK ATVETELE

A nem Gnkorményzati beruhdzdsban épllt étesftmények a Kaposvir Megyei Jogi Véros
tulajdongba kertinek az eredményes miszaki dtadis-itvételt kovetSen.

A beruhizénak az elvégzett munka mindségét akkreditilt mindségellendrzd szervezet
‘méréseivel, dokumentumaival bizonylatolnia kell, hogy a jopszabdlyokban cloirt miiszaki
jellemzokkel, teherbirdssal, tomorséggel stb. a beruhizs rendelkezik.

A miiszak ftadsss dtvetel és forgalomba helyezés lebonyolitdsa oz fadd feladata. Mszaki
dtadiskor dtvevd Onkorminyzat részére komplett dtaddsi dokumenticiot kell adni, mely
tartalmazza a megvaldsuldsi tervet, geodéziai beméréseket, bedpitett anyagok bizonylatait, a
jogosultshggal rendelkezd miiszak ellendr nyilatkozatét, jegyzokonyveket és a mogvalésult
Iétesitmény adatait tartalmaz sramit helyettesitd. okiratot.

Az dtadds-divétell Kilon dokumentumban kell rogziteni, mely tartalmazza ez dtadds
téritésmentességét, az dtadisra kerld kozmiivek, Wtesitmények szabatos megnevezéseét,
naturslis adatit és mitszaki paramétereit, az dtadott egyes Kozmiivek, Itesitmények bruttd és
et értékeét.

A szerzbdeést elolvasés utin mint aaratunknak megfelelot irjuk ald, azzal, hogy a szerz0dés a
Kaposvir Megyei Jogi Véros kozgyilésének jovihagydsit igényli.

Kaposvir, 2008, ....c.ooveeesscscinine Budapest, 2008,

)
Kaposvir Megyei Jogi Varos c{)ﬁ INVESTKAPVAR Kft
mbnyzata
Seita Kiroly polgarmester Torok Csaba tigyvezet
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