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2. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kontrássy u. 4. szám alatti épület homlokzati díszeinek helyreállításáról

A Kontrássy utca 4. szám alatti szecessziós ház a város egyik legszebb műemléki épülete. Az építésztervező sajnos nem ismert. A homlokzaton lévő épületdíszeket Csikász Imre veszprémi szobrász készítette. A 60-as évek végén az épületen lévő emberalakok fejét életveszélyre hivatkozva leverték, és csak a 80-as években került sor a homlokzat felújítására.

A homlokzathoz az elmúlt csaknem 30 év során nem nyúltak, annak állapota folyamatosan romlott. A homlokzaton lévő díszek ismét megrongálódtak. 2006-ban a város elkészíttette az épület homlokzatának felújítási terveit, felkészülve az esetleges pályázati lehetőségek felhasználására. A műemléki hatóság, a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal (KÖH) a homlokzat felújításra vonatkozó építési engedélyében egyetemlegesen kötelezte a tulajdonosokat, - az épületben Önkormányzatunk is résztulajdonos -, hogy az utcai homlokzat emberalakos domborművét szobrászrestaurátorral szedessék le, szállítsák védett helyre és az újragyártott domborművet helyezzék vissza. 

Ez év elején árajánlatot kértünk a homlokzati díszek felújítására, ennek költségét 1.700.000,- Ft-ban állapították meg. Ez a költség tartalmazza a kötelezésben szereplő munkák elvégzését - díszek levétele, újragyártása és felhelyezése-, valamint a díszek eltávolítása után az újragyártás idejére a homlokzat ideiglenes helyreállítását. 

Februárban pályázatot nyújtottunk be a Nemzeti Kulturális Alaphoz, a műemlék helyreállítására vonatkozóan. Forráshiányra hivatkozva elutasították a kérelmünket. 

Az ingatlan osztatlan közös tulajdonban van, így a felújítási munkák elvégzéséhez minden tulajdonosnak hozzá kell járulnia, valamint a tulajdoni hányadok arányában viselnie kell a költségeket. Jelenleg 2 lakás magántulajdonban van, a tulajdonosok a felújításból rájuk eső részt nem tudják finanszírozni. A tulajdoni arányokat és felújítási költségek megoszlását az előterjesztés 1. számú melléklete tartalmazza.

Önkormányzati érdek az épület homlokzatdíszeinek felújítása, tekintettel az épület várostörténeti, városképi jelentőségére, valamint a KÖH kötelezésére. Terveink szerint az Önkormányzat a tulajdonostársaknak kölcsönt nyújt a helyreállítási költségből rájuk eső rész megfizetésére, a tulajdonosok pedig a megállapodásban vállalják az összeg visszafizetését és hozzájárulnak ahhoz, hogy ennek biztosítékául jelzálogjog kerüljön bejegyzésre tulajdoni illetőségeikre. Az adott kölcsönt a Ptk szerinti jogügyleti kamat terheli. Biztosítékul olyan tulajdoni illetőség kerül elfogadásra, melyen az ingatlan becsült értékének 50%-ánál nagyobb egyéb teher nem szerepel. A kölcsön visszafizetésének feltételeit és módját a tulajdonostársakkal történő további egyeztetések során határoznánk meg, az egyéni teherviselési lehetőségek figyelembe vételével. A megállapodás tervezetet az előterjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza.

Erről a megállapodásról előzetes egyeztetést folytattunk a társtulajdonosokkal, akik a felkínált lehetőséget elfogadták.

Az 1. számú  mellékletben rögzítettek alapján Balogh Attila és Balogh Attiláné Kaposvár, Kontrássy u. 4. szám alatti lakosok 170.000,-Ft - 170.000,- Ft, Balogh Diána és Balogh Balázs Kaposvár, Kontrássy u. 4. szám alatti lakosok 68.000,-Ft – 68.000,- Ft, valamint Papp Csilla Kaposvár, Bajcsy-Zs. u. 38/a. szám alatti lakos 68.000,- Ft összegű kölcsönben részesülne.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a felújítási munkákra a megállapodások megkötéséhez járuljon hozzá, valamint hatalmazzon fel az ingatlan tulajdonosokkal kötendő megállapodás aláírására.

Kaposvár, 2008. november 18.











Szita Károly











polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy Balogh Attila, Balogh Attiláné, Balogh Diána és Balogh Balázs Kaposvár, Kontrássy u. 4. szám alatti, valamint Papp Csilla Kaposvár, Bajcsy-Zs. u. 38/a szám alatti, az ingatlan-nyilvántartásban 233hrsz-on felvett ingatlan tulajdonosai részére az épület homlokzati díszei felújítására – díszek levételének, újragyártásának és visszahelyezésének - tulajdoni hányadukra jutó 544.000,- Ft felújítási költséget kölcsön formájában megelőlegezi azzal a feltétellel, hogy vállalják az összeg visszafizetését és hozzájárulnak ahhoz, hogy ennek biztosítékául jelzálogjog kerüljön bejegyzésre tulajdoni illetőségeikre. Az adott kölcsönt a Ptk szerinti jogügyleti kamat terheli. Biztosítékul olyan tulajdoni illetőség kerül elfogadásra, melyen az ingatlan becsült értékének 50%-ánál nagyobb egyéb teher nem szerepel. A kölcsön visszafizetésének feltételeit és módját a tulajdonostársakkal történő további egyeztetések során kerül meghatározásra, az egyéni teherviselési lehetőségek figyelembe vételével.

A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert az ingatlan tulajdonosokkal kötendő megállapodás aláírására. 



Felelős:

Szita Károly polgármester

 

Közreműködik:
Bajzik Imre igazgató

Sárdi Péter igazgató






Molnár György igazgató



Határidő:

2009. január 31.

1. sz. melléklet

A Kaposvár, Kontrássy u. 4. szám alatti ingatlan tulajdoni arányai, valamint az 1.700.000,- Ft felújítási költség megoszlása

	ingatlan

rész
	tulajdonos neve, címe
	tulajdoni

arány
	tulajdoni 

arány

%
	fizetendő összeg

	fszt. üzlet
	KMJV Önkormányzat

Kaposvár, Kossuth tér 1.


	170/250
	68 %
	1.156.000,- Ft

	fszt. utcai

lakás
	
	
	
	

	fszt. udvari lakás
	
	
	
	

	I. em.

nyugati lakás
	
	
	
	

	I. em.

keleti lakás
	Balogh Attila

Kaposvár, Kontrássy u. 4.
	25/250
	10 %
	170.000,- Ft

	
	Balogh Attiláné

Kaposvár, Kontrássy u. 4
	25/250
	10 %
	170.000,- Ft

	I. em.

udvari lakás
	Balogh Diána

Kaposvár, Kontrássy u. 4
	10/250
	4 %
	68.000,- Ft

	
	Balogh Balázs

Kaposvár, Kontrássy u. 4
	10/250
	4 %
	68.000,- Ft

	
	Papp Csilla

Kaposvár, Bajcsy-Zs. u. 38/a
	10/250
	4 %
	68.000,- Ft

	összesen:
	250/250
	100 %
	1.700.000,- Ft


2. sz. melléklet

Megállapodás

Amely létrejött egyrészről Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (törzsszám: 15398006.; Kaposvár, Kossuth tér 1. ; képviseli Szita Károly polgármester; pénzügyi ellenjegyző dr. Kéki Zoltán c. főjegyző;) mint  jelzálogjogosult, a továbbiakban Önkormányzat

másrészről ……………………… sz. ……………………………………  an.: ……………………..; szem. sz.: …………………….. Kaposvár, …………. sz. alatti lakos sz. alatti lakos mint jelzálog-kötelezettek, a továbbiakban jelzálog-kötelezettek között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:

1./ Szerződő felek egyezően megállapítják, hogy a Kaposvár, Kontrássy u. 4. sz. ….. emelet ….. ajtószám alatti, az ingatlan-nyilvántartásba ………… hrsz. alatt felvett lakás Jelzálog-kötelezettek tulajdonát képezi egymás között egyenlő arányban. A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Pécsi Irodája ………………………………. sz. jogerős határozatával kötelezte a tulajdonostársakat a műemlék ingatlan ott részletezett tartalmú felújítására, az építési munkákat ……………………………….. sz. jogerős határozatával engedélyezte. A tulajdonosok döntöttek a felújítási munkák megrendeléséről és az egyes tulajdonostársakra eső költségrészek befizetési határidejéről. Jelzálog-kötelezettek kijelentik, hogy a tulajdoni hányaduk alapján őket terhelő ……………….. ft költséget saját erőből előteremteni nem tudják, pénzintézeti kölcsön felvételére járó erőfeszítéseik nem jártak eredménnyel.

2./ Az Önkormányzat jelen szerződéssel a fenti ……………………… azaz …………………………………… forintot mint Jelzálog-kötelezettekre az épület felújítási költségeiből rájuk eső részt megelőlegez helyettük oly módon, hogy ezen összeget jelen szerződés létrejöttétől számított 60 azaz hatvan napon belül az épületrész felújítására a kivitelezési szerződést megköti. Ezen összeg csak az 1. pontban írott célok érdekében használható fel.

3./ Jelzálog-kötelezettek jelen szerződés aláírásával egyetemlegesen kötelezettséget vállalnak arra, hogy a 2. pontban írott összegű ………………. forintot a Polgári Törvénykönyv 232. § (2) bekezdése szerinti mindenkori ügyleti kamataival együtt visszafizetik annak folyósításától számított ……… éven belül ……….. részletekben az Önkormányzat 11743002-15398006. sz.  költségvetési elszámolási számlájára. A részleteket ………………….napjáig kell megfizetni, ……………………..Ft összegben.

4./ Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Jelzálog-kötelezettek bármely részlet megfizetésével 15 napot meghaladó késedelembe esnek, úgy azt a Ptk. 301. § szerinti késedelmi kamatfizetési kötelezettség is terheli, továbbá  az Önkormányzat jogosult a részletfizetési kedvezményt megvonni és a teljes tartozás esedékessé válik.

5./ Szerződő felek Jelzálog-kötelezettek kötelezettségei teljesítésének biztosítékául jelen okirat aláírásával jelzálogjogot alapítanak az Önkormányzat javára …………. ft  azaz ……………………………………………………….. kölcsön és járulékai erejéig Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata javára az ingatlan-nyilvántartásba a kaposvári …………….. hrsz. alatti ingatlan egészére és hozzájárulnak a jelzálogjognak ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez.
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9.) Szerződő felek jelen jogügyletből eredő jogvitáik elbírálására kikötik a Kaposvári Városi Bíróság kizárólagos illetékességét.

10.) Jelen szerződés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a jelzálogjog bejegyzésével kapcsolatos Földhivatal előtti eljárásban történő képviseletével Kaposvár M. J. Város Önkormányzata dr. Szijártó Attila ügyvédet (7. sz. Ügyvédi Iroda Kaposvár, Csokonai u. 2.) bízza meg. Jelzálog-kötelezettek visszavonhatatlanul kijelentik, hogy ellenjegyző ügyvédnek az önkormányzat igényeinek érvényesítése során a későbbiekben történő esetleges eljárásával szemben nincsen kifogásuk.

Szerződő felek jelen szerződést elolvasást és megfelelő értelmezést követően mint az akaratukkal mindenben egyezőt aláírták.

Kelt Kaposváron, 2008. ……………………… hó      napján

……………………………………..

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata

képviseletében Szita Károly polgármester

………………………………………

dr. Kéki Zoltán c. főjegyző

pénzügyi ellenjegyző

……………………………………...

………………………………………

Szerkesztettem és ellenjegyeztem:

2008. ………………………….
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