ADÁSVÉTELI ELŐSZERZŐDÉS
(tervezet)
Amely létrejött egyrészről 
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata

Székhely: 7400 Kaposvár, Kossuth tér 1.

Adószám:

KSH szám:

Bankszámlaszám:

Képviseli: Szita Károly polgármester, 
Pénzügyi ellenjegyző: Dr. Kéki Zoltán,címzetes főjegyző
mint leendő eladó (továbbiakban: Eladó) másrészről 
………………………….
Székhely: 

Adószám:

KSH szám:

Cégjegyzékszám:

Bankszámlaszám:

Képviseli:

mint leendő vevő (a továbbiakban: Vevő) között alulírott helyen és időben a következő feltételek mellett:
1./ A szerződés tárgya
A felek megállapítják, hogy az eladó kizárólagos tulajdonát képezi a Kaposvári Körzeti Földhivatalnál 5374/24 hrsz. alatt nyilvántartott, 10.1151 m2 alapterületű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan, amelynek északi részén kerül kialakításra a jelen adásvétel tárgyát képező kb. 40.000 m2-es ingatlan a jelen szerződésben szabályozottak szerint megújuló energiaforrások felhasználásával működő energiatermelő beruházás megvalósítására.
1.1./ Az 1./ pontban részletesen körülírt ingatlant terheli 

- a KAPOSVÁR Külterület 012/2 HRSZ-t illető szennyvízelhelyezési szolgalmi jog
1.2./ Az 1./ pontban részletesen körülírt ingatlant illeti
- a KAPOSVÁR Külterület 012/2 HRSZ-t terhelő vízvezetéki szolgalmi jog és 

- a KAPOSVÁR Külterület 012/2 HRSZ-t terhelő távhővezeték átvezetési szolgalmi jog
1.3.  Kötelezettségvállalás szerződéskötésre

Szerződő felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy az 1. pontban megjelölt telekalakítást engedélyező határozat jogerőre emelkedését követő 30 napon belül végleges, telekalakítással vegyes adásvételi szerződést kötnek egymással alábbi lényeges feltételekkel.
2./ Vételár
Eladó eladja, vevő megvásárol az 1. pontban részletesen körülírt ingatlanból kialakított  kb. 40.000 m2 kiterjedésű területet 8.000,-Ft/m2+ÁFA fajlagos vételáron, tehát összesen kb. 320.000.000,-Ft+ÁFA, azaz háromszázhúszmillió forint + áfa vételáron. A pontos vételárat a végleges területnagyság határozza meg a fenti fajlagos vételár figyelembevételével.
A vételár megfizetésének módja

A vevő a vételár felét az adásvételi előszerződés aláírásával egyidejűleg köteles megfizetni, míg a fennmaradó vételárrész (50%) a végleges szerződés megkötésekor esedékes számla ellenében. 
3./ Birtokba adás
Az eladó az ingatlant a végleges adásvételi szerződés megkötését követő 15. napon adja a vevő birtokába.

4./Telekalakítás
Tekintettel arra, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan önálló ingatlanként még nem jött létre a telekalakítással kapcsolatban a felek a következő kötelezettségeket vállalják:

- Az eladó kijelenti, hogy szándékában áll a Kaposvári Építési Szabályzatának (a továbbiakban: KÉSZ) az erőmű építéséhez szükséges műszaki paraméterek figyelembe vételével történő módosítása, amennyiben ezt rajta kívül álló körülmények, illetve jogszabályi előírások nem akadályozzák. A KÉSZ módosításához szükséges előzetes környezeti tanulmányt a vevőnek kell elkészíttetnie saját költségén. 
-A telekalakítási dokumentáció elkészítése és a kitűzés a vevő feladata és költsége. 

- A telekalakítási eljárást az eladó kezdeményezi az illetékes hatóságnál.
5./ Az eladó vállalja, hogy a szolgalmi jogokról szóló dokumentációt beszerzi és abban az esetben, ha ezek nem valós közműellátáson alapulnak, úgy azt az ingatlan-nyilvántartásból törölteti. 

Az ingatlan közművesítése a vevő feladata és költsége. 
6./ Az Eladó tájékoztatja a vevőt, aki tudomásul veszi, hogy

- az ingatlan a lőszerraktár 800 és 1500 m-es védőterületébe esik,

- az ingatlan környezetvédelmi felülvizsgálata és lőszermentesítése megtörtént.

7./ Az eladó – figyelemmel az 1.1. és 1.2. pontok tartalmára is – szavatol az adásvétel tárgyát képező ingatlan, továbbá a telekalakítást követően kialakuló önálló ingatlan per-, és igénymentességéért. Eladó kijelenti továbbá, hogy 
· azon semmilyen harmadik személy tulajdonát képező ingóság, illetve felépítmény nem található, 

· azon semmilyen hulladék, szemét vagy más hasonló anyag sincs; 

· azt az Eladó kizárólagosan használja és birtokolja;

· a jelen Szerződés mellékletét képező tulajdoni lap másolatok hiteles okiratok, továbbá, hogy tudomása szerint nem léteznek olyan jogok, kötelezettségek és tények vagy ezekre vonatkozó bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapokon nincsenek feltüntetve, az adás-vétel tárgyának területe megfelel az ingatlan-nyilvántartásban feltüntetett adatoknak; 

· az Eladó rendelkezik a jelen Szerződés megkötéséhez, valamint az abból fakadó kötelezettségek teljesítéséhez szükséges képességgel, illetve a jelen Szerződés érvényességéhez és hatályosságához az Eladó érdekkörében semmilyen harmadik személy vagy szerv jóváhagyása vagy hozzájárulása nem szükséges;

· annak felszínén, sem annak felszíne alatt műemlék jellegű vagy muzeológiai értékű maradvány nem található, nem áll természetvédelmi oltalom alatt, nem minősül régészeti lelőhelynek, nem minősül korlátozottan forgalomképes, vagy forgalomképtelen ingatlannak, harmadik személynek nem áll fenn elővásárlási, vagy bármely más joga, - kivéve szolgalom - amelyek korlátoznák vagy megakadályoznák annak használatát, birtoklását, a 10. pontban részletezett Beruházás céljára való hasznosítását vagy az ingatlannal való rendelkezést; 

· annak felszínén, sem annak felszíne alatt nincsenek mérgező vagy környezetvédelmi szempontból egyébként veszélyes anyagok, továbbá robbanótestek és más hasonló anyagok, amelyek korlátoznák vagy megakadályoznák annak használatát, birtoklását, a Beruházás céljára való hasznosítását vagy az Ingatlannal való rendelkezést; 

· az adás-vétel tárgya vonatkozásában nincsenek bejelentkezett személyek, valamint székhelyként, fióktelepként, telephelyként, levelezési címként bejelentett társaságok és más jogi vagy nem jogi személyek;

8./ Az Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen Szerződés Felek általi aláírásának napjától az adás-vétel tárgya tulajdonjogának a vevőre történő átszállásáig sem közvetlenül, sem valamely gazdasági társaságban fennálló bármely érdekeltségén keresztül, sem bármely más módon az adásvétel tárgyát képező ingatlannal, illetve tulajdoni illetőséggel, valamint a telekalakítást követően kialakuló önálló ingatlannal semmilyen módon nem rendelkezik, azokat semmilyen módon nem terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a vevő jelen szerződéssel kapcsolatos valamely jogát csorbítja, csorbíthatja, meghiúsítja vagy meghiúsíthatja. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a végleges adásvételi szerződés alapján az eladó a teljes vételár megfizetésekor fogja hozzájárulását adni a vevő tulajdonjogának vétel jogcímén történő bejegyzéséhez.

9./ Az eladó arra tekintettel értékesíti az 1. pontban megjelölt ingatlant a vevő részére, hogy azon megújuló energiaforrások felhasználásával történő energiatermelő beruházás valósítható meg. 

A vevő a végleges adásvételi szerződés aláírásától számított 5 évre az ingatlan-nyilvántartásban is bejegyzésre kerülő visszavásárlási jogot biztosít az eladó részére, mellyel az eladó akkor élhet, ha 2011. szeptember 1. napjáig az üzemképes beruházását nem valósítja meg.  
A visszavásárlási jog gyakorlása az eladónak a Földhivatalhoz intézett egyoldalú nyilatkozatával történik, amelynek alapján a vevő megkérdezése nélkül a tulajdonjog visszavásárlás jogcímén az eladó bejegyzésre kerül. A visszavásárlási vételár megegyezik a jelen szerződésben írott vételár tőkeösszegével, vevő ebben az esetben sem a vételár kamatainak, sem befektetése ellenértékének megtérítésére nem tarthat igényt.
10./ A vevő kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát a szerződés megkötése előtt megtekintette és azt annak megfelelő állapotban vásárolja meg.  

11./ A felek megállapítják, hogy az eladó, valamint a vevő magyar illetőségű jogi személy, így a jelen jogügylet megkötését, érvényességét jogszabályi rendelkezések nem akadályozzák, illetve korlátozzák.

12./ A felek kötelesek ezen szerződés teljesítése körében valamennyi tényről és körülményről haladéktalanul tájékoztatni a másik felet. A tájékoztatási kötelezettség különösen irányadó mindazon körülményekre, melyek akadályozzák, kizárják a szerződésszerű teljesítést. A felek jelen szerződés teljesítése körében fokozottan együttműködni kötelesek.

13./ A felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés megkötéséből eredő jogvitáik rendezésére a kaposvári székhelyű, hatáskörrel rendelkező bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.

14./ A felek megállapodnak abban, hogy az adásvételi szerződés elkészítésével és bejegyzésével összefüggésben felmerülő költség, ügyvédi munkadíj a vevőt terheli. 

15./ Ezen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. vonatkozó rendelkezései az irányadóak.
A felek jelen 3 (három) oldalból és 15 (tizenöt) pontból álló adásvételi előszerződést elolvasva és értelmezve, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírják. 

Kaposvár, 2009. ………. ….
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata                   ……………………………..
eladó




  

vevő

képviseli: Szita Károly polgármester 
pénzügyi ellenjegyző: dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző
Előttünk, mint tanúk előtt:
1. Név:…………….. ………………………  2. Név:…………….. ………………………

      Lakcím:…………………………………        Lakcím:…………………………………
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