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2. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Füredi úti volt katonai lőtér területének energetikai célú

hasznosításáról

Az elmúlt évek drasztikus gázár növekedése miatt Kaposváron is jelentősen emelkedtek a távhőszolgáltatás hődíjai. A gázenergia hordozótól való 100%-os függőség csökkentése érdekében a Város keresi annak lehetőségét, hogy alternatív tüzelőanyagból származó hőtermeléssel biztosítsa intézményei, valamint a távfűtés hőigényének egy részét, vagy egészét.

Tárgyalásokat folytattunk a Magyar Cukor Zrt-vel a Cukorgyár által előállított biogáz átvételéről a Városi Gyógyfürdő és Uszoda fűtésére történő felhasználására. Ennek eredményeként 2009-ben megépülhet a Fürdőt – a gázárnál jelentősen kedvezőbb árú – biogázzal ellátó célvezeték.

A távfűtés hőellátására a biogáz mennyiség nem elegendő, így más megoldásokat is kell  keresnünk:

a.) Geotermikus (földhő) energia hasznosítása;

b.) Biomassza tüzelésű hőtermelés;

c.) Alacsony fűtőértékű (ún. inert) gáz hasznosítás. 
A geotermikus energiafelhasználás vizsgálata jelenleg folyamatban van. A vizsgálatokat a Pannonplast Polifin A Kft. végzi, erre vonatkozóan önkormányzatunk együttműködési megállapodást kötött a céggel. A vizsgálatok eredménye december végére várható.

A Füredi út mellett a volt katonai lőtér Volán telep felőli részén mintegy 4 hektár terület a Szabályozási Tervben tartalék energiaszolgáltatási területként van megjelölve. (Az energiatermelő funkció biztosításához a Szabályozási Terv módosítása  is szükséges.)
Javasolom az 5374/24. hrsz-ú ingatlan kb. 4 ha nagyságú északi részének pályázat útján történő értékesítését hőerőmű építés céljára az alábbi feltételekkel: 
· Az Önkormányzat a területet úgy értékesíti, hogy azon csak megújuló energiaforrások felhasználásával történő energiatermelő beruházás valósítható meg.
· A beruházó az erőmű beruházás keretében saját költségén kiépíti a távhőrendszerhez való csatlakozást biztosító hő távvezetéket, és elvégzi a hőátvétel miatt szükségessé váló hőközponti átalakítást. Csatlakozási pont a Kinizsi lakótelepi HMV hőközpont. (Ide kell csatlakoztatni beruházónak a távhővezetéket.)
· A nyertes pályázó, vagy az általa létrehozott projekttársaság a megtermelt hő átvételére hosszútávú (15 éves) hőszolgáltatási szerződést köt az Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt-vel, amelyben rögzítik, hogy az átadott hőenergia induló ára 1800 Ft + ÁFA/GJ, garantált átvételi mennyisége 70.000 GJ/év. 
A pályázónak a hőszolgáltatási szerződés tervezetét – amely rögzíti az átadott hőenergia ár indexállásának módszerét – a pályázathoz csatolnia kell. 
· Az ingatlan vételára, mint induló licitár 8.000,-Ft/m2 + ÁFA. A vételár 50 %-át vevőnek az adásvételi előszerződés aláírásával egyidejűleg kell megfizetnie, míg a fennmaradó 50 %-ot a végleges szerződés aláírásakor.

· Az ingatlant eladó a szerződést követő 15 napon belül adja vevő birtokába.  
· Az értékesítéshez szükséges telekalakítás és kitűzés elkészíttetése és finanszírozása vevő feladata. 

· Eladó adásvételi előszerződést köt vevővel tekintettel arra, hogy a vétel tárgyát képező ingatlan még nincs kialakítva.

· Eladó vállalja, hogy a KÉSZ-t az erőmű építéshez szükséges műszaki paraméterek figyelembevételével módosítja. A KÉSZ módosításhoz szükséges előzetes környezeti tanulmányt a vevőnek kell elkészíttetni saját költségén.
· Vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlant vízvezetési, szennyvízelhelyezési és távhővezeték átvezetési szolgalmi jog terheli. 

· Eladó vállalja, hogy a szolgalmi jog bejegyzését megalapozó okiratot beszerzi, s amennyiben a szolgalmi jogok nem valós közműellátáson alapulnak, úgy azt az ingatlan-nyilvántartásból törölteti.

· Az adás-vétel tárgyát képező ingatlant vevőnek saját költségén kell közművesítenie, s a közlekedési csomópontot kialakítani.

· Eladó tájékoztatja vevőt arról, 
= hogy az értékesítendő terület a lőszerraktár 1500 és 800 m-es védőterületeibe esik;
      = hogy az értékesítendő terület nem esik műemléki és régészeti területre;
      = hogy az értékesítendő terület környezetvédelmi felülvizsgálata és lőszermentesítése megtörtént. 

· Az ingatlanon 2011. szeptember 1-ig a beruházást vevőnek meg kell valósítania oly módon, hogy az üzemképes állapotú legyen. 

Amennyiben a beruházás nem valósul meg, úgy Önkormányzatunk az ingatlant 5 éven belül visszavásárolja az adásvételi szerződésben rögzített vételáron.  Vevő a területen történt befektetése megtérítésére nem tarthat igényt. A visszavásárlási jogot az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni. 
Az esetleges beruházástól azt reméljük, hogy a távhőszolgáltatási díjak kedvező módon alakulhatnak a jövőben. 
Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslatban foglaltakat. 
Kaposvár, 2008. november 25.
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HATÁROZATI JAVASLAT

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Füredi úti volt katonai lőtér területének egy része energetikai célú hasznosításáról szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy pályázat útján értékesíti az 5374/24. hrsz-ú ingatlanának kb. 4 ha nagyságú északi fekvésű részét energiatermelő beruházás céljára az alábbi feltételekkel: 
· Az Önkormányzat a területet úgy értékesíti, hogy azon csak megújuló energiaforrások felhasználásával történő energiatermelő beruházás valósítható meg.

· A beruházó az erőmű beruházás keretében saját költségén kiépíti a távhőrendszerhez való csatlakozást biztosító hő távvezetéket, és elvégzi a hőátvétel miatt szükségessé váló hőközponti átalakítást. Csatlakozási pont a Kinizsi lakótelepi HMV hőközpont.

· A nyertes pályázó, vagy az általa létrehozott projekttársaság a megtermelt hő átvételére hosszútávú (15 éves) hőszolgáltatási szerződést köt az Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt-vel amelyben rögzítik, hogy az átadott hőenergia induló ára 1800 Ft + ÁFA/GJ, garantált átvételi mennyisége 70.000 GJ/év.

A pályázónak a hőszolgáltatási szerződés tervezetét – amely rögzíti az átadott hőenergia ár indexállásának módszerét – a pályázathoz csatolnia kell. 
· Az ingatlan vételára, mint induló licitár 8.000,-Ft/m2 + ÁFA. A vételár 50 %-át vevőnek az adásvételi előszerződés aláírásával egyidejűleg kell megfizetnie, míg a fennmaradó 50 %-ot a végleges szerződés aláírásakor.
· Az ingatlant eladó a végeges adásvételi szerződést követő 15 napon belül adja vevő birtokába. 
· Az értékesítéshez szükséges telekalakítás és kitűzés elkészíttetése és finanszírozása vevő feladata.  
· Eladó adásvételi előszerződést köt vevővel tekintettel arra, hogy a vétel tárgyát képező ingatlan még nincs kialakítva.

· Eladó vállalja, hogy a KÉSZ-t az erőmű építéshez szükséges műszaki paraméterek figyelembevételével módosítja. A KÉSZ módosításhoz szükséges előzetes környezeti tanulmányt a vevőnek kell elkészíttetni saját költségén.
· Vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlant vízvezetési, szennyvízelhelyezési és távhővezeték átvezetési szolgalmi jog terheli. 

· Eladó vállalja, hogy a szolgalmi jog bejegyzését megalapozó okiratot beszerzi, s amennyiben a szolgalmi jogok nem valós közműellátáson alapulnak, úgy azt az ingatlan-nyilvántartásból törölteti.
· Az adás-vétel tárgyát képező ingatlant vevőnek saját költségén kell közművesítenie, s a közlekedési csomópontot kialakítani.

· Eladó tájékoztatja vevőt arról, 
= hogy az értékesítendő terület a lőszerraktár 1500 és 800 m-es védőterületeibe esik;
      = hogy az értékesítendő terület nem esik műemléki és régészeti területre;
      = hogy az értékesítendő terület környezetvédelmi felülvizsgálata és lőszermentesítése megtörtént. 

· Az ingatlanon 2011. szeptember 1-ig a beruházást vevőnek meg kell valósítania oly módon, hogy az üzemképes állapotú legyen. 

Amennyiben a beruházás nem valósul meg, úgy Önkormányzatunk az ingatlant 5 éven belül visszavásárolja az adásvételi szerződésben rögzített vételáron. Vevő a területen történt befektetése megtérítésére nem tarthat igényt. Az adásvételi szerződés aláírásától számított 5 éves időtartamú visszavásárlási jogot az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni. 
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