Sz a k m a i    i n d o k l á s

Kaposvár Szabályozási Tervének és Kaposvár Építési Szabályzatának 2008. évi 

I. -  II. ütem módosítási igényei
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	1.) Kaposfüred nyugati oldal 67-es út elkerülő szakaszának 

       nyomvonal korrekciója - 61-es út - Fonyódi vasút - közigazgatási 

       határ – magasnyomású gázvezeték nyomvonala - 67-es út - által 

       határolt tömb 

       (külterületi - KF4 - KF3 - KF1 tervlapok) 

       M 1 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                   tervezéssel érintett nyomvonal

A 67 –es út engedély és kiviteli tervei elkészültek. A tervezés folyamán az út nyomvonalát 20 m-re keleti irányba eltolva módosította a tervező az eredeti nyomvonalban lévő nagyfeszültségű elektromos vezeték miatt. A kisajátítási eljárás kezdeményezése is ezzel szinkronban indult meg. A szabályozási tervet ennek megfelelően szükséges módosítani.

A módosításra az  1/a.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	2.) Antiszegregációs terv 

      - Pécsi utca- Nádasdi utca - 2791/1 hrsz.-ú út - belterületi határ - Móricz 

      Zs. utca - által határolt tömb 

      (K24 és K25 tervlapok) M 2 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                          tervezéssel érintett terület

Az adott tömb szabályozási előírásának módosításával elő kell segíteni az integrált elhelyezés biztosítását az antiszegregációs tervnek megfelelően.

A megjelölt „Kaposszentjakabi” szegregátumban a terület jelenlegi beépítésének koncentrációját szükséges csökkenteni. Ennek érdekében a beépítési százalék, szintterületi mutató, minimális zöldfelület és minimális telekméret szabályozási értékeinek felülvizsgálata indokolt.

Ezzel egyidejűleg a meglévő építési övezetek szakszerűsége és a belső területek feltárásának indokoltsága is vizsgálandó.

A módosításra az  1/b.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	3.) Bercsényi utca egységes szabályozás korrekció 

      - Kőrösi Csoma S. - 9636/9 hrsz.-ú út - belterületi határ - 9669/5 hrsz.-ú   

       út -  által határolt tömb 

      (K15 tervlap) M 3 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                  tervezéssel érintett nyomvonal


A Bercsényi utca szabályozási szélességét a terv 12.0 m-ben határozza meg. 

Ezen szabályozási szélességnél a szükséges mértéknél nagyobb értéket is megállapít a hatályos szabályozás konkrét méret megjelölése nélkül.

Ennek következménye, hogy számos ingatlan esetén a minimálisnál nagyobb területet szükséges „kisajátítani”, vagy a jelenlegi telekméretek nem teszik lehetővé az ingatlanok oszthatóságát, pld: 9658/2 hrsz.-ú Továbbá az út nyugati oldalának övezeti határa tévesen került feltűntetésre, melynek korrekcióját szükséges elvégezni, az alaptérkép adatainak pontosítása mellett.

A gazdaságos útkorrekció és a meglévő ingatlanok optimális kihasználhatósága érdekében szükséges az út nyomvonalának pontosítása.

A módosításra az  1/c.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	4.) Téglagyár területén az övezeti határ módosítása és övezeti jel pótlása - Szigetvári utca - Kaposrét sor - Nyár utca - Lonkahegyi utca - által határolt tömb 

      (K28 tervlap) M 4 terv hatályos szabályozás
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            tervezéssel érintett terület


A téglagyár műemlék, és műemléki területen helyezkedik el. A jelzett terület, mely része a téglagyár műemléki területének, jelenleg nem rendelkezik építési övezeti jellel, ill. felülvizsgálandó a területet kettéosztó déli övezeti határ szakszerűsége.

A módosításra az  1/d.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	5.) Övezeti határ javítása az Lke-O/4 és Vt-Sz/5 övezet között (3468 és 3517/1 hrsz.-ú) - Dombóvári út - Zöldfa utca - Tavasz utca - Gyár utca által határolt tömb 

       (K18 tervlap) M 5 terv hatályos szabályozás
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tervezéssel érintett terület


A meglévő kialakult beépítés övezeti határai nem a tényleges funkcióknak megfelelően kerültek kialakításra, így az autószerviz telke „Lke” kertvárosias lakóterületbe került besorolásra a „Vt” településközponti vegyes terület helyett. Az övezeti határ javítása indokolt.

A módosításra az  1/e.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	6.) Kisgát III. ütem építési övezetek, övezeti határok és utak szabályozási szélességének módosítása 

       (K11-K12 tervlap) M 6 terv hatályos szabályozás




[image: image12.jpg]



                                                                                                        tervezéssel érintett terület

A Kisgát III. ütem jelenlegi szabályozása 455 lakás megépítését teszi lehetővé. A Vállalkozó nem kíván élni ezen beépítési lehetőséggel, helyette minőségi beépítést és a terület kisebb intenzitását biztosító szabályozás kialakítását indítványozta. A tényleges szándék 2008 őszére fogalmazódott meg.

Az egyeztető tárgyalások végeredményeként 385 lakás megvalósítását biztosító építési övezetekre történő módosítását kéri a vállalkozó. Ez szinkronba van az elfogadott módosítási igénnyel. Az egységesebb városképi megjelenés miatt szükséges az összes sarokingatlan vonatkozásában az építési vonal kijelölése. 

Kisebb korrekció szükséges a belő kiszolgáló utak nyomvonalában, aminek a lényege, hogy a 12 és 16 m szélességű szabályozás nem a telektömbökön belül, hanem a telektömbök határán valósulna meg, szintén az előnyösebb városkép kialakítása érdekében.

A módosítás a 153/2008.   (IV.15) önkormányzati  határozattal került jóváhagyásra.
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	7.) Cukorgyár "Gksz-11" és "Gksz -8" építési övezetek 
       határainak módosítása figyelemmel 2436/35 hrsz.-ú út tulajdonjog   

       változására - Pécsi út - Kaposvár/Dombóvár vasúti vonal - Baross G. 

       utca – Hársfa utca - Fő utca - által határolt tömb 

       (K23 tervlap) M 7 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                        tervezéssel érintett terület 

A Cukorgyár ingatlanjait jelenleg két építési övezet határolja le. A technológia korszerűsítése és leendő biogáz előállítása érdekében tulajdonos a szomszédos magán ingatlanokat – 2436/33; 2426/32; 2436/31; 2436/30 hrsz.-ú - is felvásárolta, részbeni vételi szándékát jelezte a magán és saját ingatlanai között elhelyezkedő 2436/5 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú útra, amely közlekedési területként szabályozott. A fejlesztés és annak pályázata érdekében szükséges az önálló ingatlanok összevonása (telekegyesítés) és egy helyrajzi szám alatt történő feltüntetése. Az útterülettel együttesen három építési övezetben lévő telkeket a hatályos jogszabályok szerint nem lehetséges összevonni, így az érintett területet egy, a jellemző építési övezet alá: „Gksz-11” –be szükséges átsorolni. 

A módosítás a  193/2008  (VII.21.) önkormányzati határozattal került jóváhagyásra.
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	8.) Pécsi úti orvosi rendelő területének (hrsz:2423/6) átsorolása nagyobb beépíthetőséget biztosító övezetbe a - Pécsi út- Kapos folyó - 2434/2 hrsz.-ú vízfolyás - 2423 hrsz.-ú út - 2423/4 hrsz.-ú út - által határolt tömb 

      (K18 tervlap) M 8 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                        tervezéssel érintett terület 


A Pécsi utcai egészségház területe korábbiakban kijelölésre került a 2433/2 hrsz-ú ingatlanon. Vállalkozó az egészségházat a kedvezőbb adottságú 2423/6 hrsz-ú ingatlanon kívánja felépíteni, amelyre az önkormányzattal szerződést kötött. 

A teljes komplexum megvalósításához szükséges az „Lke” övezetben lévő területet legalább 40%-os beépíthetőséget biztosító építési övezetbe átsorolni.

A módosításra az  1/f.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	9.) 9114/3 hrsz.-ú út szélességének csökkentése 20.0 m-ről 16.0 m-re a Vk-Z/1 építési övezet övezeti határának nyugati irányú módosítása által – Kanizsai utca – 9149 hrsz.-ú út – Malomárok - Dr.  Kaposvári Gy. utca - 146/18 hrsz.-ú út által határolt tömb 

       (K16 tervlap) M 9 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                        tervezéssel érintett terület 

A 9114/3 hrsz.-ú út jelenleg 20.0 m szélességben szabályozott. A 12-14 lakótelek és központi vegyes terület feltárása nem indokolja ilyen szélességű kiszolgáló út létesítését.  Ezt támasztja alá a nyugati oldalon lévő Lk-Sz/6 övezet max. 8.0 m-es és a keleti oldalon lévő Vk-Z/1 övezet 7.5 m-es építménymagasságai is, mivel az 1:1,5 utca légtérarány a 16.00 m-es útszélesség szabályozás esetén is biztosított lesz (2). 

A módosításra az  1/g.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	10.) Dózsa edzőcsarnok – 4340/13 hrsz.-ú - övezeti átsorolása „Ks/2” építési övezetből „Z/kt” övezetbe, parkoló építés lehetőségének biztosításával – Honvéd utca – Arany J. utca –  Kossuth L. utca - 48-as Ifj. út által határolt tömb 
       (K 10 tervlap) M 10 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                        tervezéssel érintett terület 

A jelenlegi edzőcsarnok jelentősen túlterheli a meglévő lakókörnyezetet forgalomvonzásával. Hosszútávon megoldandó a lakótömb parkoló és garázs problémája, valamint a tömbben lévő gyalogos és gépjármű forgalom konfliktusának csökkentése. Ez az igény a lakózónából történő „sportszolgáltató” funkció eltelepítésével és helyette parkolóval  kialakított „Z/kt” gyalogos köztér övezetével biztosítható. 

A módosításra az  1/h.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	11.) Kaposvár –Toponár, Gém utca végén lévő 13008/37 hrsz.-ú magánút  számának pótlása, valamint övezeti határ javítása 
       -  Kócsag utca – Deseda utca – 13008/37 hrsz.-ú út - 0447/4 hrsz.-ú    

      út –  Kemping utca által határolt tömb 

      (TOP3 tervlap) M 11 terv hatályos szabályozás
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                                                                                        tervezéssel érintett út és övezet határ 

A 13008/37 hrsz.-ú magánút száma nem került feltüntetésre a szabályozási terv alapját képező hivatalos térképre. Az ingatlan-nyilvántartás jelenlegi állapotáról tulajdonos a szükséges dokumentumokat a Hivatal részére átadta. A magánút ,- amely közhasználatú útként szabályozott -  észak - keleti határán téves övezeti határ található amely javítandó, így a 13009/9 hrsz-ú ingatlan szintén közhasználatú út és északi övezeti határa javítandó.
A módosításra az  1/i.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.

	KÉSZ
	12.) „Lke – Z” (zártsorú) építési övezetekben a saroktelkek + 10%-os beépítésének lehetővé tétele, KÉSZ „Lk-Z” és „Lke” építési övezetek közötti összhangjának megteremtése 



A jelenlegi KÉSZ az „Lk - Z” övezet saroktelkein az alap övezetekhez  képest +10% -os beépítést engedélyez. Ehhez képest az „Lke – Z” övezetekben ez nem biztosított, holott belvárosi lakóterületeket érint.

 „Lk - Z” hatályos szabályozás:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Lk-Z/1
	Z
	50 (60)
	8.0-12.5
	1.5 (1.8)
	700
	20
	60
	T

	Lk-Z/2
	Z
	50 (60)
	3.5-8.0
	1.3 (1.6)
	400
	30
	60
	T

	Lk-Z/3
	Z
	45 (55)
	8.0-10.0
	1.5 (1.8)
	700
	20
	55
	T

	Lk-Z/4
	Z
	45 (55)
	5.0-7.0
	1.1 (1.35)
	700
	20
	55
	T

	Lk-Z/5
	Z
	40 (50)
	5.0-11.0
	1.4 (1.75)
	700
	40
	50
	T

	Lk-Z/6
	Z
	40 (50)
	3.0-5.0
	0.6 (0.75)
	500
	40
	50
	T

	Lk-Z/7
	Z
	35 (50)
	5.0-8.0
	0.9 (1.3)
	3000
	35
	45
	T


A (50-60) értékek kizárólag saroktelken alkalmazható követelményértékek.

„Lke - Z” hatályos szabályozás:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Lke-Z/1
	Z
	30
	3.0-7.5
	0.6
	300
	50
	40
	T

	Lke-Z/2
	Z
	30
	3.0-7.5
	0.6
	700
	50
	40
	T

	Lke-Z/3
	Z
	30
	3.0-5.0
	0.5
	400
	50
	40
	T

	Lke-Z/4
	Z
	30
	3.0-5.0
	0.5
	700
	50
	40
	T


A saroktelkek „zártsorú” beépíthetősége miatt is indokolt az „Lke-Z” övezetek +10% -os beépíthetőségének biztosítása hasonlóan az „Lk-Z” övezethez, KÉSZ-ben a zárójeles kitétel értékeként történő kiegészítő szabályozással. 

„Lke - Z” javasolt szabályozás:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Lke-Z/1
	Z
	30(40)
	3.0-7.5
	0.6
	300
	50
	40
	T

	Lke-Z/2
	Z
	30(40)
	3.0-7.5
	0.6
	700
	50
	40
	T

	Lke-Z/3
	Z
	30(40)
	3.0-5.0
	0.5
	400
	50
	40
	T

	Lke-Z/4
	Z
	30(40)
	3.0-5.0
	0.5
	700
	50
	40
	T


A módosításhoz az Állami Főépítész „OTÉK” alóli felmentése szükséges. 

A módosításra az  1/j.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	13.) 8606/1 hrsz ingatlan „Lke-Sz/4” övezetből „Lke-IK/1” övezetbe átsorolása a telekalakításnak megfelelően – Szegfű utca – Rózsa utca – Liszt F. utca – Szegfű köz - által határolt tömb 

      (K22 tervlap) M 13 terv hatályos szabályozás
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                                                                                        tervezéssel érintett övezet 
A 8606/1 hrsz-ú ingatlan beépítése ténylegesen ikres jellegű. A jelenlegi szabályozás nem teszi lehetővé a meglévő beépítés és terület használat szerinti telekmegosztást. 
A tulajdonosok a 8608 és 8607/1 valamint 8607/2 hrsz-ú ingatlanokból is vásároltak földterületet az ingatlan „IK” ikres jellegű telkének kialakítása érdekében.

A szomszédos övezet szintén ikres beépítésű, így a kialakult állapot szerinti övezet módosítása indokolt.

A módosításra az  1/k.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	    14.) Toponár 0312 hrsz út övezeti határa nincs szinkronban a    

            belterületi határral - 0314 hrsz.-ú út - Veres P. utca - Móra F. utca -     

             véderdő által határolt tömb 

            (TOP6 tervlap) M14 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                   belterületi határ 
Toponáron a Tamási Áron utca folytatásában lévő 0312 hrsz-ú út övezeti határa nincs szinkronba a belterületi határral. A lakóterület, így külterületen keresztül közelíthető meg.

Ezen ellentmondás feloldására a belterületi határt korrigálni szükséges.

A módosításra az  1/l.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	15.) Fő utca 594-597 hrsz közötti ingatlanok övezeti határa és az "MK"

      terület határa nincsen szinkronban - Szántó utca - Anna utca - Fő 

      utca - Hársfa utca által határolt tömb 

      (K17 tervlap) M15 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                „MK” határvonal

A kórház műemlék környezetének lehatárolásánál „technikai jellegű” hiba történt, mivel a kötelező telekalakítást jelentő építési övezeti határok helyett, a megszűnő telekhatárokat követi a műemléki környezet határa.

Javítása indokolt.

A módosításra az  1/m.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	16.) Dombóvári út 3616/6 hrsz.-ú ingatlan övezeti határ korrekciója 

      a telekalakításnak megfelelően - Dombóvári út - Guba S. utca - Izzó  

      utca - Kenyérgyár utca által határolt tömb 

      (K12-K18 tervlap)  M 16 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                    tervezéssel érintett terület           

                                                                                                                
A 3616/6 hrsz–ú ingatlan tulajdonosa a szomszédos lakóingatlanok tulajdonosával megállapodva növelni szeretné a jelenlegi gazdasági - kereskedelmi terület térmértékét.

Ennek alátámasztására telekmegosztási vázrajzot is csatolt kérelme mellé, mivel az övezeti határok nem teszik lehetővé a telekalakítás engedélyezését.

Az övezeti határok módosítása által a vállalkozás további fejlesztési és pályázati lehetőségekhez juthat.  

A módosításra az  1/n.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	17.) A 3648/5 hrsz ingatlan „Geip – E” övezetből „Gksz” építési 

      övezetbe sorolása a - Guba S. utca – 3654/2 hrsz.-ú út – belterületi 

      határ – 3639 hrsz.-ú út által határolt tömb 

      (K12 tervlap) M 17 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                   tervezéssel érintett  terület         



Az  E-ON előszerződést kötött a Mysticar Kft-vel a 3648/5 hrsz–ú ingatlan adásvételéről. A Vevő tárgyi ingatlant autókereskedés céljára kívánja hasznosítani, azonban a jelenlegi övezet ezt nem teszi lehetővé. Mivel a „Geip-E” övezet tulajdonosa az E-ON, így közüzemeltetői és szolgáltató oldalról nincs akadálya a terület „Gksz” gazdasági – kereskedelmi építési övezetté történő átminősítésének. 

A módosításra az  1/o.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	18.) Kaposfüred 15292 - 15286 hrsz ingatlanok övezeti átsorolása  
„Lf-O/1” övezetből „Lke-O/3” építési övezetbe 

      - Kaposfüredi út –  Tőzike utca – 15274 hrsz.-ú út – Kankalin utca által  

      határolt tömb 

      (KF3 tervlap) M 18 terv hatályos szabályozás
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                                       tervezéssel érintett terület           


A Forrás köz lakói - hasonlóan a Kaposfüredi út nyugati oldalához - a hosszú telkekből álló falusias lakóövezetüket fejleszteni szeretnék. A hatályos szabályozás nem teszi lehetővé új lakótelkek kialakítását az utcára merőlegesen, ezért az „Lke-SZ/4 övezetbe történő átsorolás indokolt.

A módosításra az  1/p.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	19.) Nyár utcában a  7192/14 hrsz.-ú „Gksz” és 7209-7211 hrsz.-ú „Lke” 

     építési övezetek közötti övezeti határ korrekciója  - Nyár utca – 

     Zselic csatorna – Kaposrét sor – Szigetvári utca - Jedlik Ányos utca 

     által határolt tömb 

     (K23 tervlap) M 19 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület

A 7192/14 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa – volt Nyár utcai IKV telepen – megállapodott a szomszédos lakóövezet tulajdonosaival területvétel és csere tekintetében, hogy a tulajdonában lévő „Gksz” területet a vállalkozás céljából fejleszteni tudja. A rendezés célja ezen felül, hogy az alaptérképen helyrajzi szám nélkül feltüntetett egykori – megszüntetett - vízelvezető árok  helyett a ténylegesen működő, az ingatlan-nyilvántartásba nem vett vízelvezető árok lejegyzésre kerüljön és tulajdonjoga rendeződjék.

Az elkészült telekalakításoknak megfelelően indokolt a szabályozási terv módosítása, mely a területen lévő „kötelező” zöldfelületi rendszert nem érinti. 

A módosításra az  1/q.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	20.) 3627 hrsz.-ú ingatlan 7,5m-ről 9,0 m-re történő   

        építménymagasság módosítása  - Izzó utca – Dr. Guba Sándor u -  

        KÖu-TGy – Nagygát  u.- által határolt tömb 

        (K12 tervlap) M 20 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A jelenlegi Gksz/6 övezet nem teszi lehetővé a 3627 hrsz-ú ingatlanon – színház raktár telke – gépgyártó csarnok létesítését, mivel az építési övezet megengedett legnagyobb építménymagassága 7.50 m. 

A technológiához – daruzás – 9.00 m-es építménymagasság szükséges. A jelentős munkahelyet teremtő beruházás érdekében szükséges megvizsgálni a területre vonatkozó olyan Gksz övezet bevezetését – figyelemmel a tűztávolságokra - amely lehetővé teszi a létesítmény megvalósítását. Az építménymagasság 7,5 m-ről 9.0 m-re történő módosítása  önmagában nem eredményezi a terület intenzívebb felhasználását.

A módosításra az  1/r.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	21.)  7131/16-7131/4 hrsz.-ú MÁV ingatlanok közötti övezeti határ 

        korrekciója jóváhagyott telekmegosztás szerint  - Baross Gábor 

        utca – tervezett gyalogos aluljáró – Kaposvár-Dombóvár vasútvonal – 

        által határolt tömb 

        (K 23 tervlap) M 21 terv hatályos szabályozás




[image: image40.jpg]Gébor utca

713116/

ros





                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                övezeti  határvonal

A MÁV és a HAMVAI bútorház Kft. a telekhatár rendezésben megállapodtak, amelynek megfelelően elkészítették a megosztási vázrajzot is. A jelenlegi szabályozás „Ktb” övezet és „Gksz” építési övezet közös határai nem teszik lehetővé ennek engedélyezését.

A telekhatár rendezés nem csak önmagában a két terület közötti rendezést biztosítaná, hanem a Vállalkozó további fejlesztési lehetőségeit is.

A módosításra az  1/s.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  22.) Ady E. déli tömb Vt-Z/4 övezet beépítési paramétereinek 

       korrekciója kialakult állapotnak megfelelően. 

       Kossuth tér - Ady Endre utca – Berzsenyi utca – Áchim András utca – 

       Noszlopy G. utca – által határolt tömb

       (K16 tervlap) M 22 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület

Különböző okokból a Center Invest át kívánja venni a jelenlegi beruházótól az Ady 13 projektet. Elképzelés szerint az Ady 15 8hátsó) déli része megvásárlásra kerül a Center Invest által. Az udvari szárnyak felszabadítása érdekében egy lakónak szükséges az utcai szárnyba költözni.. A kialakítandó telekméret ca. 409 m2 lenne. Az Ady 13 telke összevonásra kerül az Ady 15 hátsó részével, így  a telekösszevonást követően létrejön az Ady 13 alatt egy ca. 1630 m2 térmértékű terület, a megengedett max. 80% beépítéssel. 

Az átjárás árkáddal kerül biztosításra a STOP-SHOP irányába, mely durván kétszer olyan szélességet kínál (min. 6,0-8,5 m), mint a jelenleg tervezett hullámos, helyenként csak 3,0 m széles átjárás.

A pinceszinten az övezet szintén 80% beépítettséget enged meg, azonban az elkészült pincetömb, illetve a szükséges parkolószámok, és műszaki adottságok miatt ennél valamivel nagyobb szükséges (90%).

A jelenlegi Szab terv szerint a VT-Z/1 övezetben 500 m2 –es minimális telekméretet és maximálisan 80% térszín alatti beépítés biztosított.

A beruházás elősegítése érdekében meg kell vizsgálni a Vt –Z/1 övezet szükséges módosítási lehetőségeit, ill. a STOP-SHOP jelenlegi Vt-Z/5 övezetének kiterjesztési és módosítási lehetőségeit az adott területre. Ezen utóbbi megoldást a beruházó elfogadta.

A módosításra az  1/t.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	    H/2.)  Belvárosi vasútterületek - 7131/7 hrsz.ú -  racionalizálása  Áchim A. 

             utca - Budai Nagy A. utca - Baross G. utca - Kaposvár- Dombóvár 

             vasútvonal - Csík F. sétány – Gilice utca - Szigetvári elkerülő út által 

             határolt tömb 

             (K16, K22, K23 tervlap) MH 2 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                területek

A vasútállomáshoz tartozó MÁV területek a belváros szélén elhelyezkedve jelentős közlekedési területet képeznek. A vasútállomás és közlekedési rendszere mára már nem tölti be eredeti szerepét személyi- és teherpályaudvarként. 

A Pécsi és Dombóvári útról is jól megközelíthető teherpályaudvar „régen” kiépült, kihasználatlanul áll és a mai napig nem vette át a „belvárosi pályaudvar” teherszállító és gazdálkodási jellegű feladatait.

A „belvárosban” az értékes területek továbbra is gazdasági és anyagdeponálási célokra használtak, de jelentős területeken találhatóak kezeletlen gyomnövények is.

A vasút mind jelentős zajterhelő funkció belvárosba nem illő részeit – teher pu. rakodás, anyagdepo stb. – célszerű lenne a kiépült teherpályaudvarra kitelepíteni. 

Ez által jelentős mennyiségű rakodó terület, technológiai vágány felszámolhatóvá válna.

A közel 2-2,5 ha térmértékű felszabaduló területek a város közlekedési területeiként felhasználhatóak a közlekedésfejlesztési koncepció felülvizsgálatát követően.

Ezen változásnak nem csak pozitív környezetvédelmi, de jelentős „városképi” előnyei is vannak, mivel a belváros szélén lévő környezetrendezési terv során rehabilitált, gondozott területek jelentős „komfort” érzetet jelentenének a városlakóknak és a városba érkezőknek egyaránt. ( 7132/3 hrsz-ú ; 7085/1 hrsz-ú területek)

Ezzel párhuzamosan szükséges rendezni a 7131/1 hrsz-ú ingatlanból egy 675 m2 térmértékű területet, amely jelenleg bérleti jogviszony keretén belül az önkormányzat használatában van.

Ezen terület biztosítja az elkészült körforgalom mellett a jelenlegi helyi autóbusz pályaudvarról a jobbra kis ívben történő kihajtást a körforgalom tehermentesítése érdekében.

Összességében a belvárosi MÁV területek racionalizálása kívánatos.
A 7131/1 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó módosítás, a 193/2008  (VII.21.) önkormányzati határozattal került jóváhagyásra.

 A módosításra az  1/v.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	 H/5)     Töröcskei tó előtti 18724-18728 hrsz.-ú területeken vízgazdálkodási 

           terület kijelölése - Töröcskei tó – Töröcskei patak – 13853 hrsz.-ú út – 

            egészségügyi erdő által határolt tömb 

           (K27 tervlap, külterületi tervlap) MH 5 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                  tervezéssel érintett  terület         


Tárgyi területek tulajdonosa vízgazdálkodási terület kijelölését kérte halivadék előállítása céljából. A szükséges elvi vízjogi engedély beszerzését követően ,a  környezetvédelmi szakhatóság egyetértése estén a módosítás eszközölhatő.

A módosításra az  1/w.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.

	[image: image47.jpg]



	   H/6)     181/7 hrsz ingatlan parkolóház és kistársasház 

            beépíthetőségének biztosítása - Kereszt utca - Petőfi utca - Bethlen 

            tér -  József A. utca - Berzsenyi D. utca által határolt tömb 

            (K16 tervlap) MH 6 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A Petőfi utcai tömbbelsőben rendezőtlenül helyezkedik el a 181/7 hrsz.-ú önkormányzati ingatlan., melynek megközelítését egy garázssor zárja el a Petőfi utca felől. A 2000 m2 körüli hasznos térmértékű területet megközelítése így nem biztosított. Szabályozás tekintetében az „Lk-Z/1” övezet határa választja le a megközelítésre alkalmas teleknyélről. Ezzel együttesen szükséges rendezni a „Ln-T” nagyvárosias építési övezet határait és megközelíthetőségének szabályozását.

A rendezést követően 20-30 lakás építésére alkalmas építési telek jön létre, a kedvezőtlen terepadottságokat is kihasználó mélyparkoló kialakításának lehetőségével.

A módosításra az  1/x.sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/7.)      044/3-5 hrsz.-ú ingatlanok „ Ev/2” övezetből „Gksz” övezetbe 

            történő átminősítése külterületen beépítésre szánt területként

            - közigazgatási határ - 610-es közlekedési út – Kaposvár-Gyékényesi 

            vasút által határolt tömb 

            (K8,  K9 tervlap) MH 7 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület


A 044/3 és 044/5 hrsz.-ú ingatlanok a meglévő „Gksz” övezettel szemben „Ev/2” véderdő besorolásban vannak. Az egységesebb városkép kialakítása érdekében javasolt a 610-es út bevezető szakaszának mindkét oldalán azonos szabályozást biztosítani. a módosítás további lehetőséget ad a helyi kisvállalkozások fejlődésének.

A módosításra az  1/y. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/8.)   A Füredi út keleti oldalán  a 012/3 hrsz.-ú volt lőtér területe "Kh" 

            övezetből "Gksz " és "Geip"  övezetekbe történő átminősítése
             - belterületi határ - Füredi út által határolt tömb 

            (K3 tervlap) MH 8 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A korábbi lőtér területe funkcióját mára elvesztette, az önkormányzat a tulajdonjogát megszerezte. A korábbi „Kh” különleges honvédelmi területből tényleges hasznosítás érdekében szükséges átsorolni.  

A korábbiakban a javasolt építési övezet „Gksz” gazdasági – kereskedelmi - szolgáltató övezet volt, a gazdasági energiatermelő fejlesztési övezet fenntartásával. A lőtér területét két részre osztó övezet eltörlésre kerül, mert a „Ktb” közlekedési fejlesztési bázisterület a 67-es és 61-es út kereszteződése mellé kerül kijelölésre. A koncepcióra vonatkozó módosítást, a 193/2008  (VII.21.) 2. pont önkormányzati határozat 2. pontjával került jóváhagyásra.

A jóváhagyott koncepciót módosítani szükséges, mert a korábbi fejlesztési övezetet „Geip/E” építési övezetként szükséges kijelölni, hogy a korszerű és gazdaságos energia szolgáltató központ megvalósítható legyen.
A módosításra az  1/ar. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/9)  új "Ktb" tartalék terület kialakítása a Füredi út  keleti oldalán 

           0501/20 - 48 hrsz.-ú között - Kaposfüredi út - 61-es út - 0500 hrsz út – 

           belterületi határ által határolt tömb 

           (K1 tervlap)  MH 9 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A volt lőtér területén a „Ktb” közlekedési bázisterület megszüntetésre került. Ennek pótlására javasoljuk a Füredi út keleti oldalán a 61-es és 67-es út kereszteződése mellett az általános mezőgazdasági területen Má/f(Ktb) lehet. Ennek vizsgálatát a szabályozási terv módosítása során el kell végezni.

A koncepcióra vonatkozó módosítást, a  193/2008  (VII.21.)  3. pont1önkormányzati határozat 2. pontjával került jóváhagyásra.
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	   H/10.)  Magyar Cukor Zrt.  100.000 m3 -es pihentető tározó tó létesítése 

          - Kapos folyó - belterületi határ - 610-es út - 0323 hrsz.-ú út– 

          120 KV -os távvezeték - 61-es út által határolt tömb   

          (K14, K20 tervlap)  MH 10 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                területek

A Magyar Cukor Zrt Kaposvári Cukorgyára a technológia korszerűsítése és termelési kapacitás növekedése miatt új szennyvíztározó tó létesítési igényét jelentette be.

A kaposvári gyáregység mára az egyetlen üzemelő cukorgyár Magyarországon. A korábbi 70.000 t –ás gyártási kvóta 105.000 t-ra emelkedett, miközben az üzem korszerűsítése során üzembe helyezésre került a biogáz üzem is.

A tervek között szerepel a nyerscukor finomításának bevezetése, amely a gyár pozícióit tovább erősíthetik. 

A szennyvizek az említett három tényezőből keletkeznek és együttesen 400-500.000 m3 / év mennyiséget jelentenek.

A meglévő 300.000 m3 / év kapacitású szennyvíztelep a megnövekedett igényeket nem tudja kielégíteni.

A városi szennyvíztisztító várhatóan 100.000 m3 / kampány mennyiségű cukorgyári szennyvizet tud kezelni, melyről az érintett felek megállapodtak. A szükséges műszaki infrastruktúra kiépítés alatt van, a tényleges nagyságrend a próbaüzemet követően állapítható meg ténylegesen.

Előzőek alapján jól látható, hogy kb. 100.000 m3 / kampány nagyságrendű cukorgyári szennyvíz kezelése nem megoldott. 

Erre két megoldás kínálkozik:

Az első, hogy technológiailag kerüljön megtisztításra átfolyó rendszerű tisztító berendezésen keresztül, amely gazdaságosan a gyár részéről nem finanszírozható.

A második,  pihentető tározó tó létesítése, ahol közel 6-7 hónapig kerülne tárolásra és kezelésre a cukorgyári szennyvíz és ezt követően mezőgazdasági öntözésre felhasználható lenne.

A Magyar Cukor Zrt. Kaposvári gyára ez utóbbi technológiát kívánja alkalmazni és erre a célra a 0279 és 0274 hrsz-ú külterületi ingatlanokat jelölte meg.

A 0274  hrsz-ú ingatlan övezeti besorolása véderdő és egyben az ökológia folyosó részét képezi, - a Kapos folyó és közigazgatási határ között - amelyen előterjesztő nem támogatta környezetvédelmi és országos természetvédelmi övezet miatt a tárgyi létesítmény elhelyezését.

Második a 0276 hrsz-ú ingatlan szintén véderdő övezeti besorolással bír, azonban nem képezi az országos természetvédelmi rendszer elemét. Az adott terület teljes egészében „R52” nyilvántartási szám alatt felvett régészeti terület, amely értelmében a beruházás megkezdése előtt a területen a szükséges kutatásokat el kell végezni. A régészeti feltárás finanszírozása a hatályos törvény alapján beruházó kötelme.

Itt, amennyiben az érintett szakhatóságok elfogadják a tervezetet telepíthető a 6-7 ha térmértékű pihentető tó, azonban jelentős kockázatot jelent a Kapos folyó közelsége és az árvízvédelem területi igénye.

Beruházó a kockázatok tudatában van és kész megtenni minden intézkedést a kockázatok elfogadható mértékre való csökkentése érdekében.

Fentiek mellett javasolt a meglévő szennyvíztisztító telep – 0324/11 hrsz. - közvetlen közelében is megvizsgálni a mezőgazdasági művelésű földekhez minél közelebbi pihentető tó telepíthetőségét is, tekintettel a részleges régészeti feltárásra is. 

Az érintett területek állami tulajdonban vannak, kezelőjük a Kaposvári Egyetem, amellyel egyeztetetten kerülne megvalósításra és hasznosításra a tároló tó és annak öntözésre felhasználható vize. 

A KÉSZ –ben szükséges a területi kijelölés mellett egy különleges vízügyi terület létrehozása a létesíthetőség szabályozásának érdekében.

A koncepcióra vonatkozó módosítást, a  251/2008  (XI.13.) önkormányzati határozat 2. pontjával került jóváhagyásra.

	KÉSZ


	   H/12.) belvárosi kerékpárutak és az OTrT- ben megfogalmazott 

             kerékpárutakhoz történő kapcsolatok szabályozása Kaposvár 

             közigazgatási területén MH12 terv 




2008. szeptember 1-én kerékpáros ad-hoc bizottság alakult, amely feladatául tűzte ki a kaposvári kerékpáros közlekedés feltételeinek javítását. 

A bizottság az alábbi stratégiai célokat javasolta:

· a város oktatási intézményei kerüljenek összekötésre kerékpárutakkal;

· ahol lehetséges, vegyes forgalmú járdák kialakítására, illetve ún. kerékpárbarát utak kijelölésére van szükség;

· a jövőben épülő kerékpárutak komplex rendszerben kell, hogy a meglevőkhöz kapcsolódjanak, figyelemmel a város turisztikai célpontjaira is;

· a kerékpárutak kialakításánál fő prioritási szempont a belváros É-D-i illetve K-Ny-i átjárhatóságának biztosítása.

Kaposvárnak van hatályos közlekedésfejlesztési koncepciója, amely a kerékpáros közlekedés lehetőségeit is figyelembe veszi. Az ebben a koncepcióban jelzett bicikliúthálózat-fejlesztéseket javasolt felülvizsgálni az előzőekben meghatározott stratégiai célokkal összefüggésben különös tekintettel az alábbiakra: 

1. a Kapos folyó partja a város Kaposújlak felé eső határától a Béla király utcáig, amely a többi, célként kijelölt területtől függetlenül is megvalósulhatna, kialakítva ezzel a városban egy kerékpározásra és futásra egyaránt alkalmas szabadidős területet

2. 48-as Ifjúság útja a Kanizsai úti csomóponttól a Mező utcai csomópontig

3. Kaposvári György utca

4. Vásártéri út teljes hosszában

5. Gilice utca

6. Berzsenyi park szilárd burkolatú sétányai

7. Kossuth Lajos utca

A szakmával ismertettük az elképzeléseket, amelyekkel a szakma képviselői nagyvonalakban egyetértettek. Egyértelművé tették, hogy a kerékpárutak, kerékpárbarát utak kijelölése kizárólag komplex módon elkészített tanulmánytervek alapján lehetséges. 

A bizottság egyetért a közlekedésfejlesztési koncepció felülvizsgálatával is, valamint egy rendszerszemléletű, komplex kerékpár- és kerékpárbarát útrendszer tanulmánytervének elkészítésével.

A tervek alapját kell hogy képezzék, mind a költségvetési tervekben kerékpárút-hálózatra elkülönített összegeknek, mind a hatályos szabályozási terv módosításnak.

A módosításra az  1/aa. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.

	KÉSZ


	   H/13.)   A KÉSZ teljes körű felülvizsgálata



A hatályos helyi építés szabályzatunk 100 oldal terjedelemben 108 § -t tartalmaz 252 lábjegyzettel ellátva. Ez 127 építési övezetre és 36 övezetre tagozódva alkotja a szabályozási tervvel együttesen a helyi építési rend szabályait.

Számos esetben találkoztunk azzal, hogy az országos jogszabályoktól szigorúbban szabályozottak az építési övezetek ill. olyan kialakult telektömbök esetén, ahol a KÉSZ-ben a beépítés konkrétan került meghatározásra. Felülvizsgálandók a roppant részletes és körül író szakaszok és bekezdések.

A KÉSZ jelenlegi terjedelmének, összetettségének és több helyütt párhuzamos szabályozásának csökkentése, - szakmai indokoltság felülvizsgálata alapján - a mindennapi jogalkalmazás céljából is indokolt és szükségszerű.


A módosításra az  1/ab. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/13-K.)  Kossuth utca – Bajcsy Zs. E. utca – Széchenyi tér – Fő utca 

             által határolt tömb szabályozásának felülvizsgálata 

             tömbrehabilitációs terv alapján 

             (K16, K17 sz. tervlap) MH 13/K terv hatályos szabályozás
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                                                                                                 tervezéssel érintett terület
Az „AGÓRA” tömbjével kapcsolatos szabályozási terv jóváhagyása során két önkormányzati határozat is született – az Állam Főépítésszel történt egyeztetésnek megfelelően - amelyek alapján a tömb továbbtervezését és vizsgálatát szükséges elvégezni „tömbrehabilitációs” tervek elkészítését követően. 
A tovább tervezés lényege, hogy a tömb közlekedési rendszerében a gyalogos és gépjármű forgalom optimalizálásra kerüljön a tömb gyalogos átjárhatóságának és a gépjárművek számára új feltárás biztosításával, előnybe részesítve a meglévő északi – déli gyalogos tengelyt és zöldfelületi rendszert. 
A módosításra vonatkozó módosítást, a  251/2008  (XI.13.) önkormányzati határozat 3. és 4. pontjával került jóváhagyásra.
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	   H/14.)  Kapos Plaza  többlet parkoló kialakítás a "131/1 hrsz.-ú" malomárok 

              melletti területen "Z/ez" 

             (K16 sz. tervlap) MH 14 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A Kapos Plaza parkolóinak fejlesztését a 131/1 hrsz önkormányzati ingatlanon kívánja megvalósítani.  Az övezet az egyéb zöldterületek övezetébe sorolt, mint védőtávolságot biztosító korlátozott használatú terület.

Az itt kialakítható parkoló mennyiség 25-30 gk egység, amely a teljes parkoló szám 10%-os növelését eredményezné csak. 

A igényelt terület nem jelent megoldást a  kereskedelmi egység parkolási gondjainak enyhítésére, így figyelemmel a környezetvédelmi hatásokra is nem javasoljuk a módosítási szándék jóváhagyását.

A módosítás elutasítására a 2/a. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/15.) "3G" adótorony kijelölése  a Kaposfüredi városrészben 

           - 0507 hrsz.-ú út - 0510 hrsz.-ú út természetvédelmi terület határa -            

           15182/59 hrsz.-ú (Margaréta) út által határolt tömb 

           (KF3, Külterületi tervlap) MH 15 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület

Kaposfüredi városrészben a mobil telefon szolgáltatás nem kielégítő. Gyakran vételi problémák jelentkeznek, amelynek oka a  terület gyenge lefedettsége.

A szolgáltató jelezte, hogy ezen a helyzeten javítani kíván saját beruházáskeretén belül.

A technikai megoldást egy 40 m magasságú adótorony tudja biztosítani. Ez által nem csak a füredi városrész, de a Deseda területe is teljes mértékben lefedésre kerül.  

A technikai fejlesztés lehetővé teszi a korszerű „3G”, azaz a mobil Internet és Tv szélessávú szolgáltatás bevezetését, elérhetőségét. A Kaposfüredi részönkormányzat 3/2008.(II.28) számú határozatával támogatta a fejlesztési elképzelést.

A módosításra az  1/ac. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	H/16.) 2435 hrsz volt malom területe „Ev/2” övezetből „Gksz” övezetbe 

           sorolása - Kapos folyó - Béla Király utca - Kaposvár-Dombóvár 

            vasútvonal - 2434/2 hrsz.-ú vízfolyás által határolt tömb 

           (K18/, K24 tervlap) MH 16 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület

Az egykori malom területe jelenleg „Ev/2” véderdő övezeti besorolás alatt áll. A 2435 hrsz- ú ingatlant tulajdonosai vállalkozási célra használják 1995 óta. Az árufuvarozással foglalkozó cég telephely engedélyt nem kaphat az övezeti besorolás miatt, és az 1900–ban épült malom épületét sem tudja felújítani. Az ingatlan közvetlenül nem szomszédos lakóingatlanokkal, a terület mély fekvése és elhelyezkedése pedig egyéb gazdasági tevékenység végzésére nem teszi alkalmassá.  

Fentiek alapján javasolandó az adott terület „Gksz” gazdasági – kereskedelmi építési övezetbe történő átsorolása.

      A módosításra az  1/ad. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  H/17.) a "Vasgyári tömb" övezeti átsorolása "Vk" -ból "Gksz" 

         terület-felhasználási egységbe - Iszák utca - Vasvári utca - Kapos folyó 

         - Töröcskei patak által határolt tömb 

         (K22 tervlap) MH 17 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

Az adott telektömb jelenleg „Vk-Sz/6” építési övezeti besorolású. Mind a négy érintett telek tulajdonosa együttesen kérte a mostani övezet helyett olyan építés övezetre történő módosítást, amely a több évtizede működő „iparterületi” funkciók további folytatását ill. korszerűsítését lehetővé teszi. A korábbi 24/1994.(VI.15.) sz. rendelettel elfogadott szabályozási terv ezen tömbtelket ipari terület övezetébe sorolta.

Javasolható a mai szabályozási elemek közül a „Gksz” gazdasági – kereskedelmi –szolgáltató övezetbe történő átsorolás fentiek alapján. A szükséges alátámasztó munkarészekben kerül pontosításra azon funkciók és kibocsátási határértékek meghatározása, amely által a módosított tömb a környéken lévő lakóterületre és a tömb határát képező Kapos folyóra káros hatást nem fog gyakorolni.

      A módosításra az  1/ae. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  H/18.) Jutai úton a HUNGARO-GAL Kft. - 5755/9 hrsz.-ú - fejlesztéséhez 

         szükséges építménymagasság növelése és övezet ársorolásának  

         vizsgálata - Raktár utca - Jutai út - belterületi határ - Iparos utca által 

         határolt tömb 

         (K4 tervlap) MH 18 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület

A HUNGARO-GAL Kft további fejlesztéseket kíván megvalósítani tárgyi ingatlanon. A 8-10 fő munkahely bővülést jelentő beruházás a jelenlegi szabályozási előírások miatt nem valósítható meg, mivel a telek adottságai – értékes meglévő zöld és fa állomány - miatt, a földszinti bővítést, az építmény magasságából következően pedig a meglévő építmény 1 szinttel történő bővítését nem biztosítja ott. 

A fejlesztési szándékok megvalósításához a jelenlegi szabályozás 7,5m –es építménymagasságának 10,5 m-re történő megemelése szükséges, melyet a meglévő elő-, oldal- és hátsókert távolságok lehetővé tesznek.

 A módosításra az  1/af. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  H/19.) FINO-FOOD Kft. 3398/5 hrsz.-ú  "Gksz/6" övezetből "Gksz/1" 

        övezetbe történő átminősítése max. beép % biztosítása mellett 

        - Zöldfa utca - Izzó utca - Dombóvári út által határolt tömb 

        (K18 tervlap) MH 19 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A FINO-FOOD Kft. fejlesztési szándékát jelezte a 3398/5 hrsz-ú ingatlanon lévő tejüzemével kapcsolatosan. A jelenlegi építési övezet besorolása szerint az érintett terület max. 40% beépítéssel és min. 40%-os min. zöldfelületi mutatóval rendelkezik. A tervezett beruházáshoz építési engedély fentiek alapján nem adható, így módosítani szükséges a szabályozási tervet, megvizsgálva az 50-60%-os maximális beépíthetőség, illetve 20%-os minimális zöldfelület lehetőségét a telektömbre vagy tárgyi ingatlanra vonatkozólag.

A módosításra az  1/ag. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  H/20.) HM 7120 hrsz.-ú"Kh" övezetű ingatlanának telekosztását lehetővé 

       tevő övezetek bevezetése és közlekedési bázisterület kijelölése 

      - Baross G. utca - Kaposvár-Dombóvár vasútvonal által határolt tömb 

       (K23 tervlap) MH 20 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A Honvédelmi Minisztérium a 7120 hrsz-ú „Kh” építési övezeti besorolású ingatlan szabályozási elemeinek megváltoztatást kérte az alábbiak szerint:

Hatályos szabályozás:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Kh
	SZ
	25
	3.0-13.5
	0.8
	50000
	40
	35
	T


Módosítási kérelem szerinti szabályozás:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Kh
	SZ
	30
	3.0-13.5
	0.8
	1000
	30
	35
	T


A kérelemből jó látható, hogy a beépítés százalék 5 % megemelése mellett a minimális telekterületet 1000m2 –re kívánja kérelmező módosítani. A változatlanul hagyott építménymagasság és minimális telekterület önmagában konfliktust jelent, mivel a kis telek méret esetén, a szükséges és minimális tűzvédelmi, oldal- és hátsókert távolságok nem tarthatóak, vagy az egyéb beépítési paraméterek nem használhatóak ki.

Ugyanakkor „Kh” övezet mindösszesen egyetlen van a városban, így a megváltoztatott övezet nem csak tárgyi területekre, hanem az összes honvédségi területre érvényes lenne (Füredi út laktanya, lőszerraktár területe).

Az adott és érintett területek „kis” telkekre történő felparcellázása továbbá jelentős forgalomterhelés vonzattal járna a környezetre és közlekedési hálózatra.

Nem utolsó sorban pedig olyan helyen indukálna a klasszikus lakóterületekhez hasonló telekosztásokat, ahol az környezetvédelmi és forgalom technikai okok miatt nem célszerű.

Kérelmező javaslatát fentiek alapján nem tartjuk támogathatónak. Ezt erősíti meg, hogy a tárgyi ingatlan értékbecslésével kapcsolatban megbízott cég a főépítész irodát megkereste, és arról tájékoztatta, hogy a Honvédelmi Minisztérium célja a terület felosztását követően annak privatizációja. Az ingatlanból mindösszesen két telkesített ingatlan kerülne továbbra is megtartásra a honvédségi célokra, ez a toborzó épület a keleti oldalon lévő egyik raktár épület.

Fentiek alapján a kérelem elutasítását javasoljuk, mindazok mellett, hogy a terület privatizációjából kifolyólag az önkormányzat jelezze vételi szándékát közlekedési bázisterület kialakításának érdekében.

Amennyiben a tárgyalások eredményre vezetnének, úgy itt egy 1,2 ha „Ktb” terület nyerhetne kialakítást, amely keleti decentrumát és bázis állomását képezhetné a helyi tömegközlekedésnek.

A szabályozási terv módosításának vizsgálatát ennek megfelelően javasoljuk elfogadni az eredeti módosítási szándék elutasítása mellett.

A módosítás elutasítására  az  2/b. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

     A Hivatal által javasolt módosításra az  1/ah. sz. határozati javaslat tartalmazza a  

     tervezett döntést. 

     Javaslom ezek jóváhagyását.
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	  H/21.) Ady E. északi tömb Vt-Z/4 övezet beépítési paramétereinek 

       korrekciója kialakult állapotnak megfelelően. 

       Kontrássy utca - Zárda utca - Kossuth tér - Ady E. utca – Berzsenyi utca –

       által határolt tömb 

       (K16 tervlap) MH 21 terv hatályos szabályozás



[image: image74.jpg]



                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                területek

Az Ady E. utca északi tömbjében a Berzsenyi utcai saroktelkek kialakult állapotának a jelenlegi szabályozás nem felel meg. A két társasház ezt alátámasztó építészeti vizsgálati anyaggal igazolta.

Jelenlegi szabályozás:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vt-Z/4
	Z
	60 (70)
	9.0-10.5
	2,0 (2.4)
	1000
	30
	70
	T


Módosítási szándék szerinti szabályozás:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vt-Z/4
	Z
	60 (80)
	9.0-10.5
	2,0 (2.8)
	1000
	10
	70(80)
	T


A zárójeles értékek csak saroktelkekre vonatkoznak az adott telektömbön belüli Vt-Z/4 építési övezetben.

A módosítási igény vizsgálata támogatható, amelynek pozitív elbíráláshoz a jogszabály szerinti alátámasztó munkarészek támogató értékelése is szükséges.

A módosításra az  1/ai. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  H/22.) Könyves Kálmán, Mátyás Király utca belterületi - Lke - folytatása 

       a 027/27-84 hrsz ingatlanokon - 6266/11 hrsz.-ú út - Könyves K. utca – 

       belterületi határ - Csöröge völgyi patak - tervezett TF út - 028 hrsz.-ú út  

      által határolt tömb 

      (K9, külterületi tervlap) MH 22 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület

Tárgyi ingatlanok tulajdonosai kezdeményezték ingatlanaik belterületbe csatolása mellett a lakóterületi átsorolást is. Az átsorolási kérelem lehetőséget adhat az önkormányzat részére, hogy egy régóta húzódó csapadék elvezetési probléma műszakilag megoldható legyen a Mátyás Király utca és Könyves Kálmán utca térségében, mivel a korábbi vízelvezető árok megszüntetésre került és az új nyílt árok nyomvonala az érintett ingatlanok egy részén alakítható csak ki.

A módosításra az  1/aj. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  H/23.) Téglagyár feletti 6941/2 hrsz.-ú ingatlan "Vt" övezetből "Gksz" 

      övezetbe történő átsorolása a kialakult állapotnak megfelelően - Zselic 

      csatorna - Kaposrét sor - Nyár utca - Lonkahegyi út - Szigetvári utca - által 

      határolt tömb 

      (K28 tervlap) MH 23 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                               terület

Tárgyi ingatlan tulajdonosa jelezte, hogy a jelenlegi település központi vegyes építési övezeti besorolás miatt az ingatlana, mind elidegenítés, mind bérleti formájában gyakorlatilag forgalomképtelenné vált, mivel a területen több évtizede működő és bejegyzett telephelyek engedélye nem újítható meg, ill. a meglévő funkció korszerűsítésére építési engedély nem szerezhető be.

Fentiek alapján kéri „Gksz” gazdasági-kereskedelmi szolgáltató építési övezetbe történő átsorolását az adott területnek.  

A kérelem támogatandó, mivel közvetlenül a tervezett dél-keleti tehermentesítő útterületével és a meglévő lakóingatlanok (elsősorban) telekvégeivel szomszédos. Továbbá, a meglévő vállalkozások és munkahelyek megtartása vagy fejlesztése elsődleges szempontnak tekintendő. Ezzel párhuzamosan a tehermentesítő út övezete értelemszerűen módosítandó. 

A módosításra az  1/ak. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	  H/24.) Honvéd utca 65 alatti üzlet 50 m2 -es bővítése 4773/9 hrsz.-ú  

      úszótelkes ingatlanon - Honvéd utca - Arany J. utca - Petőfi utca - 48-as 

      Ifj. utca által határolt tömb 

      (K10 tervlap) MH 24 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A Honvéd utca 65. szám alatti üzlet tulajdonosa indítványozta, hogy az üzlet fejlesztéséhez szükséges cca. 50m2 –es bővítési lehetőséget a szabályozási terv módosítása során tegyük lehetővé. A hatályos szabályozás szerint a tömbben max. 1000m2 nagyságú kiskereskedelmi-szolgáltató épület helyezhető el. 

Jelenleg a kialakult állapotban 1675 m2, a lakosság alapellátást biztosító kereskedelmi-szolgáltató épület található. 

A jogszabályok szerinti alátámasztó munkarészek támogató véleménye alapján egyértelműsíthető csak, hogy a jelenlegi szabályozás milyen mértékben növelhető.

A vizsgálat elvégzése mindenképpen támogatandó.

A módosításra az  1/al. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/25)   Véderdőből Gksz övezetbe sorolás  (9020, 9021 és 9029 hrsz 

              ingatlanok) – Gilice utca – 9009/4 hrsz.-ú út – Kapos folyó- Cseri út  

             által határolt tömb 

              (K16 tervlap) MH 25 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A Gilice utcában két önkormányzati ingatlan helyezkedik el a „Ev/2” övezetben. Ezen területek hasznosíthatósága, az övezeti besorolás miatt nem biztosítható, mert működési, vagy telephely engedély az övezeti előírásokkal ellentétesen nem adható ki. Ezzel azonos értékű kérelmet terjesztett elő egy magántulajdon lévő szolgáltató.  

A terület tényleges hasznosíthatóság érdekében javasolandó a terület ”Gksz” gazdasági- kereskedelmi-szolgáltató övezetbe történő átsorolása, hasonlóan a vele szemben lévő volt vasgyár területéhez.   

A módosításra az  1/am. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/26)   Toponári benzinkút és Peugeot szerviz „Vt” övezetből „Gksz” 

              övezetbe történő átsorolása – Toponári út – Posta utca – 13118 

              hrsz.-ú vízfolyás által határolt tömb 

              (TOP 5 tervlap) MH 26 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A Toponári városrészben  a meglévő autókereskedés és üzemanyagtöltő állomás jelenleg „Vt” településközponti vegyes építési övezetbe tartozik. Ezen övezet nem teszi lehetővé az adott meglévő funkciók bővítését, korszerűsítését a 40-45 főt foglalkoztató cégeknek.

A 24/1994.(VI.15.) sz. önk. rendelettel elfogadott korábbi szabályozás terv ezen területeket ipari építési övezetbe sorolta.

Fentiek alapján, tekintettel a szerzett jogokra szükséges „Gksz” gazdasági – kereskedelmi -szolgáltató építési övezetbe átsorolni tárgyi területeket.

A módosításra az  1/an. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/27)   Dombóvári úti Shell kút és Autóklub tömbjének „Vt” övezetből 

              „Gksz” övezetbe történő átsorolása - Dombóvári út - Zöldfa utca – 

              Tavasz utca - Gyár utca által határolt tömb 
       (K18 tervlap) MH 27 terv hatályos szabályozás
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                                                                                                               tervezéssel érintett           

                                                                                                                terület

A Dombóvári út mellett a meglévő üzemanyagtöltő állomás, valamit autóklub jelenleg „Vt” településközponti vegyes építési övezetbe tartozik. Ezen övezet nem teszi lehetővé az adott meglévő funkciók bővítését, korszerűsítését.

A 24/1994.(VI.15.) sz. önk. rendelettel elfogadott korábbi szabályozás terv ezen területeket ipari és intézményi  építési övezetbe sorolta.

Fentiek alapján, tekintettel a szerzett jogokra szükséges „Gksz” gazdasági – kereskedelmi -szolgáltató építési övezetbe átsorolni tárgyi területeket.

A módosításra az  1/ao. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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	   H/28)   Ezüsthárs lakópark Gksz” övezetből „Lke” övezetbe történő 

              átsorolása – Kanizsai út – Kőhárs utca – belterületi határ – „KÖkm” 

              közműterület által határolt tömb 
       (K9 tervlap) MH 28 terv hatályos szabályozás



[image: image88.jpg]



                                                                                                  tervezéssel érintett terület             

                                                                                                               
Az Ezüsthárs lakópark tulajdonosa piaci megfontolásokból kiindulva kezdeményezi a terület nyugati oldalán lévő „Gksz” gazdasági – kereskedelmi – szolgáltató övezet átminősítését „Lke” építési övezetre. Ezen módosítási szándékot  az értékesített lakóterületek volumene és a gazdasági területek iránti megcsappanó kereslet támasztja alá.

A lakóterületté történő átminősítés a lakótelkek kertvégeinek Kőhárs utca felé történő (nyugati) tájolásával és a szükséges ültetési kötelezettség előírásával támogatható. 
A módosításra az  1/ap. sz. határozati javaslat tartalmazza a tervezett döntést. 

Javaslom ennek jóváhagyását.
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