Kaposvár Megyei Jogú Város 

POLGÁRMESTERÉTŐL

1. változat

Előterjesztés

a Kaposvár, Petőfi u. 56. szám alatti ingatlan – volt Petőfi Sándor Általános Iskola – értékesítésére érkezett pályázat elfogadásáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 4/2007. (II.22.) önkormányzati határozat 28. pontjában úgy rendelkezett, hogy a Petőfi utcai iskolát megszünteti, kivonta a törzsvagyonból és felkérte a Polgármestert, hogy tegyen javaslatot az ingatlan hasznosítására.
Mindezek mellett folyamatosak a betörési kísérletek. A berendezési tárgyak hasznosítható részét más intézményeink részére átadtuk hasznosításra. 
A kétszeri nyilvános pályázati versenyeztetési eljárás sikertelen volt a hirdetett vételárra tekintettel, amely az ingatlanforgalmi értékbecslő számításai szerint kerekítve 397.910.000,-Ft, amely összegből a földterület értéke 29.474.866,-Ft, míg a felépítmény értéke 368.435.830,-Ft. Az ingatlan Kaposvár frekventált részén, a 61. sz. főközlekedési út északi oldalán lévő 8744 m2 nagyságú területen helyezkedik el. Az ingatlanon 2 épület és azt összekötő folyosó található. Önkormányzat az ingatlant jelenlegi állapotában értékesíti. Átalakítás, funkcióváltozás esetén a hatósági eljárást és közműfejlesztést vevőnek kell lebonyolítania és finanszíroznia.  Az épületek bruttó szintterülete cca 3400 m2. Az ingatlan összközműves. 

A két főépület az 1900-as évek elején, míg az összekötő folyosó 1982-ben épült. A pályázati kiírás szerinti vételárat a vevőnek egy összegben 30 napon belül kellett volna megfizetnie, ha HÉSZ módosítás nem szükséges. Tárgyi esetben HÉSZ módosítás szükséges a vételár ¼-e szerződés kötéskor, ¾-e a módosítás után válik esedékessé. Az ingatlan értékesítésére ajánlattételi felhívás keretében írtunk ki pályázatot a korábbi feltételekkel és 285 millió forintos minimális vételárral. Határidőre egy érvényes ajánlat, a CBA Kereskedelmi Kft. ajánlata érkezett, a minimálár megajánlásával. A pályázó az ingatlant a mostani állapotában nem tudja hasznosítani, indokolt annak lebontása, aminek költségeit a pályázó a vételár megfizetésén felül vállalja, így az ajánlott vételárat a vevő telekért fizetné. A pályázó kereskedelmi tevékenységet kíván folytatni az ingatlanon, így ennek érdekében HÉSZ módosítást kezdeményez. Pályázatukban az ingatlanért a minimális meghirdetett vételárat, áfa-mentesen 285 millió forintot ajánlottak. Az adásvételi szerződés-tervezetet mellékeltük. A vevő a vételár – a pályázatnak megfelelően - ¼-ét szerződés kötéskor, ¾-éd a Szabályozási Terv módosítása után fizeti meg. A pályázó egy kb. 4.000 m2 hasznos alapterületű üzletet valósítana meg két szinten, alul CBA élelmiszer üzlettel, fent pedig egyéb üzletekkel (szolgáltató jelleggel). 128 db parkoló kialakítását tervezik. 
Javaslom, hogy a T. Közgyűlés fogadja el a pályázatot, adja el az ingatlant a CBA Kft.-nek és hatalmazza fel a Polgármestert a melléklet adásvételi szerződés megkötésére.  
Kaposvár, 2008. augusztus 8.
                                                                                        Szita Károly







     polgármester
HATÁROZATI  JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy  a pályázati eljárást jóváhagyja és a becsatolt szerződéstervezet alapján értékesíti a kaposvári 4772. hrsz.-ú (egykori Petőfi Iskola) ingatlanát. Felhatalmazza a Polgármestert a szerződés megkötésére a CBA Kereskedelmi Kft. gazdasági társasággal. 
                       Felelős:               Szita Károly polgármester

     
                Közreműködik:  Sárdi Péter igazgató  


           Határidő:             2008. november 30.
Ingatlan adásvételi szerződés 

amely létrejött egyrészről Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 7400 Kaposvár, Kossuth tér 1.; törzsszám: 15398006; adószám: 15398006-2-14; bankszámlaszám: 11743002-15398006; képviseli: Szita Károly polgármester, pénzügyi ellenjegyző: Dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző), mint eladó (a továbbiakban: Eladó),

másrészről a CBA Kereskedelmi Kft. (székhely: 2351 Alsónémedi, 2402 hrsz.;cg.: 13-09-104542;adószám: 10986772-2-44; stat. jelzőszám: 10986772-5139-113-13;  képv.: Baldauf László, Tóth Imre ügyvezető igazgatók) mint vevő (a továbbiakban: Vevő) között alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint:

1.)
Eladó eladja, Vevő megtekintett jelenlegi állapotában megveszi az Eladó kizárólagos tulajdonát képező, az ingatlan-nyilvántartásba 4772. hrsz. alatt felvett, természetben 7400 Kaposvár, Petőfi Sándor u. 56. szám alatt elhelyezkedő, 8744 m2 alapterületű, „kivett általános iskola” megnevezésű belterületi ingatlant (a továbbiakban: Ingatlan).

Az összközműves telken (villany, vezetékes víz, gáz csatorna) kettő épület és azokat összekötő folyosó található, melyek bruttó szintterülete kb. 3400 m2.

2.) Az Eladó kijelenti, hogy az Ingatlan jelenleg Kaposvár Megyei Jogú Város Szabályozási tervének (a továbbiakban: Szabályozási Terv) és helyi építési szabályzatának előírásai szerint hasznosítható, azon kizárólag szabadon álló oktatási, nevelési, egészségügyi és szociális, igazgatási, művelődési és kulturális, valamint köz- és vagyonbiztonságot szolgáló, települési szintű és központi szerepkörű intézmény épülete helyezhető el.

A Vevő kijelenti, hogy az Ingatlant kereskedelmi egység létrehozása és működtetése céljából kívánja megvásárolni, tehát nem a HÉSZ-ben (a továbbiakban: Helyi Építési Szabályzat) jelen szerződés aláírásakor szereplő építési övezet szerint kívánja hasznosítani, így módosítani kell a HÉSZ-t, amelynek mellékletét képezi a Szabályozási Terv. 

Az Eladó kijelenti, hogy az Ingatlan a Vevő céljainak megvalósítására alkalmas, és a HÉSZ módosítását támogatja.

A módosítási költségei a Vevőt terhelik.


2.1. A Felek rögzítik, hogy az építési engedélyi eljárás során az építési engedélytervet az Önkormányzati Tervtanács elé kell terjeszteni.


2.2. A Vevő tudomásul veszi, hogy az Ingatlan hasznosítása során a területen kell megoldania a szükséges parkolók megépítését. 


2.3. A Vevő tudomásul veszi, hogy a 61. számú főközlekedési út 48-as Ifjúság utca és Petőfi utca szakaszán a közlekedési csomópont kialakítása a Vevő kötelezettsége, és ennek költségei is őt terhelik. A Vevő kötelezettsége csomópont kiépítéséhez, a forgalmi rend változáshoz kapcsolódó tervezési, a Nemzeti Közlekedési Hatósággal és az út kezelőjével történő egyeztetési , és egyéb bonyolítási feladatokhoz kapcsolódó tárgyalások lefolytatása. 
 2.4 A Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a beruházás megvalósítását követően térítésmenetesen szolgalmi jogot fog bejegyeztetni a közmű szolgáltató javára távhő, gáz, víz és csapadékvezetékre vonatkozóan, amivel kapcsolatos szerződést a  felek a későbbiekben kötik meg a beruházás befejezését és a műszaki tartalom pontosítását követően. 
3.)
Felek az Ingatlan tehermentes vételárát - a piaci árak és az Ingatlan állapotának, jellemzőinek ismeretében – kölcsönösen nettó 285.000.000,-Ft, azaz Kettőszáznyolcvanötmillió Forintban határozzák meg. Az ügylet a 2007. évi CXXVII. tv. (Áfa-törvény) 86. § (1) bek. j) pontja alapján Áfa-mentes.
Jelen szerződés akkor lép érvénybe, ha az eladó közgyűlése azt jóváhagyja. 


A Felek megállapodnak, hogy a Vevő előlegként a vételár 25 %-át, azaz 71.250.000,-Ft-ot, azaz Hetvenegymillió-kettőszázötvenezer Forintot jelen szerződés aláírásával egyidejűleg, bank átutalással megfizet az Eladó részére. 

A Felek rögzítik, hogy az ingatlant a Vevő az Eladó által kiírt pályázati eljárás nyerteseként veszi meg, így a pályázati kiírás alapján megfizetett 15.000.000,-Ft, azaz Tizenötmillió Forint összegű bánatpénz a vételárba beszámításra kerül.

A vételár így fennmaradó részét, 198.750.000 Ft-ot azaz Egyszázkilencvennyolcmillió-hétszázötvenezer Forintot   a Vevő a HÉSZ módosítását, valamint az elvi építési engedély kiadását követő 3 banki napon belül az Eladó bankszámlájára történő utalással fizeti meg. A Vevő ekkor köteles megfizetni az Eladó részére az ingatlan értékbecslésének díját, ami 6.000,-Ft+áfa.
A Felek megállapodnak, hogy a vételár ezen részére vonatkozóan a Vevő feltétel nélküli bankgaranciát biztosít az Eladó részére.

4.) A Vevő tudomásul veszi, hogy amennyiben a vételárat nem fizeti meg a 3. pontban meghatározott határidőknek megfelelően, az Eladó egyoldalú írásbeli nyilatkozattal elállhat a szerződéstől.

Az Eladó tudomásul veszi, hogy amennyiben a HÉSZ módosítása nem lép hatályba, és az elvi építési engedély nem kerül kiadmányozásra a Vevő jogszerű kérelme ellenére, rajta kívül álló okok miatt nem kerül kibocsátásra, a Vevő egyoldalú az Eladóhoz címzett írásbeli nyilatkozattal elállhat a szerződéstől.

Bármelyik Fél által történő elállás esetén a vételárelőleg visszajár a Vevőnek, a felmerült költségeiket azonban a Felek maguk viselik.

5.)
Eladó a teljes vételár megfizetésekor köteles külön, ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas okiratban nyilatkozni, hogy hozzájárul az Ingatlan tulajdonjogának a Vevő javára az ingatlan-nyilvántartásba vétel címén történő bejegyzéséhez.

6.)
Eladó az Ingatlant köteles a teljes vételár megfizetésével egyidejűleg a Vevő birtokába adni. A birtokbaadás időpontjától Vevő viseli az Ingatlan terheit és jogosult a hasznai szedésére. 

Felek a birtokbaadáskor jegyzőkönyvet vesznek fel. 

7.)
Eladó a törvényes szavatosság terhe mellett kijelenti, hogy az Ingatlant per-, teher- és igénymentesen adja a Vevő tulajdonába.

8.)
Eladó kijelenti, hogy a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. szerinti helyi önkormányzat, Vevő nyilatkozik, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság.

9.)
A jelen szerződéssel kapcsolatos költségek viselése - beleértve az ügyvédi költséget, és a tulajdonjog bejegyzése során megállapításra kerülő illetéket is - a Vevőt terhelik.

10.) Felek a jelen szerződés aláírásával megbízzák dr. Mikus Imre ügyvédet a jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a Földhivatalhoz történő benyújtásával és a Vevő tulajdonjoga bejegyzése során a jogi képviseletük ellátásával.

Felek kijelentik, hogy a szerződést szerkesztő ügyvédtől az ügylettel kapcsolatban mindenre kiterjedő tájékoztatást kaptak, beleértve ebbe a vonatkozó adó és illeték, valamint ingatlan-nyilvántartási szabályokat is. Felek a jelen szerződést egyúttal az ügyre vonatkozó tényvázlatnak is tekintik.

11.)
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadóak.

Felek a jelen szerződést, mely három oldalból áll, átolvasás, közös értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, egymással mindenben megegyező 7 (Hét) eredeti példányban, jóváhagyólag írják alá.

Kaposvár, 2008. szeptember …                                Alsónémedi, 2008. szeptember.........................

     __________________________                             __________________________

  Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata              CBA Kereskedelmi Kft. 
képv: Szita Károly és dr. Kéki Zoltán                   képv.:Baldauf László, Tóth Imre ügyvezető

                    Eladó                                                                             igazgató
                             



 

          Vevő
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