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Leírás

Kaposvár Megyei Jogú Város Településrendezési Terve módosításához






          III. ütem
Kaposvár Megyei Jogú Város Képviselő-testülete elhatározta Kaposvár Város Településrendezési Tervének átfogó módosítását, amely a :

Kaposvár Város Szabályozási Terve (KSZT);

Kaposvár Város Építési Szabályzata (KÉSZ),

Kaposvár Város Településszerkezeti Terve (TSZ)

módosítására terjed ki. A módosítási igényeket a pályázati kiírás programja részletesen tartalmazza.

A módosítás leírása, - annak követhetőbb formája és közérthetősége érdekében - a megbízó által megadott tervezési program pontjaihoz kapcsolódóan áll össze, vastag betűvel jelölve a tervi és szabályozási módosításokat. A szöveget követő „T” betűvel jelöltek azok a változások, amelyek a szabályozási terveken túl a településszerkezeti tervet is érintik, ezért annak módosítását is szükségessé tették.

A tervezés közben egyrészt igény merült fel egyes módosítások előrehozására (I.ütem.), másrészt a II ütem egyeztetési folyamata közben újabb sürgős módosítási igények jelentkeztek  

( II/A ütem.) amely módosítások az egyeztetések összekapcsolása révén végül a II. ütembe kerültek jóváhagyásra és dokumentálásra.


A sürgős feladatok mellett ugyanakkor egyes módosítások előzetes önkormányzati és szakmai egyeztetései oly módon húzódtak el, hogy azok 
III.ütem

címén az alábbiak szerint kerülnek egyeztetésre és jóváhagyásra azzal, hogy ennek jóváhagyását követően a településszerkezeti terv, és a szabályozási tervek összedolgozottan kerülnek dokumentálásra az I-III jóváhagyott ütemeknek megfelelően.

1./ Kossuth utca-Arany János utca- Hunyadi utca-48-as Ifjúság útja  által határolt tömb –volt „Tisztviselő telep”- építési övezeti előírás módosítása (K10 és K11 tervlap M 60 terv)


A helyi területi védelem alatt álló volt „Tisztviselő telep” területének és beépítési előírásainak módosítása szükséges a kialakult állapothoz jobban igazodó építési lehetőségek megteremtéséhez. 


Ezért az Lke-O/2 építési övezetből a terület Lke-O/6 építési övezetbe kerül. Az új építési övezetben a beépítettség 40 %-ra a szintterületi mutató 0,75 %-os történő növeléséhez, továbbá a min. zöldfelületi arány  30% -ra történő csökkentéséhez OTÉK mentesítés szükséges az Állami Főépítésztől.  Az építési övezetben maximum kétlakásos lakóépület építhető.


Az oldalkertre vonatkozó előírás a „KÉSZ”-ben a tűzrendészeti szakhatósággal egyeztetve került megfogalmazásra, amelyre e mellett  „OTÉK” előírás alóli felmentés szükséges.

A területi védelem határai is módosulnak oly módon, hogy a Kossuth L. u nyugati oldalának hátsó telekhatáráig és a Szent Imre utca keleti oldalának hátsó telekhatárig kerül kiterjesztésre.


A terület lényegében „hézagosan zártsorúan” épület be, ezzel kapcsolatos beépítési módot a OTÉK nem ismer. A területen kialakult beépítési mód, és az építmény magasságok változatossága jelenti a legfőbb problémát. A terület oldalhatáros beépítése a kialakult állapothoz jobban igazodik, és a szabályozási előírások is a meglévő állapothoz való igazodást teszik lehetővé azzal, hogy a terület további nagyobb intenzitású beépítésére ne kerüljön sor.


A módosítás a településszerkezeti tervet nem érinti.

2./ Hóvirág utca-Ibolya utca-Dália utca által határolt tömb zöldterületének átsorolása (KF4 tervlap 

     M 61 terv)
Kifejezetten az önkormányzat kérésére a zöldterületet kérik a szomszédos lakóterületnek megfelelően szabályozni. A játszótér megszűnne. Ezt szakmailag tervezők sem támogatják. A  terv módosítását a Területi Tervtanács  korábban és ismételt előterjesztést követően is elutasította.

Településszerkezeti tervet érint

3./ Vak-Bottyán utca –Bárczy G. utca- Harsányi J. utca-9729/7 hrsz-ú köz által határolt tömb

     közterületi határ módosítása (K21 tervlap M 62 terv)

 A Vak Bottyán és a Bárczy G. utcákat összekötő közterületére egy magáningatlan melléképülete feltételezhetően már régen átépült. Ezt kérték minimális mértékben az útterületet csökkenteni kel a telek terület terhére. A módosítás a közlekedési viszonyokat érdemben nem befolyásolja. 

Településszerkezeti tervet minimális mértékben érint.

4./ Hulladékgazdálkodási terület kijelölése a szennyvíz telep mellett (külterületi szabályozási terv, 

     M 63 terv)

A város Nádasdi utcai hulladék-lerakóhelye  néhány éven belül betelik, területén véderdő kerül kialakításra. Új telep kijelölésére  a meglévő szennyvíztelep mellett kerül sor. A telep terveit a COWI Magyarország Kft elkészítette és a környezetvédelmi szakhatósággal egyeztette. Ennek megfelelően véglegesítette a tervét, amelyet a jelen szabályozás tartalmaz.  Előírás, hogy a telep  azon része, ahol a hulladékkezelés van a lakott területektől 500 m-nél nagyobb távolságra legyen. Ezt Khg építési övezet kijelölésével lehetett elérni, míg a nem szennyező létesítményeket tartalmazó részt „Khg/1” övezetként különül el a 300 m-es védőtávolság figyelembe vételével.. Ennek megfelelően kerül sor a szabályrendeletben is a szabályozásra az alábbiak szerint : A „Khg/1” övezet területén csak nem szennyező hatású iroda , szociális épület és egyéb épület helyezhető el.  

A „Khg” területen belül tervezett véderdők („Khg-Ev”) tulajdoni és üzemeltetési szempontból kizárólag a hulladékgazdálkodási területhez tartoznak.
A Khg övezetben a  technológiából  adódó min. zöldfelületi arány  25% -ra történő csökkentéséhez OTÉK mentesítés szükséges az Állami Főépítésztől.
 A terület beépítésével kapcsolatos terveket a szomszédos települések lakosságával az egyeztetési eljáráson elhangzottak alapján ismertetni kell.

Településszerkezeti tervet érint

5./ Kecelhegyi új lakóterület szabályozási előírásának felülvizsgálata (K21 tervlap)

A város lakossági észrevétel alapján kérte a kialakult és nagyrészt beépített területen a 4 lakásos beépítési előírás 2 lakásszámra történő csökkentését.

 A tervezők részéről a kérés nem támogatható, mert szerzett jogokat sért és adás-vételi ügyleteket, valamint kiadott ép. engedély ügyeket is érinthet a módosítás, amely esetleges kártérítési következményekkel járhat. A Területi Tervtanács a tervezői véleménnyel egyetért.
Kaposvár, 2008.május 7.-én
                                                                           






















































Dr. Stadler József



Dr. Fazekas Sándorné
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Biológiai aktivitás számítása.

1././ Hóvirág utca-Ibolya utca-Dália utca által határolt tömb zöldterületének átsorolása (KF4 tervlap M 61 terv)






Változás előtt :
Változás után :      Pontszám :

  
Terület :  2176 m2



Közpark :

   0,2176 x 6,0 = 1.3



Kertvárosias lakóterület :


0,2176 x 3,0 = 0,65
- 0,65
2./  Hulladékgazdálkodási terület kijelölése a szennyvíz telep mellett (külterületi
      szabályozási terv,  M 63 terv)
Terület kimutatás :


Változás előtti állapot:



Kszt (szennyvíztelep) :  19,08HA + 6,12 HA =  25,20 HA x 0,1  =                 2,52




(530 x 360  = 190800 + 170 x 360 = 61200)  



Ev : (véderdő ) : 11,15 HA + 3,26 HA = 14,41 HA x 9 =                             129,69




(700  + 400 + 550 + 270 + 360 ) x 50 == 111500 )




(70+50) :2 x 210 + 50 x 400 = 32.600) 








Szántó terület   62,5 – 42,6  =  19,9 HA x 3 =



  59.70
                 
  Összesen :
          -191,91

Változás utáni állapot :



Kszt (szennyvíztelep ) : 13,10 HA x 0.1 = 


         1,37  

        (400 x 330 + 100 x 170 ) =137.000)  



Kgh (hulladék gazdálkodási terület ) 15,08 HA x 0,1 =  
                      1,51



       (48000 + 33 600 + 55500 + 11200 + 2500 = 150800)



Kgh/1 (hulladék gazdálkodás nem zavarú, nem bűzös építményeinek a területe (vegyes 

                                     területi pontértékkel )  14,87 HA x 0,5 =

                       7,44



          (130000 + 18750 = 148750 )

Ev védőerdő :

21,85 HA x 9,0 =
                                196,65  




(20400 + 57600 +40.000 + 70500 +30.000  =218.500 )









Összesen : 
   + 206.97
Összesítő : 206,97 – 191,91 – 0,65 = + 14,41 többlet pontszám, amely a későbbi módosításnál figyelembe vehető.

Kaposvár, 2008. május 7.-én



Dr. Stadler József



Dr. Fazekas Sándorné
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Településszerkezeti Terv leírás.

Kaposvár Településrendezési Terv III. ütemű módosításához.

Kaposvár Megyei Jogú Város Területrendezési Terve III. számú módosítása a Településszerkezeti Terv ( továbbiakban : TSZT) módosítását is szükségessé tette. A TSZT módosítások az egyeztetési dokumentációban a szabályozási tervek módosításához kapcsolódtak A III/a ütem - előkészítés alatt lévő módosítás – lezárása után a TSZT módosítások összedolgozottan egy tervlapon kerülnek dokumentálásra az átfogó módosítási folyamat  lezárásaként. 

A III. ütem TSZT módosításai a következők :

M61-es terv :

A kaposfüredi városrészen lévő közpark „Lke” kertvárosi lakóterülettél történő minősítése, amelyet az Állami Főépítész, és az államigazgatási egyeztetés során több érintett nem javasol. A módosítás a korábbi ütemekben már szerepelt, az ismételt önkormányzati igény alapján került dokumentálásra.

M62-es terv :


A 9729/6 hrsz-u telken lévő melléképület minimális mértékben átépült a 9729/7 hrsz-u közút területére. Ez a módosítás során az útnak a lakóterülethez történő csatolásával rendeződik. A minimális övezeti módosítás a közút forgalmi viszonyait nem zavarja.

M63-as terv : 

 
Területi bővítése a TSZT-t oly módon érinti, hogy az építési övezetek lehatárolásának meg kell felelni a környezetvédelmi előírásoknak, amely ügyében több egyeztetésre is sor került. A módosításról részletes tájékoztatást a szabályozási terv leírása nyújt.
Kaposvár, 2008. május 07.



Dr. Stadler József

                       Dr. Fazekas Sándorné 
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	Kaposvár megyei Jogú Város Önkormányzatának

…/2008. (……) önkormányzati  rendelete 

Kaposvár Építési Szabályzatának
és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló, többször módosított  70/2005.(XII.15.) önkormányzati rendelet módosításáról


Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban. Étv.) 7.§ (3) bekezdés c.) pontja alapján, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásait figyelembe véve a Kaposvár Építési Szabályzat (továbbiakban. KÉSZ) és a Kaposvár Szabályozási Terv (továbbiakban: KSZT) megállapításáról az alábbi módosított rendeletet alkotja:

„1.§

(1) A Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló többször módosított 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R.) 41 § -a  az alábbi (8), (9) és (10) bekezdésekkel egészül ki, egyben  a (8) bekezdés  számozása (11) bekezdésre módosul:

„(8) Az „Lke-O/6” övezetben meglévő
 épület esetében, az oldalkert legkisebb mérete 5,00
 m lehet. Az oldalkert méretét csökkenteni 3,75 m -re
 az alábbi feltételek teljesülése esetén lehet: 

a.) az oldalkertre  néző nyílászárók csak megfelelő tűzállósági 

                 határértékű
  üveg-, vagy egyéb szerkezettel  alakíthatók ki;

           
b.) az épületszerkezetek külső térelhatároló szerkezetét, tetőhéjazatát és 

                 párkányzatát legalább I - III. tűzállósági fokozatú nem éghető anyagból kell 

                 kialakítani.   

(9) Az Lke-O/6 övezetben újépület építése esetén az oldalkert legkisebb mérete 5,00m
 lehet.

     (10)Az „Lke-O/6” övezetben, új épület építése, vagy meglévő
 bővítése esetén a szomszédos 5-5 épülethez az  illeszkedési szabályok  alapján igazodó építménymagasság létesíthető, amelyet  utcaképi vázlattal kell igazolni, az övezetre megengedett legnagyobb építménymagasság betartása mellett.

(2) A R. 41.§ (8) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

                    „(8) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Lke-Z/1
	Z
	30
	3.0-7.5
	0.6
	300
	50
	40
	T

	Lke-Z/2
	Z
	30
	3.0-7.5
	0.6
	700
	50
	40
	T

	Lke-Z/3
	Z
	30
	3.0-5.0
	0.5
	400
	50
	40
	T

	Lke-Z/4
	Z
	30
	3.0-5.0
	0.5
	700
	50
	40
	T

	Lke-O/1
	O
	30
	3.0-6,0
	0.6
	700
	50
	40
	T

	Lke-O/2
	O
	30
	3.0-5.5
	0.5
	500
	50
	40
	T

	Lke-O/3
	O
	30
	3.0-5.0
	0.5
	700
	50
	40
	T

	Lke-O/4
	O
	30
	3.0-5.0
	0.5
	900
	50
	40
	T

	Lke-O/5
	O
	20
	3.0-5.0
	0.35
	1400
	55
	30
	T

	Lke-IK/1
	IK
	30
	3.0-7.5
	0.6
	500
	50
	40
	T

	Lke-IK/2
	IK
	30
	3.0-5.0
	0.5
	700
	50
	40
	T

	Lke-IK/3
	IK
	25
	3.0-5.5
	0.4
	800
	55
	35
	T

	Lke-SZ/1
	SZ
	30
	3.0-7.5
	0.6
	700
	50
	40
	T

	Lke-SZ/2
	SZ
	30
	3.0-7.5
	0.6
	1800
	50
	40
	T

	Lke-SZ/3
	SZ
	30
	3.0-6.0
	0.6
	1000
	50
	40
	T

	Lke-SZ/4
	SZ
	30
	3.0-5.0
	0.5
	700
	50
	40
	T

	Lke-SZ/5
	SZ
	30
	3.0-5.0
	0.5
	900
	50
	40
	T

	Lke-SZ/6
	SZ
	25
	3.0-6.0
	0.5
	700
	55
	35
	T

	Lke-SZ/7
	SZ
	25
	3.0-5.5
	0.4
	900
	55
	35
	T

	Lke-SZ/8
	SZ
	20
	3.0-7.5
	0.5
	15000 (K)
	50
	30
	T

	Lke-SZ/9
	SZ
	20
	3.0-5.5
	0.35
	1300
	55
	30
	T

	Lke-SZ/10
	SZ
	20
	3.0-5.0
	0.35
	900
	50
	30
	T

	Lke-SZ/11
	SZ
	20
	3.0-5.0
	0.35
	1800
	50
	30
	T

	Lke-SZ/12
	SZ
	20
	3.0-5.0
	0.35
	2700
	50
	30
	T

	Lke-O/6
	O
	40

	        3,0-7,0
	O,75

	500
	30

	40
	T


„
2.§

 (1) A R. 68.§-a a  az alábbi (3), (4) és (5) bekezdésekkel egészül ki egyben a (3) 
       bekezdés  számozása (6) bekezdésre módosul:


„(3) A „Khg/1” építési övezetben a környező lakóterületre nem zavaró és nem

                 szennyező iroda, szociális és egyéb épület helyezhető el.

             (4) A „Khg-Ev” védelmi erdőre a 87.§ előírásai érvényesek azzal, hogy tulajdoni      

                  és üzemeltetési szempontból a „Khg” és „Khg/1” építési övezetekkel együtt 

                  kell kezelni.

             (5) A „Khg-Ev” és „Ev2” védelmi erdő területeken legalább  5-6 cm  

                   törzsátmérőjű, honos lombos fákat kell telepíteni minimum 25 m2-ként 1 db,  

                   a háromszintű  zöldfelületi kialakítás mellett.”                 

(2) A R. 68.§-a  (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

                   „(3) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	    Khg
	SZ
	40
	3,0-16,0

	1
	      10.000
	25

	30
	T

	    Khg/1
	SZ
	40
	3,0-16,0

	0,8
	        8.000
	40
	30
	T

	  Khg-Ev    
	véderdő
	-
	           -  
	-
	            -
	-
	-
	-


„

3.§

A rendelethez tartozó KSZT:


a./  K10; K11 sz. tervlap  a Kossuth L. utca-Arany J. utca- Hunyadi J. utca-48- 

                  as Ifjúság útja  által határolt – volt „Tisztviselő telep” -  tömb részletére    

                  vonatkozóan e rendelet 1. számú mellékletét képező szabályozási tervlapnak;

            b./  KF4 sz. tervlap  a Hóvirág utca-Ibolya utca-Dália utca- 15129/51 hrsz út által 
                  határolt tömb részletére a zöldterület vonatkozásában e rendelet 2. számú 
                  mellékletét képező szabályozási tervlapnak;

            c./  K21 sz. tervlap  Bárczy G. utca - 9729/7 hrsz-ú köz -  Vak-Bottyán utca - Harsányi J. utca által  határolt tömb  részletére vonatkozóan e rendelet 3. számú mellékletét képező szabályozási tervlapnak;    

         d./ Külterületi szabályozási lap a – 0323 hrsz-ú – 0341/1 hrsz –ú  és 0341/2 hrsz –ú utak  - 61 sz. -ú főközlekedési út – 610.sz. –ú út - által határolt tömb részletére a Hulladékgazdálkodási területre vonatkozóan - e rendelet 4. számú mellékletét képező szabályozási tervlapnak;

     megfelelően módosul.

4.§

(1) E rendelet  2008. június 15. napján lép hatályba. 

(2) A R.41.§. (8) bekezdésében foglalt meglévő állapot alatt e rendelet hatályba  

      lépésekor fennálló legalább szerkezet kész állapotot kell érteni.

Kaposvár, 2008. június 05.



     Szita Károly




Dr Kéki Zoltán



     Polgármester


                    Címzetes főjegyző
1. számú melléklet

a …/2008.(……) önkormányzati rendelethez

K10; K11 sz. tervlap  a Kossuth L. utca-Arany J. utca- Hunyadi J. utca-48-
as Ifjúság útja  által határolt – volt „Tisztviselő telep” -  tömb részlete
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2. számú melléklet

a …/2008.(……) önkormányzati rendelethez

KF4 sz. tervlap  a Hóvirág utca-Ibolya utca-Dália utca- 15129/51 hrsz út által
határolt tömb  részlete
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3. számú melléklet

a …/2008.(……) önkormányzati rendelethez

K21 sz. tervlap  Bárczy G. utca - 9729/7 hrsz-ú köz -  Vak-Bottyán utca - Harsányi J. 
utca által  határolt tömb  részlete
[image: image2.png]



4. számú melléklet

                                                                    a …/2008.(……) önkormányzati rendelethez

Külterületi szabályozási lap a – 0323 hrsz-ú – 0341/1 hrsz –ú  és 0341/2 hrsz –ú utak  - 61 sz. -ú főközlekedési út – 610.sz. –ú út - által határolt tömb részletére

[image: image3.png]



Tervezői nyilatkozat.

Alulírottak; dr. Stadler József és dr. Fazekas Sándorné tervezők részéről nyilatkozunk, hogy

Kaposvár Megyei Jogú Város Településrendezési Terve módosítás
III.ütem

készítésénél a vonatkozó jogszabályokat és előírásokat betartottuk azzal, hogy a M 61-es számú tervre önkormányzati jóváhagyása esetén - miután az az Állami Főépítész szakvéleményével ellentétes - a nyilatkozat nem érvényes 

Kaposvár, 2008. május.7.



Dr. Stadler József



Dr Fazekas Sándorné



TT-1 14-0018/2006
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	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
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	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS
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	Hóvirág utca-Ibolya utca-Dália utca által határolt tömb zöldterületének átsorolása
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	Hulladékgazdálkodási terület kijelölése a szennyvíz telep mellett
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	Hulladékgazdálkodási terület kijelölése a szennyvíz telep mellett
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� Már meglévő állapot alatt 2008.június 15-i állapot értendő …/2008.(……) önkormányzati rendelet 4.§.(2) bekezdése alapján


�  „OTÉK” alóli felmentéssel


�  „OTÉK” alóli felmentéssel


� Megjegyzés: 0,5 Th 


� „OTÉK” alóli felmentéssel


� Már meglévő állapot alatt 2008.június 15-i állapot értendő …/2008.(……) önkormányzati rendelet 4.§.(2) bekezdése alapján


� Rövidítések magyarázata:	


Beépítési módok: Z: zártsorú, O: oldalhatáron álló, Ik: ikres, Sz: szabadonálló beépítés.


Közművesítettség – T: teljes közművesítettség





�  „OTÉK” alóli felmentéssel


�  „OTÉK” alóli felmentéssel


�  „OTÉK” alóli felmentéssel


� Rövidítések magyarázata:	Beépítési módok: Sz: szabadonálló beépítés.


Közművesítettség – T: teljes közművesítettség


� Technológiai építmények ettől eltérhetnek


� „OTÉK” alóli felmentéssel


� Technológiai építmények ettől eltérhetnek
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