KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERÉTŐL

1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Dobó István és Mező utcák által határolt terület beépítésére vonatkozó településrendezési szerződés jóváhagyásáról 
Önkormányzatunk pályázat útján értékesítette a Kaposvár, Dobó István utca 12. sz. alatti 2318 hrsz-ú 542 m2 nagyságú lakóház, udvar megnevezésű ingatlanát. Az ingatlant a DIPA-BUILD Építőipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. vásárolta meg. Az ingatlan vételárat a társaság megfizette az önkormányzat részére. Az ingatlanon felépítmény már nem található, mivel a lakóépület életveszélyes volta miatt lebontásra került. A vevő az ingatlant az érvényben lévő Szabályozási Terv és a HÉSZ előírásai szerint kívánja hasznosítani. A terület az átminősítést követően közhasználatra megnyitott magánút lesz. 
A Dobó István és a Mező útcák által határolt területen 14 lakótelek kialakítását tervezi a vevő. A 393/2006 (XII.14.) önkormányzati határozat szerint a vevőnek a fejlesztési területre településrendezési szerződést kell kötni, melyben vállalnia kell, hogy megépíti –az előírásoknak megfelelően- a szükséges közműveket és utakat, továbbá biztosítja azok üzemeltetését és rendeltetésszerű használatát. A társaság vállalja, hogy a szerződés szerinti ingatlanokat, létesítményeket legkésőbb 2008. december 31.-ig megépíti.
A településrendezési szerződés az adásvételi szerződés mellékletét képezi.
Kérjük a T. Közgyűlést, hogy a Dobó István és Mező utcák által határolt terület beépítésre vonatkozó településrendezési szerződést hagyja jóvá, és hatalmazza fel a Polgármestert a szerződés aláírására.
Kaposvár, 2008. április 22.

Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, a Dobó István és Mező utcák által határolt fejlesztési területre vonatkozó településrendezési szerződést, - mely a Dobó István utca 12. sz. alatti 2318 hrsz-ú ingatlan adásvételi szerződésének mellékletét képezi - jóváhagyja.   
A Közgyűlés egyben felhatalmazza a Polgármestert a településrendezési szerződés aláírására.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2008. december 31.
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ADAS-VETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrsl: Kaposvér Megyei Jogli Viros Onkormanyzata
torzsszéma 15398006 képviseli: Szita Karoly polgarmester 7400 Kaposvar,
Kossuth tér 1. mint eladé, mésrészrl: a DIPA BUILD X; Sipari Kft
cégjegyzékszdma a Somogy Megyei Cégbirosagnal Cg 14 09 305711 adészéma:
31388461-2-14 torzsszama: 13188461 képviseli: Bélovics Sandor ligyvezetd
7400 Kaposvér, Arany J. koz 8. mint vevé kozott az alabbi napon és feliételek
mellett:

1./ Felek egyezben rogzitik, hogy eladé kizarélagos tulajdonat képezi a kaposvéri
belteriileti 2318 hrsz-u, 542 m2 nagysagu ,.kivett lakéhdz, udvar” megnevezésii
ingatlan. Eladé szavatossag terhe mellett kijelenti, hogy az ingatlan per, igény és
tehermentes.

2./ Felek megéllapodnak, hogy eladé eladja vevd pedig a megtekintett és
megismert allapotban megvésérolja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant
osszesen 1.300.000.- Ft azaz Egymillié-hdromszézezer Ft vételarért. Az
értékesités AFA-mentes a hatalyos jogszabély alapjén.

3./ Felek rogzitik, hogy a fenti vételdrat vevo e szerz8dés alirdsat megelézben
egyOsszegben, banki 4tutaldssal megfizette eladé részére az OTP-nél vezetett
11743002-15398006 sz. koltségvetési elszamoldsi szamldra és a befizetés
megtSrténtét bizonylattal igazolta eladénak, aki a vételdr atvételét e szerz6dés
aldiraséval is elismeri és igazolja.

4./ Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti ingatlant elad6 a szerz6déskotéssel
egyidében vevének birtokba adja. A birtokba adés idépontjatol a vevd viseli az
ingatlan terheit, és hizza annak hasznait. Vevé kijelenti, hogy a megvasérolt
ingatlant Kaposvar Megyei Jogli Véros Rendezési Terve szerint kivénja
hasznositani, mellyel kapcsolatos kltségeket véllalja.

5./ Felek régzitik, hogy vevé a megvaséroini kivént ingatlant megtekintette, a
telekhatédrokat megismerte, és kijelenti, hogy az adés-vételi szerzédést ezek
ismeretében koti meg.
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7./ Jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi a teriiletfejlesztési szerz8dés 2. sz.
mellékletét képezi Kaposvér Megyei Joglt Viaros Polgarmesterének
9/2008.(T1L.13.) sz. hatérozata.

8. Vevé Kkijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi térsasdg,
felszémolédsi, vagy végelszémolési eljarés hatdlya alatt nem all, és a
képviseletében eljaré iligyvezetd egyszemélyben jogosult az adés-vételi
szerzédés aléirdséra.

9./ Felek a fenti szerz8dést, mit akaratulckal mindenben megegyezdt, j6véhagy¢
alafrasukial latiak el azzal, hogy 2z itt nem szabélyozott kérdésekben 2 Polgéri
Felek egyidejiileg meghatalmazzék a ,,Dr.

Térvénykonyv eldirasai irényadéek. F
Galosi Ugyvédi Irodét”, Dr. Gélosi Vera figyvédet (7400 Kaposvér, Fé u. 12.) 2
szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint a Kaposvéri Korzeti
Foldhivatal elétti képviseletiikkel.
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DIPA BUILD Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (telephely: 7400 Kaposvir, Arany J. koz 8. fsz.1.)
mint fejleszto, képviseli: Balovics Sandor, adoszama: 31388461-2-14, cégiegyzékszama: CG 1409305711
torzsszama: 13188461, valamint

Kaposvir Megyei Jogii Varos Onkorményzata (székhelye: 7400 Kaposvar, Kossuth tér 1., adoszam
15398006-2-14, statisztikai szamjele. 15398006-7511-321-14, képviseli: Szita Karoly polgarmester, ellenjegyzo:
dr. Kéki Zoltén cimzetes fojegyz6), mint telepillési onkorményzat- a tovabbiakban: Onkorményzat kozott, az
alibbi feltételekkel:

1. DIPA-BUILD Epitdipari, Kereskedelmi és Szolgdltat Kft. (telephely: 7400 Kaposvar, Arany I. koz 8.
fizt. 1.) mint fejleszto képviseloje nyilatkozom , hogy az Etv. 30/A § szerinti telepiilés-rendezési
szerzbdés megkotésével vallalom, hogy a fejlesztési terlleten, az ott épithetd létesitmények igényeinek
megfelelden az aldbbi kozmiiveket és utat megépitjik szakfeliigyelet mellett, és biztositjuk azok
rendeltetésszerii hasznalatat:

- szennyvizvezetek

- ivovizvezeték

- szilard burkolati ut, csapadékviz-elvezetéssel
- telkek villamos energia ellitasat

- telkek koziizemi gézellatasat

2 Az érintett ingatlanok adatait:

Ssz. | Ingatlan helye hrsz Teriilet

m2

1. | Dobd Istvan utca 18. | 2315 1692

2. | Dobo Istvan utca 22. {2313 1218

3. | Dobo Istvan utca 16. | 2316 2459

4. | Dob6 Istvan utca 12. | 2318 542

5. | Dobo Istvan utca. 8. | 2320 4893

6. | Mez6 utca 51. 2338 968

7. Mez6 utca 53. 2339 722

3. a fejlesztések elvégzésének végsd hatarideje 2008.december 31.

4. DIPA-BUILD Epitdipari, Kereskedelmi és Szolgdltatd KA. (telephely: 7400 Kaposvar, Arany J. koz 8.
fszt. 1) mint fejlesztd képviselaje nyilatkozom . hogy a jelen szerzddésben részletezett beruhdzasokat
sajit kdltségtinkon kivitelezzlk . A ivéviz-vezeték iizemeltetési hatdra a 2318. hrsz szimu ingatlan
telekhatardtol 1 m-re kiépitett vizéraakna fomérdvel, a telkek almérovel kerilnek Kialakitdsra. A
szennyvizvezeték lizemeltetési hatdra a 2318. hrsz szdmi ingatlan telekhatara. A lakopark viz- é
csatorna dijét a fomérd + almérok alapjdn a Kaposviri Vizmiivek Kft. szamlizza ki a lakok részére. A
csapadékesatoma iizemeltetési hatéra a 2318. hrsz szmil ingatlan telekhatdra. A maganit megvildgitisa
Kulon mérével kertl Kialakitdsra, a lakopark kozvildgitisa sajat koltségen E.ON-nal egyeztetett modon
kertl kialakitésra sajat rendszerrel.

5. Amennyiben a Térsasdg jogutod nélkl sziinik meg, a lakokozosség vallalia a fenntartdsi kbltségeket
(viz, szennyviz, csapadékviz, it, kozvildgitas).

6. DIPA-BUILD Epitdipari, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. (telephely: 7400 Kaposvr, Arany J. koz §
fizt. 1.) mint fejleszt6 képviseldje nyilatkozom , hogy a szerz6dés szerinti ingatlanokat, Iétesitményeket
a szerzddésben megnevezett hataridotl ( legkésobb 2008 december 31-61 ) kezdddoen kizhaszndlatra
megnyitja és annak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésérdl gondoskodik.

7. Mint fejlesztd kijelentem, hogy az elkésziilt it- és kozmii tulajdonjogdt megtartom és vallalom az

izemeltetését és fenntartsét.
1 #LW

8. Fejlesztési terilet leirasa:
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fszt. 1.) 14 lakotelek kialakitasat tervezi Kaposvar, Dobd Istvan és Mezo utcdk dltal hatdrolt teriileten.

A terllet jellemzoi:

Csaldi hizas, oldalhatiros beepitésii terilet. Ez a beépités jellemzi a Mezo és a Dob Istvn utcat is.
Kaposvar altalénos rendezési terve a két utca mogoiti kertbelsdségnek a Dob Istvan utca 12. szam alatti
ingatlanon keresztil torténd feltdrdsaval és ott lakotelkek kialakitdsaval szamol. A tervezett telekalakitas
aszabilyozssal dsszhangban van.

A terilet kertes csaldi hazas dvezetbe sorolt a véros 70/2005.(XIL15.) szmii rendeletével jovahagyott
helyi épitési szabdlyzata szerint, az aldbbi dvezet elirdsokkal:

Beépités [Min. — max.| Min.
telekteriilet

m2

A tertleten a minimilis telekméret 500 m’, Ennek az elvirasnak valamennyi telek megfelel. A legkisebb
telek 522 m’, a legnagyobb 952 m’ .

bedpitettség tertilet (m’) bedpitetiség tertilet(m’)
1. | bedpitetlen tertlet 522 8. [ beépitetlen terilet 697
2. | beépitetlen terdlet 721 9. [ beépitetlen terlet 646
3. | beépitetlen terillet 755 10._ | beépitetlen terillet 711
4. beépitetlen teriilet 664 1. beépitetlen teriilet 710
5. | bedpitetlen terillet 595 12._| beépitetlen terillet 710
6. bedpitetlen terillet 665 13. | beépitetlen terillet 711
7. | bedpitetlen terilet 952 14. | beépitetlen terillet 817
15. at 1877
11753
minddsszesen

A tiblazatban szerepl adatokat foldmésesi tervei alapidn kozoljok

A minimélis telekszélesség minden esetben meghaladja az el6irt 16,00 m-t. A tertleten elhelyezhetd
lako¢piiletek kontiirjdt az elvi telekalakitési terv jeloli. Az épliletek nagysdga az ovezeti elGirds szerinti
5.5 m épitménymagassigot nem haladhatja meg. A beépithetdség mértéke max.30% lehet. Valamennyi
lakéépilletet oldalhatarosan és 5,00 m eldkert elhagydséval kell elhelyezni.

A terilletet feltaré ut, 2318 hrsz. kzhasznalatra megnyitott maganit, a 2316 hrsz. elzrt maganit azt az
‘nkormanyzat nem tervezi atvenni. Szabalyozasi szélessége: 16,00 m.

Az t megfeleld teherbirassal, burkolattal keriil kialakitésra.

A magéniton kell biztositani a sziikséges koziizemi, és kbzhaszni jarmivek forgalmit, igy a tiizolt6, a
koztisztaségi, a hulladék- és a betegszallitasi, valamint a kozmi-lizemeltetdk jarmiivei részére. Az ut
paraméterei, nyomvonala a koziizemi jarmiivek fordulsra alkalmasak.

A kozit és a szilkséges kdzmiivek tervezésére a telekalakitas engedélyezését kovetGen kertil sor,
melynek keretében sor kerill a kozmii-izemeltetdi egyeztetésekre is

A telekalakitassal érintett telkek adatai:

Ssz. Ingatan helye hrsz
8. |Dobolstvnuica 18. __[2315
9. |Dobolstvnuica22.  [2313
10. | Dobd Istvén utca 16. 2316
11. | Dobd Istvan utca 12, |2318
12. Dobé Istvéan utca. 8. 2320
13. Mezb utca S1. 2338
14. | Mezb utca 53. 2339

©
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Tervezett kozmiivek és atépités:

Szennyvizvezeték:

- A 2318 hrsz.-0 ingatlanon keresztiil csatlakozik a Dob6 Istvan utca meglévé kommundlis
szennyvizcsatorndjra terveztetését és Kivitelezését a fejlesztd6 DIPA-BUILD KFT végzi.
- valamennyi kialakitandé ingatlanra szennyvizbedllas készill.

- arendszer KG-PVC csorendszerbél épiil, beton tisztité-aknaval

Ivévizvezeték:
- A 2318 hrsz.- ingatlanon keresztill csatlakozik a Dob6 Istvan utca meglévé kommunalis

vizvezetékre ,terveztetését és Kivitelezését a fejlesztd DIPA-BUILD KFT végzi.
- valamennyi kialakitand ingatlanra vizbeallds készill, vizéraaknaval, 8nallo mérovel
- arendszer KPE csorendszerb6l épiil, beton vizéraakndval,Hawle &ntvény felhasznalasaval

Gézvezeték:
- A 2318 hrsz.-i ingatlanon keresztil csatlakozik a Dobo Istvéin utca meglévs kommundlis
gizvezetékre, tervezését kivitelezését és izemeltetését az EON Energiaszolgdltatd végzi . a
fejleszt6 DIPA-BUILD KFT. megrendelése alapjén
- valamennyi kialakitandé ingatlanra beallas készal, onallo mérovel

Elektromos energiai ellatas:
- A 2318 hrsz.-i ingatlanon keresztiil csatlakozik a Dob6 Istvan utca meglévé kommunalis

vezetékre, tervezését kivitelezéset és izemeltetését az EON Energiaszolgaltatd végzi a fejlesztd
DIPA-BUILD KFT. megrendelése alapjan.
- valamennyi kialakitands ingatlanra bedllds készul, ondllo mérsvel

Utépités:
- A 2318 hrsz.-i ingatlanon keresztil csatlakozik a Dobé Istvén utca meglévé szilard burkolatd

ithoz terveztetését és kivitelezését a fejleszt DIPA-BUILD KFT végzi.
- Azt 5 és 6 m-szélességben épill szildrd burkolattal, egyoldali eséssel a 2318 hrsz.-on
gyalogos kbzlekedés szimara jardaval, csapadékviz-elvezetéssel.

9. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodés az aldirdssal egyidejtileg Iép hatalyba.

10. A jelen szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgri Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. tv.
és az ltala felhivott jogszabalyok rendelkezései az iranyaddk

11, Felek jelen szerzodésbol ereds esetleges jogvitaik rendezésére kikotik a perérék alapjan hatdskorrel
rendelkezd kaposvari székhely( birésag kizirolagos illetékességét.

12, Felek kijelentik, hogy mindketten magyarorszigi illetéségl jogi személyek, tigyleti képességik nem
korlatozott.

Felek a jelen szerz6dést elolvasis és értelmezés utn, mint akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtak
ald.

Kaposvr, 2008. .

Balovics Sandor Szita Karoly dr. Kéki Zoltan
fejlesztd polgérmester cimzetes fojegyzd

képviseletében Onkorményzat képviseletében ellenjegyz

/}w/
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9/2008. (TIL.13.) polgdrmesteri hatdrozat:

Kaposvar Megyei Jogt Varos Polgarmestere tigy hatarozott, hogy értékesiti az Onkormanyzat
tulajdonit képezd 2318 hrsz-0, lakohiz, gazdaségi épilet, udvar megnevezésii ingatlanit
1.300 vételaron 2 DIPA-BUILD Kf. részére. Az ériékesités AFA mentes a hatalyos
Jjogszabaly alapjan,

Vev az ingatlant a HESZ elsirasai szerint hasznosithatia. A szerzédés aléirdsinak feltétele,
az 1997. évi LXXVIIL tv. 30/a.§-a és Kaposvir Megyei Jogi Viros Kozgytlésének
393/2006. (X114 sz. 6nkorményzati hatérozat 2)) pontja alapjan torténd lakoteriilet-
fejlesztéshez kapesolédo telepiilésrendezési szerzédés alairasa.

Felelés Sardi Péter igazgaté
Kozremikodik: Sallay Attilané irodavezetd
Hatarid6: 2008. marcius 30.
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