KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERÉTŐL

1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Pécsi utcában létesítendő Egészségházról
Kaposvár Megye Jogú Város Önkormányzata a 317/2007.(XII.06.) számú határozatával a Pécsi utcai 2433/2 hrsz-ú ingatlant érintően pályázat kiírásáról döntött, mely pályázat célja a Pécsi utca 67-69. szám alatt lévő, a Kométa ’99 Kft. épületében működő 9. és 26. számú háziorvosi rendelők, és a 9. számú fogorvosi rendelő, továbbá a Pécsi u. 32. szám alatti gyermekorvosi rendelő, valamint a hozzá tartozó védőnői helyiségek elhelyezése érdekében vállalkozói tőke bevonásával építendő „Egészségház” megvalósítása.

A 2007. december 10-edikén kiírt pályázatra egy pályázat érkezett, azonban az érvénytelen volt, mivel nem felelt meg a kiírási feltételeknek.
Az Aloe Immo  Ingatlanforgalmazó Kft. (székhelye: 1163 Budapest, Ballada utca 13., cégjegyzékszám: Fővárosi Bíróság, mint Cégbíróság: 01-09-885352, adószáma: 14024548-2-42, statisztikai számjele: 14024548-7012-113-01), képviseletében: Sziklai Attila Gábor ügyvezető, ajánlattal kereste meg az Önkormányzatot. 
Az ajánlattételt követő tárgyalások eredményeként szerződést készítettünk, elő, mely szerint az ajánlattevő megvásárolná egy harmadik személy tulajdonát képező Kaposvár 2436/6. hrsz. alatti ingatlant és ott a megfelelő közművek, parkolóhelyek kialakításával, az Önkormányzattal egyeztetett módon „Egészségházat” építene, mely ingatlanon társasház alapításra kerül sor. A beruházó az említett funkcióknak megfelelő helyiségcsoportok elkülönült kialakításával, illetve önálló albetétként történő feltüntetésével 99 év használati jogot biztosítana az Önkormányzat számára. A 99 év elteltével az ingatlant az Önkormányzat egyoldalú nyilatkozatával 1 Eurónak megfelelő vételárért megvásárolhatja
Az ajánlat tartalmában maradéktalanul megfelel az Önkormányzat a korábbiakban megfogalmazott céljának, mely a megfelelő rendelők és egészségügyi helyiségek kialakításával az érintett városrész ellátási feltételeinek javítására irányul. Az ajánlat az Önkormányzatra nézve kedvező, így annak elfogadását javasolom a Tisztelt Közgyűlés felé.

Az együttműködési és használati jogot alapító megállapodás aláírása megtörtént, és az Önkormányzat részéről tett jognyilatkozat utólagos közgyűlési jóváhagyással válik érvényessé.

A közgyűlési jóváhagyást követően a szerződés hatályba lépésétől számított 45 napon belül a beruházó benyújtja az építési engedély kérelmét, és a jogerős építési engedély megszerzését követő 12 hónapon belül megvalósítja a beruházást.

Kérem a Tisztelt Közgyűléstől, hogy a határozati javaslatban foglaltakat támogatni szíveskedjen.

Kaposvár, 2008. február 05.








Szita Károly









polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Pécsi utcai „Egészségház” beruházás megvalósításával kapcsolatos előterjesztést, és úgy döntött, hogy jóváhagyja az előterjesztés mellékletét képező, együttműködési és használati jogot alapító megállapodást.

Felelős:

Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Bajzik Imre igazgató

dr. Vörös Gyula igazgató

Kacsar József intézményvezető
Határidő:

2008. március 1. a szerződő fél értesítésére
2008. április 15. a tervek egyeztetésére
2009. július 30. az egészségügyi létesítmények költözésének lebonyolítására. 
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VEGZES

A Févirosi Birosag mint Cégbirosag a(z) KAPOSVARI EGESZSEGHAZ Ingatlanfejleszté Korlitolt Feleldsségit
Térsasig kérelmére elrendeli a cég bejegyzését a Cg.01-09-891250 szdmi cégjegyzékbe az aldbbi adatokkal:

1 Altalanos adatok

Bejegyezve : 2007. december 22.
Cégforma : Korlatolt feleldsségil trsasig
2 A cégelnevezése
2/001 KAPOSVARI EGESZSEGHAZ Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelosségii Tarsasag
3 A cég rividitett elnevezése(i)
3/001 KAPOSVARI EGESZSEGHAZ Kft.
5 A cég székhelye
5/001 1163 Budapest, Ballada utca 13.
8 A létesité okirat kelte
8/001 2007.12.13
9 A cég tevékenysége
9/001 7011'03 Ingatlanberuhazas, -eladas
Fétevékenység
9/002 7012'03 Ingatlanforgalmazis
9/003 7020'03 Ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
9/004 7032'03 Ingatlankezelés
9/005 7413'03 Piac- és kozvélemény-kutatds
9/006 7414'03 Uzletviteli tancsadas
9/007 7487'03 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasdgi szolgiltatas
1 A cég jegyzett tokéje
11/001 500000.- Ft, azaz otszazezer Ft.
13 A képviseletre jogosult(ak) adatai
13/001 A képviselet mod] nallo.

Hajas Balazs vezets tisztségviseld (iigyvezetd) (an.: Székely Agnes)
2144 Kerepestarcsa, Juhdsz Gyula u. 31.
Jogv. kezdete: 2007.12.13. Jogv. vége: 2012.12.13.

20 A cég statisztikai szamjele

20/001 14152272-7011-113-01

21 A cég adészdma

21/001 14152272-2-42

49 A cég cégjegyzékszdma és a nyilvintartisat vezetd birosig

49/001 01-09-891250 Vezetve a Fovarosi Birésag mint Cégbirosagnal.
1(09) A tag(ok) adatai

1/001 A szavazati jog mértéke mindsitett t5bbségii befolyast biztosit.

Cégjegyzékszam: Cg.01-09-699526

Aloe-Invest Beruhazé és Tanicsado Korlatolt Felelosségii Tarsasag
HU 1163 Budapest, Ballada u. 13

Tags. kezdete: 2007.12.13.

E végzés ellen fellebbezésnek nincs helye.

A végzés vagy az annak meghozatala alapjaul szolgald iratok jogszabalyba iitkozése miatt az ligyész, valamint az
akire a végzés rendelkezést tartalmaz - a rendelkezés 6t érintd részére vonatkozdan - pert indithat a cég ellen a végzés
hatalyon kiviil helyezése irdnt a cég székhelye szerint illetékes megyei birosag elétt. (2006. évi V. tv. 65. § (1)
bekezdés.)

A per meginditasanak a végzés Cégkozlonyben valé kozzétételétl szamitott harmine napon beliil van helye. A
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A cég a gazdasagi tevékenység folytatdsahoz sziikséges hatosagi engedélyét - legkésibb a tevékenység megkezdésével
egyidejiileg - valasztdsa szerint a Cégkozlonyben, vagy a cég honlapjén kdteles kozzétenni.

A cég székhelye a cég bejegyzett iroddja. A bejegyzett iroda a cég levelezési cime, az a hely, ahol a cég iizleti és
hivatalos iratainak 4tvétele, érkeztetése, 6rzése, rendelkezésre tartésa, valamint ahol a kiilén jogszabalyban
meghatérozott, a székhellyel dsszefliggd kotelezettségek teljesitése torténik. A cégnek a székhelyét cégtablaval kell
megjelélnie. A cég létesitd okirata tgy is rendelkezhet, hogy a cég székhelye egyben a kozponti ligyintézés
(dontéshozatal) helye. Amennyiben a cég székhelye nem azonos a kozponti igyintézés helyével, a kdzponti igyintézé:
helyét a létesitd okiratban és a cégjegyzékben fel kell tintetni.

Figyelmezteti a birosag a tarsasagot arra, hogy a térsaség a 2006. évi V. tv. 7. § (1) bekezdése szerint a székhelyét
cégtablaval kételes megjeldlni.

A korlatolt felelosségi tarsasag és a részvénytarsasag a bejegyzését kovetben irasbeli képviselete, illetve hivatalos
levelezése soran - ideértve az elektronikus levelezést is -, valamint a honlapjén kételes feltiintetni a céget nyilvéntart6
cégbirdsag nevét, a cég nevét és székhelyét, a cég cégjegyzékszamit, tovabba szitkség szerint a cég felszamoléséra,
illetve végelszamolasara utalé toldatot.

A cég - valasztasa szerint - feltiintetheti a jegyzett tokéjét is. Ebben az esetben azonban a cégjegyzékben szerepld
jegyzett tdke feltiintetése mellett meg kell jelolni annak ténylegesen rendelkezésre bocsatott Ssszegét is. (2006. évi V.
tv. 63. § (2) bekezdés.)

A tarsaség a kérvényen 7?7 Ft.-ot bejegyzés cimén lerdtt, és a 277 Ft kozzétételi koltségtéritést befizette.

A birésag a kérelmezének a zdradékolt térsasagi szerzédés 0 példanyat, valamint 0 db cimpéldanyat vagy alairdsminté
megkiildi azzal, hogy a bejegyzett cégjegyzésre jogosult(ak)nak a cég nevében olyan médon, illetve formaban kell
alairnia ahogyan azt a cimpéldany vagy az aldirasminta tartalmazza.

A fenti adat_(ok) bejegyzése és kdzzététele a kivetkezd okirat(ok) alapjén tortént: cimpéldany; tagjegyzék; egyéb;
sunqgésmlnm; megvalasztast elfogado és Ssszeférhetetlenségi nyilatkozat; hitelintézeti igazolds a pénzbeli
hozzélam[és befizetésérdl; székhely, telephely, fioktelep hasznélatéra feljogosito okirat.

Az okirat(ok) a cég cégjegyzékét vezetd cégbirdsagon megtekinthetok.

Budapest, 2007. december 22.

Dr. Mamusich Gertrid s.k.
fovarosi birésagi bird

A kiadmény hiteléiil: (

Galné Bur: Erzsébet
szerkeszté






TERVEZET
Együttműködési és használati jogot

alapító megállapodás

amely létrejött egyrészről Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (képviseli Szita Károly polgármester; pénzügyi ellenjegyző dr. Kéki Zoltán c. főjegyző, törzsszám: 15398006.) Kaposvár, Kossuth tér 1. mint  használati jogosult (a továbbiakban Önkormányzat) 

másrészről Aloe Immo  Ingatlanforgalmazó Kft. (székhely: 1163 Budapest, Ballada utca 13., cégjegyzékszám: Fővárosi Bíróság, mint Cégbíróság: 01-09-885352, adószám: 14024548-2-42, statisztikai számjele: 14024548-7012-113-01 , képviseletében: Sziklai Attila Gábor ügyvezető),  mint használati jogot engedő és beruházó  ( a továbbiakban beruházó) között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel: (beruházó személye Kaposvári Egészségház Kft-re változhat, amennyiben a cégadatok rendelkezésre állnak)
1. Ingatlanvásárlás

1.1. Szerződő felek megállapítják, hogy beruházó meg kívánja vásárolni az ingatlan-nyilvántartásba a kaposvári 2436/6. hrsz. alatti ingatlant annak tulajdonosától abból a célból, hogy ott egy egészségügyi ellátások céljára szolgáló ún. „Egészségházat” létesítsen.

2. A beruházás 

2.1. Beruházó kötelezettséget vállal ara, hogy a jelen szerződés 1. sz. mellékletét képező vázlattervet és műszaki adatokat tartalmazó dokumentumnak megfelelően az I/1. pont szerinti „Egészségház” építési engedély kérelmét a szükséges mellékletekkel ellátva a jelen szerződés hatályba lépését követő 45 napon belül az építési hatósághoz benyújtja, az építési engedély megszerzéséért eljár, majd a  jogerős és végrehajtható építési engedély kézhezvételét követő 12 azaz tizenkettő  hónapon belül „Egészségházat”   épít saját költségén az I/1. pontban megjelölt ingatlanra.  A beruházót terhelik a víz, szennyvíz, gáz, elektromos hálózat, telefon vezetékek, a hírközlési kábelek, a szükséges utak, járdák és parkolók kiépítésének költségei, valamint a közműfejlesztési hozzájárulások díja. A közműveket a közműszolgáltatók, illetve az Önkormányzat tulajdonába kell adnia. A Beruházónak a tervezési és engedélyeztetési eljárás során egyeztetnie kell az „Egészségház” terveit az Önkormányzattal.

2.2. Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy az „Egészségházat” oly módon építi meg, hogy abban két felnőtt orvosi rendelőt, egy gyermekorvosi rendelőt és  ehhez kapcsolódóan három védőnői munkahelyet, valamint egy fogorvosi rendelőt kell kialakítania a hatályos jogszabályi előírásoknak megfelelően. Ezen létesítmények adatait a jelen szerződés 2. sz. mellékletét képező dokumentum tartalmazza. Mindegyik létesítménynek önálló albetétet  építészeti egységet kell képeznie oly módon,  hogy mind egymástól, mind az „Egészségház” egyéb létesítményeitől elkülönülten lehessen azokat megközelíteni, használni, továbbá, hogy önálló fogyasztásmérőkkel rendelkezzenek és ezen létesítmények számára az előírásoknak megfelelő számú parkolóhelyet kell kiépíteni.

2.3. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a 2.2. pontban felsorolt helyiségeken felül a Beruházó az „Egészségházban”  annak rendeltetésével összhangban álló létesítményeket, különösen gyógyszertárat alakít ki.
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2.4 Önkormányzat minden lehetséges eszközzel maximálisan támogatja az Egészségház mielőbbi és funkcióinak megfelelő megépítését. Önkormányzat a használati joga fennállta alatt  a mindenkori jogszabályi előírások keretei között biztosítja, hogy az orvosi rendelőkben két felnőtt orvosi rendelő, egy gyermekorvosi rendelő és ehhez kapcsolódó védőnői munkahelyek, egy fogorvosi rendelő működjenek. Az Önkormányzat a területi ellátási kötelezettség teljesítéséhez biztosítja ezen orvosi rendelők használatát, azonban nem terheli kötelezettség a rajta kívül álló okokból történő események, például a háziorvosok körzeten belüli rendelőhely választási lehetősége kapcsán. Beruházó kijelenti és Önkormányzat tudomásul veszi, hogy jelen pontban foglalt önkormányzati kötelezettség a szerződés megkötése szempontjából különös jelentőséggel bír és jelen szerződés fenntartásának nélkülözhetetlen eleme. 

2.5. Önkormányzat, támogatja és elősegíti, hogy az orvosi rendelőkben jelen szerződés fennállta alatt, a használatbavételi engedély kiadását követő 30. naptári naptól kezdődően mindenkor orvosok működjenek. Az ott praktizáló háziorvosok tevékenysége máshová áthelyezését az Önkormányzat nem támogatja, ha mégis ennek ellenére  bármely rendelő kiürül, az Önkormányzat minden rendelkezésre álló eszközzel elősegíti, hogy a kiürült rendelőben újabb háziorvosi praxis folytatódjon. Az Önkormányzat nem támogatja a terület-ellátási szerződések olyan tartalmú módosítását, amely a működés helyszínét áthelyezni máshova, mindaddig amíg az Egészségház megfelelő működése és az Önkormányzat használati jogai ott jelen szerződésben írottak szerint biztosítottak.

3. Társasház alapítása, használati jog biztosítása 

3.1. Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy az „Egészségház” építésének befejezését  követően azt 60 napon belül társasházzá alakítja oly módon, hogy a 2.2. pontban szereplő, egészségügyi alapellátást biztosító létesítmények mindegyike önálló társasházi albetétként kerüljön feltüntetésre és ezekre  társasházi alapító okiratban 99 azaz kilencvenkilenc évre szóló használati jogot kell biztosítania az Önkormányzat számára, amely az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerül. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a használati jognak az építkezés befejezését  követően felek közös megbízásából elkészített  forgalmi értékbecslésben megállapított ellenértékét az Önkormányzat nem köteles megfizetni a Beruházónak, ennek kapcsán felek egyezően kijelentik, hogy a teljes jelen szerződés megkötésére kizárólag e lényeges és alapvető feltételben történt megállapodásukra tekintettel került sor. Az egyes albetétekre vonatkozó használati jog kiterjed az azokhoz a 2.2. pont szerint tartozó parkolók használatára is. 

3.2. Az Önkormányzat  kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlan használati jogosultjaként a fenti tartalmú társasház alapításhoz hozzájárulását adja. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy a 3.1 pont szerinti  használati jog értékét terhelő általános forgalmi adót megfizeti a hatályos magyar jogszabályok alapján.

3.3. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy  99 év elteltével az Önkormányzat egyoldalú nyilatkozatával megvásárolhatja a 2.2 pontban szereplő, egészségügyi alapellátást biztosító ingatlanokat összesen 1 azaz egy eurónak megfelelő vételárért.
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4. Az „Egészségház” üzemeltetése

4.1. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a használati jogával terhelt létesítményeket  egészségügyi ellátás céljára, ezen belül felnőtt-, gyermek- és fogorvosi rendelés céljára fogja hasznosítani oly módon, hogy ott a kaposvári 9. és 26. sz. háziorvosi, a 9. sz. fogorvosi és a 2. sz. gyermekorvosi rendelők működjenek. Önkormányzat a jelen szerződésben megjelölt orvosi tevékenységen kívül más tevékenységet az Ingatlan területén nem folytathat és más tevékenységet nem is engedhet. Önkormányzat a használati jog átruházására, megterhelésére vagy a használat gyakorlása másnak történő egészbeni vagy részbeni átengedésére nem jogosult semmilyen jogcímen sem, ide nem értve a használati jog alapján történő srendelőhasználat tényleges kijelölési jogát az orvosok részére. 

4.2. Szerződő felek a 4.1 pont rendelkezéseit is figyelembe véve megállapodnak abban, hogy az Önkormányzat olyan módon is hasznosíthatja a rendelőket, hogy az ott működő orvosok, illetve gazdasági társaságaik azokat magánrendelés, foglalkozás-egészségügyi szolgálat céljára is használhassák.

4.3. A Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy a 2.2. pontban megjelölteken felüli létesítményeket a 2.3 pontban megjelölt rendeltetéssel használja, illetve hasznosítja.

5. A szerződés megszűnése, a szerződésszegés jogkövetkezményei

5.1. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Önkormányzat a szerződéstől egyoldalú nyilatkozatával elállhat bármikor, amennyiben a Beruházó, a 2.1. pont  szerinti építési engedély kérelem benyújtási kötelezettségével legalább 60 (hatvan) nap késedelembe esik.  

5.2. Amennyiben Beruházó az Egészségház jogerős és végrehajtható használatbavételi engedélye kézhezvételét követő 30 (harminc) napon belül a használati jog biztosítására szóló, ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas szerződéseket nem köti meg, akkor Önkormányzat Beruházótól kártérítést és a használati jog biztosításának megtörténtéig napi 10.000 azaz tízezer forint késedelmi kötbér megfizetését követelheti, továbbá követelheti a használati jog alapításáról szóló szerződés bírósági úton történő létrehozását.   

5.3 A jelen szerződésben az Önkormányzat részére meghatározott használati jogot a Beruházó 60 napos határidővel felmondhatja: ha az Önkormányzat jelen szerződés 3.4. és 3.5 pontjaiban írott kötelezettségeit megszegi és a szerződésszegést Beruházó erre felszólító levele ellenére 15 (tizenöt) napon belül feltétel nélkül nem orvosolja, vagy az Egészségházban praktizáló orvosok száma Önkormányzat hibájából három alá csökken, 

5.4. A használati jog megszűnik ha a Felek így állapodnak meg, 

5.5 A használatba adott ingatlanok visszaadásakor azt kitakarított, kiürített állapotban, az állag sérelme nélkül, tisztasági festéssel kell visszabocsátani, kivéve a normális, szerződésszerű használat okozta elhasználódásokat.  A Önkormányzat köteles az ingatlanokat az eredeti építészeti állapotba visszaállítva visszabocsátani. 
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5.5 A használati jogviszony bármilyen okból történő megszűnése esetén a Önkormányzat által károsítás és a további használat korlátozása nélkül elvihető berendezési tárgyakat a Önkormányzat jogosult elvinni. A használatba adott ingatlanokba  a Önkormányzat által beépített, az állag sérelme nélkül el nem vihető alkatrészek, elemek, tartozékok térítési kötelezettség nélkül válnak Beruházó tulajdonává a  használati jogviszony megszűntekor. Az elvégzett munkálatokért Önkormányzat térítésre nem jogosult. 

5.6 Amennyiben a használati jogviszony az Önkormányzat szerződésszegése miatt jogszerűen felmondásra kerül és az Önkormányzat az ingatlanokat a felmondási idő lejártával nem szolgáltatja vissza, a Önkormányzat köteles az esetleges átalány vagy más kártérítéstől függetlenül albetétenként napi 10.000.-Ft (tízezer forint) használati díjat fizetni a kiürítési kötelezettség lejártát követő használat időtartamára. 

6. Bírósági illetékesség kikötése

Szerződő felek jelen jogügyletből eredő jogvitáik elbírálására kikötik a hatáskörrel bíró, kaposvári székhelyű bíróság kizárólagos illetékességét.

7. Jogi képviselet

7.1. Szerződő felek megállapítják, hogy jelen szerződés megkötése kapcsán mindegyikük saját jogi képviselővel jár el, ezért a szerződés szerkesztése kapcsán egymástól díjat nem igényelnek.

8. Egyebek

8.1 Önkormányzat már most tudomásul veszi az Egészségház használatba adott és  használatba nem adott Ingatlanrészeinek átruházását, feltéve ha a megszerző fél változatlanul vállalja a használati jog változatlan feltételekkel történő biztosítását. Beruházó kijelenti, hogy szándékában áll az ingatlan vagy egy része átruházása a majdan megalapítandó Kaposvári Egészségház Kft részére, mely átruházást Önkormányzat kifejezetten tudomásul vesz.  

8.2 Önkormányzat már most visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz hogy Beruházó az 1. pontban említett ingatlant hitelintézet vagy más harmadik személy javára jelzálogjoggal illetve elidegenítési és terhelési tilalommal vagy más teherrel, joggal megterhelje.

8.3 Beruházó belátása szerint jogosult jelen szerződést részben vagy egészben másra átruházni, feltéve ha a kedvezményezett Önkormányzat használati jogát jelen szerződés feltételei szerint változatlanul biztosítja. Beruházó kötelezettségei és jogai cégcsoporton belüli másik cég által is teljesíthetőek illetve gyakorolhatóak. Ahol jelen szerződés Beruházót említi, akkor azon adott esetben jogutódját (is) kell érteni.

8.4 Jelen szerződés a felek maradéktalan akaratát tartalmazza. Minden jelen szerződésben kifejezetten nem szereplő korábbi ajánlat, tervezetek, megegyezések hatálytalanok. Jelen szerződés akkor lép hatályba, mikor azt Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése  jóváhagyta.
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8.5 Jelen szerződés csak írásban, mindkét Fél által cégszerűen aláírtan módosítható. 

8.6. Felek értesítési címe, valamint telefonszáma:

Beruházó adatai: Aloe Immo Ingatlanforgalmazó Kft 

                          Értesítési  címe: 1163 Budapest, Ballada u. 13.

                          Telefonszáma:

Önkormányzat adatai: Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata

                                  Értesítési címe: 7400 Kaposvár, Kossuth tér 1.

                                  Telefonszáma: 82/501-501

Minden, jelen szerződés alapján szükséges vagy lehetséges értesítést tértivevényes levélben, kell megtenni. A másik félnek címzett tértivevény bizonyítja az értesítés megtételét. Az értesítési cím változását Felek kötelesek egymásnak azonnal írásban jelezni, ennek elmaradásából eredő minden jogkövetkezményért felelnek.

8.7 A szerződéshez csatolt mellékletek jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezik.

8.8 Jelen szerződésben nem vagy nem részletesen szabályozott kérdésekre a magyar jog, ezen belül különösen a Ptk rendelkezései az irányadóak.

Szerződő felek jelen szerződést elolvasást és megfelelő értelmezést követően, mint az akaratukkal mindenben egyező aláírták.

Kelt Kaposváron, 2008. február hó                    napján

                                              ……………………………………                             

                                          Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

                                             képviseletében Szita Károly polgármester

                                             …………………………………………..

                                        Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 

                                    pénzügyi ellenjegyzőjeként dr. Kéki Zoltán c. főjegyző

Ellenjegyeztem

2008. 02.

Kelt Budapesten, 2008. február hó                napján    

                                             …………………………………………

                                                  Aloe-Immo Ingatlanforgalmazó Kft 

                                           képviseletében Sziklai Attila Gábor ügyvezető

Ellenjegyeztem:

2008. 02.
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amely létrejott egyrészrdl Kaposvar Megyei Jogii Viros Onkorményzata (képviseli Szita
Kéroly polgrmester; pénziigyi ellenjegyzd dr. Kéki Zoltan c. f6jegyzd, torzsszam:
15398006.) Kaposvar, Kossuth tér 1. mint hasznilati jogosult (a tovibbiakban
Onkorményzat)

méasrészrdl KAPOSVARI EGESZSEGHAZ Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii
Térsasdg (székhely: 1163 Budapest, Ballada utca 13., cégjegyzékszam: Fovarosi Birosag,
mint Cégbiréség: 01-09-891250, adészam: 14152272-2-42, statisztikai szimjele: 14152272
7011-113-01 , képviseletében: Hajas Baldzs tigyvezetd), mint hasznilati jogot engedd és
beruhazé

1. Ingatlanvésarlas

1.1. Szerzddé felek megéllapitjak, hogy beruhizé meg kivénja vésérolni az ingatlan-
nyilvantartésba a kaposvari 2436/6. hrsz. alatti ingatlant annak tulajdonosatol abbol a célbol,
hogy ott egy egészségiigyi ellatasok céljara szolgalé tn. ,Egészséghdzat” létesitsen.

2. A beruhizis

2.1. Beruhdzé kotelezettséget vallal ara, hogy a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezo
vizlattervet és miiszaki adatokat tartalmazé dokumentumnak megfelelden az I/1. pont szerinti
Egészséghdz” épitési engedély kérelmét a szitkséges mellékletekkel ellitva a jelen szerzodés
hatalyba lépését kévetd 45 napon belill az épitési hatosaghoz benytjtja, az épitési engedély
megszerzéséért eljar, majd a_jogerds és végrehajthaté épitési engedély kézhezvételét kivetd
12 azaz tizenkettd hénapon beliil ,Egészséghdzat”  épit sajat koltségén az I/1. pontban
megjeldlt ingatlanra. A beruhazét terhelik a viz, szennyviz, géz, elektromos halozat, telefon
vezetékek, a hirkozlési kdbelek, a sziikséges utak, jardak és parkolok kiépitésének koltségei,
valamint a kzmifejlesztési hozzdjarulasok dija. A kézmiiveket a kozmiiszolgaltatok, illetve
az Onkorményzat tulajdondba kell adnia. A Beruhazonak a tervezési és engedélyeztetési
eljéras soran egyeztetnie kell az ,Egészséghdz” terveit az Onkorméanyzattal.

2.2. Beruhéz6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ,Egészséghézat” oly médon épiti meg, hogy
abban két felnétt orvosi rendeldt, egy gyermekorvosi rendelét és ehhez kapesolédoan hirom
munkahelyet, valamint egy fogorvosi rendeldt kell kialakitania a hatalyos jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen. Ezen létesitmények adatait a jelen szerzodés 2. sz. mellékletét
képez6 dokumentum tartalmazza. Mindegyik létesitménynek onallo albetétet épitészeti
egységet kell képeznie oly médon, hogy mind egymdstol, mind az ,Egészséghaz” egyéb
létesitményeit] elkiiloniilten lehessen azokat megkozeliteni, hasznalni, tovabba, hogy 6nllé
fogyasztismérokkel rendelkezzenek és ezen Iétesitmények szamara az eldirdsoknak megfeleld
szami parkoldhelyet kell kiépiteni.

2.3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 2.2. pontban felsorolt helyiségeken felill a
Beruhaz6 az ,Egészséghazban” annak rendeltetésével osszhangban allo létesitményeket,
kiilondsen gyogyszertarat alakit ki. H

Kaposvéri Egészséghiz Kft.
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2.4 Onkormanyzat minden lehetséges eszkozzel maximalisan timogatja az Egészséghdz
mielébbi és funkcidinak megfelelé megépitését. Onkorméanyzat a hasznélati joga fennallta
alatt a mindenkori jogszabalyi eldfrasok keretei kozott biztositja, hogy az orvosi rendelskben
Két felnétt orvosi rendeld, egy gyermekorvosi rendelé és ehhez kapcsoléds veédonsi
munkahelyek, egy fogorvosi rendeld mikddjenck. Az Onkorményzat a teriileti ellatési
kotelezettség teljesitéséhez biztositja ezen orvosi rendel6k hasznalatat, azonban nem terheli
kotelezettség a rajta kiviil 4ll6 okokbdl torténd események, példaul a haziorvosok kérzeten
beliili rendeléhely vélasztasi lehetdsége kapcsan. Beruhazo kijelenti és Onkormanyzat
tudomésul veszi, hogy jelen pontban foglalt énkorményzati kotelezettség a szerzédés
megkotése szempontjabol kiillonds jelent6séggel bir és jelen szerzédés fenntartdsénak
nélkiilozhetetlen eleme.

2.5. Onkorméanyzat, timogatja és el6segiti, hogy az orvosi rendelékben jelen szerzédés
fennllta alatt, a hasznélatbavételi engedély kiaddsat kovetd 30. naptari naptdl kezdddéen
mindenkor orvosok miikddjenek. Az ott praktizalé haziorvosok tevékenysége mashova
athelyezését az Onkormanyzat nem tdmogatja, ha mégis ennek ellenére barmely rendelé
kitiriil, az Onkormédnyzat minden rendelkezésre 4llo eszkozzel elbsegiti, hogy a kiiiriilt
rendeldben tjabb haziorvosi praxis folytatédjon. Az Onkormanyzat nem timogatja a teriilet-
ellatasi szerzédések olyan tartalmu médositasat, amely a miikddés helyszinét athelyezni
mashova, mindaddig amig az Egészséghdz megfeleld mikodése és az Onkormanyzat
hasznalati jogai ott jelen szerzddésben irottak szerint biztositottak.

3. Térsashdz alapitdsa, hasznalati jog biztositisa

3.1. Beruhazé kotelezetiséget vallal arra, hogy az ,Egészséghdz” épitésének befejezését
kovetéen azt 60 napon beliil tarsashdzza alakitja oly modon, hogy a 2.2. pontban szerepld,
egészségiigyi alapellatést biztositd létesitmények mindegyike 6nallo tarsashézi albetétként
keriiljon feltiintetésre és ezekre tarsashézi alapité okiratban 99 azaz kilencvenkilenc évre
52616 hasznalati jogot kell biztositania az Onkorméanyzat szamara, amely az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriil. Szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy a hasznalati
jognak az épitkezés befejezését kovetden felek kozos megbizasabol elkészitett forgalmi
értékbecslésben megdllapitott ellenértékét az Onkormanyzat nem koteles megfizetni a
Beruhdzoénak, ennek kapesin felek egyezben kijelentik, hogy a teljes jelen szerzodés
megkotésére kizérlag e lényeges és alapveté feltételben tortént megéllapodasukra tekintettel
Kerillt sor. Az egyes albetétekre vonatkozé hasznalati jog kiterjed az azokhoz a 2.2. pont
szerint tartoz6 parkolok hasznalatara is.

3.2. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan hasznalati jogosultjaként a
fenti tartalmt térsashdz alapitashoz hozzdjéruldsat adja. Az Onkormanyzat kotelezettséget
véllal tovabba arra, hogy a 3.1 pont szerinti hasznalati jog értékét terheld altalanos forgalmi
adét megfizeti a hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan.

3.3. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy 99 év elteltével az Onkormanyzat egyoldalti

nyilatkozatdval megvasérolhatja a 2.2 pontban szerepld, egészségiigyi alapellatast biztosito
ingatlanokat dsszesen 1 azaz egy eurénak megfeleld vételarért.
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4.1. Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy a hasznalati jogdval terhelt
létesitményeket egészségiigyi ellatds céljara, ezen beliil feln6tt-, gyermek- és fogorvosi
rendelés céljara fogja hasznositani oly médon, hogy ott a kaposvari 9. és 26. sz. haziorvosi, a
9. sz. fogorvosi és a 2. sz. gyermekorvosi rendelok mikodjenek. Onkormanyzat a jelen
szerz6désben megjeldlt orvosi tevékenységen kiviil més tevékenységet az Ingatlan teriiletén
nem folytathat és més tevékenységet nem is engedhet. Onkormédnyzat a hasznalati jog
atruhdzasara, megterhelésére vagy a hasznalat gyakorlasa masnak torténd egészbeni vagy
részbeni atengedésére nem jogosult semmilyen jogcimen sem, ide nem értve a hasznalati jog
alapjéan torténd rendeldhasznalat tényleges kijellési jogat az orvosok részére.

4.2. Szerzd6 felek a 4.1 pont rendelkezéseit is figyelembe véve megallapodnak abban, hogy
az Onkorményzat olyan médon is hasznosithatja a rendelket, hogy az ott mikdd orvosok,
illetve gazdasagi tarsasagaik azokat maganrendelés, foglalkozas-egészségligyi szolgalat
céljara is hasznalhassak.

4.3. A Beruhdzé kotelezettséget vallal arra, hogy a 2.2. pontban megjelSlteken feliili
Iétesitményeket a 2.3 pontban megjeldlt rendeltetéssel hasznalja, illetve hasznositja.

5. A szerzddés megsziinése, a szerzodésszegés jogkovetkezményei

5.1. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a szerzddéstél egyoldali
nyilatkozataval eléllhat barmikor, amennyiben a Beruhdzo, a 2.1. pont szerinti épitési
engedély kérelem benyujtasi kételezettségével legalabb 60 (hatvan) nap késedelembe esik.

5.2. Amennyiben Beruhdzé az Egészséghiz jogerds és végrehajthaté hasznilatbavételi
engedélye kézhezvételét kévetd 30 (harminc) napon beliil a hasznalati jog biztositaséra sz6lo,
ingatlan-nyilvantartsi bejegyzésre alkalmas szerzodéseket nem koti meg, akkor
Onkorményzat Beruhdzotol kértéritést és a hasznalati jog biztositdsénak megtorténtéig napi
10.000 azaz tizezer forint késedelmi ktbér megfizetését kovetelheti, tovabba kivetelheti a
hasznélati jog alapitésarol sz616 szerzodés birosagi tton t6rténd létrehozasat.

5.3 A jelen szerzédésben az Onkormanyzat részére meghatarozott hasznalati jogot a Beruhézo
60 napos hataridével felmondhatja: ha az Onkormanyzat jelen szerzédés 3.4. és 3.5 pontjaiban
frott kotelezettségeit megszegi és a szerzOdésszegést Beruhazo erre felszolito levele ellenére
15 (tizendt) napon beliil feltétel nélkill nem orvosolja, vagy az Egészséghézban praktizald
orvosok szama Onkormanyzat hibajabél harom ala csokken,

5.4. A hasznélati jog megsziinik ha a Felek igy allapodnak meg,

5.5 A hasznalatba adott ingatlanok visszaadasakor azt kitakaritott, kitiritett 4llapotban, az
allag sérelme nélkill, tisztasdgi festéssel kell visszabocsdtani, kivéve a normilis,
szerz8désszerli hasznalat okozta elhasznalédasokat. A Onkorméanyzat kételes az ingatlanokat
az eredeti épitészeti dllapotba visszadllitva visszabocsatani.
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Kkarositds és a tovébbi haszndlat korlatozdsa nélkill elvihetd berendezési térgyakat a
Onkormanyzat jogosult elvinni. A hasznilatba adott ingatlanokba a Onkorményzat 4ltal
beépitett, az allag sérelme nélkiil el nem vihetd alkatrészek, elemek, tartozékok téritési
kotelezettség nélkiil vilnak Beruhazé tulajdondva a hasznalati jogviszony megsziintekor. Az
elvégzett munkilatokért Onkorméanyzat téritésre nem jogosult.

5.6 Amennyiben a hasznalati jogviszony az Onkormanyzat szerzédésszegése miatt jogszeriien
felmondésra keriil és az Onkormanyzat az ingatlanokat a felmondasi idd lejértaval nem
szolgaltatja vissza, a Onkormanyzat koteles az esetleges atalany vagy mas Kartéritéstsl
fiiggetlentil albetétenként napi 10.000.-Ft (tizezer forint) hasznélati dijat fizetni a kiiiritési
kotelezettség lejartat kivetd hasznalat idétartamaéra.

6. Birosagi illetékesség kikotése

Szerz8dd felek jelen jogiigyletbdl eredd jogvitik elbiralasara kikotik a hataskorrel bird,
kaposvari székhelyfi birosag kizarélagos illetékességét.

7. Jogi képviselet

7.1. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy jelen szerz6dés megkdtése kapesan mindegyikitk
sajét jogi képviselovel jar el, ezért a szerz6dés szerkesztése kapesan egymastol dijat nem
igényelnek.

8. Egyebek

8.1 Onkorminyzat mar most tudomdsul veszi az Egészséghdz hasznalatba adott és
hasznélatba nem adott Ingatlanrészeinek atruhazasét, feltéve ha a megszerzd fél valtozatlanul
vallalja a hasznélati jog valtozatlan feltételekkel torténé biztositasat. Beruhazé kijelenti, hogy
szandékaban all az ingatlan vagy egy része atruhazésa a majdan megalapitandé Kaposvari
Egészséghaz Kft részére, mely dtruhdzast Onkorményzat kifejezetten tudomésul vesz.

8.2 Onkormanyzat mér most visszavonhatatlanul hozzjérul ahhoz hogy Beruhdzé az 1.
pontban emlitett ingatlant hitelintézet vagy mas harmadik személy javara jelzdlogjoggal
illetve elidegenitési és terhelési tilalommal vagy maés teherrel, joggal megterhelje.

8.3 Beruhdz6 beldtdsa szerint jogosult jelen szerzédést részben vagy egészben mésra
atruhazni, feltéve ha a kedvezményezett Onkormanyzat hasznalati jogit jelen szerzddés
feltételei szerint véltozatlanul biztositja. Beruhazo kételezettségei és jogai cégesoporton beliili
masik cég altal is teljesithetdek illetve gyakorolhatéak. Ahol jelen szerzédés Beruhdzot emliti,
akkor azon adott esetben jogutddjat (is) kell érteni.

8.4 Jelen szerz8dés a felek maradéktalan akaratat tartalmazza. Minden jelen szerzédésben
kifejezetten nem szereplé korabbi ajénlat, tervezetek, megegyezésck hatdlytalanok. Jelen
szerzédés akkor 1ép hatilyba, mikor azt Kaposvar Megyei Joghi Véros Kozgyiilése

Jjovéhagyta.
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8.6. Felek értesitési cime, valamint telefonszama:

Beruhéz6 adatai: KAPOSVARI EGESZSEGHAZ Ingatlanfejlesztd Kft
Ertesitési cime: 1163 Budapest, Ballada u. 13.
Telefonszéma:

Onkorményzat adatai: Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Ertesitési cime: 7400 Kaposvar, Kossuth tér 1.
Telefonszama: 82/501-501

Minden, jelen szerzddés alapjan sziikséges vagy lehetséges értesitést tértivevényes levélben,
kell megtenni. A mésik félnek cimzett tértivevény bizonyitja az értesités megtételét. Az
értesitési cim véltozasat Felek kotelesek egymdasnak azonnal irdsban jelezni, ennek
elmaradasabol eredé minden jogkvetkezményért felelnek.

8.7 A szerzGdéshez csatolt mellékletek jelen szerz8dés elvélaszthatatlan részét képezik.

8.8 Jelen szerzodésben nem vagy nem részletesen szabélyozott kérdésekre a magyar jog, ezen
beliil kiilondsen a Ptk rendelkezései az iranyadéak.

Szerz6dd felek jelen szerzédést elolvasast és megfeleld értelmezést kovetéen, mint az
akaratukkal mindenben egyezé aléirtak.

Kelt Kaposvéron, 2008. februar hé ., ., qujén

Kaposvér Megyei Jogti Véros Onkormanyzata
képviseletében Szita Kéroly polgérmester

pénziigyi ellenjegyzojeként dr. Kéki Zoltén c. féjegyzé
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