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Leírás

Kaposvár Megyei Jogú Város Településrendezési Terve módosításához

Kaposvár Megyei Jogú Város Képviselőtestülete elhatározta Kaposvár Város településrendezési tervének átfogó módosítását, amely a :

                                         Kaposvár Város Szabályozási Terve (KSZT)

                                         Kaposvár Város Építési Szabályzata (KÉSZ)

Kaposvár Város Településszerkezeti Terve (TSZ)

módosítására terjed ki. A módosítási igényeket a pályázati kiírás programja részletesen tartalmazza.

A módosítás leírása, - annak követhetőbb formája és közérthetősége érdekében - a megbízó által megadott tervezési program pontjaihoz igazodóan áll össze, vastag betűvel jelölve a tervi és szabályozási módosításokat. A szöveget követő „T” betűvel jelöltek azok a változások, amelyek a szabályozási terveken túl a településszerkezeti tervet is érintik, ezért annak módosítását is szükségessé tették.

A pályázat és az ahhoz kapcsolódó tervezési program szerződésben vállalt határidőre az alábbiak szerint csoportosítható : 

I. 1-51 pontban az önkormányzati módosítási igények.

II. 1-7 pontban a beruházók által finanszírozott beruházási igények.

III. 1-6 pontban a tervezés közben jelentkező és az eredeti programot kiegészítő jelentősebb módosítási igények

A megbízó önkormányzat az egyes, sürgősnek minősített módosítások határidő előtti szállítását kérte, ezért az eredeti fent vázolt programpontok számozási sorrendjét is feltüntető I.ütem tervezésére került sor, amely az I. pont 3, 5, 6, 8, 13, 34, 48,, a II pont 4, 5 és a III pont 1 sorszámú területekre terjedt ki. Az I. ütemet 38/2007. IX.28. számú rendeletével hagyta jóvá az önkormányzat.  

A II. ütem tervmódosításai 2007. szeptember 11.-én a területi tervtanácsnak bemutatásra kerültek, az államigazgatási és lakossági vélemények alapján a tervek véglegesítése megtörtént. 

Jelen dokumentáció a II ütem terveit tartalmazza.
I. Szabályozási terv módosítási igényeI a pályázati kiírás szerint 

1.) Búzavirág utca – Füredi út – Kinizsi utca által határolt tömb módosítása (K10 tervlap I/1 sorszám M 13 terv)

· A Füredi úti pavilonsor úszótelkes ingatlanokból áll. A tulajdonosok egy része bővíteni szeretné az üzletét, ezért a szabályozási tervben telkes, Vk-Sz/8 építési övezetbe sorolt területté alakították, de célszerűbb lenne egy intenzívebb beépítést lehetővé tevő övezet kijelölése. 

A módosítás Vk-SZ/11 építési övezetbe sorolással megtörtént, mely a jelenlegi 30% helyett 60%-os beépíthetőséget tesz lehetővé. A terven és a „KÉSZ”-ben a módosítás átvezetésre került. Ezzel egyidejűleg csökken a közterületből kihasítandó telekterület, melyet a beépítési előírásban meghatározott minimális telekméretnek megfelelően, 2000 m2-ben javaslunk kialakítani. „T”

2.) Kaposrétsor – Rómahegyi utca – Lonkahegyi út – Csalogány utca által határolt tömb módosítása (K23 tervlap I/ 2 sorszám M 14 terv)
· A Pacsirta utcában a 6692/4, 6670/4 és a 6670/2 hrsz-ú ingatlanok teljes területe megtartandó zöldfelületként jelölt a hatályos szabályozási tervben, így az ingatlanok nem beépíthetők. Vizsgálandó a telkek esetleges beépíthetőségének lehetősége, figyelemmel azon elhatározásra, hogy a dombtetők zöldfelületként határozzák meg a településképet. 

392/2006. (XII. 14.) önkormányzati határozat:

1.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a hatályos szabályozási terv módosítására érkezett kérelmek megtárgyalása során úgy határozott, hogy:

a.) a Pacsirta utca és a Kaposrét sor közötti nagy területű ingatlanon a be nem építhető kertterület csökkentésének vizsgálatát a Kaposrét sor melletti sávban lehetővé  teszi.

A terven jelölt 6692/4 telken a kötelező zöldfelületek csökkentésével a telek beépítése lehetővé vált. A 6670/2 és a 6670/4 hrsz-u telkeket érintő módosításra nem kerül sor, mert a zöldfelületi korlátozás mellett a közúti megközelítés és közmű ellátás sem biztosítható. Ugyancsak nem javasolt a Pacsirta utca északi részén lévő 6683 hrsz-ú és az e mellett fekvő 6682 hrsz-ú ingatlanok további beépítése, mivel a terület zölddel való fedettsége megtartandó értékes városképi elem. Az ingatlanok csúszásveszélyes területen fekszenek.

3.) Kaposfüredi út – Kankalin utca – Kisközi utca – Szőlőhegyi utca által határolt tömb módosítása (KF3 tervlap I/4 sorszám, M 15 terv)
· A 15269 hrsz-ú sarki ingatlant egy építési övezetbe kell sorolni, a meglévő funkciója és kialakult paraméterei alapján.


A terven minősítés nélküli építési övezeti határvonal törlésre került. Ezzel a

           15269 hrsz-u telekre is a szomszédos Vt-Z/3-as építési övezet előírásai vonatkoznak.

4.) Kossuth tér – Zárda utca – Bajcsy-Zsilinszky utca –Kossuth Lajos utca által határolt tömb módosítása (K16 tervlap I/7 sorszám, M 16 terv ))
· A szabályozási terven a 324/2 hrsz-ú ingatlan parkoló területként jelölt terület. Időközben az Egyház tulajdonába került, és iskolaudvarként kívánják hasznosítani. A vásárlás során kialakult új telek nem felel meg a szabályozási terv szerinti övezeti határoknak, így meg kell vizsgálni az övezeti határvonal módosításának lehetőségét. 

Az észrevétel alapján a parkoló terület megszűnt és Vk-Z/3K építési övezetbe került besorolásra. A telekhatár-rendezésnek megfelelően a terven a telekhatárok módosultak. „T”

5.) Dózsa György utca – Rákóczi tér – Baross Gábor utca által határolt tömb módosítása (K23 tervlap I/9 sorszám, M 17 terv)
· -A Színház bővítésére készült építési engedélyezési terv és telekalakítási munkarész alapján módosítani kell a kialakított építési övezet határvonalát. 
392/2006. (XII. 14.) önkormányzati határozat:

2.) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a hatályos szabályozási terv módosítását lehetővé teszi:

a.) a Színház alapterületi bővíthetőségét jelentő övezeti határvonal tekintetében;

Az „úszótelek” lehatárolása a terven a telekalakítási terv alapján átvezetésre került.. „T” 

6.) Pécsi utca – Keletivánfa utca – 2791/1 hrsz-ú út – Nádasdi utca által határolt tömb módosítása (K18 tervlap I/10 sorszám, M 18 terv)
· A Pécsi utca – Keletivánfa utca sarkán fekvő 2771 hrsz-ú ingatlant a szabályozási tervben Z/kk (közkert) építési övezetbe sorolták. Az ingatlant a terv elfogadása előtt építési telekként értékesítette az Önkormányzat. Az ingatlan lakóterületbe sorolandó.

A 2771 hrsz-u telek – a telektömbhöz igazodva – Vt-Z/10 új építési övezetbe került a „Kométa 99 Zrt” módosítási kérelméhez is kapcsolódva A telek 450-os lesarkítása az állami főépítész javaslatára megtörtént. (Lásd :II/1 pont is.) „T”

7.) Gerle utca – Munkácsy Mihály utca – Lonkahegyi út – Csalogány utca által határolt tömb módosítása (K28-K29 tervlapok I/11 sorszám, M 19 terv))

· A Pálóczi Horváth Ádám utca és a Munkácsy Mihály utca déli részén a szabályozási tervben szereplő szabadonálló beépítéssel ellentétben a kialakult állapot oldalhatáros beépítésű. A szabályozási terv hibás előírása a még be nem épült ingatlanok beépítését gátolja, ezért a beépítési módra vonatkozó korrekciót át kell vezetni .


A Gerle utcában a 6484/12-20 és a 6484/22-30 hrsz-u telkek a kialakult

            beépítéshez igazodva Lke-O/4 építési övezetbe kerültek.

8.) Dombóvári út – Zöldfa utca – Gyékényesi vasútvonal – 3657/40 hrsz-út által határolt tömb módosítása (K18 tervlap I/12 sorszám, M 20 terv)

· A 3391 hrsz-ú ingatlant elválasztó övezeti határvonal a meglévő épületet vág ketté. A meglévő állapot figyelembevételével javítandó. 
· Ugyanitt a 3389 hrsz-ú ingatlant a szabályozási terv két terület-felhasználási kategóriába sorolja, de a lakóterületre előírt legkisebb telekméret előírását a lakóterületként jelölt ingatlanrész nem éri el. A két előírást szinkronba kell hozni. 
392/2006. (XII. 14.) önkormányzati határozat:

1.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a hatályos szabályozási terv módosítására érkezett kérelmek megtárgyalása során úgy határozott, hogy:

d.
a Zöldfa utcában a kialakítható legkisebb telekméretre vonatkozó övezeti előírás csökkentését  lehetővé teszi;

· A tömb déli részén a 3356 és 3357/1 hrsz-ú ingatlanokat is magába foglaló Vt-Z/9 jelű övezet nem jó, a terület zártsorúan nem építhető be. Vizsgálat után az övezeti jel módosítandó.

Az észrevétel alapján a Zöldfa utca keleti oldala Lke-O/2 építési övezetre módosul. A további építési övezeti lehatárolás és minősítés a készített telekalakítási terv alapján történt. Az eredetileg két övezetbe sorolt 3391 hrsz ingatlan a Gksz/7 övezetbe sorolódott át. A 3356-3358 hrsz-u telkek a jelenlegi építési övezeti besorolásban maradnak azzal, hogy a vasút közlekedési területéből a 3357/1 hrsz.-ú megközelítésére egy közforgalom elöl elzárt magánút került kijelölésre. Az egyeztetés alapján a Vt-Z/9-es építési övezeti előírás marad„T”

9.) Irányi Dániel utca – Budai Nagy Antal utca – Dózsa György utca –Fő utca által határolt tömb módosítása (K17-K23 tervlap, I/14 sorszám, M 21 terv))

· A 67/2 hrsz-ú ingatlanon felépült épület kontúrja nem azonos a szabályozási vonallal. A korrekciót el kell végezni.

A terület szabályozása a tényleges telekalakítás szerint változik. A Dózsa György utca 10. (51 hrsz) telken tervezett közterületi parkoló megszűnik és a terület az ingatlanhoz csatlakozik. A területi tervtanács a tömbre vonatkozó közlekedési vizsgálat elkészítését kérte. A közlekedési vizsgálat elkészült, az a Nemzeti Közlekedési Hatósággal egyeztetésre került. A közlekedési szakhatóság a tervi megoldást elfogadta, de a Dózsa György utca 10. alatt a gyalogos átjárás biztosítását kérte. A telek keleti részén az építési hely jelölése az Állami Főépítész javaslata alapján törlésre kerül.„T”

10.) Baross Gábor utca – Budai Nagy Antal utca – gyalogos felüljáró – gyékényesi vasútvonal által határolt tömb módosítása. (K 23 tervlap I/15 sorszám, M 22 terv) 

· A Baross Gábor utca déli oldalán lévő Gksz/1 övezetnek keleti irányban egy teljesen használhatatlan nyúlványa van, ennek megszüntetése szükséges.

A nyúlványos területrész Gksz építési övezetben történő megtartása indokolatlan, a módosítás a terület Ev/2  jelű védelmi erdő övezetbe sorolja. „T”

11.) Bajcsy-Zsilinszky utca – Széchenyi tér – Fő utca – Tallián Gyula utca által határolt tömb módosítása (K17 tervlap, I/16 sorszám,  M 23 terv)

· A Fő utca 37-39. számú épület vonatkozásában hibás a szabályozási terv, az épület árkád alatti része az építési vonalon kívül helyezkedik el. Korrekció szükséges az árkád megszüntetésével.


A korrekció a szabályozási terven az észrevétel alapján megtörtént. „T”
· Tallián Gyula utca – Vöröstelek utca – Pázmány Péter utca – 48-as Ifjúság útja által határolt tömb módosítása. (K17 tervlap, I/17 sorszám,  M 24 terv.)

· A szabályozási terv elfogadása előtt a 3964 hrsz-ú ingatlanon építési engedélytől eltérően építkeztek. A fennmaradás érdekében a 3966 hrsz-ú közterület egy része eladásra került, ennek átvezetését a tervben el kell végezni. 

A közterület módosítása és az épület feltüntetése az adatszolgáltatás alapján 

            megtörtént. A terület az Állami Főépítész javaslata alapján módosul.„T”

12.) Laktanya utca – Baross Gábor utca – Hársfa utca – Gr. Apponyi Albert utca által határolt tömb módosítása (K17 tervlap I/18 sorszám,  M 25 terv)

· A tömbben kijelölt Vk-Sz/3K övezeti jelű területen lakóépületek is találhatók, az övezeti előírások azonban nem engedik lakóépület kialakítását. Vizsgálat után korrekció szükséges.


A terület átminősítése Vt-SZ/14-es új építési övezetbe megtörtént a terven és ezzel

     a „KÉSZ” is kiegészül. „T”

13.) Kapoli Antal utca – Eger utca – Madár utca – Gárdonyi Géza utca által határolt terület módosítása (K21 tervlap, I/19 sorszám,  M 26 terv)

· A 10441/2 hrsz-ú ingatlan lekerekített sarkát az ingatlan tulajdonosai több éve használják, meg kívánják vásárolni. A lekerekített szabályozási vonal megváltoztatásának lehetőségét meg kell vizsgálni. 

A közterület jelölt része – az adatszolgáltatásként csatolt és végrehajtott telekalakítási terv szerint - a telekterület építési övezetéhez és a telekhez kapcsolódott. 
14.) Kisgát III. ütem módosítása(K11-K12 tervlap, I/20 sorszám, M 27 terv)

· A területen lévő kelet-nyugat irányú utak szabályozási szélességét az engedélyezett telekalakítási munkarészeknek megfelelően 16 méterre kell módosítani.

Az utak szabályozási szélességének megváltoztatása a terven átvezetésre került. Az utakat a burkolt felületeknél 1/3-nál szélesebb zöldsávval kell kialakítani és két oldalt nagy lombkoronájú fasorral kell beültetni.

Az egyeztetés során vált ismertté, hogy a 2291/17 hrsz.-ú és 2353/3 hrsz.-ú ingatlanok telekhatárai nem igazodnak az övezeti határokhoz. A Vk- Sz/4 és Lke –Sz/4 övezeti határok a meglévő telekhatároknak megfelelően korrigálásra kerültek.”T”
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15.) Pécsi utca – Bástya utca – belterületi határ – 3148 hrsz- út által határolt tömb módosítása ( K19 tervlap, I/ 15 sorszám, M 28 terv)

· A Bástya utca szilárd burkolatú úton történő megközelítésére a szabályozási terven jelölt út nem megfelelő. Az út tervezőjével egyeztetve a kivitelezésre alkalmas nyomvonal felvezetését a tervre el kell végezni.

330/2006. (XI. 16.) önkormányzati határozat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a Bástya utcáról szóló előterjesztést megtárgyalta és úgy határozott, hogy az utca közterületi, szilárd burkolatú úton való megközelíthetőségét ütemezetten megoldja.

2. Az útépítési terv ismeretében a szabályozási tervet kell módosítani és az útépítéshez szükséges területrészt kisajátítást pótló adásvétel keretében meg kell vásárolni, ennek eredménytelensége esetén kisajátítási eljárást kell kezdeményezni.  

A Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatóságának adatszolgáltatása alapján a bemért, kialakult útnyomvonalak mentén módosult az út nyomvonala.”T”

16.) Szent István utca – Tóth Árpád utca – Jutai út – belterületi határ által határolt tömb módosítása (K4-K9 tervlap, I/22 sorszám, M 29 terv)

· Az 5929 és az 5930 hrsz-ú lakóházas ingatlanok a szabályozási terv szerint véderdő övezetbe tartoznak. A meglévő épületekre vonatkozóan előírás nincs. A kialakult állapot és a tervezett állapot közti ellentétet meg kell vizsgálni, esetlegesen más övezet kijelölésével.


A kialakult állapot alapján a terv átdolgozásra került. A lakótelkek a véderdő

            övezetből (Ev/2) településközpont vegyes övezetbe (Vt-Z/10) kerültek. Ezzel az ép.

             magasság is módosult. „T”

17.) Kossuth Lajos utca – Szent Imre utca – Damjanich utca – Somssich Pál utca által határolt tömb módosítása (K16-17 tervlap I/23 sorszám, M 30 terv)

· A tömb Kossuth Lajos utcai részén Lk-Z/5 építési övezetet jelöl a szabályozási terv. A kialakult beépítés földszintes, tetőtér beépítéses. Az utca építészeti értékeinek védelme érdekében a maximális építmény magasság csökkentését meg kell vizsgálni. Továbbá 3 ingatlanon kijelölt építési helyet határoz meg a szabályozási terv, az indokoltsága vizsgálandó.

Az indokolatlanul kijelölt építési hely megszüntetésre került, a lakóövezet minősítésével Lk-Z/4 építési övezetre, a maximális építménymagasság, a kialakult állapotnak, utcaképnek megfelelően, - max. 11,0 m-ről 7,0 m-re csökken. A korábbi 5,0 m-es max. ép. magasságot az Állami- és a Városi Főépítész és a lakosság is kifogásolta. Mivel az ingatlanokon kijelölt építési hely törlésre került,- mely a garázsoknak a hátsó telekhatáron történő beépítését a kialakult állapotokra tekintettel lehetővé tette,- a KÉSZ-t ki kellett egészíteni egy erre vonatkozó szabályozással. A szabályozás beiktathatóságához, mivel az OTÉK előírásaitól eltér, OTÉK előírásai alóli felmentés szükséges.  

18.) Fenyves utca – belterületi határ – 18147 hrsz-ú út által határolt tömb módosítása (TÖR2 tervlap, I/24 sorszám, M 31 terv)

-A belterületbe csatolásra javasolt 02203/3 hrsz-ú ingatlan az övezeti előírások szerint nem osztható meg. A Töröcskei Településrészi Önkormányzat határozata alapján meg kell vizsgálni, hogy az ingatlan megosztására szabályozási terv módosításával lehetőség nyílik vagy sem.

           A Fenyves utca mindkét oldala, az 16101, 16147 és 16114 hrsz-u utaktól délre 

           Lf-O/1 építési övezetre módosul.

19.) Vásártéri út szélesség csökkentése (K16, I/25 sorszám.)

· a Vásártéri út dél-nyugati oldaláról nyíló kiszolgáló út szabályozási szélességének csökkentését 14 méterre, vizsgálandó hogy lehetővé tegye az útterület egy részének értékesíthetőségét. 

A terület szomszédságában lévő „NOSTRA” jelentős forgalmat vonzó közintézménnyé válik, ezért közvetlen környezetében a közlekedési terület csökkentése nem indokolt.
20.) Építőipari Szakiskola övezeti határvonala (K16 tervlap, I/26 sorszám, M 32 terv)

·  módosítandó a tényleges kerítésnek megfelelően 

392/2006. (XII. 14.) önkormányzati határozat:

2.Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a hatályos szabályozási terv módosítását lehetővé teszi:

                                           b/. az Építőipari Szakiskola övezeti határvonalán az önkormányzati tulajdonú védelmi célú

 


 zöldfelület rovására;


Az iskola területének lehatárolása és építési övezeti átsorolása az adatszolgáltatás,

           valamint a 392/2006 (XII.14.) önkormányzati határozat alapján megtörtént. „T”

21.) Tervezett állatpark területe (külterületi szabályozási lap,K7 tervlap, I/27 sorszám, M 33 terv)

· A szabályozási terv elfogadása után meghirdetett tervpályázat során az állatpark tervezett területe nagyobb lett, így ennek szabályozási tervi átvezetését a tervek alapján el kell végezni. 
392/2006. (XII. 14.) önkormányzati határozat:

2.Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a hatályos szabályozási terv módosítását lehetővé teszi:

   c.)
a tervezett állatpark területének megnövelését a lebonyolított tervpályázat programja szerint;

A tervezett állatpark területi lehatárolása és övezeti átminősítése az adatszolgáltatás és a 392/2006 (XII.14.) önkormányzati határozat alapján megtörtént. Az „Ev”  minősítésű területek  Különleges mezőgazdasági terület-állatpark – Má/áp minősítést kapnak. „T”

22.) Hibás övezeti jelek javítása (I/28 sorszám)

· A K16 és K22 tervlapon lévő 9341 hrsz-ú ingatlan övezeti jele Ks/2s. Ilyen övezet nincs. Javítása szükséges.

· -Zrínyi utca építési övezet javítása

· Kaposfüred Ibolya utcai építési övezet javítása 

334/2006. (XI. 16.) önkormányzati határozat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Zrínyi utca déli részének nyugati oldalán a szabályozási tervben szereplő Lke-SZ/1 építési övezetet Lke-O/3 övezetre, az utca keleti oldalán az Lke-SZ/4 építési övezetet Lke-O/4 építési övezetre javítja, Kaposfüreden az Ibolya utca nyugati oldalán az Lke-SZ/6 övezetet Lke-O/3 övezetre javítja. A szabályozási terven a javításokat el kell végezni.

A 9341 hrsz-ú ingatlan építési övezeti jele Ks/2-re módosult. A további építési övezetek átjavítása a 334/2006 (XI.16.) önkormányzati határozat alapján a véglegesített terven történik.

23.) A meglévő kapuátjárók, gépkocsi behajtók jelölése a tervlapokon (I/29 sorszám)

· A mellékletben csatolt kapuátjárókat, gépkocsi behajtókat a szabályozási terven jelölni kell. 

392/2006. (XII. 14.) önkormányzati határozat:

2.Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a hatályos szabályozási terv módosítását lehetővé teszi:

e.) a meglevő, épületek alatti gyalogos átjárók „kötelező gyalogos átjáróként” való szabályozásával;

· A K16 tervlapon a 268/3 hrsz-ú ingatlanon a gépkocsi behajtó kapubejáróként lett jelölve, javítása szükséges.

A kapuátjárók, gépkocsi behajtók jelölése a 392/2006.(XII.14.) önkormányzati határozat, és az átadott lista alapján a végleges terven történik . A 268/3 hrsz-ú ingatlanon a kapubejáró gépkocsi behajtóra módosul. (Lásd : 1. sz. melléklet)

24.) Helyi védett épületek, objektumok jelölése a szabályozási terven (I/30 sorszám)

· A 2006. decemberében elfogadott 70/2006.(XII.22.) önkormányzati rendelet melléklete alapján a helyi védettség alá vont és törlésre került épületeket, objektumokat át kell vezetni a szabályozási terven. (lásd a helyi építészeti értékek védelméről szóló 38/1995. (X.16.) önkormányzati rendelet)


Az átvezetés a véglegesített szabályozási terven megtörténik. A feltüntetett értékvédelmi minősítések 38/1995.(X.16.) számú többször módosított rendeletnek  megfelelnek.
25.) Külterületi tervlap és egységesített szabályozási tervlapok közötti eltérések javítása (I/31 sorszám.)

· A kaposfüredi szőlőhegy alatt tervezett 0517/34 hrsz-ú sporthorgász pálya övezeti jele az egységesített terven rossz.

· A 0425/1 hrsz-ú csónakház övezeti jele rossz az egységesített terven.

· A K30 tervlapon a 02303/2 hrsz-ú ingatlan övezeti jele nem azonos a külterületi lappal. 
Az adatszolgáltatás alapján, a tervlapokon történt eltérések pontosítására a véglegesített terven kerül sor. 

· Állati hulladéklerakó területe (Külterületi szabályozási terv.(I/32 sorszám M 52 terv)

· A meglévő szeméttelep sarkában jelölt övezet megszüntetése

A szeméttelep sarkán jelölt állati hulladéklerakó törlésre került, az I. ütem 7. pontja és  M7-es terve alapján. Az állati hulladéklerakó a szennyvíztelep területére kerül, az ennek megfelelő szabályozást az M 52-es terv tartalmazza. „T”

26.) NOSTRA ingatlan és MÁV terület közötti övezeti határvonal (K 16 sz. tervlap. I/33 sorszám, 

M 34 terv))

· Az Ifjúsági Szórakoztató Központra készített tervezési program a parkolók biztosítását a vasúti területek rovására oldja meg. Ehhez a két terület közötti övezeti határvonalat módosítani szükséges. 

Az építési övezetek lehatárolásának módosítása az adatszolgáltatás alapján a terven megtörtént, déli irányba, 2007 m2 terület nagyságban a tervezési programban adott részletes helyszínrajz alapján. A területtől délre elhelyezkedő zöldterülettel a volt NOSTRA területének összevonása tervezett.  Az egységes beépítés érdekében azonos szabályozása, Ksz1 övezetként tervezett a két teleknek. amellyel a „KÉSZ” 62.§.(4) bekezdése kiegészül. Az övezeti előírások a terület jelenlegi zöldfelülettel való fedettségét megtartják.  „T”
27.) Külterületi szabályozási terv (I/35 sorszám.) 

· A terven nyomtatáskor a telekhatárok és helyrajzi számok nem látszanak. Ezt javítani szükséges.

· A 67-es út északi részén az út szabályozási szélességének mérete hiányzik a tervről.

A külterületi szabályozási terven a nyomtatási hiba kijavítására a véglegesített terven kerül sor. A főforgalmi utak kialakult állapotánál a terv nem tartalmaz szabályozási szélességi előírást. Ez a 67-es út szabályozására is vonatkozik.

28.) Belterületbe csatolási kérelmek felülvizsgálata (K26, K27, K28 sz. tervlapok. I/36 sorszám, M 35 terv)

Több kérelemben egyes területek belterületbe csatolásra történő kijelölését kérték. A kérelmeket meg kell vizsgálni az Étv 8. § (2) bekezdés c) pontjában foglaltak szerint.

· Egyenesi út végén lévő 085/3 hrsz-ú ingatlan

193/2006. (VI. 15.) önkormányzati határozat:

1./ Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a felsorolt kérelmeknek a szabályozási tervi felülvizsgálatával egyetért és támogatja: 

e) az Egyenesi út végén lévő 085/3 hrsz-ú ingatlanon;

· Zrínyi utca vége 
19/2007. (II.15.) Vagyongazdálkodási és Turisztikai Bizottsági vélemény

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése Vagyongazdálkodási és Turisztikai Bizottsága úgy határozott, hogy javasolja Kaposvár Szabályozási Tervének (Ady E. utca déli tömbje, Kórház északi tömbje) és Kaposvár Építési Szabályzatának módosításáról szóló előterjesztés határozati javaslatának az elfogadását. Javasolja továbbá a Bizttság a Közgyűlésnek, hogy vizsgálja meg a Zrínyi u. végén, a déli oldalon levő telkek belterületbe csatolásának a lehetőségét és támogassa azt.

· Bartók Béla utca végén lévő ingatlanok.

A módosított terv az Egyenesi út és Zrínyi utca végi ingatlanok belterületbe vonását tartalmazza. Az Egyenesi út végén a biológiai aktivitásérték egyensúlyának megőrzése érdekében az ingatlanok nyugati 50 m-es sávjában védelmi erdő került kijelölésre. A Bartók B. úti területek bevonása a belterületbe nem támogatható. „T”

29.) Vízműterületek átsorolása (I/37 sorszám)

-Épületek építési igénye miatt vizsgálandó beépítésre szánt övezetbe sorolás a Kaposvári Vízművek Kft-vel történő egyeztetés alapján.

Az egyeztetés a Műszaki Igazgatósággal és a Kaposvári Vízművek Kft.-vel megtörtént. Az alább felsorolt területek új „különleges terület” építési övezetébe kerülnek (Kv) a „KÉSZ” módosításával együtt, amelyet az I. ütem alatti módosítás tartalmaz. „T”   

     Az alábbi területek átsorolására került sor :

	Vízműterületek
	Hrsz
	szabályozási tervlap

	Sántosi úti telep
	0265
	K19 M1

	Szigetvári utcai telep      
	7308
	K28 M1

	Fácánosi telep                  
	19504/ 1 és /2
	K11 M1

	48-as út menti terület      
	5631/1
	K10 M1

	Iszák utcai terület            
	8967/5
	K22 M1

	Csordahegyi terület
	02255/2
	külterületi szabályozási terven

	Guba S. utcai terület
	3655/3
	K7 M1

	Raktár utcai terület
	5754/18
	K2 M1


30.) Az utcanevek feltüntetése. (I/38 sorszám)

A szabályozási terv elfogadása óta elnevezett külterületi és belterületi utcaneveket fel kell tüntetni a szabályozási terven.

Az utcanevek pótlása 1997. januárjától megtörtént, a polgármesteri hivatal erre vonatkozó információja alapján a szabályozási terv pontosítása megtörtént.

31.) A Füredi út keleti oldalán a belterülettel határos távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági terület (K1 sz.tervlap I/39) sorszám)

· Meg kell vizsgálni a terület gazdasági övezetbe sorolásának lehetőségét.

193/2006. (VI. 15.) önkormányzati határozat:

1./ Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a felsorolt kérelmeknek a szabályozási tervi felülvizsgálatával egyetért és támogatja: 

b) a Füredi út keleti oldalán a belterülettel határos távlati fejlesztésre kijelölt mezőgazdasági területen;

Az előzetes államigazgatási véleményekre is figyelemmel a terület hatályos szabályozása fennmarad, mely a mezőgazdasági hasznosítás fenntartásával, a terület gazdasági területként történő hasznosításával hosszabb távon számol.

32.) A volt SÁÉV telep és a garázsváros területe között fekvő ingatlanokat érintő szabályozási terv módosítása (K10 sz. tervlap. I/39 sorszám , M 36 terv )

· a területre tervezett beruházáshoz kicsi a központi vegyes terület, így övezeti határvonal módosítás szükséges.
· Időközben a területen megszűnt a hajléktalan szálló, a terület önkormányzati bérlakás építése céljára történő kijelölésének igénye merült fel.
A Vt-SZ/3 építési övezet került kialakításra a volt hajléktalan szálló területén a Vk-SZ/6 építési övezet helyett.  Az övezeti előírások a területen tervezett bérlakásépítést is lehetővé teszik. Az Állami Főépítész az iparterületi környezet miatt a lakásépítést megfontolandónak tartja. „T”

33.)  A Rét utca 8256/4 hrsz-ú ingatlan övezeti jelének megváltoztatása (K22 sz. tervlap. I/42 sorszám,  M 37 terv)

· A tulajdonos az ingatlan övezeti jelének megváltoztatását, Lke-Sz/4 övezet helyett Lke-SZ/1 övezetbe sorolását kérte. 
Az ingatlan az észrevétel alapján Lk-SZ/6 építési övezetbe került, amely a tervezett beruházás megvalósítását lehetővé teszi. Ezzel egyidejűleg a 8256/9 hrsz- telek építési övezeti besorolása a csatlakozó lakóterületnek megfelelően Lke-Z/4 építési övezetre módosult.„T”

34.)  A Bartók Béla utca külterületi részén fekvő 24001-24016 hrsz-ú ingatlanok beépítési feltételeinek megváltoztatása (K27 sz. tervlap. I/43 sorszám, M 38 terv)

· Szabályozási Terv jóváhagyásakor született 377/2005. (XII.14.) önkormányzati határozat 6. pontja arra kérte fel a polgármestert, hogy a Bartók B. u. külterületi szakaszán lévő 24001-24016 hrsz-ú ingatlanok Zselic Kertvároshoz csatolásának lehetőségét vizsgálja meg. A Zselic Kertváros területére szóló egyedi építési előírások 2000-ben kerültek meghatározásra az országos építésügyi szabályok (OTÉK) alóli minisztériumi felmentéssel. A jelenlegi szabályozás szerint a 24001-24016 hrsz-ú ingatlanok átlagosan 900-1000 m2 nagyságúak, gazdasági épülettel a teleknagyság 3 %-áig építhetők be. A Zselic Kertvárosként elnevezett területen pedig 8 % a beépíthetőség. A szabályozási terv módosításához az OTÉK alóli felmentés szükséges.

A terület átsorolása indokolt Mk6- övezetből Mk4 övezetbe, mert az átminősíteni kért kertterületeket Mk4-es övezet veszi körül. A módosításhoz  „OTÉK” előírások alóli felmentési engedély szükséges. 

35.)  A Mező utcát a Szigetvári úttal összekötő települési gyűjtőút különszintű vasúti kereszteződéssel (K17, K23, K28 sz. tervlapok. I/44 sorszám M 51 terv)

· Az útépítés idejének bizonytalansága miatt a tervezett út csak a településszerkezeti terven szerepeljen.

Az út nyomvonala, övezeti határokkal, a szabályozási terven jelölt. A nyomvonalba eső ingatlanok terület-felhasználása a csatlakozó ingatlanok terület-felhasználásának megfelelően jelölt, az övezeti jel a távlati fejlesztés lehetőségére azonban utal,- ez a jelenleg beépített területek hasznosítását, beépítését nem korlátozza. A távlati útépítés miatt a város építési tilalmat nem kíván elrendelni, az egyéb övezeteken belül pedig van mód a tervezett nyomvonal területét építéssel elkerülni. A KÉSZ ennek megfelelően módosul.
36.) Bem utca – Buzsáki utca – Arany úti Sporttelep által határolt tömb (K10 sz. tervlap, I/46 sorszám M 57)

· A tömbben lévő ingatlanok beépítési százaléka már jelenleg is meghaladja az SZT-ben előírt mértéket, a meglévő lakás bővítésének igényét fogalmazta meg néhány tulajdonos.

A kialakult állapotnak megfelelő új övezet került bevezetésre, Lk-SZ/9 jellel, ahol a maximális beépíthetőség 60% lehet. A módosítás a KÉSZ-t és a szabályozási tervet érinti.

37.)  A HM területek körüli védőtávolságok felülvizsgálata (I/47 sorszám.)

· HM egyeztetés alapján a védőtávolságok mértékének és szükségességének felülvizsgálata.

A HM előzetes szakhatósági állásfoglalásában a katonai objektumok védőterületeinek további fenntartását kérte. A hatályos rendezési terv három katonai létesítmény körül határozott meg védőtávolságokat; a laktanya, a lőszerraktár és a gyakorlótér körül. Közülük a gyakorlótér megszűnt, így körülötte védőtávolságot sem kell meghatározni. A szabályozási terven a gyakorlótérre vonatkozó védőtávolság megszűnt, míg a másik két objektum esetében az változatlanul megmaradt. A KÉSZ 32.§. erre vonatkozó szabályozása is módosul.

A HM területeken kívül megtörtént a hulladék-lerakóhelyek védőtávolságainak korrekciója is, igazodva a fejlesztési tervekhez.
38.) Vasútfejlesztési területek felülvizsgálata ( I/49 sorszám.)

· A vasúti pályakorrekció területigényének felülvizsgálata a MÁV-val történt egyeztetés alapján a város területén, oly módon, hogy csak a ténylegesen szükséges területet jelölje a terv. 

A MÁV Zrt-vel történt ismételt egyeztetésen úgy nyilatkozott, hogy a már jóváhagyott szabályozási tervben szereplő előírásokat továbbra is kéri fenntartani. Kérésére a szabályozási terv nem módosult.
39.)  Egyéb kisebb technikai jellegű módosítások, korrekciók I/50 sorszám)


E pont alatt a  pályázat elbírálást követő kisebb módosítások és megoldásuk szerepel  az eredeti program sorszámához kapcsolt alszámokkal : 

a.) 50/1 TESCO melletti területsáv pontosítása.(K16 sz. tervlap, M 58 terv)

A telekalakítást követő ingatlanhatárok átvezetése megtörtént, a véglegesített terven kerül dokumentálásra.

b.) 50/2   Kerékpárút nyomvonalának pontosítása megbízói adatszolgáltatás alapján. (K1,K3,K5,KF1-KF4 sz. tervlap, M 39 terv)

A megbízó kérésére a TANDEM Mérnöki Iroda által elkészített engedélyezési terv alapján, a Szt. Margit templomtól a Desedáig tervezett kerékpárút nyomvonala a rendezési terven átvezetésre került.

c.) 50/3   Dorottya szálló melletti Irodaház területének a Ruhagyár tömb területén Vt-Z/5 építési övezetből Vt-Z/1 építési övezetbe történő átsorolása.

A  II/3 pont alatt sorszámozott „ Volt Ruhagyár területe…” tervrészlettel együtt a tömbben az építési övezetek átvezetése megtörténik.

d.) 50/4   Dózsa György utca 10. számú területen a beépítés növelése a megadott program

          szerint. (K17-K23 tervlap. M 21 terv) 

A beépítési feltételek az építési terület növelésével megteremtődnek. „T”

e.) 50/5   A „KÉSZ” egyes pontjainak módosítása a megbízó által történt egyeztetett adatok alapján.

A kért pontosítások a KÉSZ módosításába beépültek.       

f.) 50/6   Az Uránia lakópark épületeinek feltüntetése a terven. (K26 tervlap M 35 terv: Egyenesi út végén lévő ingatlanok belterületbe csatolása)

A véglegesített terven a meglévő épületek feltüntetésre kerülnek.

g.) 50/7   A Hegyalja utcai beépítés Lke-O/4 építési övezetből Lke-O/2 építési övezetbe történő átsorolása. (K28 tervlap, M 40 terv)

Az építési övezetek átvezetése megtörtént.

h.) 50/8   A külterületi övezeti határok és jelek pótlása a véglegesített módosított terveken

           Az átvezetések a megbízóval történő egyeztetés alapján a véglegesített terven

           megtörténnek.

i.) 50/9   A Füredi úti fatelep és környéke Gksz/11 építési övezetből Gksz/10 

építési övezetbe sorolása.  (K3,K5 tervlap, M 50 terv)
           Az övezet módosítása megtörtént.

j.) 50/10 A Táncsics utca végén lévő gumijavító lakóterületből Gksz/7 építési övezetbe

 kerül. (K22 tervlap, M 41 terv)

Az építési övezet módosítása a terven átvezetésre kerül. „T”
k.) 50/11 A Kisgáti lakóterületen a lakóparkon belüli magánút kiszabályozása és közúti minősítése

          (K11 tervlap, M 27 terv)

Az út átminősítése az útszélesítésekkel együtt megtörténik.

l.) 50/12 A Kaposvári Villamossági Gyár telephelyétől délre fekvő területeken az ökológiai hálózattal érintett területek felülvizsgálata (K12, K7 tervlapok M 43 terv)

Az ökológiai hálózat által fedett területek pontosítására a Duna-Dráva Nemzeti Park munkatársával egyeztetve került sor, a szabályozási terv ezt a módosítást tartalmazza. 

m.) 50/13 A Városi Vízművek védőövezeteinek a szabályozási terven történő feltüntetése.

A Dél-Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 11299-1/2007-8980 számú határozatának megfelelően a védőövezetek tervi jelölésére sor került. 

40.)  Elővásárlási jogok felülvizsgálata

Az elővásárlási jog gyakorlását alapvetően a Megbízó megfontolásai alapján lehet szabályozni, melyhez az alábbi tervezői megfontolásokat adjuk:

A hatályos KÉSZ 107.§.-a a 9.számú mellékletben felsoroltak szerint az alábbi területeken és célok érdekében biztosított elővásárlási jogot, fenntartásukkal kapcsolatos észrevételeinket az alábbiak:

1. Városközponti óvoda létesítése érdekében

A városrendezési terve a Kodály Zoltán ének zenei ált. iskola nyugati oldala mentén, az Iskola köz mellett jelölte ki egy városközponti óvoda területét. A terület meglehetősen beépült és ezért jelentős szanálási költségeket igénylő megvalósítással kell számolni. Az óvoda szükségességét nem vitatva felmerül azonban az a kérdés, hogy a területtől 300 m-re lévő Szántó utcai óvoda bővítésével az óvodai igény kiváltható-e. A kérdés eldöntése oktatás- és településpolitikai megfontolást igényel, melyre a településrendező nem adhat választ. 

	hrsz
	terület
	Javaslat

	398/1
	290 m2
	amennyiben a tervezett városközponti óvodát itt kell megvalósítani az elővásárlási jog fenntartása indokolt

	398/2
	290 m2
	

	400
	1729 m2
	

	403/1
	513 m2
	

	403/2
	488 m2
	


2. Tömegközlekedési bázisterület és P+R kialakítása érdekében (Cukorgyár, honvédségi terület, vasúti pályaudvar)

A Cukorgyári területen (2417/29 hrsz), a labdarugó pályához kiépült parkoló területtől délre elhelyezkedik el a P+R parkolóként kialakítani javasolt terület. A rendezési tervi szabályozás és az elővásárlási jog fenntartása indokolt. 

A vasúti pályaudvartól keletre elhelyezkedő ingatlan (7131/16 hrsz), viszonylag keskeny területen helyezkedik el, ezért a rendezési terv nem is P+R parkolóként, hanem csak parkolóként számol vele. A területen lévő jelentős tömegforgalmat vonzó intézmények (vasútállomás, színház, piac) és a területen kielégítetlen parkoló igények miatt az elővásárlási jog fenntartása és a parkoló kialakítása indokolt.

A honvédségi terület a kimutatásban nem szerepel, mivel a terület az önkormányzat tulajdonába került, a felsorolásból való törlése javasolt. Egyébként a megfelelő tömegközlekedési kapcsolatok kialakítása után a terület ideális P+R parkoló lenne.

	hrsz
	terület
	Javaslat

	2417/29
	286747 m2
	fenntartása indokolt

	7131/16
	3016 m2
	fenntartása indokolt


3. Kulturális örökség védelme – történeti park kialakítása érdekében (Nostra ingatlanai)

A terület hasznosítására a város jelentős fejlesztési célokat fogalmazott meg, így az elővásárlási jog fenntartása mindenképpen indokolt.

	hrsz
	terület
	Javaslat

	9062/2
	4914 m2
	fenntartása indokolt

	9062/1
	1716 m2
	


4. Parkoló fejlesztés a Városközpontban (Kaposvári Egyetem Művészeti Kar déli oldala, Ruhagyár)

A Kaposvári Egyetem Művészeti Karának déli oldalán (324/2 hrsz) tervezett P+R parkoló kialakítására nem kerül sor, mert a kérdéses terület a Katolikus Iskola részévé vált, annak udvara lett. Az erre vonatkozó Megbízói igényeket a kiírás 7. pontja határozta meg.

A Ruhagyár területén egy magánbefektető jelentős beruházást kíván végrehajtani, melynek során érdeke és kötelezettsége is, hogy a szükséges parkolókat megépítse, az ingatlan tulajdonjogát a közelmúltban szerezte meg. Az elővásárlási jog fenntartása nem célszerű.

	hrsz
	terület
	Javaslat

	324/2
	2703 m2
	törlése javasolt

	372/8
	  129 m2
	törlése javasolt

	372/10
	14412 m2
	


5. Városligeti közpark

A Városliget keleti, Vásártéri útra nyíló határa mellett elhelyezkedő kisebb, beépítetlen területekről van szó, az elővásárlási jog fenntartása mindenképpen célszerű.

	hrsz
	terület
	Javaslat

	9077
	277 m2
	fenntartása indokolt

	9078
	2676 m2
	

	9079
	1542 m2
	


II. Beruházók, tulajdonosok által FINANSZÍROZOTT MÓDOSÍTÁSI igények 

1.) Kométa 99 Zrt környezete (finanszírozó: Kométa 99 Zrt) (K 18, K 24.tervlap, M 44 terv )

Az elkészült akusztikai szakvélemény alapján lakóterület településközponti vegyes övezetbe sorolása a feladat. 
A „PALLADIO Építéstervező és Műszaki Szakértői BT” akusztikai szakvéleménye alapján a Pécsi út és a Nyugativánfa utca jelölt telkei  Vt-Z/10  új építési övezetbe soroltak azzal, hogy az átsorolásból adódó esetleges jogi következmények a Kométa 99 Zrt-t terhelik. Az előzetes államigazgatási véleményre az akusztikus újabb szakvéleményt készítetett.   „T”

2.) A Kapos Volán Zrt Füredi úti ingatlana (finanszírozó: Kapos Volán Zrt) (K 3.tervlap, M 45 terv )

A minimális telekterület 5000 m2-re történő csökkentésének, valamint az erdősáv 20 méterre csökkentésének vizsgálata.

A beépítési előírások és az erdőterületet érintő területi határmódosítások a  terven átvezetésre kerültek. Ehhez előzetesen az Állami Erdészeti Szolgálat Kaposvári Igazgatósága és a Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség hozzájárult „T”

3.) Volt Ruhagyár területére vonatkozó szabályozás módosítása (finanszírozó: Kalmár Kft) 

(K 17 tervlap, M 23 terv )

 A terület jelenlegi szabályozását – főleg a parkolók és az építménymagasság tekintetében – a beruházó módosítani kívánja.

A területre vonatkozó szabályozás és a beépítési előírások, a beruházóval egyeztetett módon kerültek átvezetésre, figyelemmel a területi tervtanács észrevételeire.
A telektömbön belül, a volt Ruhagyár területére a zártsorú Vt-Z/8 építési övezeti előírás helyett Vt-SZ/3-as építési övezeti előírás került meghatározásra, amely a környező beépítéshez és a területhez jobban igazodik. Az övezet Tallián Gyula utcával határos részén a terv építési helyet határozott meg, mely az utca kialakult zártsorú beépítéséhez igazodik. Az egységes utcakép biztosítása érdekében az övezet ezen részére a KÉSZ az építménymagasságnak az illeszkedési szabályoknak megfelelő meghatározását írja elő. 

A tömbbelső déli irányú kapcsolatát a volt Ruhagyári épület jelenti. Az épület építészeti kvalitásainak, zártsorú beépítésének megtartása tervezett. A telekhatár módosítására tesz javaslatot a szabályozási terv a beépítési előírások és a tervtanács véleménye alapján. Az épület eredeti homlokzatainak megtartása indokolt.  A tömbbelső nyugati irányból, a Széchenyi tér felől, történő feltárása a Dorottya Szálló ingatlanának északi részén biztosított. A magánút tervezett kétirányú forgalma zöldsávval elválasztott nyomsávokban bonyolódik, így az értékes platánfák megtarthatók. A szabályozási terv módosítása ezek védelmére tett javaslatot. A tömbbelső északi tagolt telekhatárát és az itt lévő ingatlanrész zölddel való fedettségét a terv védeni tervezi, ezért ezt az ingatlanrészt a telek nem beépíthető területeként jelöli. 

Javasolt a tömbbelső észak-nyugati sarkán meglévő földszintes épület egy részének megtartása, annak jelenlegi épülettömegével és maximálisa 4,5 m építménymagasságával.

A telektömbhöz tartozó Dorottya Szálló és a Megyei Önkormányzat Irodaház  372/3 hrsz-ú  ingatlana a Vt-Z/8 építési övezetből Vt-Z/1 építési övezetbe kerül, amely a kialakult beépítéshez igazodva  kedvezőbb beépítési előírásokat tartalmaz, a beépítettség, az építmény magasság és a szintterületi mutató terén. A terv az építész tervező javaslata és a tervtanács egyetértése alapján a Megyei Önkormányzat Irodaház északi telekhatárához kapcsolódóan  a Dorottya szálló északi homlokzatának vonalában építési helye kijelölésére került sor.

A volt Ruhagyári területen tervezett főépület számára „építési hely” helyett „építési határvonal” jelöléssel javasolt a beépíthető terület lehatárolása, mely a területi adottságokhoz jobban igazodik.

Az új szabályozás – közhasználatú magánútként vezeti át a Széchenyi tér és a Tallián Gyula utca közötti átkötő útszakaszt. Az út forgalmi kérdéseinek tisztázására közlekedési munkarész készült. Ez az út két forgalmi sávban történő kialakítására lehetőséget ad. A beruházó szándéka szerint az út a közforgalom számára részben korlátozott lesz figyelemmel a tömbbelsőben létesülő üzletekre és lakások igényeire. 

A már végrehajtott és a terven is átvezetett telekalakításnak megfelelően korrigálni kellett a műemléki környezet határát, mely közvetlenül a volt Ruhagyári iroda épület tervezett északi telekhatára mellé került.  „T”
4.) Csalogány Panzió más övezetbe sorolása (finanszírozó: Csalogány 2002 Kft)

      (II/6 sorszám, K 28.tervlap, M 46 terv )
A Csalogány utca 78. szám alatti 6641 hrsz-ú ingatlanon 60 szobás négycsillagos szálloda építési lehetősége miatt más építési övezetet igényel.

 A terület építési övezete átminősítésre került. A lakóövezet helyett Vk-SZ/7 építési övezetként került szabályozásra a terület, melyet a tulajdonos az időközben megvásárolt 6642 hrsz ingatlannal tervez kiegészíteni. Az új övezeti besorolás a beépítésre kedvezőbb feltételeket teremt oly módon, hogy az a környező lakóterületre, a kívánat látvány-védelemre sem lesz kedvezőtlen hatású. „T”

5.) Hűtő-tározó – halastó építése az újmajori 031/9 hrsz-ú ingatlanon (finanszírozó: 

Virág-major Kft)   (II/7 sorszám, K 8 tervlap, M 47 terv )

-A külterületi mezőgazdasági ingatlanon a szomszédos kertészet a fűtésre szolgáló termálvíz hűtését és hasznosítását egy 7740 m2 vízfelületű tóban kívánja megoldani. A tó engedélyezési terve elkészült. 

Az adatszolgáltatás alapján a beruházóval egyeztetett módon a terület V/áv1 vízgazdálkodási területi minősítést kap. és a „KÉSZ” 105. § (3) bekezdéssel egészül ki. „T”

III. TERVEZÉS KÖZBENI, A PÁLYÁZATI TERVEZÉSI PROGRAMON TÚLI JELENTŐSEBB MÓDOSÍTÁSI IGÉNYEK

1.)„Kbk” területek építési övezeteinek átsorolása és beépítési előírásainak pontosítása a
             Kisgát és a Berzsenyi utca környékén.  (K11,K17,K16 tervlap, M 48 terv )

A nagyterületi bevásárlóközpontok területek-„Kbk” „ikres” beépítési módra vonatkozó szabályozása csak részben felel meg a város területén már meglévő, illetve tervezett „Kbk” területeknek, ezért a szabályozás finomítása, övezeti pontosítása szükséges. Az ikres beépítési mód megtartása mellett a szabadon-álló és zártsorú beépítés feltételeit is megteremti a „KÉSZ” módosítása. 

2.) A külön eljárás keretében folyó Ady E. utca északi tömb, valamint a Praktiker Áruház

környéke szabályozásának a végleges szabályozási terveken történő átvezetése.

(K5, K16 tervlap)
 A folyamatban lévő módosítások – jóváhagyásuk esetén – a végleges terven 

  átvezetésre kerülnek..

3.) A 67-es út északi Tűskevári csomópontig vezető szakaszának áttervezése a korábbi terv

            nyomvonal terve szerint az iparterületeket érintő építési korlátozások miatt. (K 5, K 10.tervlap, 

             M 49 terv )
A tervezett nyomvonal több iparterületet keresztez, és ezzel fejlesztésüket korlátozza, illetve esetenként teljesen kizárja azt, ezért az eredeti rendezési tervben a közlekedési szakági tervező által  javasol,- a fonyódi vasútvonal melletti,- nyomvonal kerül visszaállításra, amely lényegében megegyezik a MK Állami Közútkezelő  Kht SM területi Igazgatósága  által készített tanulmánytervével. A javasolt módosítással az Állami Főépítész nem ért egyet. „T”

4.)  Toponár keleti határában védelmi erdőterület kijelölése a biológiai aktivitás-érték megtartása miatt.  (TOP 4, TOP 6 tervlap, M59 terv)
A tervezett módosítások több esetben a meglévő zöldterületek csökkentésével jártak. A biológiai aktivitásérték megtartása érdekében, ezek pótlására védelmi erdőterületeket kellett kijelölni. A terv erre ad javaslatot, Toponár keleti határában, a meglévő védelmi erdőterületek kiegészítésével. A biológiai aktivitás-érték számítását a leírás tartalmazza. „T”
5.)./    Ady Endre utca déli módosítása (K16 tervlap, M 53 terv)

Az Ady Endre utca déli tömbjében tervezett mélyparkolók , gépkocsi- és gyalogosátjárók helyének tervi pontosítása, a terület északi oldalán az építési hely 12 m-ről 15 m-re történő növelése, A KÉSZ szolgáltató, vendéglátó és kiskereskedelmi egységekre vonatkozó 6000 m2 –es alapterületi korlátjának feloldása. 

A kért módosításokra, a Center Invest-el történt egyeztetésnek megfelelően került sor. 
       6.) A piac tömbjére vonatkozó KÉSZ módosítása 

A  KÉSZ módosítása a hatályos szabályozási tervvel való összhangot teremti meg.

7.) Orvosi rendelő kiváltására szolgáló 2433/2 hrsz.-ú  ingatlan és a kapcsolódó 2423/2 hrsz.-ú – kiszolgáló út (K 18 sz. tervlap. III.sz./II.ü./1. sorszám, M 55 terv))

· A jelenlegi orvosi rendelő a „Húskombinát” területén belül helyezkedik el. Ennek üzemeltetése és fenntartása helyett gazdaságosabb lenne egy új orvosi rendelő kialakítása, de a közelben e célra számításba vehető terület beépítési előírásai a gazdaságos megvalósíthatóságot nem teszik lehetővé, ezért indokolt új övezet kialakítása.

· További igényként merült fel a területet feltáró 2423/2 hrsz.-ú út tervezett nyomvonalának pontosítása, szabályozási szélességének 12 m-ről 16 m-re történő növelése. 

· A szomszédos ingatlanon lévő vízfolyás „V/vf” – övezeti jele hiányzik a tervről.

· Az ingatlan tulajdonosával,- a vételi jogot biztosító szerződést,- az önkormányzat 1500 m2 területre kötötte.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

             A terület jelenleg Vt-Sz/10 építési övezetbe tartozik, amelynek építési előírásai  20% beépíthetőséget és 60% -os zöldfelülettel való fedettséget követelnek meg.

A funkcióra és a területi adottságra való tekintettel leválasztásra kerül egy intenzívebb  beépíthetőséget és kisebb zöldfelületi arányt biztosító 40 m szélességű építési övezet, Vt-Sz/4 övezeti besorolással. Ez 50%-os beépíthetőséget és 30%-os minimális zöldfelületi arányt tesz lehetővé, 7,5 m–s maximális építmény magasság mellett. A megközelítő út szabályozási szélessége a KÉSZ- nek megfelelően 16 m-re kerül kiigazításra,  míg nyomvonala az időközben elkészült geodéziai felmérés alapján módosul. A „V/vf” övezeti jel a határos vízfolyáson – 2434/2 hrsz.-ú ingatlanon,- feltüntetésre kerül. „T”
8.) A Városháza tömbjét érintő szabályozási terv módosítása (K 16 sz. tervlap. III.sz./II.ü./2 sorszám , M 56 terv )

· A területre megállapított övezeti beépítési paraméterek nem felelnek meg a jelenlegi meglévő épület és terület adottságainak;
· a meglévő övezet nem teszi lehetővé az elkészült tanulmánytervek szerinti fejlesztési elképzelések megvalósítását;
· a jelenlegi övezet a városháza alatt tervezett kétszintes parkoló megépítését sem tenné lehetővé a jelenlegi bruttó  2,4% -os  szintterületi mutató értéke miatt, mivel a jelenlegi épület ezen mutatója már most is 2,98%.
           A  helyi védelem alatt álló, Városháza területére vonatkozó  szabályozási terv jelenleg Vt- Z/1 övezetet tartalmaz az alábbi beépítési paraméterek mellett:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vt-Z/1
	Z
	80

	7.5-10.5
	2.4
	500
	10
	80
	T


Az eddig elkészült tanulmánytervek és készítés alatt lévő építési engedélyezési terv alapján az alábbi beépítési paraméterek biztosítása szükséges a meglévő állapotnak ill. a fejlesztési elképzeléseknek megfelelő megvalósításához:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vt-Z/103
	Z
	100

	12.0-17.5
	4.5
	1000
	0

	80
	T


           Mivel a KÉSZ csak hasonló, de nem azonos építési övezetet tartalmaz, ezért  új építési övezet meghatározását javasoljuk. Az övezet előírásainak bevezethetőségéhez  szükséges a városháza tömbjére vonatkozóan, az OTÉK előírásai alóli felmentés.

9.) Deseda körüli turisztikai út

A Deseda környéki turisztikai, gyalogos és kerékpárút szabályozási előírása a KÉSZ módosításaként ,a hatályos szabályozási tervvel összhangban, kerül kialakításra.

Kaposvár, 2008. január. hó



Dr. Stadler József



Dr. Fazekas Sándorné

           
          TT-1 14-0018/2006



     TT/1 14-0282/06

Kaposvár Szabályozási Terv módosítás II. ütem

Biológiai aktivitásérték számítása :

A biológiai aktivitásérték számítására a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet alapján került sor. A számítás a terv leírás sorszámaihoz és tervszámaihoz kapcsolódik.

A módosítással biológiai aktivitásérték változás nem történik :

3 és II/3 – M5, 7-M15, 11 – M23, 14 – M26, 15 és 41k – M27, 18 – M30, 19 – M31,

20 – módosítást tervezők nem javasolják, 23-27, 29, 31-33, 37 – 39, 40 vasúti egyeztetés hiányában elmarad, 41 a, c, e, h, l, 41b-M38, 41f – M35, 41g – M40, 41l – M53,  42, 

Biológiai aktivitás érték változások :

I. Önkormányzati módosítási igények :


         Terület : 
Változás előtt :
Változás után
:
Pont érték :




 M2

1./ - M13 Búzavirág u- 

        Füredi u pavilonok :


Vk

640

0,0640 x 0,5 = 0,032


Zkp

640




0,0640 x 6 = 0,384
+ 0,352
2./ - M14 Kaposrétsor-Pacsirta utca :


Zkp
 
650

0,0625 x 6,0 = 0,375


Lke

650




0,0650 x 3 = 0,188
- 0,188
4./ - M16 Kossuth tér – Zárda u :


Köu-P
           3975

0,397 x 1 = 0,397


Vk
           3975




0,395 x 0,5 = 0,198
- 0,198
5./ - M17 Dózsa Gy. u. –Rákóczi tér 

        (Szinház) :


Zkp 

576

0,0576 x 6 = 0,312


Vk

576




0,0576 x 0,5 = 0,0288  – 0,316
6./ - M18 Pécsi u – Keletivánfa u 

        2791 hrsz-u telek


Zkp

520

0,0520 x 6 = 0,312


Vt

520




0,0520 x 0,7 = 0,0364  – 0,275
8./ -  M20 Dombóvári u – Zöldfa u 


Vt 

1063

0,1063 x 0,7 = 0,074


Gksz

1063




0,1063 X 0,3 = 0,0318  – 0,042
9./ - M21 Irányi D. u.-Budai N.A. u


KÖu közl.ter
   625 

0,0625 x 1,0 = 0,0625


Vt

   625




0,0625 x 0,7 = 0,0437 – 0,0187
10./ -  M22 Baross G u – Budai N.A. u


Gksz

3840

0,3840 X 0,3 = 0,1152


Ev

3840




0,3840 x 9 = 3,456         + 3,340
12./ - M24 Tallián – Vöröstelek u


KÖu közl.terv
   390

0,0390 x 1,0 = 0,0390



Lke

   390




0,0390 x 3 = 0,117        + 0,078
13./ - M25 Laktanya –Baross G. u.


Vk

25456

2,545 x 0,5 = 1,272


Vt

25456




2,545 x 0,7 = 1,781
  + 0,509


         Terület : 
Változás előtt :
Változás után
:
Pont érték :




 M2

16./ - M28 Bástya utca


Ev

2100

0,210 x 9 = 1,89


KÖu közl ter
2100




0,2100 x 1,5 = 0,315
   - 1,575
17./ - M29 Jutai u- Szent I.u


Ev

1120

0,112 x 9 = 1,008

 
Lke

1120




0,112 x 3 = 0,336
   - 0,672
21./ -  M32 Építőipari szakközép (Cseri pálya) 


Ma- szántó :
11200

1,12 x 3 = 3,36


Ksp

11200




1.12 x 3,5 = 3,92
   + 0,56
22./ - M33 Tervezett állatpark


Ev

71680

7,17 x 9 = 64,53


Má/áp

71680




7,17 x 3,5 = 20,10
   -39,435
28./ - M34 NOSTRA bővítés

          MÁV terület


Kök –vasút ter. 2007

0,2007 x 0,8 = 0,1605


Vk                     5120

0,5120 x 0,5 = 0,256


Zkp

  9120

0,9120 x 6,0 =
 5,472


Össz :  16247


 
5,888


Különleges ter :  16247



1,624 x 3,5 = 5,684         
    -0,204
30./ - M35 Belterületbe vonások :


Kertterület : 

            Egyenesi út        10752


Zrinyi utca 
   17920

Össz :

   28672
2,867 x 6 =  17,22


Lke    5952 + 14080 = 20032



2,003 x 3 = 6,009


Ev      4800 +3840 = 8640



0,864 x 9 = 7,776









                     össz :
     13,785
  - 3,435
34./ - M36 SÁÉV északi iparterület csökkentés :

           Gksz :   
  8448

0,8448 x 0,3 = 0,253


Vk :

  8448




0,8448 x 0,5 = 0,422
   + 0,169
35./ - M37 Rét utca 8256/4 ingatlan


Lke

1728

0,1728 X 3 = 0,518


Lk

1728




0,1728 x 1,5 = 0,259
    - 0,259
41j./ - M41 Táncsics u végi gumijavító :


Lke

256 

0,0256 x 3 = 0,0768


Gksz

256




0,0256 x 0,3 = 0,0076
    - 0,069
41m/- M43 Villamossági gyár 

           melletti terület :


Ev

9600

0,960 x 9 = 8,64


Gksz :

9600




0,960 x 0,3 = 0,288
    - 8,352

II. Beruházók által finanszírozott módosítások :



         Terület : 
Változás előtt :
Változás után
:
Pont érték :




 M2
1./- M44 Kométa 99 környezete .


Lke

15652

1,565 x 3 = 4,695


Vt

15652




1,565 x0,7 = 1,095
    - 3,600


         Terület : 
Változás előtt :
Változás után
:
Pont érték :




 M2

2/.- M45 Kapos Volán –Füredi úti telep 


Ev

23360

2,336 x 9 = 21,02


Gksz

23360




2,336 x 0,3 = 0,700
  - 20, 319
4./ - M46 Csalogány panzió


Lke

4928

0,492 x 3 = 1,478


Vk

4928




0,492 x0,5 = 0,246
   - 1,231
5./ - M47 Hűtő tároló tó


Ma- szántó
15360

1,536 x 3 = 4,61


V/áv 

15360




1,536 x 6 = 9,22
   + 4,61
III. Tervezés közbeni jelentősebb programok :

A módosítással biológiai aktivitásérték változás nem történik :

III/1-III/2,  III/3, III/4-5, III/8-M52, III/9,

III/1, - I ütemhez került,  III/2 – elmarad,  III/6-7  a második ütem tervezéséből kimarad adatszolgáltatás hiánya miatt.

Összesítés : Pozitív pontok :  0,352 + 3,340 + 0,078 + 0,509 + 0,56 + 0,169 + 4,61 =  + 9,62 
        Negatív pontok : 0,188 + 0,198 + 0,316 + 0,275 +0,042 + 0,0187 + 1,575 + 0,672

                                    +39,435 + 0,204 + 3,435 + 0,259 + 8,352 + 3,600 + 20,319

                                    + 1,231 =  - 80,12

Mérleg : 80,12 – 9,62 =  - 70,50  + 0.88 (első ütem )  = - 71,38

Korrekció : Toponári városrész melletti véderdő gyűrű : TOP 4, TOP 6 tervlap


 Vasútvonal és Orczi u között
40.000 m2


 Orci úttól délre


80.000 m2




Össz :
          120.000 m2

Ev véderdő :  


12,0 x 9 =  108,00 

Szántó (változás előtt)     
12,0 x 3 = - 36,00
Változás utáni pontszám :

        72,00 nagyobb, mint 71,38, tehát megfelel.

                                                                                        1. számú  melléklet

Kapubejárók pótlólagos tervi jelölése

	Sorszám
	Hely
	Hrsz
	Kapubejáró jellege

	1.
	József Attila u. 7.
	211
	gyalogos

	1. 
	Honvéd u.21.
	4773/43
	gyalogos

	2. 
	Honvéd u. 25-27.
	4773/13
	gyalogos

	3. 
	Honvéd u. 20/b-20/c
	4330/4
	gyalogos

	4. 
	Ady E.u.12-14.
	262/1
	gyalogos*

	5. 
	Berzsenyi u. 2.
	285
	gépkocsi behajtó

	6. 
	Berzsenyi u. 4.
	286
	gépkocsi behajtó

	7. 
	Arany J. tér 
	4918/4, 4918/3,

4743/4, 4743/16
	gyalogos

	8. 
	Honvéd u. 49.
	4773/44
	gyalogos

	9. 
	Honvéd u. 18/b-20/a
	4330/7
	gyalogos

	10. 
	Honvéd u. 22-20/c
	4330/14
	gyalogos

	11. 
	Irányi D. u. 9.
	39
	gépkocsi behajtó

	12. 
	Irányi D. u. 3/a
	35/1
	gyalogos

	13. 
	Berzsenyi D. u.
	268/3
	gépkocsi behajtó

	14. 
	Múzeum köz
	8/1
	gépkocsi behajtó

	15. 
	Ady Endre utca déli tömbbelső
	112,109
	gépkocsi behajtó /2 db/

	16. 
	Fő utca 16.(volt Ruhagyár)
	372/9
	gyalogos


Megjegyzés: 

a pályázati kiírásban szereplők közül:

a Honvéd u. 20/a-20/b alattiak már beépültek. Törölni kellett továbbá a Somssich Pál utcában, a Siketek ált. iskolájának nyugati oldalán jelölt gépkocsi behajtót, ahol a többelső feltáró útja van. 

* Az Ady Endre utca 12.-14. szám alatti épület jelenleg gépkocsi áthajtóval rendelkezik, de az Ady Endre utca teljes hosszban gyalogos forgalmú úttá  alakul, a tömbbelső gépjárművel csak északról a Kontrássy utca felől közelíthető meg.  
	Kaposvár megyei Jogú Város Önkormányzatának

…………………….önkormányzati  rendelete a

70/2005. (XII.15. ) számon jóváhagyott

Kaposvár Építési Szabályzatának
és Szabályozási Tervének módosításáról


Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban. Étv.) 7.§ (3) bekezdés c.) pontja alapján, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásait figyelembe véve a Kaposvár Építési Szabályzat (továbbiakban. KÉSZ) és a Kaposvár Szabályozási Terv (továbbiakban: KSZT) megállapításáról az alábbi módosított rendeletet alkotja:

1.§

A Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének megállapításáról szóló többször módosított 70/2005. (XII.15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban R.) 3. §-a az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5)
A Mező utcát a Szigetvári utcával összekötő távlati fejlesztésre kijelölt területen a szabályozási terven szereplő építési övezetek előírásait kell alkalmazni azzal, hogy ahol azt a meglévő telek és beépítettség viszonyok lehetővé teszik, ott a távlati fejlesztési célnak megfelelően a terület beépítését kerülni kell. Az övezeti jelekben alkalmazott „(KÖu)” a távlati terület-felhasználásra utal.”

2. §

A R. 5. § (3) és (4) bekezdései helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(3)
A szabályozási tervlapon jelölt, e rendelet 3. sz. mellékletében felsorolt, nyilvántartott régészeti lelőhelyek (R) területén az eddigi használattól eltérő hasznosításhoz, építkezéshez, földmunkához és fakitermeléshez az illetékes szakhatóság
 engedélye szükséges.

(4) E rendelet 3. sz. mellékletében rögzített régészeti érdekű területet (RÉT) érintő tervezés esetén előzetesen ki kell kérni az illetékes szakhatóság
 véleményét.

3. §

A R. 15. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
A Városközpont és a helyi védelem alatt álló területeken a tetők tömegének (tetőidom) kialakításakor egyszerű formá(ka)t kell alkalmazni a környezetben jellemző helyi karakter figyelembe vételével. Magastető 30-45 fok közötti hajlásszöggel, pikkelyes, vagy ehhez hasonló megjelenésű fedéssel létesíthető, – kivéve a kiegészítő funkciójú épületeket - az ettől való eltérés esetén a engedélyezést megelőzően a Városi Főépítész véleményét be kell szerezni. A magastetőt csillogásmentes felülettel kell kialakítani a településképbe illő, jellemzően piros, barna, szürke, vagy az égetett cserép színéhez hasonló árnyalatú színben.”
4. §

(1)
A R. 39. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki, egyben a (3) bekezdés jelölése (4) bekezdésre módosul:

„(3) 
A Kossuth Lajos utca Damjanich utca és Somssich Pál utcák közötti szakaszának keleti oldalán elhelyezkedő ingatlanok garázsai az ingatlanok keleti, hátsó telekhatárán is elhelyezhetők.” 

(2) 
A R. 39.§ (4) bekezdés táblázata az alábbi 17. sorral egészül ki: 

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Lk-SZ/9
	SZ
	60
	3.0-5,0
	O,6
	500
	40
	50
	T


5. §

A R. 42.§ (9) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(9)
Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. -  max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Lf-O/1
	O
	30
	3.0-5.0
	0.5
	900
	40
	40
	T (R)
 

	Lf-O/2
	O
	30
	3.0-5.0
	0.5
	1100
	40
	40
	T (R)
”


6.§

(1)
A R. 43. § (1) bekezdés d) pontja helybe a következő rendelkezés lép:

„d)
szolgáltató, vendéglátó, kiskereskedelmi épület;”
(2) 
A R. 43.§-a az alábbi (7) bekezdéssel egészül ki :

„(7)
A Vt-Z/6 építési övezet a Baross Gábor utca – Rákóczi tér – Gróf Apponyi Albert utca – Laktanya utca által határolt tömbben piac és vásárcsarnok céljára fenntartott terület, ahol az alábbi funkciójú épületek helyezhetők el a területre vonatkozó részletes terv alapján:

a)
vásárcsarnok, kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató épület;

b)
parkolóház.” 

7. §

A R. 44/A. §  (2) bekezdés i) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„ i)
a személygépjármű parkolók legalább 80%-át, csak kereskedelmi funkciót tartalmazó létesítmény esetén 100%-át, épületen belül és/vagy terepszint alatt kell elhelyezni;”

8. §

(1) 
A R. 45.§ az alábbi (7) bekezdéssel egészül ki, egyben a (7) bekezdés jelölése (8) bekezdésre módosul :

„(7) A Vt-Sz/3 építési övezet a volt Ruhagyár tömbjében a Fő utca és a Tallián Gyula utca irányába eső utcafronti területeken a kialakult állapotnak megfelelően zártsorúan építhető be. A Tallián Gyula utca felé eső ingatlanrész beépítése a szabályozási tervben jelölt építési helyen lehetséges. Mindkét ingatlan építménymagassága a 14. § (5) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével határozható meg. A tömbbelső észak-nyugati sarkában meglévő épület jelenlegi helyén megtartható, felújítható, az építmény magasság maximálisan 4,5 m lehet.”

(2)
A R. 45.§ (8) bekezdés táblázata a következő 28. és 29.és 30. sorral egészül ki:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vt-SZ/14
	SZ
	40
	4.5-9,0
	1,8
	1000
	20
	10
	T

	Vt-Z/10
	Z
	30
	3,0-5,0
	0,5
	700
	50
	40
	T

	Vt-Z/103

	Z
	100
	12,0-17,5
	4,5
	1000
	0

	80
	T


9. §

A R. 46.§ (8) bekezdés táblázata az alábbi 18. sorral egészül ki :

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vk-SZ/11
	SZ
	60
	3.5-5,0
	1,0
	2000
	20
	60
	T


10. §

A R. 55.§ (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(8)
Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Kbk/1       
	IK
	40
	5,0-10,0
	0,6
	20000
	40
	40
	T

	Kbk/2
	SZ
	40
	     5,0-10,0
	0,8
	 5000
	40
	40
	T

	Kbk/3
	Z
	40
	     5,0-10,0
	0,8
	 4000
	40
	40
	T”


11. §

(1)
A R. 62. § (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
A Ksz építési övezetben a vegyes funkciójú közösségi szabadidő-eltöltés céljára szolgáló építmények és az azokat kiszolgáló épületek helyezhetők el. 
(2)
A R. 62.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4)
Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Ksz
	SZ
	20
	3.0-9.0
	0.2
	5000
	40
	30
	T

	Ksz1
	SZ
	25
	4,5-20,0
	2,0
	5000
	40
	30
	T”


12. §

A R. 86. § (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3)
Az övezet területén csak szilárd burkolat nélküli utak létesíthetők. A Deseda-tó körüli helyi jelentőségű természetvédelmi területen túraútvonal (gyalogos és kerékpár forgalomra) kialakítható.”
13. §

A R. 105. §-a az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) A V/áv1 övezetben (hűtőtároló tó és környéke) a terület üzemeltetéséhez, fenntartásához, kiszolgálásához, őrzéséhez szükséges építmények, valamint a horgászattal és vízi sportokkal kapcsolatos létesítmények helyezhetők el, legfeljebb 4 %-os beépítettséggel, 5,0 m-es maximális építmény magassággal. A terület áttört vagy sövény kerítéssel lekeríthető.”

14. §

A R. 107. §-a a következő (3) és (4) bekezdéssel egészül ki:

„(3)
A vásárcsarnok megvalósítása érdekében e rendelet 10. számú mellékletében felsorolt ingatlanokat építési tilalom terheli.

(4) A (3) bekezdésben szereplő ingatlanokon csak a külön jogszabályban
 megengedett építési munka végezhető.”

15. §

A R. 9. számú melléklete helyébe e rendelet 2. számú melléklete lép. 

16. §

(1) Jelen rendelet 2008. március … lép hatályba.

(2) E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a R. 43. §. (1) bekezdés d) pontja és (6) bekezdése, valamint a 45. § (2) és (3) bekezdései, hatályukat vesztik tovább a 46.§. (8) bekezdés 7.sora törlésre kerül. 
Kaposvár, 2008. február …..


Szita Károly





Dr. Kéki Zoltán

polgármester





címzetes főjegyző

1. sz. melléklet a ……/2008.(…..) önkormányzati rendelethez

„10. számú melléklet 

a 70/2007.(XII.20.) önkormányzati rendelethez

Építési tilalommal terhelt ingatlanok

Cím



Hrsz.

Cél



Érdekeltség

Baross Gábor utca 5.

445

Piac és vásárcsarnok

Önkormányzat

Baross Gábor utca 7.

446

Piac és vásárcsarnok

Önkormányzat

Baross Gábor utca 9.

448

Piac és vásárcsarnok

Önkormányzat

Baross Gábor utca 13. 
449

Piac és vásárcsarnok

Önkormányzat”
2. sz. melléklet a ……/2008.(…..) önkormányzati rendelethez

„9. számú melléklet 

a 70/2007.(XII.20.) önkormányzati rendelethez

Sajátos jogintézményekkel érintett ingatlanok

A települési önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg az alábbi ingatlanok esetében, a meghatározott településrendezési célok megvalósítása érdekében:

6. Városközponti óvoda létesítése érdekében

	398/1
	290 m2

	398/2
	290 m2

	400
	1729 m2

	403/1
	513 m2

	403/2
	488 m2


7. Tömegközlekedési bázisterület és P+R kialakítása érdekében (Cukorgyár, honvédségi terület, vasúti pályaudvar)

	2417/29
	286747 m2

	7131/16
	3016 m2


8. Kulturális örökség védelme – történeti park kialakítása érdekében (Nostra ingatlanai)

	9062/2
	4914 m2

	9062/1
	1716 m2


9. Városligeti közpark

	9077
	277 m2

	9078
	2676 m2

	9079
	1542 m2


Az M1-M12 számú tervlapok az I ütem részét képezik.

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK:

I. Szabályozási terv módosítási igények a pályázati kiírás szerint
	M13
	Búzavirág utca-Füredi út-Kinizsi utca által határolt tömb 

	M14
	Kaposrétsor-Rómahegyi utca-Lonkahegyi út-Csalogány utca által határolt tömb

	M15
	Kaposfüredi út-Kankalin utca-Kisközi utca-Szőlőhegyi utca által határolt tömb 

	M16
	Kossuth tér-Zárda utca-Bajcsy-Zsilinszky utca-Kossuth Lajos utca által határolt tömb 

	M17
	Dózsa György utca-Rákóczi tér-Baross Gábor utca által határolt tömb  

	M18
	Pécsi utca-Keletivánfa utca-2791/1 hrsz-ú út- Nádasdi utca által határolt tömb 

	M19
	Gerle utca-Munkácsy Mihály utca-Lonkahegyi út-Csalogány utca által határolt tömb 

	M20
	Dombóvári út-Zöldfa utca-Gyékényesi vasútvonal-3657/40 hrsz ingatlan által határolt tömb

	M21
	Irányi Dániel utca-Budai Nagy Antal utca-Dózsa György utca-Fő utca által határolt tömb

	M22
	Baross Gábor utca- Budai Nagy Antal utca-gyalogos felüljáró-gyékényei vasútvonal által határolt tömb

	  M23*
	Bajcsy Zsilinszky utca-Széchenyi tér-Fő utca-Tallián Gyula utca által határolt tömb

	M24
	Tallián Gyula utca-Vöröstelek utca-Pázmány Péter utca-48-as Ifjúság útja által határolt tömb

	M25
	Laktanya utca-Baross Gábor utca-Hársfa utca-Gr.Apponyi Albert utca által határolt tömb

	M26
	Kapoli Antal utca-Eger utca-Madár utca-Gárdonyi Géza utca által határolt tömb

	M27
	Kisgát III.ütem módosítása

	M28
	Pécsi utca-Bástya utca-belterületi határ-3148 hrsz-ú út által határolt tömb

	M29
	Szent István utca-Tóth Árpád utca-Jutai út-belterületi határ által határolt tömb

	M30
	Kossuth Lajos utca-Szent Imre utca-Damjanich utca-Somssich Pál utca által határolt tömb

	M31
	Fenyves utca-belterületi határ-18147 hrsz-ú út által határolt tömb

	M32
	Építőipari Szakiskola övezeti határvonala

	M33
	Tervezett állatpark területe

	M34
	NOSTRA ingatlan és a MÁV terület közötti övezeti határvonal korrekciója

	M35
	Belterületbe csatolási kérelmek felülvizsgálata

	M36
	A volt SÁÉV telep és a garázsváros területe között fekvő ingatlanok övezeti határainak módosítása

	M37
	A Rét utca 8256/4 hrsz-ú ingatlan övezeti jelölésének módosítása

	M38
	A Bartók Béla utca külterületi részén fekvő 24001-24016 hrsz-ú ingatlanok beépítési feltételeinek módosítása

	M39
	Kerékpárút nyomvonalának pontosítása

	M40
	A Hegyalja utcai beépítés Lke-O/4 építési övezetből Lke/O/2 építési övezetbe történő átsorolása

	M41
	A Táncsics utca végén lévő gumijavító területének övezeti módosítása ( Gksz/7 építési övezetbe)

	M43
	A Kaposvári Villamossági Gyár telephelyétől délre fekvő területeken az ökológiai hálózat területeinek felülvizsgálata

	M51
	Mező utca-Szigetvári utca között tervezett forgalmi


II. Beruházók, tulajdonosok által finanszírozott módosítási igények:

	M44
	KOMÉTA 99 Zrt környezetében lévő ingatlanok övezeti átsorolása

	M45
	Kapos Volán Zrt Füredi úti ingatlanának övezeti átsorolása

	M46
	Csalogány panzió más övezetbe sorolása

	M47
	Hűtő-tározó-halastó létesítési feltételeinek megteremtése a rendezési tervben


* a volt Ruhagyári területre vonatkozó tervmódosítást az M23 terv tartalmazza

III. TERVEZÉS KÖZBENI, A PÁLYÁZATI TERVEZÉSI PROGRAMON TÚLI JELENTŐSEBB MÓDOSÍTÁSI IGÉNYEK

	M48
	„Kbk” területek építési övezeteinek átsorolása és beépítési előírásainak pontosítása (a Kisgát és a Berzsenyi utca környékén)

	M49
	A 67-es út északi Tüskevári csomópontig vezető szakaszának áttervezése

	M50
	Füredi úti fatelep és környékének övezeti átsorolása

	M52
	Az állati hulladékgyűjtő területének kijelölése a szennyvíztelep területére történő 

	M57
	Bem-Buzsáki-Arany úti sporttelep által határolt tömb

	M58
	TESCO melletti terület pontosítása

	M59 
	Toponár keleti határában védeli erdőterület kijelölése a biológiai aktivitásérték megtartása miatt

	M53
	Ady Endre utca déli módosítása


A tervrészleteken alkalmazott jelöléseket lásd a tervek után található jelmagyarázaton

	M13
	Búzavirág utca-Füredi út-Kinizsi utca által határolt tömb

	

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS
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	M14
	Kaposrétsor-Rómahegyi utca-Lonkahegyi út-Csalogány utca által határolt tömb
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	M15
	Kaposfüredi út-Kankalin utca-Kisközi utca-Szőlőhegyi utca által határolt tömb
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	M16
	Kossuth tér-Zárda utca-Bajcsy-Zsilinszky utca-Kossuth Lajos utca által határolt tömb.

	

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS
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	M17
	Dózsa György utca-Rákóczi tér-Baross Gábor utca által határolt tömb  
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	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVET CSAK KISMÉRTÉKBEN  ÉRINTI, A MŰEMLÉK TELKÉNEK NÖVEKEDÉSE MIATT, EZ ÁTVEZETÉSRE KERÜLT


	M18
	Pécsi utca-Keletivánfa utca-2791/1 hrsz-ú út- Nádasdi utca által határolt tömb
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	M19
	Gerle utca-Munkácsy Mihály utca-Lonkahegyi út-Csalogány utca által határolt tömb

	

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS                                                          
	    MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS
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	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVET NEM ÉRINTI
	


	M20
	Dombóvári út-Zöldfa utca-Gyékényesi vasútvonal-3657/40 hrsz ingatlan által határolt tömb

	A módosítás a tömb északi és déli végét is érinti, melyet külön dokumentáltunk

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS
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	M21
	Irányi Dániel utca-Budai Nagy Antal utca-Dózsa György utca-Fő utca által határolt tömb
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	M22
	Baross Gábor utca- Budai Nagy Antal utca-gyalogos felüljáró-gyékényei vasútvonal által határolt tömb
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	M23
	Bajcsy Zsilinszky utca-Széchenyi tér-Fő utca-Tallián Gyula utca által határolt tömb
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	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVET NEM ÉRINTI

	M24
	Tallián Gyula utca-Vöröstelek utca-Pázmány Péter utca-48-as Ifjúság útja által határolt tömb
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	M25
	Laktanya utca-Baross Gábor utca-Hársfa utca-Gr.Apponyi Albert utca által határolt tömb
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	M26
	Kapoli Antal utca-Eger utca-Madár utca-Gárdonyi Géza utca által határolt tömb
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	M27
	Kisgát III.ütem módosítása

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS
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	M28
	Pécsi utca-Bástya utca-belterületi határ-3148 hrsz-ú út által határolt tömb
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	M29
	Szent István utca-Tóth Árpád utca-Jutai út-belterületi határ által határolt tömb

	

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS

	[image: image32.png]




	[image: image33.png]





	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
	

	[image: image34.png]



	
	[image: image35.png]



	


	M30
	Kossuth Lajos utca-Szent Imre utca-Damjanich utca-Somssich Pál utca által határolt tömb
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	Fenyves utca-belterületi határ-18147 hrsz-ú út által határolt tömb
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	Építőipari Szakiskola övezeti határvonala
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	Tervezett állatpark területe
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	NOSTRA ingatlan és a MÁV terület közötti övezeti határvonal korrekciója
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	M35
	Belterületbe csatolási kérelmek felülvizsgálata

	EGYENESI ÚT
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	M36
	A volt SÁÉV telep és a garázsváros területe között fekvő ingatlanok övezeti határainak módosítása
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	A Rét utca 8256/4 hrsz-ú ingatlan övezeti jelölésének módosítása
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	M38
	A Bartók Béla utca külterületi részén fekvő 24001-24016 hrsz-ú ingatlanok övezetének módosítása
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39. tervet lásd a 40.után!

	M40
	A Hegyalja utcai beépítés Lke-O/4 építési övezetből Lke/O/2 építési övezetbe történő átsorolása
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	M39
	Kerékpárút nyomvonalának pontosítása

	A módosított nyomvonalat három főbb szakaszán mutatjuk be.

	Laktanya előtti szakasz 
	Kaposfüred déli része
	Kaposfüred északi része
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	M41
	A Táncsics utca végén lévő gumijavító területének övezeti módosítása 
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	M43
	A Kaposvári Villamossági Gyár telephelyétől délre fekvő területeken az ökológiai hálózat területeinek felülvizsgálata
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	M44
	KOMÉTA 99 Zrt. környezetében lévő ingatlanok övezeti átsorolása

	

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS

	[image: image76.png]



	[image: image77.png]A

3333015






	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
	

	[image: image78.png]



	
	[image: image79.png]



	


	M45
	Kapos Volán Zrt. Füredi úti ingatlanának övezeti átsorolása
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	Csalogány panzió más övezetbe sorolása
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	Hűtő-tározó-halastó létesítési feltételeinek megteremtése a rendezési tervben
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	M48
	Kbk” területek építési övezeteinek átsorolása és beépítési előírásainak pontosítása (a Kisgát és a Berzsenyi utca környékén)
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	Kisgáti területen
	Berzsenyi utcában
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	M49
	A 67-es út északi Tüskevári csomópontig vezető szakaszának áttervezése



	A hatályos és módosított  szabályozás szerinti nyomvonalat három főbb szakaszán mutatjuk be.

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS

	Déli szakasz
	Középső szakasz
	Északi szakasz
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Folytatása a következő oldalon!

	M49
	A 67-es út északi Tüskevári csomópontig vezető szakaszának áttervezése
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	Déli szakasz
	Középső szakasz
	Északi szakasz
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	Füredi úti fatelep környékének övezeti átsorolása 

	

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS
	MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS

	[image: image108.png]AERE / B 7
§1 3] - 4 151241 15128110
aff (E) .} |~ \

=

.
olén
- telephely
A g
PRI SISl
151182
1851240





	[image: image109.png]1a/f (1Gksz)
1511672

m
—
—

)






	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVET NEM ÉRINTI


	M51
	Mező utca-Szigetvári utca között tervezett forgalmi

	A módosított nyomvonalat négy főbb szakaszán mutatjuk be.

	északi, Cukorgyári szakasz
	Béla király utcai szakasz
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	Nyár utcai szakasz
	Szigetvári utcai szakasz
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	M51
	Mező utca-Szigetvári utca közötti gyűjtőút

	északi, Cukorgyári szakasz
	Béla király utcai szakasz

	MÓDOSÍTOTTSZABÁLYOZÁS
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	M52
	Az állati hulladékgyűjtő területének kijelölése a szennyvíztelep területére történő 
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	Ady Endre utca déli tömb módosítása
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	M57
	Bem utca – Buzsáki utca – Arany úti Sporttelep által határolt tömb

	Észrevételt tett: tett: Állami főépítész 10-295/2007 számú észrevétel 38.pontja
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	M58
	TESCO melletti területsáv pontosítása

	Észrevételt tett: tett: Állami főépítész 10-295/2007 számú észrevétel 41.pontja
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	A végrehajtott telekalakítás tervi átvezetésére került sor 


	M59
	Toponár keleti határában védelmi erdőterület kijelölése a biológiai aktivitásérték megtartása miatt

	Észrevételt tett: tett: Állami főépítész 10-295/2007 számú észrevétel 
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	KORREKCIÓ:

	Toponár keleti határán mintegy 120.000 m2 védelmi erdőterület kijelölésére került sor a biológiai aktivitásérték megtartása miatt 


	M55
	Orvosi rendelő kiváltására szolgáló 2433/2 hrsz.-ú  ingatlan szabályozásának módosítása
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	A Városháza tömbjét érintő szabályozási terv módosítása
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Tervezői nyilatkozat.

Alulírottak; dr. Stadler József és dr. Fazekas Sándorné tervezők részéről nyilatkozunk, hogy

Kaposvár Megyei Jogú Város Településrendezési Terve módosítás
II. ütem

EGYEZTETÉSE SORÁN FELMERÜLT ÉS TERVTANÁCSI ÉSZREVÉTELEK ALAPJÁN KÉSZÜLT MÓDOSÍTÁSOK

készítésénél a vonatkozó jogszabályokat és előírásokat betartottuk, az önkormányzat észrevételei alapján.

Kaposvár, 2008. január 9.-én.



Dr. Stadler József



Dr Fazekas Sándorné
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� Kivéve, ahol a jelölt építési hely ezt kizárja


�OTÉK alóli felmentéssel


�OTÉK alóli felmentéssel


� Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Pécsi Iroda


� Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Pécsi Iroda


� Rövidítések magyarázata:Beépítési módok:	 - O: oldalhatáron álló beépítés.


    Közművesítettség	– T: teljes közművesítettség; R: részleges közművesítettség


� A zárójeles jel csak Répáspuszta és Fészerlak területére vonatkozik


� A zárójeles jel csak Répáspuszta és Fészerlak területére vonatkozik


� OTÉK alóli felmentéssel


� OTÉK alóli felmentéssel


� Rövidítések magyarázata:	Beépítési módok: IK: ikres beépítés.


Közművesítettség – T: teljes közművesítettség


� Rövidítések magyarázata:	Beépítési módok: Sz: szabadonálló beépítés.


Közművesítettség – T: teljes közművesítettség


� Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 22. § (2) bekezdés
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