Kaposvár Megyei Jogú Város
POLGÁRMESTERE

3. változat

ELŐTERJESZTÉS

a LAKOMA-BÁR Kft. részére hitelfedezet biztosításáról

Az élményfürdő vendégeinek kulturált kiszolgálása érdekében az eredeti terveken szerepelt a „C” épületként jelölt étterem, mely iránti igény, illetve annak hiánya a fürdő és az élményfürdő látogatói részéről minden évben problémaként felmerül. 

Többszöri eredménytelen pályázati kiírás után a LAKOMA-BÁR Kft. vállalta, hogy az Önkormányzat által megterveztetett melegkonyhás vendéglőt koncessziós szerződés keretében megépíti, önkormányzati tulajdonba adja és a koncessziós időszak végéig üzemelteti.

A LAKOMA-BÁR Kft. ügyvezetője, Mayer Róbertné azzal keresett meg – kérelméről szóló levél az előterjesztésem melléklete -, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város által működtetett Garanciaalapból 42 MFt. összeg erejéig nyújtsunk fedezetet az általa felvenni kívánt hitelhez. A 15 éves futamidejű kölcsönt a cég a Virágfürdő területén általa megépíteni és üzemeltetni kívánt melegkonyhás vendéglő beruházás megvalósítására fordítaná. A beruházás tervezett költségvetése bruttó 49 MFt. Ez a beruházás kezdetben 4-5 fő, majd 10 fő munkahely bővítést jelentene. 

A Garanciaalap szabályzata szerint a vállalkozók hitelfelvételének megsegítésére az önkormányzat kizárólagos tulajdonában levő, illetve a vállalkozás kiépítéséhez, működéséhez szükséges és a vállalkozó részére használatba átadott földterületet ajánlja fel a pénzintézettől kapott kölcsön biztosítékának meghatározott (max. 30%) részeként. 2003. év során felülvizsgáltuk az alapba tartozó ingatlanok körét, így az akkori értékbecslések alapján mintegy 47 MFt értékű – ingatlanforgalmi értékbecsléssel alátámasztott – jelenleg mezőgazdasági hasznosítású ingatlan használható fel a Garanciaalap céljaira a 370/2003. (XII.11.) önkormányzati határozat alapján: 

	Elhelyezkedés 
	Megnevezés

	0499/3 hrsz. 1 ha 9375 m2, a terület a Kaposvár- Kaposfüred közötti területen található, a Volán-telep mögött
	szántó

	13761/2  2 ha 8727 m2 Toponári út mögött terület
	szántó

	13763/2 3 ha 7818 m2 Toponári út mögött terület
	szántó

	13732/2 1 ha 2939 m2 Toponári út mögött terület
	szántó

	18409 hrsz. 4 ha 100 m2 Kaposvár, Ballakúti u. vége
	erdő, gyep


Ugyanakkor indokolt a kérelem kapcsán ismételten felülvizsgálni a Garanciaalapba tartozó ingatlanokat. A Garanciaalapba tartozó ingatlanok közül a 13761/2, 13763/2 és 13732/2 hrsz-ú ingatlanokat javasolom kivenni arra tekintettel, hogy a Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelet e mezőgazdasági ingatlanokat lakóterület fejlesztési területként szabályozza, ezért nem célszerű azokat hitelfedezetként hasznosítani, ellehetetlenítve azok későbbi hasznosítását.

Javasolom az említett ingatlanokat kivenni a Garanciaalapból és helyettük betenni az Önkormányzat tulajdonát képező 9321 hrsz-ú 8 ha 9691 m2 nagyságú beépítetlen terület funkciójú ingatlant (elhelyezkedés a Kapos folyó és a Malom-árok között, kataszteri értéke nettó 1.000,-Ft/m2) és a 9407/4 hrsz-ú 1839 m2 térmértékű beépítetlen terület funkciójú ingatlant (elhelyezkedés a Kapos folyó és a Kecelhegyalja u. között, kataszteri értéke nettó 1.000,-Ft/m2). Ezáltal a Garanciaalap összességében nagyobb becsült értéket képvisel majd, ugyanakkor csak mezőgazdasági haszonbérlet útján hasznosított ingatlanokat fog tartalmazni, amelyek más jellegű hasznosítása rövid távon még nem merült fel. 

Az önkormányzati Garanciaalap fennállása óta egyetlen esetben sem került sor a vállalkozások ilyen jellegű támogatására.

A kérelem kapcsán megvizsgáltuk, hogy milyen mértékben lenne felhasználható az alap. A hitelbiztosítékként történő felhasználás során azonban a hitelt nyújtó Pénzintézet az 54/1997. (VIII.1.) sz. FM rendelet alapján a mienktől eltérő értéken határozhatja meg az ingatlanok hitelbiztosítéki értékét, amelynek – pénzintézetenként eltérő mértékben, de általában – maximum 70%-át veszik figyelembe.

A Garanciaalap szabályzata szerinti [a Közgyűlés 378/1995. (XI.07.) és 6/1996. (I.04.), valamint 157/1996 (IV.2.) számú határozata] 30% mérték a kért hitel vonatkozásában 12,6 MFt, ilyen értékű lehetne a maximálisan nyújtható ingatlan fedezet.

A LAKOMA-BÁR Kft. kérelmét támogatom, ezért javaslom a Garanciaalap szabályzatát módosítani akként, hogy a pénzintézeti hitel biztosítékául nyújtható Önkormányzati fedezet mértékét ne maximáljuk, hanem arról a konkrét kérelem alapján egyedi döntést hozzon a Közgyűlés. Javaslom, hogy a LAKOMA-BÁR Kft. részére 42 MFt kölcsön és járulékai erejéig járuljon hozzá a Közgyűlés a Garanciaalapba tartozó ingatlanok hitelbiztosítékként történő felhasználásához.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a LAKOMA-BÁR Kft.  kérelmét, a Garanciaalapba tartozó ingatlanok felülvizsgálatát, valamint „Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése által a kaposvári vállalkozók támogatására létrehozott önkormányzati hitelbiztosítási rendszer működéséről” szóló Szabályzat módosítását támogatni szíveskedjék.

Kaposvár, 2007. december 18.

Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 370/2003. (XII.11.) önkormányzati határozatot visszavonja és a Garanciaalapba tartozó ingatlanok körét az alábbiak szerint határozza meg:

	Elhelyezkedés 
	Megnevezés

	0499/3 hrsz. 1 ha 9375 m2, a terület a Kaposvár- Kaposfüred közötti területen található, a Volán-telep mögött
	szántó

	9321 hrsz-ú 8 ha 9691 m2, a Kapos folyó és a Malom-árok között
	beépítetlen terület

	9407/4 hrsz-ú 1839 m2, a Kapos folyó és a Kecelhegyalja u. között
	beépítetlen terület

	18409 hrsz. 4 ha 100 m2 Kaposvár, Ballakúti u. vége
	erdő, gyep


Felelős: 

Szita Károly polgármester

Közreműködik: 
Sárdi Péter igazgató

Határidő: 

azonnal

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 157/1996. (IV.2.) önkormányzati határozattal jóváhagyott „Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése által a kaposvári vállalkozók támogatására létrehozott önkormányzati hitelbiztosítási rendszer működéséről” szóló Szabályzat első bekezdését az alábbiak szerint módosítja: 

Az Önkormányzat a vállalkozók hitelfelvételének segítésére kizárólagos tulajdonában lévő, illetve a vállalkozás kiépítéséhez, működtetéséhez szükséges és a vállalkozó részére használatba átadott földterületet ajánlja fel a pénzintézettől kapott kölcsön biztosítékául. A pénzintézeti hitelhez viszonyított Önkormányzati biztosíték mértékéről a Közgyűlés egyedi kérelem alapján dönt.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
azonnal

3. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése hozzájárul ahhoz, hogy a Garanciaalapba tartozó ingatlanokra a LAKOMA-BÁR Kft. részére  hitelt nyújtó pénzintézet javára 42 MFt kölcsön és járulékai erejéig 15 éves futamidőre jelzálogjog kerüljön bejegyzésre. 

A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert az erről szóló megállapodás, valamint a melegkonyhás vendéglő megépítésére vonatkozó koncessziós szerződés aláírására.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2007. december 31.

Melléklet
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Alulirott Mayer Robertné, mint a Lakoma Bar Kft. tgyvezetéje azon
kérelemmel fordulok Onokhoz, hogy sziveskedjenek a Villalkozoéi garancialap
terhére jelzalogot biztositani a Kaposvari Viragfiirdd tertiletén megvaldsulo ,,C,,
jelt Melegkonyhas vendéglatoipari egység megvalositasahoz sziikséges hitel
fedezeteként.

Hitel felvevo : Lakoma Bar Kft.

Hitel 6sszege: 42 millio Ft

Hitel futamideje : 15 év

Hitelintézet: OTP Bank Nyrt.

Kérem Ondket sziveskedjenek kérelmemnek helyt adni.

Kelt Kaposvar, 2007. november 23. LAK%%&S,&?Q,KF"

Irényi D. u. 2.
Adészam: 13530545-2-14

Udvoézlettel,
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Mayer Robertné
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