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2. változat

ELŐTERJESZTÉS

a kaposvári 67/2. hrsz-ú Budai N. A. utcai üzletház területkorrekciójáról és a 67/1. hsz-ú ingatlanon lévő parkolók üzemeltetési szerződéséről
A Budai N. A. utcai üzletház elkészültét követően megtörtént az épület geodéziai bemérése. A bemérés során vált nyilvánvalóvá, hogy az építkezést megelőzően úszótelkesen kialakított telek és a felépített üzletház kontúrvonalai nem egyeznek meg.
Az eltérés oka az úszótelek határvonalán túl, illetve belül történt - a szerződéskötéskori elképzeléstől eltérő - építés.

A megvalósult épület kontúrvonalait figyelembe véve a telekhatár változik. Önkormányzatunk 173 m2 nagyságú területrészt ad a HVB-Leasing Lamond Kft-nek a 67/2. hrsz-ú telkéhez, míg a Kft. 121 m2 nagyságú területet ad Önkormányzatunk részére a 67/1. hrsz-ú telkéhez.
Az ingatlan telekkönyvi bejegyzését az épület valós helyzetének megfelelően szükséges korrigálni, melynek lehetséges módja a 121 m2 nagyságú területrész egyenértékű cseréje és az 52 m2 nagyságú területrész értékesítése a HVB-Leasing Lamond Kft. (beruházó) részére.

A földterületre vonatkozóan elkészült az értékbecslés, mely a beépítetlen ingatlanrész fajlagos négyzetméter árát bruttó 55.000,-Ft összegben állapította meg. Az 52 m2 nagyságú terület vételára így bruttó 2.860.000,-Ft lenne.

Az ingatlancsere azonos értéken, bruttó 6.655.000,-Ft összegen történne.
Az ingatlancsere során Önkormányzatunknak 1.109.167,-Ft összegű ÁFA fizetési kötelezettsége keletkezik. Tekintettel arra, hogy a területkorrekció a beruházó túlépítése miatt szükséges, így az Önkormányzat által fizetendő ÁFA összegét a HVB-Leasing Lamond Kft-nek meg kell fizetnie.
A beruházás során közreműködő kaposvári vállalkozók és a beruházó között régóta húzódó elszámolási vita van. A kaposvári vállalkozók érdekében az Önkormányzat folyamatosan egyeztetett mind a beruházóval, mind a kaposvári vállalkozókkal annak érdekében, hogy a kaposvári vállalkozók kapják meg jogos követeléseiket. Az egyeztetés utolsó fordulójára 2007. december 12-én került sor, melynek során egyértelművé vált, hogy a fővállalkozó Murus ZRt. a Lucz Mérnöki Iroda Kft., a Kapos Elszer Kft. és a Csőszer Kft. követeléseit teljesítette. A Középületkivitelező és Kereskedelmi Kft. követelését tartozásátvállalás keretében a feleken kívülálló cég vállalta át. Ez a követelés azonban még nem teljesült. A Vízcoop Kft., valamint a Murus Zrt. között nincs egyezség és felek bírósági utat vettek, illetve a jövőben vesznek igénybe. Ez esetben az Önkormányzatnak a folyamatra ráhatása nincsen, semmilyen címen beavatkozni peres eljárásba nem kíván. 

Kérem a T. Közgyűlést, támogassa a határozati javaslat szerinti adás-vétellel vegyes ingatlancserét.

A HVB-Leasing Lamond Kft. és az Önkormányzat között létrejött tartozásátvállalási szerződés értelmében Önkormányzatunk köteles a Kft-vel olyan – 50 éves határozott tartalmú – üzemeltetési szerződést kötni, melyben az épületet kiszolgáló, az Önkormányzat tulajdonában lévő 67/1. hrsz. alatti ingatlanon kialakított 85 db parkoló üzemeltetési jogát díjmentesen a Kft-re ruházza.
Az előterjesztés mellékletét képező üzemeltetési megállapodás egyeztetése még folyamatban van.  A bizottsági ülések időpontjáig az egyeztetések lezárulnak. Amennyiben a szerződés tervezet módosul, úgy a módosított megállapodás előterjesztésre kerül.
A szerződés tervezet főbb paraméterei:

· Üzemeltetési időtartam 50 év.

· Üzemeltetendő 85 db parkoló, mely a 67/1. hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanon helyezkedik el.

· A parkolók és a megközelítésüket szolgáló út üzemeltetési és folyamatos karbantartási költségei az üzemeltetőt terhelik.

· Az üzemeltető az üzemeltetésre átadott parkolókat az épületben kialakított üzlethelyiségek nyitvatartási ideje alatt fizetőparkolóként, a nyitvatartási időn kívül ingyenes parkolóként jogosult és köteles a lakosság számára biztosítani.

· A fizetőparkoló tarifáit az üzemeltető saját hatáskörben, az Önkormányzat jóváhagyása vagy tudomásulvétele nélkül jogosult meghatározni.

· Az üzemeltetésre átadott parkolók üzemeltetéséből származó teljes bevétel az üzemeltetőt (illetve vállalkozóját) illeti.

· Az üzemeltető a parkolók üzemeltetésének jogát – a fenti feltételek betartása mellett, az Önkormányzat további hozzájárulása nélkül – jogosult harmadik személyre átruházni, illetve alvállalkozásba adni.

· A parkolók megközelítését szolgáló út az északi irányban található tömbbelső elérhetőségét is szolgálja, azon a forgalom jelenleg kétirányú, az út üzemeltetése során a közforgalom érdekei nem sérülhetnek, az út forgalmi rendjének (kétirányúság, várakozási, megállási tilalom, sebességkorlátozás stb.) meghatározására kizárólag az Önkormányzat jogosult.

· Az üzemeltetői jog térítésmentesen kerül átengedésre azzal, hogy az üzemeltetési jog nettó ellenértékének 106.250 eFt-nak ÁFA összegét 21.250 eFt-ot Önkormányzat részére meg kell téríteni üzemeltetőnek. 

Kérem a T. Közgyűlést, hagyja jóvá az üzemeltetési szerződést. 

Kaposvár, 2007. november 7.








Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:
1./ Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a HVB-Leasing Lamond Kft-vel elcserél 73 m2 nagyságú területet a tulajdonát képező 67/3. hrsz-ú ingatlanból, mely területet Önkormányzat a törzsvagyonából kiveszi, az Önkormányzat a HVB-Leasing Lamond Kft-vel elcserél további 48 m2 nagyságú területet a tulajdonát képező 67/1. hrsz-ú ingatlanból, mely területet Önkormányzat a törzsvagyonából kiveszi. 
Önkormányzat a fenti ingatlanrészekért cserébe 121 m2 nagyságú területet kap a HVB-Leasing Lamond Kft. 67/2. hrsz-ú ingatlanából, melyből 20 m2 nagyságú terület a 67/3. hrsz-ú ingatlanba, 101 m2 nagyságú terület pedig a 67/1. hrsz-ú ingatlanba kerül becsatolásra. Önkormányzat a 121 m2 nagyságú területet a törzsvagyonába helyezi.
Az ingatlancsere 5.545.833,-Ft + 1.109.167,-Ft ÁFA értéken történik.

Az 1.109.167,-Ft ÁFA összegét a HVB-Leasing Lamond Kft-nek meg kell térítenie Önkormányzatunk részére.

Önkormányzat a HVB-Leasing Lamond Kft. részére értékesít 52 m2 nagyságú területet a 67/1. hrsz-ú ingatlanból, mely területet Önkormányzat a törzsvagyonából kiveszi. A vételár 2.383.333,-Ft + 476.667,-Ft ÁFA.
     Felelős:                                   Szita Károly polgármester

     Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

     Határidő:                                 2007. december 31. 
2./Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése jóváhagyja az előterjesztés mellékleteként csatolt üzemeltetési szerződést és felhatalmazza a Polgármestert annak aláírására.
     Felelős:                                   Szita Károly polgármester

     Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

     Határidő:                                 2007. december 31.
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amely létrejétt egyrészzsl KAPOSVAR MEGYEL JOGU VAROS ONEORMANYZATA (székhelye: 7400
Kaposvir, Kossuth tér 1.; képviseli: Szita Kiroly polgarmester; a tovibbiakban: Onkorményzar),

misrészrl a HVB-LEASING LAMOND INGATLANHASZNOSITO KORLATOLT FELELGOSSEGH
TARSASAG (cégjegyzékszima: 01-09-730461; székhelye: 1016 Budapest, Hegyalja 6t 7-13 statisztikai
szdmjele: 13344726-7020-113-01; adészima: 13344726-2-41; képviseli: Tuboly Zoltin és Gazsi Jalia
iigyvezetSk a tovibbiakban: ng_el&ﬁ)

k&z5tt 2z slulirt napon és helyen, az alébbiak szerint:

11

13.

14.

1.5.

16.

1. EL6ZMENYEK

Felek megillapitjik, hogy az Uzemeltet$ megvisirolta a kaposvari ingatlan-nyilvintartisban 67/2
hrsz. alatt taldlhat6, természetben a 7400 Kaposvér, PetSfi tér 3-2. talilhaté beépitetlen terilet
megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) Az Ingatlanon 2z Uzemeltetd mint épittetd, az
AGCENT 2003 Kft. (cégjegyzékszima: 01-09-067025; székhelye: 1068 Budapest, Beaczir utca
41; képviseli: Gyarmati Zoltin iigyvezet6) mint fovillalkozé kozremikodésével — 2 Kaposvir
Megyei Jogt Varos Polgirmesteri Hivatal Miszaki Hatosdgi Iroda 2004. mércius 24. napjan kelt és
2004. méjus 14. napjin jogerSre emelkedett 30559-8/2004 szimu és 30559-13/2004. szémi
épitési engedélye alapjén ~ iizlet- és irodahizat (a tovibbiakban: Epiiler) — épittetett, A 620.371-
40/2006. ligyszimu hasznélatbavételi engedély 2006. szeptember 25. napjén jogerdre emelkedett.

Szerz6d6  Felek  rogzitk, hogy az Onkmmén}qat, valamint 2 LA-MOND
INGATLANHASZNOSITASI KORLATOLT FELELGSSEGU TARSASAG (cégjegyzékszama: 17-09-
003527; székhelye: 7100 Szekszird, Tinédi utca 9.), a DOM EPITOIPARI ZARTKORGEN
MUOKODO RESZVENYTARSASAG (cégjegyzékszima: 02-10-060008; székhelye: 7624 Pécs, Forbath
utca 3.), valamint a — jelenleg mir felszamolds alatt 1évs - R. S. C. INGATLANBERUHAZO,
FORGALMAZO ES PENZOGYI TANACSADO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
(cégjegyzékszima: 01-09-462877; székhelye: 1097 Budapest, Vaskapu utca 1/A, félem) 2002
aprilis 18. napjin a kaposvid 67/2. hrsz. alatti ingatlan vételirinak megfizetésével kapcsolatosan

tartozdsitvillalisi szerzGdést (a tovibbiskban: Tartozdsitvillalisi Szerz8dés) kotsteek

egymissal.

A LA-MOND Kft. az RS.C. Kft.-vel 2003. november 25. napjin kétott megallapodisban (a
tovabbiakban: Megéllapodas) az R.S.C. Tartozisatvallalisi Szerzddésbdl eredé katelezettségeit
maradéktalanul dtvillalts, mely tartozésitvallalist az Onkormanyzat j6vihagydlag tudomésul vett,

A LA-MOND Kft. és az Uzemeltet6 2004. oktSber 28. napjin wjabb tartozisitvallals
megllapodist (a tovibbiakban: Tartozdsétvallaldsi Szers@dés-IL) kitittek egymissal, melynek
eredményeképpen a Tattozdsitvillalési Szerz5dés és 2 Megallapodis alapjén a LA-MOND Kft-t
terhel§ kotelezettségek, illetve az ot illetd jogok az UzemeltetSt terhelik, illetve illetik a
Tartozésitvillaldsi  Szerz6dés-II.  hatdlybalépéséts] kezd6dben. Az Ounkorminyzat a
Tartozisitvillalisi Szerz6dés-II-t jévihagydlag tudomésul vette.

Szerz6d6 Felek kolesondsen kijelentik és elismerk, hogy a Tartozisétvillalisi Szerzédés, a
Megallapodas és a Tattozésatvillalisi Szerz6dés-II. tartalmat maradéktalanul ismerik.

A Tartozasitvillalisi Szerz6dés, a Megillapodés és a Tartozdsitvallalisi Szerz5dés-II. alapjin és
értelmében az Onkorminyzat koteles az Uzemeltetdvel olyan — 50 év hatirozott tartamd —
tzemeltetési szerzGdést kdtni, melyben az Epiletet kiszolgils, az Onkorményzat tulajdonaban
1év8 67/1. és 59/2. hrsz. alatti ingatlanokon kialakitott felszini partkolok tzemeltetési jogit
dijmentesen 2z Uzemeltetre ruhézza. .

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS HVB-LEASING LAMOND KFPT.
ONEORMANYZATA







[image: image4.png]2.1.

2.3.

24.

2.5.

II. RENDELKEZS RESZ

A fenti eldzményekre tekintettel az Onkorményzat jelen megillapodis aliriséval a jelen
szerz8dés aldirisdtél szémitott 50 (Stvem) &v hatirozett idStartamra az Uzemeltetd
birtokaba és rendelkezésére bocsitja a kaposvari 67/1., hrsz. alatti, Onkorményzati tulajdonban
1év3 teriileteken az Uzemeltet5 dltal kialakitott mindésszesen 85 darab parkoldt azzal, hogy:

- a parkolSk és a megkozelitésiiket szolgilé Gt iizemeltetési és folyamatos karbantartisi
kéltségei az Uzemeltett terhelik; ;

- 2z Uzemeltetd 2z izemeltetésre 4tadott parkoldkat az Epiletben kialakitott
izlethelyiségek nyitvatartisi ideje alatt fzetSparkoloként, a nyitvatartisi idén kivil
ingyenes parkoléként jogosult és koteles a lakossag széméra biztositani;

- a fizetbparkold tarifiit az Uzemeltetd sajit hatiskdrben, az Onkorminyzat
jévihagyisa vagy tudomésulvétele nélkill jogosult meghatirozni;

- az fizemeltetésre itadott parkoldk uzemeltetésébdl szirmazé telies  bevétel
hifnytalanul az UzemeltetGt (illetve alvéllalkozéiat) illeti;

- az Uzemeltet5 a parkoldk iizemeltetésének jogit — a fent feltételek betartdsa mellett,
az Onkorményzat tovabbi hozzijirulisa nélkil — jogosult harmadik személyre
itruhdzai, illetve alvillalkozdsba adni;

- a parkolék megkozelitését szolgils it az F-i irinyban talilhaté témbbelss
elérhetdségét is szolgilja, azon a forgalom jelenleg kétiranyi, az it tizemeltetése sordn
a kbzforgalom érdekei nem sériilhetnek, az Gt forgalmi rendjének (kétirinyisig,
varakozisi, megillisi tilalom, sebességkorlitozis sth.) meghatirozisira kizérélag az
Onkorminyzat jogosult, Uzemeltetd kezdeményezheti a jelenlegi forgalmi rend
esetleges megviltoztatdsit amennyiben az indokolt.

Az Uzemeltet 2 2.1. pontban irt fizemeltetési feltételeket elfogadja, és magéra nézve kitelezdnek
ismeri el, tovibbi villalja, hogy a 2.1. pont szerint iizemeltetésre tvett patkolékat jelen
szerz8dés aldirdsitdl szamitott 50 (Gtven) v hatdrozott idGtastamban fizemelteti,

Szerz5d6 Felek megillapodnak, hogy az Onkorminyzat az iizemeltetési jog 2.1. pont szedinti
dtengedéséért semminemd killdn dijazasta nem jogosult és az iizemeltetéshol szdrmazé,
UzemeltetSt megilletd bevételbsl sem jogosult részesedésre. Az tizemeltetGi jog ellenértékének
APAjit a jelen szerzddés aldirisit kivets 15 napon belill szimla ellenében megfizeti az
Uzemelteté 2z Onkorminyzat részére. A Felek egylittesen 2z tizemeltetési jog ellenértékét
1.250.000,-Ft (Egymilli-kettSszizdtvenezer forint) + AFA/parkolé Ssszegben hatirozzik meg,
az Gzemeltetési jog ellenértéke 106.250.000,-Ft + 21.250.000,-Ft AFA. Felek megillapodnak
abban, hogy UzemeltetSt jelen pontban irt fizetési kotelezettség mindaddig nem tetheli, amig
Onkorminyzat az {izemeltetési jog ingyenes dtengedése kapcsin keletkez5 AFA Osszegre
vonatkozdan s szamlit nem 4llitja ki,

Szerz5d6 Felek megillapodnak, hogy jelen szerzddést az 50 (6tven) éves hatirozott idStartam
lejirta el6tt egyik fél sem jogosult rendes felmondissal felmondani Amennyiben az
Onkorminyzat jogellenesen  felmondja jelen szerzGdést a hatirozott id6 lejirta elStt a
megallapodis elmaradasibé), flletve megsz{inésébsl eredd tizleti hasznot kiteles mepfizetni.

Jelen szerzGdést birmelyik fél jogosult azonnali hatdllyal felmondani, amenayiben 2 mésik fé] a
2.1, illetve 2.2. pontban irt feltételeket megszegi, és a szerz8désszegést a sérelmet szenvedett £l —
legalibb 8 (nyolc) napos hatiridét tartalmazé - irisheli felhivisara sem orvosolja. Amennyiben az
Uzemeltets az Onkorményzat szerzGdésszegésére tekintettel kényszeriil jelen megallapodas
rendkivilli felmondésdra, tgy az Onkormdnyzat a 2.4. pont szerinti elmaradt ideti haszadt
izemeltetének megtériti.

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS HVB-LEASING LAMOND KFT.
ONKORMANYZATA
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III. EGYEBEK

Szerz6dG Felek kijelentik és szavatoljdk, hogy jelen megillapodés alifristhoz kélcsénésen minden
felhatalmazissal rendelkezaek. Jelen szerzGdés a mindkét fél ltali aldirdssal 1ép hatilyba.

Jelen szerzGdés modositisa és kiegészitése csak irisbeli formaban érvényes.

Jelen szerzGdés a Felek szerzdési akaratit hidnytalanul és megfelelen tartalmazza, kiztiik a jelen
szerz6dés tirgya kapcsin semminemd mis megillapodis nincs érvényben és hatilyban, illetve a
koribbi — akir szébeli, akir {rsbeli - megllapodisaik jelen szerz6dés megkotésével hatdlyukat
vesztették.

Felek a jelen szerz6désbdl ereds vagy azokkal Ssszefiggs vitiik eldontésére kikotik a pertirgy
értékc alapjin hatiskérrel rendelkesd kaposvisi székhelyd Birdsig kizirolagos illetékességét.

A Felek klcsonésen villaljdk egymis felé, hogy a misik Fél elézetes irdsos beleegyezése nélkill
harmadik személyek szimira nem adnak 4t és nem hoznak nyilvinossigra a jelen szerzédés
tartalmdval kapcsolatos semmilyen informéciét, kivéve azokat az eseteket, amikor ezt jogszabily
el6irja (pl. adatszolgiltatis az adéhatésig stb. szimira). Szerz3dS Felek villaljik tovabbd, hogy
minden tdlik telhetSt megtesznek annak megakadilyozisira, hogy harmadik személyek
hozzifésjenek vagy megismerjék a bizalmas ismereteket vagy informiciékat. A Felek kimondott
megillapodisa alapjén a titoktartasi kotelezettség vonatkozik a Feleknek a jelen szerz5dés altal
kozvetve vagy kozvetlenill érntett megbizottjaira, tigyndkeire, alkalmazottaira és tandcsaddira is,
és a szerzGdést alairé Felek mindegyike igyekszik gondoskodni arrél, hogy a jelen szerzddés
tartalmat szigorian titokban tartsék az emlitett megbizottak, iigynokok, alkalmazottak és
tandcsaddk.

A jelen szerzodés bimmely jogszablyba tkézd, tovibbi vigrehsjthatatln vagy
végrehajthatatlannd vil6, érvénytelen vagy érvényesithetetlen vagy azzd vilo fejezete, szakasza,
pontja vagy alpontja, vagy egyéb része a szerz8dés t5bbi részétd] elvilasztandd; a torvénysértés,
végrehajthatatlansig, érvénytelenség vagy érvényesithetetlenség mértékének megfelelden hatdlydt
vesztl, de nem érinti a jelen szerzGdés tobbi rendelkezését, amelyek elkiilontilnek a hatalyit
vesztett rendelkezést6l és viltozatlanul érvényben maradnak A Felek kotelezik magukat arra,
hogy a végrehajthatatan, illetve érvénytelen kikbtést/rendelkezést haladéktalanul pétoljik,
mégpedig gy, hogy 2 helyébe léptetett érvényes rendelkezéssel a Felekaek az eredeti szandékai
szerinti célt el lehessen émi.

A jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykdnyvrdl sz6l6 1959. évi
IV t6rvény rendelkezései és a hatilyban levs egyéb magyar jogszabilyok irinyadok.

A Felek jelen szerz8dést — elolvasdst és egyiittes értelmezést kbvetSen — mint akaratukkal
mindenben megegyezét, helybenhagyélag freik ald.

Budapest, 2007. november ,,...... £

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS HVB-LEASING LAMOND KFT.
ONEORMANYZATA .
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