KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS 

POLGÁRMESTERÉTŐL

3.sz.változat

ELŐTERJESZTÉS

Kaposvár, Kossuth Lajos utcát érintő szabályozási terv módosításával kapcsolatos változtatási tilalom elrendeléséről
Kaposvár Szabályozási Tervének és helyi építési szabályzatának módosítása folyamatban van dr. Stadler József településtervezővel kötött hatályos szerződés alapján. A beérkezett módosítási igények rangsorolva lettek.  Ennek megfelelően az I.ütemben szereplő 12 db  legfontosabb módosítási igény alapján, a szabályozási terv módosítását a szeptemberi Közgyűlés 38/2007(IX.27) önk. rendeletével jóváhagyta.  

Tárgyi terület - a Damjanich és Somssich P. utcák által határolt szakasza - a szabályozási tervmódosítási igényeinek II. ütemében szerepel, a többi 46 db egyéb igénnyel együttesen. Jelenleg a tervanyag államigazgatási és szakhatósági egyeztetése folyamatban van.
A végleges jóváhagyásról, a szabályozási tervmódosítás II. ütemének megállapításáról,  a 2008. évi februári Közgyűlés fog dönteni.
Az utca ezen szakaszán lévő egyik ingatlan vonatkozásában jelentős mértékű építési igény fogalmazódott meg cca. 6-10 lakásos társasház formájában. A jelenlegi szabályozási – Lk-Z/5 övezet ahol a megengedett építmény magasság 5-11,0m és akár 15 lakás is építhető – előírásoknak a beépítési igény megfelel, de a módosítás tárgyát képező beépítési előírásokat - Lk-Z/6 övezet ahol a megengedett építmény magasság 3-5,0m és legfeljebb 8 lakás építhető - már nem elégíthetné ki..
A fentiekből adódóan - mivel a módosítás szigorúbban szabályoz, mint a jelenlegi szabályozási terv - az adott övezetre vonatkoztatva az Étv.20.§. szerinti változtatási tilalmat szükséges elrendelni, a folyamatban lévő településrendezési eszközök módosításáig, azok hatályba lépéséig. Meg kell jegyezni, hogy a módosítandó építmény magasság miatt csak udvari épületszárnyban lehetne kialakítani a maximális lakásszámot így vélelmezhető, hogy 3-4 lakásnál több nem kerülne megvalósításra tárgyi területen és a bruttó szintterületi mutató általi lehetőség sem nyerne maximális kihasználást. 
A hatályos szabályozás, az Étv. szerint a településrendezési eszközök módosítása vagy felülvizsgálata során nem keletkeznek közvetlenül korlátozások  építési vagy változtatási tilalom formájában. Ezen tilalmak kizárólag „önálló” rendeletalkotás által válnak hatályossá. A jogszabály az  „írhat elő” és „rendelhető el” kifejezéseket alkalmazza, melyek által a korlátozó intézkedések bevezethetősége további jogszabályalkotáshoz kötött.

Az Étv.21.§. és 22.§. azon tilalmakat tartalmazza, melyek a  helyi építési szabályzat, illetőleg a szabályozási terv készítésére vonatkozó írásos megállapodás megléte esetén a helyi építési szabályzat, illetőleg a szabályozási terv készítésének időszakára, de legfeljebb 3 évre rendelhetőek el.

A rendelettel megállapított „változtatási tilalom” vonatkozik a telekalakításra, új és meglévő épület építésére, felújításra, bővítésére továbbá bontási munkálatokra egyaránt.                   Meg kell jegyezni, hogy az Étv. 30.§. (5) bekezdése szerint  nem jár kártalanítás az Étv. 21.§. alapján elrendelt változtatási tilalom esetén , valamint az Étv. 20.§.(1) bekezdésének megfelelően ezen korlátozást nem kell az ingatlan-nyilvántartásba lejegyezni.

A változtatási tilalomról szóló rendelet nélkül, a jelenlegi szabályozás szerinti közel maximális mértékű beépítés veszélyezteti a meglévő történetileg kialakult értékes utcakép részt, hiszen a jellegzetesen földszint+tetőteres épületek között III. szint+tetőteres épület jelenne meg. A beépítés további jelentős gépjármű forgalom növekedést idéz elő a mostani kétlakásos beépítéshez képest, amely a belváros zsúfoltsága miatt sem lenne szerencsés. 

Az ingatlanra jelenleg bontási engedélyterv van beadva, amely nem fog tartozni a rendelet hatálya alá. 
Ezen időpontig sem elvi építési engedély, sem építési engedély kérelem nem érkezett a Hivatalhoz.
A leendő építésengedélyezési tervek elbírálása és keletkezendő építési jogok vonatkozásában,  kardinális jelentőséggel bír a változtatási tilalom rendelet, a szabályozási tervmódosítás II. ütemének a  végleges jóváhagyásig, hatályba lépéséig.
Kérem a T. Közgyűlést az előterjesztés megtárgyalására  és a rendelettervezet elfogadására. 

Kaposvár, 2007. november 21.
                                                                                   Szita Károly 

                                                                     polgármester


Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

……./2007. (……..) önkormányzati rendelete

változtatási tilalom  elrendeléséről Kaposvár, Kossuth Lajos utca 910 hrsz.- 921.hrsz.-ú, ingatlanok által határolt területek vonatkozásában

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

1. §

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a rendelet 2.§-ában felsorolt ingatlanokra a szabályozási terv módosításának hatálybalépéséig változtatási tilalmat rendel el. 

2. §

A változtatási tilalom az alábbi területekre terjed ki:

              Kossuth Lajos utca:

· 910. hrsz.

· 911. hrsz.

· 912. hrsz.

· 914. hrsz.

· 915. hrsz.

· 916. hrsz.

· 917. hrsz.

· 918. hrsz.

· 919. hrsz.

· 920. hrsz.

· 921. hrsz.

3. §

(1) E rendelet 2007. december 10. napján lép hatályba. 

            (2) A 2.§ -ban jelölt területre vonatkozó szabályozás terv hatálybalépésével e rendelet   

                  hatályát veszti.
Kaposvár, 2007. december 6.


Szita Károly





Dr. Kéki Zoltán

polgármester





címzetes főjegyző

                                                                                                                előterjesztés melléklete
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